TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 02/2026/KDTM-PT
Ngay: 25 - 02 - 2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong D& Cao Khénh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap;

Ong Truong Thanh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Ca Mau xet xu
phic thim cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly sO 14/2025/TLPT-
KDTM ngay 30 thang 10 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sd 34/2025/KDTM-ST ngay 29
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 13/2025/QD-PT ngay 13
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Pia chi: S6 G, phd T, phuong C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Ngd Thu H; Chire vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Tién G, sinh nam: 1988 (c6 mit).

Can cudc cong dan sb: 087088012057; cap ngay: 02/11/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Cu trh tai: S6 A, N, khom B, phuong L, tinh Ca Mau (Van ban uy quyén s6
40/2024/UQ-SHB ngay 23/09/2024).

2. Ong V5 Tan D (vang mit).

Cin cude cong dan s6: 096088011096; cap ngay: 21/09/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tra tai: Ap T, xa H, tinh Ca Mau (Van ban uy quyén sé 40/2024/UQ-SHB
ngay 23/09/2024).

- Bi don:

1. Ba Huynh Thj 1, sinh nim 1994 (vang mit).

Cian cude cong dan sb: 096194004160; cap ngay: 19/08/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.



2. Ong Lé Phong P, sinh nim 1995 (ving mat).

Can cude cong dan sb: 096095005395; cap ngay: 12/02/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Cung cu trt tai: Khom B, phuong L, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Tu A, sinh nam 1972.

Can cudc cong dan sd: 096072010943; cap ngay: 04/02/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Cu tru tai: Khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng T A: Ong Nguyén Vin K, sinh ndm
1979; Can cude cong dan so: 096079014574; cap ngay: 29/9/2022; noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi; Cu tra tai: S6 A, D, khom A, phuong
A, tinh Ca Mau (theo Giy iy quyén ngay 16/9/2025) (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1975 (vang mat).

3. Chi Lé Ngoc T, sinh nam 2008 (vang mit).

Cung cu trt tai: Khom B, phuong L, tinh Ca Mau.

4. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1939 (chét ngay 12/ 12/2025)

- Nguoi khdang cdo: Ong Lé Ta A 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP S, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don ong Nguyén Tién G trinh bay:

Ong Lé Phong P va ba Huynh Thi D1 c6 vay vbn tai Ngan hang TMCP S (S1)
Chi nhanh C theo cac Hop dong sau:

Hop dong cdp han mic vay vén sé 0138/2023/HDHM-CN/SHB.131600,
ngay 15 thang 12 ndm 2023. Gia tri han mirc vén vay: 5.000.000.000 dong (Nam
ty dong).

Thyc hién dung Hop déng cdp han muc vay voén sd 0138/2023/HDHM-
CN/SHB.131600 ngay 15/12/2023, S1 da giai ngan: 4.800.000.000 dong (Bén ty
tam tram triéu dong) cho 6ng Lé Phong P, ba Huynh Thi P1 theo khé udc nhan no
s6 01-0138/2023/HDHM-CN/SHB.131600 ngay 26/12/2023 véi s6 tién nhan no:
4.800.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay trén, 6ng Lé Phong P, ba Huynh Thi D1 di thé chép
cho nguyén don céc tai san gom:

Quyén str dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s CE 827658, sb vao sb
cdp GCN: CS01525 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh C cip ngay 30/11/2016
cho 6ng Lé Phong P. Pt c¢6 dién tich 166,5m?, tai Thira dét s6 25; to ban d6 s6 52;
dia chi: Xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s 0139/2023/HDTC-CN/SHB.131600 va cac phu luc, hop dong stra d6i bd
sung kém theo.

Quyén str dung dat va tai san khac gin lién voi dat sé CR 340030, sb vao sb
cdp GCN: CS02213 do Vin phong dang ky dat dai TUQ So Tai nguyén va Moi
truong tinh C cap ngay 02/8/2019, chinh 1y bién dong tén ngudi sir dung dat, nguoi
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so hitu tai san gan lién vOi dat ngay 09/08/2019 cho ong Lé Phong P. Dit c6 dién
tich 14,7m?, tai Thira dat s6 66; to ban dd so 52; dia chi: Ap B, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0140/2023/HPTC-
CN/SHB.131600 va cac phu luc, hop dong sura d6i bd sung kem theo.

Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s6 Y 497526, sb vao sb
cdp GCN: 1169 QSDD/TPCM do Uy ban nhan dan thanh phd C cip ngay
16/10/2003, chinh 1y bién dong tén nguoi s dung dat vao ngay 27/09/2022 cho
ong Lé Ta A, ba Nguyén Thi N. Dat c6 dién tich 158,6m?, tai Thira dat sb 026; to
ban dd s6 25; dia chi cii: Phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau. Theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0181/2022/HDTC-CN/SHB. 131600 va cac phu luc, hop
ddng stra d6i bo sung kém theo.

Do d6 nguyén don yéu cau: Budc ong P, ba D1 phai tra cho Ngan hang
TMCP S s6 tién tam tinh dén ngay 24/9/2025, tong cong 1a: 4.612.207.440 dong.
Trong d6, ng gdc: 3.799.900.000 dong; no 13i: 812.307.440 dong. Budc ong Lé
Phong P, ba Huynh Thi P1 tiép tuc thanh toan cho nguyén don khoan 1i phat sinh
theo hop dong da ky két cho dén khi thanh toén xong no. Trudng hop bi don khong
thanh toan hodc thanh toan khong xong ng néu trén, thi budc bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan giao cc tai san thé chip dé xu 1y, thu hdi ng cho
nguyén don.

Bi don ong Lé Phong P trinh bay:

Ong P thira nhan c6 vay vbn ciia nguyén don 1a Ngan hang TMCP S theo céc
hop dong cap han mirc vay von dung nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Pé dam bao khoan vay, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
thé chap cho nguyén don cic tai san theo cac Hop dong ky két nhu dai dién nguyén
don trinh bay.

Nay bi don 6ng L& Phong P thong nhat s6 ng dung nhu nguyén don yéu cau
va dong § y thanh toan ng cho nguyén don. Ong P dong y giao tai san thé chap dé xur
Iy thu hdi ng cho nguyén don. Tuy nhién xin gitr lai phan nha cua ong Leé Tu A
dugc xay dung trén phan dat co dién tich 166,5m>, tai thira dat s6 25; to ban d6 s6
52 va xin gitr lai phan nha tro xay dung trén phan dat ¢ dién tich 158,6m?, tai thura
dat s6 026; to ban d6 s 25.

Bi don khong c6 yéu cau phan td.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Tii A trinh bay:

Ong 14 cha rudt ciia Lé Phong P. Trudc day vao nim 2016 do con éng can
von 1am n nén ong c6 cho Lé Phong P mugn Quyén su dung dat co6 dién tich
166,5m? tai thira dat s6 25, to ban do s6 52, toa lac tai duong N, 4p B, x4 L, thanh
phé C; Quyén su dung dat co dién tich 14,7m? tai thira dat sb 66, to ban d6 sb 52,
toa lac tai duong N, ép B, xa L, thanh phé C; Quyén su dung dat co dién tich
158,6m? tai thira dat s6 026, to ban d6 s6 25, toa lac tai duong K, khom C, phuong
H, thanh phd C vay tién tai ngan hang TMCP S.

Khi dén d4o han Ngan hang thi 6ng Lé Phong P tré hen khong dao han cho
Ngén hang. Pén ngdy 03 thang 10 nim 2024 Ngan hang TMCP S phat don khoi
kién d6i voi ong Lé Phong P yéu cdu ong Lé Phong P thanh toan cac khoan vay
cho nguyén don. Dén ngay 10 thang 12 nam 2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau c6 thong bao xem xét tham dinh tai chd ddi véi cac thia dat trén.
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Nay 6ng Lé Tt A c6 yéu cau doc 14p: Yéu cau xem xét cho 6ng duogc giir lai
can nha toa lac phan dét c6 dién tich 166,5m? tai thira dat s6 25, to ban d6 sb 52,
toa lac tai duong N, 4p B, xd L, thanh pho C (Nay la phuong L, tinh Ca Mau);
phan dit c6 dién tich 14, 7m2 tai Thira dat s6 66; to ban do sb 52; tai Khom B,
phuong L, tinh Ca Mau va day nha tro c6 05 phong tro.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 34/2025/KDTM-ST ngay
29/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu viee 1 - Ca Mau da quyét dinh (tom tat):

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc:

Budc bi don 6ng L& Phong P, ba Huynh Thi P1 thanh toan cho nguyén don la
Ngan hang TMCP S tong s tién vay con thiéu tinh dén ngay 24/9/2025 la
4.612.207.000 doéng. Trong d6, no gbc la 3.799.900.000 doéng; no lai la
812.307.000 dong....

Budc bi don tiép tuc thanh toan cho nguyén don khoan 13i phat sinh theo céac
hop dong da ky két cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong xong ng cho
nguyén don, thi budc bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan giao céc tai
san thé chip, theo cac Hop ddng thé chap sé 0139/2023/HPTC-CN/SHB.131600;
0140/2023/HPTC-CN/SHB.131600 va 0181/2022/HDTC-CN/SHB.131600 va céc
phu luc, hop dong stra d6i bo sung kém theo dé xtr 1y, thu hdi ng cho nguyén don.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Tu A vé viéc xin gilr lai can nha trén phﬁn dat dién tich 166.5m? tai thua
dat sb...; phﬁn dét co dién tich 14,7m?, tai Thua dat sb ..., cung toa lac tai phuong
L, tinh Ca Mau va day nha trg c6 05 phong tro.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé ldi suat cham tra, an phi va quyén khang
cdo cua dwong suw theo ludt dinh.

Ngay 14 thang 10 ndam 2025 6ng L& Tt A la nguoi co quyén loi, nghia vuy lién
quan c6 don khang céo yéu cau _cap phuc thAm stra mot phan Ban an so tham theo
hudéng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ong Le Tu A vé viéc xin gilr lai can
nha trén phan dat dién tich 166,5m? tai thira dat s6 25, to ban dd sd 52 va phan dét
c6 dién tich 14,7m? tai thua dét s6 66, to ban dd sb 52, cung toa lac tai duong N,
khom B, phudng L, tinh Ca Mau va ddy nha tro c6 05 phong tro trén phan dat dién
tich 158,6m? thudc thira dat sd 026, to ban do6 sb 25, toa lac tai phuong H, thanh
phé C, tinh Ca Mau (nay 13 phuong L, tinh Ca Mau).

Tai phién toa phtc thim:

Ong ngyén Vian K 1 dai dién theo uy quyén cia ong Lé TG A van giir
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay:

Péi v6i dat theo thia scf) 25 6ng Tu A tang cho con la 6ng P phan dé}t, khong
tang cho nha do 6ng Tu A cat trén phan dat. Qua trinh t6 tung xac dinh dat con lai
131m? chir khong phai 166,5m?.

Dbi voi phan dat co day nha tro, do nha tro xay sau khi thé cbép dat dé bao
lanh cho 6ng P vay, nén yéu cau duogc gitr lai, khong phat mai thu héi ng cho Ngan
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hang.

Ba Pham Thi T1 ¢6 hin 200.000.000 dong cho 6ng Ta A xdy nha, yéu cau
Hoi dong xét xir xem xét.

Tir nhitng cin ctr trén, yéu ciu Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham,
chap nhén khang cao cta o6ng Ta A Ve viéc dugc gitr lai day nha tro va can nha trén
phan dat thudc thira s6 25 va thira s6 66.

_ Dai dién Ngan hang trinh bay: Yéu cau cap phuc tham giit nguyén ban 4n so
tham.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky tién hanh ding quy dinh
phép luat t6 tung dan sy; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su: Khong chap nhan khang cao cua ong Lé Tu A, gitr nguyén Ban an
kinh doanh thuong mai so tham s6 34/2025/KDTM-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet don khang cao cua ong Leé Ta A ndp trong thoi han quy dinh cua phap
luat. Vé to tung, quan h¢ tranh chap, thoi hiéu khai kién va thim quyén giai quyét
d3 duoc cap so tham xac dinh va thue hién ding theo quy dinh phap luat.

[2] P6i v6i ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi T1, tai
cap so tham, ba T1 trinh bay: Ba 1a me cua ong Lé Ta A. Ba thong nhat véi  kién
ctia 6ng T A. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Qua trinh chuan bi xét xir phiic tham thi ba Pham Thi T1 chét (chét ngay
07/12/2025). Sau khi ba T1 chét, phia bi don c6 ndp cho Tda an cap phuc thim
gidy thoa thuan ghi ngay 25/5/2009 giita ba Pham Thi T1 va vo chong ong Lé Anh
T2 va ba Nguyén Thi N. Noi dung thoa thuan: “Vo chong éng Lé Anh T2 va ba
Nguyé~n Thi N chudn bi xdy dung can nha trén phcfn dat toa lac tai d'p B, xa L,
thanh pho”' C, tinh Ca Mau. Nay ba Pham Thi T1 la me rugt cua ba Nguyé~n Thi N
c6 g6p cho ba N va éng T2 sé tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé xdy
dung cin nha. Ong T2, ba N dd nhdn di s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong) ciia ba T1 dé xdy dung nha va cam két thiee hién nhitng ndi dung sau: Cho
ba T1 sinh song trong cdn nha sau khi can nha dwoc xdy dung xong, khéng gdy
can tré gi doi véi viée ba Tl sinh song trong can nha nay. Nudi dwedng, cham séc
ba TI ké tir hém nay cho dén khi ba T1 chét. Sau khi ba T1 chét thi ba N, éng T2
phdai co trach nhiém tho cung ong ba, cha me”.



Nhén thiy noi dung thoa thuan giita ba T1 va vo chong 6ng Ta A, ba N néu
trén 13 vé viéc cho ba T1 & cing trong cin nha cta 6ng Ta A, ba N cho dén khi ba
T1 chét, hién ba T1 da chét nén quyén va nghia vu cta ba T1 lién quan dén viée
ong P vay no cuia Ngan hang da cham dut. Do d6, Hoi dong xét xtr khong can dua
nhitng nguoi thira ké ciia ba T1 vo tham gia t6 tung trong vu an nay voi tu cach 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba T1. Néu sau ndy nhitng ngudi thira ké di
san cta ba T1 c6 yéu cau gi vé sb tién 200.000.000 déng ma ba T1 di thoa thuan
vo1 ong Tu A, ba N, ma ong Tu A, ba N khong thdéa thuan duoc, sé dugce giai quyét
béng mot vu an dan su khac (néu cd yéu céu).

[3] Xét cac yéu cau khang cdo ctia ong Lé Ta A, Hoi dong xét xur thay rang:

[3.1] Dbi voi yéu cau gitr lai ddy nha tro c6 05 phong tro trén phan dat dién
tich 158,6m? thudc thira dat s6 026, t& ban dd sb 25, theo gidy CNQSDD sb Y
497526, chinh 1y bién dong tén nguoi sir dung dit vao ngay 27/9/2022, toa lac tai
phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a phudng L, tinh Ca Mau):

Tai ban y kién trinh bay cta 6ng Lé T A vao ngay 20/9/2025, éng Ta A trinh
bay: “Doi véi tai san dam bao khoan vay 1a Quyén st dung dét theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 Y 497526, chinh 1y bién dong tén ngudi sir dung dat
vao ngdy 27/9/2022 cho vo chong téi dimg tén, phan dat co dién tich 158,6m?,
thudc thira dat s 026, to ban dd sb 25, toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Ca
Mau (nay 13 phuong L, tinh Ca Mau). Vo chong t6i di dong ¥ dung tai san nay dé
dam bao mot phan khoan vay cua ong P” (but luc 231).

Bén canh d9, tai Hop dong thé chdp quyén str dung dat s6 0181/2022/HPTC-
CN/SHB.131600 ngay 07/10/2022 va tai Vin ban cam két ngay 15/12/2023 ong Lé
Ta A va ba Nguyén Thi N da cam két thé chap toan bo tai san gin lién véi dat thuc
té va cac cong trinh tai san khac (néu co) hinh thanh trén tai san thé chip; cac tai
san gén lién véi tai san thé chép duge dau tu, tao lap trude va trong thoi gian thé
chép.

Nhu vay, 6ng Ta A da thira nhan 6ng dung tai san la quyen sir dung dét néu
trén va tai san dau tu trong thoi gian thé chip (ddy nha tro) dé dam bao mot phan
vay cua Ong P.

Do d6 6ng Tu A khang cdo yéu cau giir lai ddy nha tro c6 05 phong tro trén
phan dat dién tich 158,6m? thudc thira dat so 026, t& ban dd sb 25, theo gidy
CNQSDD s6 Y 497526, chinh 1y bién dong tén ngudi st dung dat vao ngay
27/9/2022, toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong L, tinh
Ca Mau), khong duoc chép nhan.

[3;2] Péi VOl khéng cép xin giir 1§1i cép nha trén phﬁn dét dién tich 16@,511}2 tai
thira dét‘sé ’25, td ban do so 52 va phan dat c6 dién tich 14,7m? tai thira dat so 66,
to ban do6 s6 52, cung toa lac tai duong N, khom B, phuong L, tinh Ca Mau:

~ [3.2.1] Bdi v6i 2 phan dat dat dién tich 166,5m? tai thua dat s0 25, to ban do
sO 52 va phan dat c6 dién tich 14,7m? tai thira dat so 66, t& ban do so 52, ca hai
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gidy chimg nhan QSDD déu do 6ng Lé Phong P dtng tén, 6ng P da ky hop dong
thé chap cho Ngan hang ding theo quy dinh phap luat, do d6 cap so tham xac dinh
néu 6ng P khong tra ng vay theo Hop dong tin dung thi Ngan hang dugc yéu cau
xtr 1y cac tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng, 14 c6 can cu.

Riéng dOI,VO'l phan dat dién tich 166,5m? tai thira dat s6 25, qua trinh giai
quyét tranh chap cac co quan chire nang xac dinh va di€u chinh dién tich dat con
131m?. Do d6, khi xtr 1y tai san thé chap hodc khi nhén lai giay chimg nhan QSDDb,
Co quan Thi hanh an hodc cac Co quan chirc nang s€ can cir vao cac Quyét dinh
cua Co quan chuc r}éng hoac Ban an Qé hiéu luc phap luat da xac din,h dién tich dat
con lai 1a 131m? dé thi hanh hodc diéu chiph lai djén gich trong gidy chimg nhan
QSDD. Tai phién toa, dai dién Ngan hang dong y van dé nay.

[3.2.2] Déi v6i can nha trén phan dat thé chap:

Can nha dugc co quan chirc nang cép gidy phép xay dung cho 6ng Lé Ti A va
ba Nguyen Thi N vao ngay 29/6/2009, h6 so hoan cong thé hién hoan thanh thang
01 nam 2010, nha chua dang ky quyén sé hiru.

Trong vu an nay, khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat, bén thé
chap 1a ong Lé Phong P, ba Huynh Thi P1, bén nhan thé chap 1a Ngan hang S,
cling nhu chu so hitu can nha 1a ong Lé Ta A, ba Nguyén Thi N déu biét 1 trén
thira dat ciia ong Lé Phong P c6 mot cin nha 2 ting cia 6ng Lé Ta A va ba
Nguyén Thi N, cin nha chua dugce ding ky quyén so hitu nhung cac bén chi thoa
thuan thé chap tai san gom quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B¢ luat dan su quy dinh vé viéc thé chap
quyén st dung dat ma khong thé chép tai san gan lién voi dat: 2. Truong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chii sé hitu tdi
sdan gan lién véi dat thi khi xir 1y quyén sir dung ddt, chi sé hivu tdi san gan lién voi
dat dwoc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén va
nghia vu ciia bén thé chdp trong moi quan hé véi chii s¢ hitu tai san gan lién véi
dat dwoc chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat, trir truong hop
co thoa thuan khac”.

Hop dong thé chap QSDD giita 6ng P, ba P1 véi Ngan hang c6 ndi dung va
hinh thtrc pht hop v6i quy dinh cua phap luat. Do d6, hop dong thé chap QSDD co
hiéu luc phéap lut (khong bi vo hiéu phan c6 cin nha).

[3.2.3] Mac khac, khi 6ng Lé Phong P vi pham viéc thanh toan ng, dai dién
Ngan hang c6 lam viéc véi 6ng Lé Phong P nhiéu lan, 6ng P trinh bay: “T6i nhan
dugc yéu cau tra no, do ngudn tién vay von tai Ngan hang S1 do cha rudt cia toi 1a
ong Lé T A stir dung vao muc dich riéng. T61 va gia dinh s€ hop lai véi gia dinh
va lén Ngan hang lam viéc vao luc 10h, ngay 06/9/2024” (but luc 310 - 311).



Ngay 02/7/2024 dai di¢n Ngan hang c6 lam viéc véi ong Lé Ta A (cha rudt
ong Lé Phong P) thi 6ng A xac dinh: “T6i dong y véi ndi dung lam viée véi Ngén
hang S1. Toi cam két khoang thoi gian trong 30 ngay ké tir ngay hom nay. Tong
goc 1di tam tinh t6i thoi diém hién tai 1a 3.993.000.000 dong. Toi s& gom ngudn
tién tra no cho S1 nhu cam két. Téi ngay 02/8/2024 (but luc 308-309).

Loi trinh bay ctia dng P va cam két ctia 6ng T A néu trén, cho thay thuc chat
ong P thé chap phan dat c6 cin nha ctia ong Ta A (nha chua duoc cap gidy ching
nhan) dé lam thu tuc vay tién nhung cha ong P 1a 6ng TG A st dung. Do d6, Ban
an so tham budc bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan giao cac tai
san thé chap theo cac hop dong thé chap sb 0139/2023/HPTC-CN/SHB.131600;
s6 0140/2023/HDTC-CN/SHB.131600; s6 0181/2022/HDPTC-CN/SHB.131600 va
cac phu luc, hop dong stra d6i bd sung kém theo dé xu 1y, thu hoi ng cho nguyén
don trong trudng hop bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong diy du no
cho nguyén don, 1a c6 can ctr.

Viéc 6ng A yéu cau duoc giit lai cin nha trén phan dat dién tich 166,5m? tai
thira dat s6 25, to ban d6 s6 52; phan dat c6 dién tich 14,7m> tai Thira dat sb 66; to
ban dd sb 52, cung toa lac tai phuong L, tinh Ca Mau, theo nhan dinh néu trén,
phan dét ctia cin nha phai duoc xir Iy dé thu hdi ng cho Ngin hang nén yéu cau
ctia 6ng T A khong duoc cap so tham chip nhan 1a ding voi quy dinh phap lut.
Tuy nhién, 6ng A duoc quyén vu tién mua dién tich dat ma trén dat co can nha,
néu ong T A ¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

[4] Tir nhitng cdn ¢ va phan tich trén, cap phuc tham khong chap nhan khang
c4o ctia 6ng Lé Ta A, giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s
34/2025/KDTM-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

[5] D& nghi cia Dai dién Vién kiém st tai phién toa phic thim phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r, nén dugc chap nhan.

[6] An phi:

An phi phuc tham: Ong Lé Ta A phai chiu sé tién 13 2.000.000 dong.

[7] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua éng Lé TG A .
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Giit nguyén Bén an kinh doanh thuong mai so tham sé 34/2025/KDTM-ST
ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan b yéu cau khdéi kién cua nguyén don ve viéc:

Budc bi don 6ng L& Phong P, ba Huynh Thi D1 thanh todn cho nguyén don la
Ngan hang TMCP S téng sb tién vay con thiéu tinh dén ngay 24/9/2025 1a
4.612.207.000 déng (Bon ty, sau tram muoi hai triéu, hai tram 1¢ bay nghin dong).
Trong do, ng goc 1a 3.799.900.000 dong, no 13i 1a 812.307.000 ddng, theo Hop
déng cdp han mic vay vdn so 0138/2023/HDHM-CN/SHB.131600, ngay
15/12/2023 va khé uéc nhan no sé 01-0138/2023/HDHM-CN/SHB.131600 ngay
26/12/2023.

Budc bi don tiép tuc thanh toan cho nguyén don khoan 13i phat sinh theo céac
hop ddng da ky két cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong xong ng cho
nguyén don, thi budc bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan giao céc tai
san thé chip, theo cac Hop ddng thé chap sé 0139/2023/HPTC-CN/SHB.131600;
0140/2023/HPTC-CN/SHB.131600 va 0181/2022/HDTC-CN/SHB.131600 va céc
phu luc, hop dong stra d6i bo sung kém theo dé xtr 1y, thu hdi ng cho nguyén don.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyen lg1, nghia vu lién
quan 6ng Lé Ta A vé viéc xin gitr lai can nha trén phan dat dién tich 166. Sm tai
thtra dat s6 25, to ban dd sb 52; phan dat c6 dién tich 14,7m? tai Thura dat s6 66; to
ban d6 s6 52, cung toa lac tai phuong L, tinh Ca Mau va dﬁy nha tro c6 05 phong
tro.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

3.1. An phi so tham:

- Ngan hang TMCP S khong phai ndp. Ngay 02/10/2024, Ngan hang da ndp
tam (mg an phi s tién 56.041.000 ddng, theo Bién lai thu s6 0009330, tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

- Ong Lé Phong P va ba Huynh Thi P1 phai nop s tién 112.612.000 dong
(chua nop).

- Ong Lé TG A phai nop s6 tién 3.000.000 dong. Ngay 07/01/2025, 6ng Tu A
c6 ndp tam ung an phi sd tién 3.000.000 ddng, theo Bién lai thu sé 0010124, tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, duoc chuyén thu.

3.2. An phi phuc tham:

Ong Lé Ta A phai nop sé tién 2. 000.000 dong. Ngay 21/10/2025 éng Lé Ta A
d3 nop tién tam tng an phi phic tham s tién 13 2.000.000 dong (Hai triéu dong),
theo bién lai s6 0002715 cta Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau, dugc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thanh Lip  Truwong Thanh Diing D6 Cao Khanh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHiJ TQA PHIEN T(‘)A

- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau;
- Phong THADS Khu vyc 1 - Ca Mau;
- Cac duong suy;
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- Luu ho so;

- Luu an van;
- Luu VT(TM: TANDTCM).
Pd Cao Khanh
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lip  Truwong Thanh Diing P6 Cao Khanh
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Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau; °

- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh
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