TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 74/2021/DS-ST
Ngay: 08/12/2021 )
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Gam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Vin Te.
2. Ong Lé Vian Canh.

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Yén Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Giong Trém tham gia phién toa:
Ba Ngo Thi My Trang — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 03 va 08 thang 12 nam 2021, tai HO1 truong xet xu Toa an
nhén dén huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy
thu 1y sb: 373/2019/TLST - DS ngay 05 thang 12 nim 2019 vé viéc: “Tranh chip
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 168/2021/QDXXST-
DS ngay 04 thang 11 ndm 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1965.

' Ba Lé Thi Hong H, sinh ndm 1962.

Dia chi: Ap C, xd P, huyén G, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1961.

Dia chi: Ap C, xi P, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Trung H, sinh nim 1981.

2. Chi Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1984.

3. Anh Tran T, sinh nim 1985.

4. Chi Tran Thi M, sinh nim 1988.

5. Ba Tran Thi L, sinh nim 1975.

Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba L, anh H, chi M, chi Dcung tuy quyén cho anh H tham gia tb tung.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don
dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Nguyén Van M) la ba
Lé Thi Hong H trinh bay:
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Vo chong ba c6 phan dit co dién tich 442m?, thudc thira 94, t& ban do 19,
tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre duoc céip giéy chirng nhan vao nam 2009. Lién
ranh voi dit ciia 6ng ba 1a phan dit ctia ba L ¢6 dién tich 661m?, thudc thira 86, t&
ban dd 19. Ranh dat gitra hai thira 1a 01 con muong lang chi xam xap nuée. Tir
lau, hai bén di théng nhat sir dung nguyén phan muong thudc quyen su dung cua
ong ba, phan bo thude quyen st dung cua ba L. Giira hai thira dat tir trude dén nay
khong c6 cam try da c6 dinh lam ranh. Nhung trong qua trinh st dung ba co tu
cam 5 tru da nhung day khong phai la cac try ranh ma ba chi cam trén phan dit
ctia minh dé theo ddi, quan 1y dat. Dau ngoai giap duong P—M ba c6 cdm mot cay
tam dé lam ranh va hién tai gitta ba va ba L cling théng nhat tru ranh nay. Tuy
nhién, phan cudi dit thi khong co tru ranh va ba cin cr vao tru ranh dwgce cim
giita ba Tran Thi L va ba Loan dé xac dinh d6 1a ranh giita dat cua ba va dit cua
ba L.

Ngay 6/5/2019, ba Loan xay nha tlen ché 1an qua phan dét cua ba ngang
0.6m, dai 9.4m. Ba ngan can lam don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet
Ba L cho rang néu ba L c6 14n dat thi ba L s& tw dap bo. Sau d6 ba L van tiép tuc
xay dyng cong trinh dén khi hoan chinh.

Nay ba va ong M khoi kién yéu cau ba L dap bo, di doi cong trinh xay
dung tra lai cho ong ba phan dit c6 dién tich khoang 5.64m” (ngang 0.6m, dai
9.4m) thudc thtra 94, to ban do 19. Tuy nhién, theo su chi ranh cua ba H va két
qua do dac ngay 05/5/2020 ba da chi qua thira dat 86, to ban d6 19 1a 12.2m* ba L
chi ranh qua thira dit 94 1a 5,9m”. Do do, ngay 05/7/2021 ba H va éng M c6 yéu
cau khoi kién bd sung yéu cau ba L tra cho ong ba 5,9m”.

Theo ban khai, cac bién ban hoa giadi va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don (ba Nguyén Thi Kim L) la anh Tran Trung H trinh bay:

Luc trude giita gia dinh anh va ba H ¢ thong nhét thoa thuan ranh 1a ba H
sir dung tron phan muong, gia dinh anh str dung tir mi bo trd vao va ba H ¢6 cim
cac try da 6 dinh 1am ranh. Nam 2019, gia dinh anh c6 do tru xay tuong dé lam
nha tién ché trén phan dat cua gia dinh anh, thim chi gia dinh anh con danh ra
khoang 20cm méi ti tru ranh do ba H cam. Ngoai ra, & doan giita ctia birc tuong
gia dinh anh x4y 1éch sang phan dat cua minh. Gia dinh anh x4y tuong 1am nha
tién ché hoan toan trén dat cia minh khong c6 14n sang dat cia ba H nhu ba H
trinh bay va hién tai trén dat khong c6 cay trong gi. Do d6, yéu cau khai kién cua
ba H thi gia dinh anh khong dong y.

Theo bién ban ghi nhdn y kién ngay 02/7/2021 va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi L trinh bay:

Ba 1a chu thira dit 95, to ban do s 19, giap ranh véi thira dat 86, 94 to ban
d6 19 dang tranh chap giira ba H va ba L. Trong qua trinh st dung dét, ba c6 thiy
ba H cam céc tru ¢4 nhung d6 c6 phai 13 try ranh giita ba H va ba L hay khong thi
ba khong rd. Trén phan dat tranh chip khong c6 hoa mau chi c6 mot phan nha tién
ché do ba L xay dung. Ngay 05/5/2020, ba c6 chimg kién viéc ba H va ba L chi
ranh do dac va ba c6 ky tén vao bién ban hiép thuong ranh ddi véi thira dat cta ba
v6i tu cach 1a chu dat giap ranh. Tuy nhién, theo két qua do dac cac thtra dit tranh
chép gitta ba H, ba L thi ba khong ¢ ¥ kién va ciing khong tranh chip gi trong vu
kién nay.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trém phat biéu ¥ kién:

- Ve t6 tung: Viéc tuan theo phap luét va chap hanh phép luat cia nhitng
ngudi tién hanh t6 tung va nhirng nguoi tham gia t tung thuc hién ding theo quy
dinh cta Bo luat T tung dan su.

- Vé noi dung: d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cta ba
H, 6ng M. Budc ba L tra cho ba H, éng M gia tri phan déat c6 dién tich 5.9m’
thudc thira 94b, to ban d6 19 tai xa P, huyén G theo bién ban dinh gia tai san ngay
05/5/2020. Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh glay chirng nhan quyén
st dung dét cho cac bén duong su pht hop nhu an tuyén (néu c6 yéu cau).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé qua trinh st dung dat: Ca hai bén nguyén don va bi don déu thong
nhit tuy khong c6 cdm try ranh nhung giita hai thira dat trudc day 1a mot cai
muong lang. Hai bén dé thoa thuan: Ba H, 6ng M str dung tron muong, tir mi bo
tro vao ba L str dung. Trong qua trinh sir dung dat, ba H ¢ tu mua try da dé cam
nhung ba H cho rang cam try nay khong phai xac dinh ranh ma tu cam trén dat
clia ba dé tién quan 1y dat, hién tai ba H di nho bo. Luc dau khong tranh chip
nhung sau khi ba L x4y dung birc trong 1am bd ké dé xay nha tién ché, thi hai bén
ma&i phat sinh tranh chép. Hién tai hai bén da théng nhét duoc 01 vi tri ranh & dau
ngoai giap duong P— M va hién tai ciing dd cim duoc 01 tru da c¢b dinh 1am ranh.
Tuy nhién, dau cudi dat hién khong c6 cim tru va hai bén khong thong nhét.

[2] Theo nhitg tai lidu, ching ct thu thap duoc thé hién:

Nguyén don va bi don dang quan 1y sir dung hai phan dat giap ranh nhau.

- Nguyén don ba H, 6ng M dang sir dung thira dat 94, to ban d6 sb 19, dién
tich 1a 442m* duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung ndm 2009.

- Bi don ba L dang quan ly st dung phan dét thudc thira 86, to ban do sb 19,
dién tich 13 661m* va da duoc cap gidy chirmg nhan nam 2015.

Qua trinh quan 1y, sir dung dat ¢ dia phuong 6n dinh khong c6 bién dong gi
16n vé mit dién tich. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té theo sy chi ranh cua
nguyén don, bi don thé hién:

- Phan dat ba H, ong M dang quan ly, sir dung c6 dién tich la 436. 2m’, thude
thira 94a (thiéu 5.8m°) so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng M,
ba H.

- Phan dét ba L dang quan 1y, str dung c6 dién tich 1a 648.4m” thudc thira 86b
va 12. 2m thugc thira 86a va 5. 9m” thudc thira 94b (du 5.5m?) so véi gidy ching
nhan quyen sir dung dat cap ba L.

Téng dién tich thira 94 theo két qua do dac thue té 1a 442.1m> (du 0.1m°).
Téng dién tich thira 86 theo két qua do dac thuc té 1a 660,6m” (thiéu 0.4m*). Tuy
nhién, phﬁn chénh 1éch dién tich dét qua két qua do dac thuc té cua hai thira dat
tranh chap so véi dién tich hai bén duoc cip gidy chirg nhan 1a nho, khong déng
ké. Mic khac, gitra ba H va ba L, anh H ciling thtra nhan ranh dat gifra hai bén la
ba H, ong M st dung tron muong, ba L st dung tor mi bo tr¢ vao dét cua ba L.
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Trong qué trinh st dung ba L c¢6 x4y tudng 1am bd ké qua phan dét cua ba H, éng
M.

Tt nhiing phﬁn tich trén c6 can ctr dé xac dinh phan dat qua do dac thuc té
c6 dién tich 5.9m’ thira 94b nam trong tong dién tich 442m” thira 94, to ban d6 19
do ba H, 6ng M dimg tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat.

Déi chiéu véi gidy ching nhan quyén su dung dat da cip cho ba H, éng M
thé hién: Phan dién tich dat hién tai ba H, ong M dang st dung 13 it hon so véi
dién tich dat da duoc cap, dién tich dat ba L dang quan ly, su dung nhiéu hon so
v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cép.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

“... Khéng dwoc ldn, chiém, thay doi moc gidi ngan cdch, ké ca truong hop
ranh gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé cé nghia vu ton
trong, duy tri ranh gioi chung”.

Ba L di xay dung bo ké qua phan dat ciia ba H, ong M 1a vi pham vé viéc sir
dung ranh giéi dat.

Ngoal ra, tai Diéu 166 cua Bo luat dan su quy dinh: Quyén doi lai tai san.

“]. Chii 8¢ hitu, chii thé cé quyén khdc déi véi tdi san cé quyen doi lai tai
sdn tir nguoi chiém hitu, nguoi siv dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khong
co can cw phap luat.”

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy 6 du co s& dé chép nhan
yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng M vé viéc yéu cau ba L phai tra lai phan dat c6
dién tich 5.9m’, thudc thira 94b, to ban d6 19, tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Theo bién ban dinh gia ngay 05/5/2020 thé hién trén phan tranh chp c6 cong
trinh xay dung 1a nha tién ché: 0.55m x 11,2m (1a do lac chi ranh do dac ba H
xac dinh dién tich 12.2m” ba L dang st dung nam trén thira dat 94 cua ba H). Tuy
nhién, qua két qua do dac thuc té thé hién chi ¢6 5.9m’ dat (ba L chi do) hién ba L
dang su dung. Hi¢n trén 5. 9m dat tranh chap ba Loan da xay dyng mot phan cong
trinh kién trac gdm: nha tién ché c6 két cu nen xi mang, khung cdt thép, vach
tole, mai tole, twong xdy mong cot da bé tong cbt thép. Do ba L da xay dung cong
trinh 13 nha tién ché va trén dién tich 5.9m’ dit thudc thira 94b cta ba H, ong M
c6 mot phan cong trinh nay nén dé han ché dén marc thap nhat thiét hai cho ba L
can budc ba L tra cho ba H, ong M gia tri phan dién tich 5.9m” theo két qua dinh
gia ngay 05/5/2020 cta Hoi dong dinh gia tai san huyén G la: 59m® x
1.500.000d/m> = 8.850.000 dong.

[3] V& chi phi t6 tung: tong cong 1a 5.218.000 dong. Do yéu ciu cua ba H,
6ng M duoc chip nhan nén ba L phai chiu chi phi nay. Ba H d3 ndp tam tng chi
phi nay nén ba L phai c6 nghia vu tra lai cho ba H.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Ba H, 6ng M khong phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai tién tam Gmg an phi
da ndp.

- Ba L 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao Diéu 166, Piéu 175 cua Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 203 cua
Luat dat dai nam 2014; diém @& khoan 1 Piéu 12, Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Tuyén
XU:

- Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van M va ba Lé
Thi Hong H.

Budc bi don ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho 6ng M, ba H gia tri quyén
st dung dat voi sb tién 1a 8.850.000 dong (Tam triéu tam trim nim muoi nghin)
dong.

Ba Nguyén Thi Kim L dugc quyén st dung phan dét co dién tich 1a 5.9m’
thudc thira 94b, t& ban dd 19 toa lac tai x P, huyén G, tinh Bén Tre. Muc dich st
dung: Dat trong cdy lau nam, chiéu dai cac canh nhu sau:

+ Canh 1-2 dai 0.19m;

+ Canh 2-3 dai 22.44m;

+ Canh 3-4 dai 0.14m;

+ Canh 4-5 dai 4.60m;

+ Canh 5-6 dai 6.46m;

+ Canh 6-1 dai 11.37m.

C6 hé so do dac hién trang thua dat kém theo.

- V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho ba Lé Thi
Hong H s6 tién 14 5.218.000 (Nam triéu hai trim mudi tdm nghin) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

- Véan phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyen Van M va ba Lé Thi Hong H khong phai chiu an phi nén
duoc hoan tra lai s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 (Hai tram nghin) dong
theo bién lai thu s6 0007470 ngay 03/12/2019 va 300.000 (Hai tram nghin) dong
theo bién lai thu s6 0008480 ngay 05/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Giong Trom.

+ Ba Nguyén Thi Kim L dugc mién 4n phi.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy c6 mat co quyén
1am don khang cao. Péi voi cac duong su ving mit ¢6 quyén lam don khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir phtic tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh &n dén su.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND huyén Giong Trom;
- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Ngd Thi GAm



