TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI DPjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 102/2023/DS-PT
Ngay: 23-5-2023
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Thanh Binh
Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu.

Ong D4 Minh Nhuyt.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
déan tinh BDong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Péng Nai: Ong Phung Pic Nam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cic ngdy 18 dén 23 thang 5 ndm 2023, tai Téa an nhan din tinh
Pdng Nai xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 42/2023/TLPT-DS
ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dar”, do ban an dan sy so thim sd: 43/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 84/2023/QDP-PT ngay
10 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 200/2023/QD-PT ngay 10
thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 228/2023/QD-PT ngay 20 thang
4 ndm 2023 gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong H, sinh ndm: 1965 (C6 mit)
Pia chi: khu A, thi trdn G, huyén X, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién hop phép cho nguyén don: 6ng Vi Van T, sinh ndm: 1962
(C6 mat)

Dia chi: F, khu phé E, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai
* Bi don: Ba Nguyén Thi Hué T1, sinh nam: 1978 (Ving mit)
Pia chi: khu A, thi trdn G, huyén X, tinh Déng Nai

Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Phiic L (C6 mit)

Dia chi: C, khu phé D, phuong T, TP B, Pong Nai.



* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1972 (Cé miit)

2. Ong Hoang Van L1, sinh nim: 1960 (Ving mit)

3. Ba Pang Thi T3, sinh nim: 1963 (Ving mit)

4. Ong Tran Van H1, sinh ndm: 1960 (Ving mat)

Cung dia chi: khu G, thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai

5. Véan phong C

bia chi: H -1 T, khu phé F, thi trdn G, huyén X, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién hop phap cho Van phong C: Ba Vu Thuy V, chue vu:
Truong V1 (Vang mat)

bia chi: H -1 T, khu phé F, thi trdn G, huyén X, tinh Déng Nai
* Ngwoi lam ching: Ba Truong Thi N, sinh nam: 1957 (C6 mat)
Pia chi: khu F, thi trin G, huyén X, tinh Déng Nai

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Huynh Thi Hong H va Nguoi dai dién hgp phap cho ba
Huynh Thi Hong H, ong Vii Van T thong nhat trinh bay:

Vao ngay 27/4/2018 ba Huynh Thi Hong H c6 thoa thuan véi ong Tran Van
H1 va ba Bang Thi T3 nhén sang nhuong thira dét sb 22 to ban d6 80 thi tran G,
huyén X, tinh Pong Nai v6i gia chuyén nhuong 1a 2.625.000.000 dong. Ba H da
dit coc cho 6ng HI va ba T3 sd tién 500.000.000 dong (Hai bén lap gidy thoa
thuan dat tién coc ngay 27/4/2018), thoi han dit coc 1a 01 thang phai thanh toan
du tién chuyen nhuong va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién hét 01 thang ba H khong du tién thanh toan gia tri dat chuyén nhuong trén
nén ba H c6 lién hé ba Nguyen Thi Hué T1 dé vay 50 tién 1. 880.000.000 dong dé
sang nhuong dat. Khi vay tién hai bén khong lam gidy to vay tién ma ma T1 yéu
cau chinh ba T1 la nguoi truc tlep ky tén nhéin chuyen nhuong trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két voi ong Tran Van H1 va ba Pang Thi
T3, sau d6 ba T1 cam két s& chuyén nhuong lai cho ba H.

Ngay 12/6/2018 ba Nguyén Thi Hué T1 va 6ng Tran Van H1, ba Pang Thi
T3 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 22 to ban do 80 thi
tran G, ‘huyén X, tinh Dong Nai, hop dong duoc cong chung tai Van phong C. Tai
thot dlem ky két hop dong chuyén nhuong dat, ba H co tra thém cho ba T3, ong
H1 s tién 245.000.000 dong cong voi tién ba H vay ba T1 1.880.000.000 ddng va
500.000.0004 ba H dat coc truoc, tong cong 1a 2.625.000.0004.

Ba T1 va éng H1 va T3 ky két hop dong chnyén nhuong quyén st dung dét
xong, thi gitta ba H va ba Tl lam giay cam keét la 01 thang sau (tc 1a ngay
12/7/2018) thi ba T1 s€ sang nhugng lai thira dat s6 22 to ban do6 80 thi tran G lai
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cho ba H vo1 gia chuyén ‘nhuong la 2.000.000.0000 déng (c6 nghia Ia
1.880.000.000 dong tién no gbc va 120.000.000 dong tién 1ai). Hét 01 thang, do
cong viéc lam an ciia ba H bi tré ngai nén chua c6 kha ning dé nhan chuyén
nhuong lai thura dat trén. Ba H ¢6 thoa thuan lai v6i ba T1 ndi dung ba H dua cho
ba T1 50.000.000 ddng (muc dich dé tra tién 1ai vay 1.880.000.000d) va thoa
thuan ba T1 v6i gia han thoi gian dé chuyén nhuong thira dat trén cho ba H.
Nhung thay vi 1ap gidy nhan tién 13i thi hai bén lam hop ddng dit coc ngay
13/10/2018 vé1 ndi dung thda thudn ngay 12/11/2018 ba T1 s€ sang nhugng thira
dat sb 22 véi gia chuyén nhuong 1a 2.535.000.000 dong cho ba H (c6 nghia 1a tién
no gbc 1.880.000.000 ddng va tién 14i tinh dén ngay 12/11/2018)

Thira dat s6 22 to ban dd 80 thi trin G huyén X, tinh Df’)ng Nai thyuc té ba H
1a nguoi thoa thuan chuyén nhugng tir ong H1 va ba T3, nén sau khi ba T1 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i 6ng H1, ba T3 thi ba H 14 ngudi quan
1y str dung dat va ba H d3 thué ba Truong Thi N san 1ap mit bang 1am cdng thoat
nuée trén thira dat néu trén.

Ngay 11/01/2019 ba T1 di sang nhuong thira dat s6 22 to ban dd 80 thi tran
G cho 6ng Hoang Vin L1 va ba Nguyén Thi T2.

Do Hop dbng chuyén nhugng quyén str dung dat ky két gitta 6ng H1, ba T3
va ba T1 thua dat s 22 to ban dd 80 thi tran G, cong ching tai van phong C ngay
12/6/2018, s6 cong ching 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HDGD la gia cach nhim
che day khoan vay lai gitra ba H va ba T1 nén ba H yéu cau tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén va khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Ngay 12/3/2021 ba H c6 yéu cau khoi kién bd sung: yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba Nguyén Thi Hué T1 va 6ng Hoang
Van L1, ba Nguyen Thi T2, cong chirng tai van phong C ngay 11/01/2019, ching
thue s6 253 quyén 01 TP/CC - SCC/HDPGD.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Hué T1 trinh bay:

Do quen biét nén ba Huynh Thi Hong H c6 gidi thiéu cho ba T1 nhan sang
nhuwong thira dat s6 22 to ban dd 80 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai. Ngay
12/6/2018 ba T1 dén nha ong Tran Van H1 va ba Dang Thi T3 thanh toan toan bd
sd tién nhan sang nhuong dat, ba T1 khong nhéd cu thé 1 bao nhiéu tién nhung tai
phién toa phiic tham ba T1 trinh bay gia chuyen nhuong la 1.885.000.0004. Sau
d6 hai bén lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc cong ching
hop dong tai Van phong cong ching Vi Thyy V, tuy nhién hai bén chi ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhwong 1a 50.000.000 dong. Viéc thoa
thuan sang nhuong dat 14 thoa thuan giita ba T1 va ong H1, ba T3 khong lién quan
dén ba H, ba T1 khong biét viéc ba H va ong H1, ba T3 lap hop déng dat coc
trugce do.

Do ba H 14 ngudi gidi thiéu cho ba T1 nhan sang nhuong thira dét trén nén
gifra ba T1 va ba H c6 thda thuan s€ uu tién cho ba H 1a ngudi dugc nhan sang
nhuong trude nhung chi thoi han 13 30 ngay ké tir ngay ba T1 nhan sang nhuong
thira dat s6 22 tir ong H1, ba T3. Ngay 12/6/2018, ba T1 va ong H1, ba T3 ky hop
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dong chuyen nhuong quyén st dung dat xong thi dong thoi ba T1 va ba H ¢6 lam
gidy cam két ba tdm s& sang nhugng dat thira dit s6 22 to ban dd 80 thi tran G cho
ba H véi gia sang nhuong 1a 2.000.000.000 déng va thoa thuan trong thdi han 30
ngdy ba H khong thuc hién hop dong chuyén nhuong dat trén xem nhu cam két
nay hét hiéu luc. Pén thoi han va H khong thyc hién duoc cam ket Pén ngay
13/10/2018 ba T1 chua sang nhuong thira dat trén cho ai va ba H van c6 nhu ciu
nén ba H c6 dit coc cho ba T1 s tién 50.000.000 dong dé nhan sang nhuong thira
dat sb 22 t& ban d6 80 thi tran G, hai bén ¢ lap hop dong dit coc mua ban dat véi
gia sang nhugng 1a 2.535.000.000 dong, thot han dat coc 1a 30 ngay. Hét thoi han
trén ba H van khong tién hanh thu tuc sang nhuong dit nén hop dong dit coc
khong con gia tri. Ngay 11/01/2019 ba T1 sang nhuong thura dat s6 22 to ban d6
80 thi trdn G cho & .ong Hoang Van L1 va ba Nguyén Thi T2 voi gia chuyen nhuong
1a 50.000.000 dong, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van
phong C chimg thuc ngay 11/9/2019, sé cong chimg 253, quyén 01 TP/CC-
SCC/HbGD.

Tai don khoi kién, ba H trinh bay c6 ng ba T1 s6 tién 1.880.000.000 dong
va da tra lai cho ba T1 163.750.000 dong 1a khong dung. Ba khong c6 cho ba H
vay tién. Ba T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H vé yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T1 va vo chdng ong Tran Vién
HI, ba Bang Thi T3, duoc Van phong C chimg thuc ngay 12/6/2018 sO cong
chu:ng 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD; huy hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dat giira ba Nguyén Thi Hué T1 va éng Hoang Vin L1, ba Nguyén Thi
T2, duoc van phong C chimg thyc ngay 11/01/2019, s6 cong chl'J:ng 253, quyén 01
TP/CC - SCC/HPGD vi cac hop dong trén 1a hop phap.

* Qua4 trinh giai quyét vu 4n nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Dang Thi T3 trinh bay:

Thira dat sb 22 to ban d6 80 thi trAn G, huyén X, tinh Pong Nai 14 tai san
ctia ba T3 va ong Tran Van HI, dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
o6ng Tran Van H1. Thong qua méi gidi, ba H c6 thoa thuan sang nhuong thira dat
s6 22 cua vo chong ba voi gia la 2.625.000.000 dong va c6 dat coc cho vo chong
ba s tién 500.000.000 dong vao nam 2018 nhung ba khong nhd thoi gian cu thé.
Hai bén thoa thuan 30 ngay sau s& lam hop dong chuyén nhuong tai vin phong
cong chimg va tra hét sb tién con lai. Hét thoi han 30 ngay ba H khong thuc hién
viéc ky két hop dong tai Vin phong cong ching. Khoang 1 tuan khi hét thoi han
trén thi ba H cho nguoi dén gip vo chong ba de nghi tiép tuc sang nhuong thira
dat trén néu trén nhung khong ¢ tién, xin no tién sang nhuong dat va sé tra tién
101, vo chdng ba khong dong y. Vo chong ba chi dong y sang nhuong khi tra du
tién nén ba H dua ba Nguyén Thi Hué T1 to1 gap vo chdng ba lam thu tyc sang
nhuong thira dat s6 22 to ban do 80 thi trin G. Sau khi gip ba T1 thi hai bén lam
hop dong sang nhuong dat tai nha ba T3, va dua da s tién con thiéu
2.125.000.000 dong.

Ba T3 x4c dinh da nhan cua ba Huynh Thi Hong H sé tién 1a 500.000.000
dong tién coc va nhan cia ba Nguyén Thi Hué T1 §o tién 2.125.000.000 dong.
Con sy thoa thuan gitta ba H va ba T1 cu thé nhu thé nao thi ba khong biét. Moi
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giao dich sang nhuong dat vo chong ba T3 thoa thuin véi ba H, vo chong ba T3
d3 nhan du tién sang nhuong, ngay ky hop dong chuyen nhuong cling c6 mét ba
H, 6ng ba chi biét nhan du tién thi ky hop dong chuyen nhuong, con viéc ba H c6
thoa thuan voi ai nhu thé nao thi ba T3 khong biét. Viéc ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét da dugc thuc hién hop phap nén ba T3 khong dong v
yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H yéu cau hay hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat gitta vo chong ba va ba Nguyén Thi Hué T1, duoc van
phong C ching thuc ngay 12/6/2018, sb cong ching 4142 quyén 05/TP/CC-
SC/HPGD. Ba T3 khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap trong vu an nay.

* Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Tran Vian H1: Toa an da
triéu tap hop 1é ong Tran Van H1 nhung ong H1 vang mit, do d6 khong c6 10i
khai.

* Qua trinh giai quyét ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Hoang Vin
L1 trinh bay:

Thira dat s6 22 to ban d0 80 thi trAn G, huyén X, tinh Dong Nai 13 ciia ong va ba
Nguyén Thi T2 ding té€n chu st dung. Nguon goc dat do 6ng ba nhan chuyén
nhuong tor ba Nguyén Thi Hu¢ T1 ngay 11/01/2019.

Ba Huynh Thi Hong H khai kién yéu cau tuyén huy dong chuyén nhuong gitra vo
chong 6ng Tran Van HI, ba Pang Thi T3 ky két voi ba Nguyén Thi Hué T1
khong lién quan dén 6ng. Ong khong yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu 4n nay.
Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba Nguyén Thi Hué T1 va éng Hoang Vin L1, ba Nguyén Thi
T2 duoc van phong C ching thuc ngay 11/01/2019, s6 cong chimg 253, quyén 01
TP/CC - SCC/HPGD, 6ng Hoang Van L1 khong c6 101 trinh bay.

* Qua4 trinh giai quyét nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi
T2 trinh bay:

Thira dat s 22 to ban dd 80 thi tran G, huyén X, tinh Dnng Nai la cua ba va 6ng
Hoang Van L1, hién nay ong ba dang quan ly su dung dat. Ngudn gbc thira dat
nay do ong ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi Hué T1 ngay 11/01/2019.
Khi nhan chuyen nhuong dat thi ong ba chi biét thira dat s6 22 to ban d6 80 thi
tran G dugc cip gidy ching nhan quyen str dung dat cho ba Nguyen Thi Hu¢ T1
co phap ly r6 rang, ba T2 khong biét gi vé viéc ba H tranh chap voi ba T1 va cling
khong lién quan dén ba. Viéc sang nhuong quyén sir dung dat giita ba T2 va ba
T1 da thuc hién xong. Ba T2 da lam thu tuc sang tén thura dét trén va d3 duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Hoang Van L1.
Nay ba yéu cau Toa an bao vé quyén loi ich chinh dang cho ba, ba T2 khong yéu
cau khoi kién doc 1ap trong vu an nay va khong dong ¥ d6i v6i yéu cau hiuy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Hué T1 va éng
Hoang Vin L1, ba Nguyén Thi T2 duoc vin phong C chung thuc ngay
11/01/2019, sb céng chtng 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD cua ba H.

* Qu4 trinh gidi quyét vu 4n Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chirng Vii Thuy V bay:



Ngay 12/6/2018 Van phong C c6 tiép nhan yéu cau cau cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat cia ong Tran Vian H1, ba Pang Thi T3 va ba
Nguyén Thi Hué T1. Ngay 11/01/2019 Van phong C co tiép nhan yéu cau cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ciia ba Nguyén Thi Hué T1
va ong Hoang Van L1, ba Nguyen Thi T2. Van phong cong chimg Vu Thuy V
thuc hién cong chimg cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
1a dung quy dinh phap luat, viéc cong chimg dam bao cac nguyén tic phap luit,
xéac dinh dung ning luc cha thé, tinh hop phap cua ndi dung trong hop dong, cac
bén hoan toan tu nguyén khi ky tén, lin tay vao hop dong trudc mit cong ching
vién, duong sy da xac nhan chit ky cua minh la dung.

* Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi 1am chitng ba Trwong Thi N trinh bay:

Ba va ba Huynh Thi H6ng H 14 ban lam an véi nhau, ba c6 biét toan bd sy viée
sang nhuong thira dat s6 22 to ban d6 80 thi trdn G, giita ba Pang Thi T3, éng
Tran Van H1 va ba Huynh Thi Héng H. Vao ngay 27/4/2018 ba H c6 thoa thuan
sang nhuong thira dat s6 22 to ban d6 80 thi trin G, huyén X, tinh Pong Nai cua
ong Tran Van H1 va Pang Thi T3, véi gia chuyen nhuong 14 2.625.000.000 dong,
ba H da dat coc cho ong HI va ba T3 so tién 500.000.000 dong. Thoa thuan 01
thang sau hai bén s€ giao du tién ky két hop dong chuyen nhuong tai vin phong
cong chimg. Tuy nhién hét 01 thang ba H khong du tién thanh toan gia tri chuyén
nhuong dat nén c6 nhd ba gidi thiéu nguoi cho vay tién. Ba da gidi thiéu ba
Nguyén Thi Hué T1 cho ba Huynh Thi Hong H vay tién, s tién 1a 1.880.000.000
ddng voi han 13 01 thang, tién 1ai 1a 120.000.000 dong.

Do ba T1 cho vay s6 tién 16n nén khi ky két hop dong chuyén nhuong dét thira 22
t ban do 80 ba T1 yéu cau dugc ding tén chu sir dung dé bao dam cho khoan vay
cuiaba HvabaH dong y. Ngay 12/6/2018 ong Tran Van H1, ba Pang Thi T3 da
lam hop dong chuyén nhuong thira dit trén cho ba Nguyén Thi Hué T1 tai nha
cua ong h, ba T3. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong dat xong thi ba H yéu
cau lam gidy vay ng nhung ba T1 khong dong ¥ ma chi dong y 1am glay cam két
noi dung: 01 thang sau (toc la ngay 12/7/2018) ba T1 s& lam hop dong chuyen
nhuong lai thira dat s 22 to ban d6 80 thi trAn G cho ba H voi gia tri chuyen
nhuwong 13 2.000.000.000 dong. Sau 01 thang ba H chua co6 tién nhan chuyén
nhwong dat ciia ba T1 nén ba H ¢6 dwa cho ba T1 50.000.000 dong va cac bén lam
gidy dit coc sang nhuong dat nhung thuc chét 1a tién 13i.
Sau khi ba T1 ky két hop ddng chuyén nhuong dat voi ba T3, ong H1 thi giao dat
cho ba H quan 1y va ba H da thué ba N san l4p mit bang va dit cong thoat nudc.
* Tai Ban an dan su so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 75, Diéu 76, Diéu 85, Diéu
86, Diéu 87, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Diéu 228, Diéu 146, Diéu 147, Diéu
157, Diéu 158, Diéu 164, Piéu 165, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su

Cian ct Diéu 116, Piéu 117, Bidu 118, Diéu 122, Piéu 124, Piéu 132, biéu
133, Diéu 134, Diéu 135, Diéu 138, Diéu 141, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502,
Diéu 503, ctia B¢ luat Dén sy
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Can ct Diéu 14, Diéu 100, Diéu 106, Diéu 203 cua Luat dit dai nim 2013;

~ Cén clr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va str dung An phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra vo chong ong Tran Vin HI, ba
DPing Thi T3 va ba Nguyén Thi Hué T1, duoc vin phong C chung thuc ngay
12/6/2018, s6 cong chimg s6 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD.

Bugc ba Nguyén Thi Hué T1 phai trd cho ba Huynh Thi Hong H sb tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi Hué T1 va 6ng Hoang
Vin L1, ba Nguyén Thi T2, dugc van phong C ching thuc ngay 11/01/2019 tai
hop ddng cong ching s6 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén, nghia vu thi
hanh &n, 131 suat cham thi hanh &4n va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 27/9/2023, ba Huynh Thi Hong H co don khang cdo dé nghi cip
phtc tham chap nhan toan bg yéu cau khaéi kién cia ba.

Ngay 27/9/2023 ba Nguyén Thi Hué T1 c6 don khang cédo dé nghi cap
phtc tham bac toan bd yéu cau khaoi kién ctua ba H.

Ngay 23/9/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén Xuén Loc khang nghi theo
huéng dé nghi hily ban an so tham vi thiéu ching ctr: Ba N khai c¢6 gidi thiéu ba
H véi ba T1 dé ba H vay tién ba T1 mua dat va ba H c6 vay cia ba Tl
1.880.000.000d (ba H khai) nhung chua ddi chat giita ba N véi ba T1 dé 1am rd
viéc cO vay tién hay khong, cac théa thuan dat coc gitra ba H va ba T1 déu thép
hon gia ba T1 nhan chuyén nhuong nhung céc bén khong dbi chat 1am rd 1y do tai
sa0, khong ddi chat 1am sang to vu an; dudng 161 xét X sai: can gianh quyén khoi
kién cho ba H di voi s6 tién 500.000.000d dbi véi 6ng T3 ba H1.

* Ludt su nguyén don tranh ludn:

Ba H dat coc 500.000.000d cho 6ng H1 ba T3 co gi:fly to' va dugc ong Hl
ba T3 thira nhan, ba N lam ch}'xng, sau do lgél H dua })é T1 dén ti€p tuc mua dat voi
ong H1 ba T3 c6 cong ludn ti€n coc vao tieén mua dat.

Trude khi qua nha 6ng hanh ba T3 lam hop déng chuyén nhuong dat, ba
T1 c6 tinh toan tién v6i ba N va ba H 1a con thiéu 245.000.000d (dd cong
500.000.000d tién dit coc vao tién chuyén nhuong) nén ba H c6 dua thém cho ba
T1 245.000.0004 dé chong tién dat. Thyuc chat ddy 13 hop dong vay tién giita ba H
va ba T1 dé mua dat cua ong H1 va dé ba T1 dung tén trén hop dong chuyén
nhuong. Sau d6, ba H va ba T1 c6 1am cam két ba T1 sé& ban lai dat cho ba H, gia
ban di dugc tinh toan phan tién goc va 10i cta ba T1 trong d6. Do ba H khong ¢6
tién dé mua lai dat cta ba T1 nén ba T1 ban dat cho L1, T2 ma khong tra tién



500.000.000d coc, 245.000.000d tien ba H dua cho ba Tl trd tién dét va
67.000.0004 tién ba H da bo ra nho ba N ddt cong san 1ap mat bang.

Vi vy ba H yéu cau huy hai hop ddng chuyén nhuong néu trén, néu truong
hop khong huy thi ba H yéu cdu ba T1 phai tra tién cho ba H cu thé: Gia dat ltc
mua cua ba T3, 6ng H1 1a 2.650.000.000d nay dinh gid 1a 6.598.000.000d nén ba
H yéu ciu 32% chénh 1éch gia so véi sb tién ma ba H dd bo ra cung ba T1 mua
dat 1a 2.200.000.000d

* Luat su b1 don tranh luan:

Ba H dit coc voi ba T3, 6ng H1 xong khong cé tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nén ba T1 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit cia ba T3,
ong HI, co lam hop dong chuyén nhuong cong chimg va sang tén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat khong lién quan dén ba H. Ba T1 khong cho ba H vay
tién nén khong co hop dong gia cach, ba T1 co viét gidy cam két va glay nhén coc
dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H vi ba Tl chuyen nhuong
quyén su dung dat dé kiém 10i. Do ba H khong thyc hién nhu cam két va dat coc
nén mat coc khong lién quan gi dén tién 10i vay muon nhu ba H trinh bay. Viéc ba
H trinh bay c6 giao cho ba T1 245.000.000d va 67.000.0004 tién san l4p 1a khong
co.

Ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua ba H
Vé viéc huy hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén hay tra lai
tién nhu nguyén don trinh bay va luat su nguyén don tranh luan vi khong c6 can
ctr. Ba T1 thong nhét véi khang nghi cua kiém sat vé viéc khong tuyén budc ba
T1 tra 500.000.000d va khong dong ¥ véi khang nghi caa VKS vé yéu cau huy an,
ba T1 d& nghi bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Vé thu tuc tb tung: dung tu cach
va quan hg.

Vé chimg cir: cap so tham chua cho cac bén di chat 1am rd s6 tién 1a thiéu.
Vé duong 16i giai quyét vu an: cp so tham chip nhan 1 phan yéu cau khoi kién
ctia ba H, budc ba T1 tra cho ba H 500.000.000d 13 khong co can ctr. Vi vay dé
nghi cdp phiic thim huy ban 4n so tham do vi pham nghiém trong té tung va thiéu
ching ctr khong thé bo sung tai toa phic thim dugc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai lidu, chtng ¢t c6 trong hd so vu an da dugce xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1] Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc
va don khang cdo cta nguyén don, bi don lam trong han luat dinh, nguoi khang
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c4o d3 dong tam ung an phi phic thim dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] V& tu cach phap 1y va mbi quan hé cta nhitng ngudi tham gia té tung:
Cap so tham da xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& quan hé phap luat: Ba H khai kién yéu cau ba T1 tra lai quyén st
dung thira dat dién tich 732,3m> ma ba H da dat coc 500.000.000d cho ong H1
sau d6 ba H nho ba T1 dmg ra mua dum ba H. Mic du yéu cau 1a doi lai quyén
str dung dat nhung xuat phat tir Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
quan hé phép luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” 1a dung.

[2.2] V& dudng 16i giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so thim ong HI1, ba T3, ba N, ba H déu
trinh bay gia chuyén nhuong thira dat 1a 2.625.000.000d, ba H dit coc
500.000.0004 (co6 van ban dat coc), sau d6 ba H dua ba T1 dén gi6i1 thi¢u dé nhan
chuyén nhuong dat v6i ong H1 ba T3, khi ba T1 thanh toan tién chuyén nhuong
dat cho 6ng H1 ba T3 thi c6 trir 500.000.000d tién dit coc cua ba H vao gia
chuyén nhuong nén ba T1 chi con phai tra 2.125.000.000d. Ba T1 thira nhan viéc
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit cua 6ng H1 ba T3 13 do ba N, ba H gid6i
thiu con cac ndi dung khac khong thira nhan va trinh bay ba khong nho gia
chuyén nhuwong 1a bao nhiéu, con trong hop dong chuyén nhuong lai ghi la
50.000.000d. Tai phién toa phuc thim phia ba T1 trinh bay gia chuyén nhuong 1a
1.900.000.000d duoc chi dat b6t cho 15.000.000d nén con 1.885.000.000d, giao
tién mat cho 6ng H1 ba T3 nhung khong co gidy nhan tién hay ching ctr gi ching
minh s tién da trinh bay.

Trong 10i khai ngay 18/9/2021 (but luc s6 116) ba H c6 trinh bay s tién ba
da san lap mit bang 13 67.000.000d; yéu cau ba T1 phai thanh toan cho ba sb tién
coc 500.000.000d va sb tién ba gop thém vao tién chuyén nhuong 245.000.0004
(dua tai nha 6ng H1 luc ba T1 tra tién cho 6ng H1) theo chénh léch % nhu 1a gop
von nhéan chuyén nhuong dat. Ba H khai viéc ba san lép mat béng vao thoi diém
ba vira dat coc cho 6ng H1, luc d6 ba T1 chua biét ong H1 ba T3, gitra ba H va ba
T1 khong c6 sy théa thuin san lép mat bﬁng; va viéc ba H dua cho ba TI1
245.000.000d dé gop vao thanh toan tién dat cho 6ng H1 ba T3 chi c6 ba H va ba
N thira nhan, khong c6 gidy t& ching ctr gi ching minh, ba T1 khong thira nhan
con ba T3 khong biét; ba H yéu cau duoc thanh toan nhu la tién gop von nhung
khong ching minh dugc viée thoa thuan gop von va ba T1 khong dong y nén
khong c6 can ctr chip nhan s tién 67. 000.0004d tién san l4p mit bang va
245.000.000d ciing nhu viéc tinh cac khoan tién theo chénh léch gop von, chi co
can cu chép nhéan cho ba H 500.000.0004 tién di dat coc do tién dit coc cua ba H
da duoc trir vao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H1, ba T3 va ba
T1 nén budc ba T1 phai tra lai cho ba H 500.000.0004.

Ban 4n so tham nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba T3, 6ng H1 va ba T1 1a hop ddng gia cach che gidu viéc vay tién mua dat
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gitta ba H véi ba T1 nén tuyén vo hiéu, huy hop dong chuyén nhugng giira ba T3,
ong H1 va ba T1, budc ba T1 tra lai cho ba H 500.000.0004 1a khong dung véi
quy dinh cta phép luét, vi khi tuyén hop dong v6 hiéu thi phai ap dung quy dinh
ctia Diéu 407; Diéu 124; Piéu 131 “khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan”, cép so tham da
tuyén sai nén sia cach tuyén cua ban an so thim: d6i véi hop dong chuyén
nhuong gitra ba T3, ong H1 va ba T1 khong vi pham phap luat, dd hoan thanh, ba
H cho riang d6 1a hop dong gia cach che giau viéc vay t1en nhung khong c6 ching
ctr chirng minh nén khong chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc huy hop dong nay,
budc ba T1 phai trd lai cho ba H 500.000.0004.

[3] V& cac khang cdo, khang nghi:

[3.1]X¢ét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc va ¥ kién
phat biéu ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Pdng Nai tai phién toa phiic thim cho
rang thiéu chung ctr, chua diéu tra 1am rd mau thuin trong 10i khai ciia cac duong
su nén anh hudng dén duong 16i giai quyét vu an va dé nghi hiy an xét xtr so
tham lai 1a khong can thiét vi cac bén di duoc ddi chat lam rd tai phién toa phic
tham nén khong chip nhan.

[3.2] Céan ctr vao cac nhan dinh trén nén chép nhan mot ph?ln khang céo cua
ba H; d6i véi khang cdo ctia ba T1 khong ¢ cin cir chdp nhan.

Vé chi phi té tung: Ba Huynh Thi Hong H phai chiu chi phi t6 tung sd tién
31.310.700 dong (Ba muoi mdt triéu ba trim muoi ngan bay trim dong). Ba H da
thuc hién xong.

Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H nén budc ba Nguyen
Thi Hu¢ T1 phai thanh toan cho ba Huynh Thi Hong H chi phi t6 tung sb tién
31.310.700 dong (Ba muoi mdt triéu ba trim muoi ngan bay tram dong) va déng
an phi dan sy so thim 1a 24.300.000 dong (Hai muoi bén triéu ba trim ngan
ddng) theo quy dinh cta phép lut.

[4] Do chap nhan mot phan khang cdo ctia ba H nén ba H khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham, trd lai cho ba H tam ing an phi da ndp, ba T1 phai chiu
an phi dan sy phic tham dugc trir vao tam ting an phi da nop.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat td tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo cta ba Huynh Thi Hong H, khong chap
nhan khang céo cuia ba Nguyén Thi Hué T1 va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan huyén Xuan Loc;

Stra Ban 4n dén sy so thdm s6 43/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén Xuan Lc, tinh Dong Nai vé nhan dinh va céach tuyén:

Ap dung:
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Cin ¢t vao Dicu 26, Dicu 35, Piéu 39, Diéu 75, icu 76, Dicu 85, Picu
86, Dicu 87, Dicu 91, Piéu 92, Pidu 93, Diéu 228, Dicu 146, Piéu 147, Pitu
157, Diéu 158, Piéu 164, Diéu 165, Diéu 273 B ludt t6 tung dén sy

Can ¢t Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Diéu 122, Piéu 124, Piéu 132, biéu
133, biéu 134, bidu 135, Diéu 138, Dicu 141, Piéu 500, biéu 501, bicu 502,
biéu 503, cua Bo luat Dan su

Can ct Diéu 14, Diéu 100, Diéu 106, Diéu 203 cua Luat dit dai nam 2013;

~ Cén clr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
v€é murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va st dung An phi va L¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H vé
tranh chdp “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira 6ng Tran
Vin H1, ba Ding Thi T3 va ba Nguyén Thi Hué T1, duoc vin phong C ching
thuc ngéy 12/6/2018, sb cong ching s6 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD: Budc
ba Nguyén Thi Hué T1 phai tra cho ba Huynh Thi Hong H s6 tién 500.000.000
ddéng (Nam tram triéu dong)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H vé yéu cau huay
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giita ba Nguyén Thi Hué T1 va 6ng
Hoang Vin L1, ba Nguyén Thi T2, duoc vin phong C ching thuc ngay
11/01/2019 tai th ddng cong ching 56 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD.

3. V& chi phi t tung;

Ba Huynh Thi Hong H phai chiu chi phi t tung 6 tién 31.310.700 dong
(Ba muoi mot tri¢u ba tram mudi ngan bay trdm dong).

. Budc ba Nguyép Thi Hu¢ T1 phai thanh toan cho ba Huynh Thi Hong H
tién chi phi t6 tung s6 tién 31.310.700 dong (Ba muoi mot triéu ba tram muoi
ngan bay tram dong).

4. V& an phi:

Ba Huynh Thi Hong H phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién an

phi dan sy so thim nhung duoc trir vao s tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai sé 0004861 ngay 19/3/2021 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai. Hoan tra cho ba H sd tién
300.000 ddng tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai sé 0009353 ngay
18/6/2020 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai. Ba
Huynh Thi Hong H duoc tra lai 300.000d tién tam tng an phi dan su phic tham
d3 nop tai bién lai s6 0006763 ngay 29/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Xuan Ldc.
Ba Nguyén Thi Hué T1 phai chiu sb tién 4n phi dan sy so tham 1a 24.300.000
ddéng (Hai muoi bon tridu ba trim ngan ddng) va an phi dan sy phuc thim I3
300.000d duoc trir vao tam tmg an phi da nop bién lai s6 0006755 ngay 27/9/2022
cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Xuan Ldc
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Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi
phai thi hanh 4n chdm thyc hién nghia vu, thi phai tra 131 d61 vé1 sO tién cham tra
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND H. Xuan Loc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- THADS H. Xuan Loc;

- Puong su;

- Luu, (da ky)

Thai Thi Thanh Binh
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