TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TINHDPAK LAK Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 235/2025/DS-PT -
Ngay 04/6/2025.
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong; Ba Nguyén Thi My My.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba L&
Thi Bich Thay - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s& TAND tinh Pik Lak xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 175/2025/TLPT-DS ngay 25/3/2025 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 03/01/2025 cia Toa an nhan dan huyén Krong Pac bi khang
c4o, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 189/2025/QDPT-DS ngay
26/3/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Huy L va ba Tran Thi H; cung dia chi: Buén B, X4 E,
huyén K, tinh Pak Lik (déu vang mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi N; dia chi: S6 nha B
L, TDP B, thi trin P, huyén K, tinh ik Lak (c6 mat).

- Bi don: Ong Luu Huy L1 va ba Trinh Thi HI; cung dia chi: Thén T, xa H,
huyén K, tinh Dak Lik (déu c6 mit)

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng L1: Ong Hoang Ngoc T; dia chi: s6 A
duong T, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H1: Ong Nguyén Xuan B; dia chi: TDP
E, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Luu Thi Thuy T1, anh Luu Huy T2; cung dia chi: Thon T, x& H, huyén
K, tinh Dak Lak

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi T1, anh T2: Ong Nguyén Xuan B; dia
chi: TDP E, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak

+ UBND huyén K, tinh Ddk Lik

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Y Djoang N1; C/v: Phé Chu tich UBND



huyén K (c6 don xin giai quyét ving mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Phan Xuan L2; C/v: Pho phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén K (ving mit)

+ UBND x4 E, huyén K, tinh Dik Lik

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba H'Minh A; C/v: Phé Cha tich UBND x3 E
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung, ngwoi dai dién theo ity quyén
cia nguyén don trinh bay:

Nam 1999, 6ng Luu Huy L1 va ba Nguyén Thi H2 c6 chuyén nhuong cho éng
Luu Huy L, ba Tran Thi Hong T3 dat s6 292a, td ban d6 s 33 cii (nay 1a thira dat sd
162, t& ban dd s6 86), dién tich dat 2.687,1m?, toa lac tai thon T, x4 E, huyén K, tinh
Pik Lak, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 320235 do UBND huyén
K cap ngay 18/6/1998 cho ho 6ng Luu Huy L1 véi gia chuyén nhuong 30.000.000
d6ng (Ba muoi triéu dong). Do 6ng L1 va éng L la anh em nén khi chuyén nhuong
hai bén chi théa thuan miéng; vo chong ong L, ba H di giao day du sb tién
30.000.000 dong cho 6ng L1, ba H2. Sau d6 6ng L1, ba H2 ciing di giao gidy chung
nhan quyén sir dung dat va giao dat trén thuc té cho 6ng L, ba H canh tac, st dung
6n dinh tir nim 1999 dén nay.

Sau khi chuyén nhuong 6ng L1, ba H2 chuyén sang tinh Song Bé (nay la tinh
Binh Phudc) sinh séng. Ong L, ba H d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng L1, ba H2 thyc hién
thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ong L1, ba H2 khéng
thuc hién, sy viéc kéo dai tir nam 1999 dén nay.

Ngay 30/12/2022, UBND huyén K c6 thong bao thu hoi 986,6m? trong tong s6
2.687,1m? dat. Do ong L1, ba H2 chua thyc hién tha tuc sang tén nén 6ng L, ba H
yéu cau ong L1, ba H2 ky cac tha tuc dé Nha nudc thu hoi dat va ky gidy xac nhan
d3a chuyén nhuong cho vo chdng 6ng L, ba H dé ong L, ba H dugc nhan tién bdi
thuong. Tuy nhién, 6ng L1, ba H2 khong dong ¥ va ¢6 ¥ dinh nhan toan bo sé tién
bdi thuong nén 6ng L, ba H di giri van ban dé nghi tam ngung chi tra tién boi thudng
d6i voi thira dat trén cho Trung tam phat trién quy dat huyén K.

Nhan thay, sau khi thoa thuan va hoan tat viéc chuyén nhuong, 6ng L1, ba H2
khong thyc hién thu tuc sang tén cho vo chong ong L, ba H 1a xdm pham dén quyén
va loi ich hop phép cua 6ng L, ba H. Do d6, ong L, ba H khoi kién dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Luu Huy L1, ba
Nguyén Thi H2 va 6ng Luu Huy L, ba Tran Thi H d6i véi thira dat s6 292a to ban
d6 s6 33 cil (nay la thira dat s6 162, to ban dd sb 86), dién tich dat 2.687,1m?, toa lac
tai thon T, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak.



Qua trinh giai quyét vu an, ong L, ba H thay doi mot phan nodi dung khoi kién,
yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Luu Huy L1, ba Trinh Thi HI va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Luu Huy L, ba Tran Thi H ddi voi thira dat s 292a, to ban d6 sé 33 cii, nay
thira dat s6 162, to ban dd sb 86, dién tich thuc té 14 2.867,1m?, toa lac tai thon T, xa
E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Pbi véi yéu cdu phan t6 cua bi don 1a khong co cin cir nén dé nghi Toa 4n
khong chap nhan.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Lwu Huy L1 12 6ng Hoang
Ngoc T trinh bay:

Nam 1987, 6ng Luu Huy L1 ¢6 lam cdng cho anh trai la dng Luu Huy L nhung
khong duoc tra tién cong. Pén nam 1989, v chong 6ng L giao cho dng L1 mét thira
dat dién tich 2450m? va vo chong 0ng L1 da trong 260 cay ca phé va toan bo hang
muéng xung quanh vuon. Pén nam 1998, dugc UBND huyén K, tinh Pik Lik cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cho ho 6ng L1. Pén nam 1999,
vo chong 6ng L1 di 1am kinh té tai tinh Binh Phudc nén da chuyén nhuong cho vo
chong ong L véi gia thoa thuan bang miéng 1a 40.000.000 dong (Bén muoi triéu
déng).

Theo GCNQSD dit s6 O 320235 thira dat sb 292a, to ban dd sb 33 c6 dién tich
2450m?, tuy nhién theo thira dat méi 14 thira dat s6 162, to ban dd s 86, dién tich
dat 2.687,1m?, toa lac tai thon T, xa E, huyén K, tinh Dak Lik, dugc UBND huyén
K, tinh Pak Lak cap ngay 18/6/1998 cho ho ong Luu Huy L1. Ong Luu Huy L va
ba Tran Thi H ra UBND x4 E, huyén K, tinh Bak Lik tu 1dy GCNQSD dat trén dé
str dung bat hop phap.

Theo thoa thuan bang miéng giira ong Luu Huy L1 va ba Trinh Thi H1 véi 6ng
Luu Huy L va ba Tran Thi H ¢6 ndi dung: Thoi gian chuyén nhuong vao nam 1999;
dién tich 1 2450m?; gia tri chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong (Bén muoi triéu
déng); dit coc trude 30.000.000 dong (Ba Muoi triéu dong); sau 30 ngay ké tir ngay
dit coc, 6ng Luu Huy L va ba Tran Thi H tra hét sb tién con lai cho 6ng Luu Huy
L1 va ba Trinh Thi H1 dé 1am thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat.

Pén nay vo chong ong L, ba H vin khong chiu tra lai GCNQSDP cho 6ng L1,
ba H1. Do d6, bi don dé nghi Toa an cin ¢t vao cac quy dinh cia phap lut sau ddy:

- Thtr nhat: Can ctr phap luat chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong:

1. Can ct Piéu 75 Luat dat dai 1993 sira doi bo sung nam 1998: Viéc chuyén
nhuong phai dugc co quan Nha nude ¢6 thidm quyén cho phép. Nguoi nhan dit phai
st dung ding muc dich.

2. Can ctr khoan 1, 2, 3 Piéu 10 Chuong 3 muc I Nghi dinh 17 ngay 29/3/1999
ctia Chinh phu thi Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm: Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat theo Mau s6 2 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; Gidy
chtng nhin quyén st dung dit (ban sao c6 ching nhén cua céng chimg Nha nudc
hoac chung thuc cia ity ban nhan dan xa, phuong, thi trén); So d6 thira dat (trich luc
ban dd thira dat hodc trich do trén thuc dia).

Mau s6 02 theo Nghi dinh s 17/1999/ND — CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh phi
quy dinh: Bén chuyén nhuong ky; Bén nhan chuyén nhuong ky va c¢é ¥ kién cua
UBND x4 phuong noi ¢6 dat ky déng dau.

- Thir 2: Can ctr phap luat dat dai: Can ctr diém a Diéu 167 Luat dat dai 2013
quy dinh: “Hop ddng chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop von bang quyén sir
dung dit, quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat phai dugc cong chimg hoic
chung thyec, trir truong hop kinh doanh bt dong san quy dinh tai diém b khoan nay.”

- Thr 3. Can cir khoan 1, 2 Diéu 184 B Ludt t6 tung dan sy ndm 2015 vé “Thoi
hiéu khoi kién va yéu cau Toa giai quyét vu viéc dan su” ¢6 ndi dung: Thoi hiéu
khai kién, thoi hi¢u yéu ciu giai quyét viéc dan sy dugce thuc hién theo quy dinh cua
B lut dan su; Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi
hiéu ctia mot bén hodc cic bén véi didu kién yéu cau nay phai duoc dua ra trude khi
Toa an cap so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc. Can cir Piéu 429 Bo
luat dan sy 2015 vé thoi hiéu “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau biét hodc phai
biét quyén va loi ich hop phép ctia minh bi xdm pham”.

- Thtt 4: Diém b khoan 2 Diéu 200 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015 “Yéu cau
phan t6 duoc chép nhén dan dén loai trir viéc chép nhan mot phﬁn hodc toan b yéu
cau cta nguyén don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap;”

- Thtr 5: Can ctr khoan 2 Piéu 119 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop
luat quy dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang vin ban c6 cong ching,
chung thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh d6”.

Tir nhiing cin ctr phap luat néu trén, bi don dé nghi Toa 4n xem xét cac van dé
sau ddy: Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Huy L va ba Tran Thi H; yéu
cau Toa an nhan dan huyén Krong Pic chuyén toan bo hd so vu &n cho Toa an nhan
dan tinh Pak Lik giai quyét theo tham quyén; Yéu cau Toa &n &p dung dung thoi
hiéu khaoi kién d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don (da hét thoi hiéu khai kién
theo diéu 429 va khoan 2 biéu 119 BLDS).

- Bé nghi Toa 4n chap nhan don yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Luu Huy L1
vé viéc: Budc ong Luu Huy L va ba Tran Thi H tra lai dat va Gidy chiig nhan quyén
str dung dat s6 O 320235, thira dat s6 292a; to ban dd s6 33 c6 dién tich 2450m? tai
x4 E, huyén K, tinh Dik Lik do UBND huyén K, tinh Dik Lak cip ngay 18/6/1998
cho h¢ 6ng Luu Huy L1.



* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Trinh Thi H1, nguéi c6
quyén loi nghia vu lién quan chi Lwu Thi Thiy T1 va anh Lwu Huy T2 12 6ng
Nguyén Xuén B trinh bay:

Chung t6i thong nhat hoan toan vai 101 trinh bay cua 6ng Hoang Ngoc T va dé
nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- P& nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don; Yéu cau Toa
an chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Dik Lak giai quyét theo
tham quyén; Yéu cau Toa an ap dung dung thoi hiéu khai kién ddi véi yéu cau khai
kién ciia nguyén don (da hét thoi hidu khoi kién theo diéu 429 va khoan 2 Diéu 119
BLDS); Yéu cau Toa an ap dung khoan 4 diéu 167 BLDS vé cong chiing chimg thuc
hop ddng.

- Pé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Pac chdp nhan don yéu cau phan té
ctia 6ng Luu Huy L1 vé viéc: Budc ong Luu Huy L va ba Tran Thi H tra lai dat va
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 O 320235 thira dat s6 292a, to ban do sb 33
(t ban d6 cii), co dién tich 2450m?, vi tri thira dét tai xa E, huyén K, tinh Pak Lik
do UBND huyén K, tinh Pik Lak cp ngay 18/6/1998 cho hd ong Luu Huy L1.

Tai bén dn din sw so thim sé 01/2025/DS-ST ngay 03/01/2025 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Péic di quyét dinh:

Cin ct khoan 3 va 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac Diéu 144, 147, 157, 161, 165, 235, 266 Bo luat T tung dan sy; cac Piéu
131, Piéu 133 B¢ luat dan su nam 1995; cac Piéu 95, 100, 105, 166 Luat dat dai
nim 2013; diém b muc 2.2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao; diém d khoan 1 Piéu
12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cu khdi kién ctia nguyén don 6ng Luu Huy L va ba Tran Thi
H.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap nam 1999
giita bén chuyén nhuong ong Luu Huy L1, ba Trinh Thi H1 va bén nhan chuyén
nhuong ong Luu Huy L, ba Tran Thi H. Ong Luu Huy L va ba Tran Thi H duogc
quyén quén 1y, sir dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong 1a thira dat s6 292a; to
ban dd s6 33 (Nay la thira s6 162, to ban dd s6 86), dién tich 2.687,1m? dat trong cay
lau nam, toa lac tai thon T, xa E, huyén K, tinh bik Lk theo Giéy chimg nhan quyén
str dung dat s6 O 320235 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 18/6/1998 cho ho
6ng Luu Huy L1 (4n so thim co tuyén vi tri, chiéu dai tt can thira dat va tai san trén
dat).



Ong Luu Huy L va ba Tran Thi H ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén thyuc hién thu cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

ij ban nhan dan huyén K c6 trach nhi€m thuc hién thu tuc thu hoi, bdi thuong
d6i voi thira dat s6 292a; to ban dd s6 33 (Nay 1a thira s6 162, to ban do s6 86), dién
tich 2.687,1m? dét trong cay 1au nam, toa lac tai thén T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak
cho ho 6ng Luu Huy L va ba Tran Thi H theo diing quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Luu Huy L1 va ba
Trinh Thi H1 vé& viéc budc nguyén don 6ng Luu Huy L, ba Tran Thi H phai tra lai
thira dat sb 292a; t& ban do sb 33 (Nay la thtra s6 162, t& ban do sd 86) toa lac tai
thon T, xa E, huyén K, tinh Pik Lak va ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 O 320235 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 18/6/1998 cho bi don 6ng
Luu Huy L1 va ba Trinh Thi H1.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xr so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Luu Huy
L1 khang céo dbi voi toan bo Ban 4n dan sy so tham sé 01/2025/DSST ngay
03/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lik. Pé nghi Toa an
cap phiic tham xét xtr lai vu an theo hudng huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi kién. Bi don
van gilt nguyén ndi dung phan t6 va yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhéin din tinh Dik Lik tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

Vé néi dung: Can clr cac tai liéu c6 trong hod so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong sy tai phién toa phiic thim, xét thay khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co s
chap nhan. D& nghi hoi dong xét xir phuc thim giir nguyén quyét dinh cua an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan vao nam 1999,
bi don ong Luu Huy L1 va ba Nguyén Thi H2 c¢6 chuyén nhuong cho nguyén don
6ng Luu Huy L, ba Tran Thi Hong T3 dat s6 33, to ban do s6 292a (Nay 1a thira dat
s6 162, to ban d6 sd 86), tai thon T, xa E, huyén K, tinh bik Lik, d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén K cip Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 O 320235 ngay
18/6/1998 cho ho 6ng Luu Huy L1, viéc chuyén nhugng khong 1ap thanh vin ban
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ma chi thoa thuan bang 16i n6i; ong L1 ba H2 da giao dat cho ong L, ba H quan 1y,
str dung 6n dinh tir nim 1999 cho dén nay.

Nguyén don cho rang gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 13
30.000.000 ddng; nguyén don d giao du tién cho bi don va nhan dat quan 1y, s
dung 6n dinh, do bi don chuyén dén tinh Binh Phudc sinh séng nén chua lam thu tuc
sang tén. Nguyén don yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra nguyén don va bj don ddi véi thira dat s6 33, t ban d6 s6 292a (Nay 1a thira
dat sd 162, to ban do sb 86), dién tich 2.450m? dat (theo két qua do dac thuc té 1a
2.687,1m?). Tuy nhién, bi don cho rang gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
40.000.000 ddng, bi don da nhan sb tién 30.000.000 dong tir nguyén don, nguyén
don con ng 10.000.000 dong 13 vi pham thoa thuan nén bi don c6 don phan t6 yéu
cau nguyén don phai tra lai dat va ban gbc GCNQSD dit.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khang co cta bi don, Hoi dong xét
XU xét thay:

[2.1] D6i v6i yéu cau cta bi don dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién:

Nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat nham xac dinh ai 1a nguoi co6 quyén sir dung dat nén thudc trudng hop
khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 cua Bo luat dan sy
2015. Toa 4n cap so tham khong chip nhan dé nghi cua bi don vé ap dung thoi hidu
khoi kién ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a dang quy dinh ctia phap lut.

[2.2] V& hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén dugc xac 1ap nim 1999
1a co that, duoc cic bén thira nhin. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, bi don da ban giao dat cho nguyén don quan 1y, sir dung 6n dinh cho dén
nay. Nguyén don ciing 12 ngudi dang quan Iy GCNQSD dét. Bi don cho rang nguyén
don con no 10.000.000 dong, cac bén thoa thuan sau 30 ngay ké tir ngay thoa thuan
chuyén nhuong thi nguyén don phai thanh toan cho bi don. Tuy nhién, tir khi giao
dat cho nguyén don quan 1y, st dung cho dén nay da 25 niam, mic du cho rang
nguyén don 1 bén vi pham nghia vu thanh toan nhung bi don khéng yéu cau nguyén
don tra tién hodc tra lai dat. Bi don thira nhan da nhan du s tién 30.000.000 dong 1a
pht hop véi 10 khai ctua nguyén don. Do d6, cdp so tham xac dinh gia chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 30.000.000 dong, nguyén don da thanh toan du s tién
chuyén nhuong cho bi don 14 c6 cin cu.

Tai thoi diém xac 1ap giao dich dat dd c6 gidy ching nhan quyén st dung dat,
khong c6 tranh chép, khong bi ké bién. Giao dich dugc cac bén xac lap trén co so tu
nguyén, muc dich va nodi dung cua hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Mic du, hop dong khong tuan thii vé hinh thirc, nhung
nguyén don di thanh toan day du sé tién chuyén nhugng, bi don da giao dat cho



nguyén don quan 1y, sir dung 6n dinh tir nim 1999 dén nay. Sau khi nhan dat nguyén
don dd 1am hang rao bao quanh thira dit, nhd bo cac cdy trong cii va trong méi cac
cdy 1au nam trén toan bo thira dat. Do d6, Toa 4n cip so thim chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dét gifta cac bén 1a c6 can ct.

Péi v6i y kién cuia bi don cho rang cac bén théa thuan chuyén nhuong theo dién
tich dugc cdp GCNQSD dit 1a 2.450m? nhung két qua do dac thuc té 1a 2.687,1m?,
xét thay: Mic du theo GCNQSD dat thi ong 6ng Luwu Huy L1 va ba Trinh Thi H1
chi dugc Nha nudc cong nhan quyén str dung vai dién tich 2.450m?, nhung trén thuc
té, khi chuyén nhuong cac bén khong do dac lai thira d4t, bén ban d3 ban giao toan
bo dién tich dat di co ranh gidi cu thé cho bén mua, nén c6 co s& khéng dinh bi don
d3 chuyén nhuong toan bo dién tich 2.687,1m? dat cho nguyén don, dién tich thuc
té 16n hon so véi GCNQSD dét 1a do sai sot trong qué trinh do dac ctia co quan co
tham quyén khi cap GCNQSD.

[2.3] Xét yéu cau cta bi don vé viéc budc nguyén don phai tra lai thira dat sd
292a; t& ban d6 s6 33 (Nay 1a thira s6 162, t ban d6 s6 86) toa lac tai thén T, x4 E,
huyén K, tinh Pik Lik va ban gdc Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 O 320235
cho bi don 6ng Luu Huy L1 va ba Trinh Thi H1, thay rang: Nhu da phan tich va
nhan dinh ¢ muc [2.2], do cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhugng ong Luu Huy L1, ba Trinh Thi H1 véi bén nhan chuyén
nhuong ong Luu Huy L, ba Tran Thi H nén khdng c6 cin ct chap nhan yéu cau phan
td cua bi don vé viéc budc nguyén don tra lai dién tich dat trén. Viéc nguyén don
quan 1y, sir dung dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dung thyc té giao
dich chuyén nhuong giita cac bén. Do d6, Toa an cp so tham béac toan bd yéu cau
phan té caa bi don 1a ¢6 can ct.

[2.4] Tai cap phtc tham, bi don cho rang khéng nhan Giay chiing nhan quyén
str dung dat tir UBND x4 E dé giao lai cho nguyén don va c6 don yéu cau giam dinh
chit ky, chir viét tai S dia chinh vé viéc giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua UBND x4 E, huyén K. Tai két luan giam dinh s6 809/KL-KTHS ngay 20/5/2025
cuia Phong K Cong an tinh B két luan: Khong du 6 sé két luan chix ky “Ly” tai cot
11, hang ngay 25/10/97, trang s6 61 trén tai liéu giam dinh so véi chir ky mang tén
Luu Huy L1 trén céc tai liéu mau so sanh c6 phai do cing mot ngudi ky ra hay
khong. Tuy nhién, xét thay viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
cac bén 1a cd that, viéc bi don c6 giao Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
nguyén don hay khong, khong 1am thay d6i ban chat caa vu viéc.

[3] Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén, nhan thiy khong c6 can cir dé chap
nhan don khang cdo cta bi don - Can giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 03/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac
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[4] VVé chi phi t tung va an phi dan sy phlc tham:

[4.1] Chi phi giam dinh chit ky, chit viét: Bi don 6ng Luu Huy L1 phai chiu
500.000 d¢dng chi phi giam dinh chit ky, chix viét, sé tién nay bi don da nop tai TAND
tinh bak Lak va da chi phi xong.

[4.2] An phi dan su phiic thim: Bi don 6ng Luu Huy L1 13 ngudi cao tudi nén
thudc truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Luu Huy L1. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham sé 01/2025/DS-ST ngay 03/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Péc, tinh Dak Lak.

[2] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Luu Huy L1 phai chiu 500.000 (Nam trim
nghin) dong chi phi giam dinh chix ky, chir viét, s6 tién nay bi don da nop tai TAND
tinh Dak Lak va da chi phi xong.

[3] Vé an phi phiic thim: Mién an phi dan su phac tham cho éng Luu Huy L1

[4] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n dan su so thim khong c¢6 khang cdo, khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- VKSND huyén Krong Pac; oL
- Chi cuc THADS huyén Krong P; (Ba ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Lwu Thi Thu Hudng



