TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 97/2024/DS-PT
Ngay: 29-01-2024
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Ngot
Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thu ly sé: 528/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s 178/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 212/2024/QD-PT ngay 12
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi Thu H, sinh nam 1966.
Dia chi: SO A, 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nim
1959.

Pia chi: S6 D, Khu phb D, Phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ba V0 Thi N, sinh nam 1956.

2.2. Ong Bui Vian T, sinh nam 1957.



Cung dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng Bui Van T: Ba VO Thi N, sinh nim
1956.

Dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.
2.3. Chi Huynh Thai H1, sinh nam 1984.
Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don ba V6 Thi N va Chj Hupnh Thai H1:
Ong Huynh Minh T1, sinh nim 1979.

Dia chi: Ap H, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre.
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba V0 Thi B, sinh nam 1949.

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.
3.2.0Ong V& Vin L, sinh nim 1954.

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.
3.3. Ong V& Vin Lyc U, sinh nam 1973.
Dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.
3.4. Ong V& Vian T2, sinh nam 1957.

Dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.
3.5. Ong V& Vin X, sinh ndam 1950 (da chét).
Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi Ké thira quyén va nghia vu cua ong V6 Vin X: Anh V8 Cong T3, sinh
nam 1984.

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

(Ba V6 Thi B, 6ng V6 Van L, 6ng V6 Van Luc U, 6ng V6 Van T2, anh V6 Cong
T3 ¢6 y8u cdu xét xi vang mat)

3.6. Ong V& Vian H2, sinh nam 1959,

Pia chi: Ap C, thi tran T, huyén T, tinh Séc Tring.

3.7.0ng V& Vin Luc A, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap C, thi tran T, huyén T, tinh Séc Tring.

3.8. Ong V& Van Luc E, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap C, thi tran T, huyén T, tinh Séc Tring.
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3.9. Ong V& Vin T4, sinh nam 1965.
Dia chi: Khém M, thi trdn M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia dng Vo Vin H2, 6ng Vé Van Luc A, dng VO
Van Luc E, dng Vo Van T4. Ba VO Thi Thu H, sinh ndm 1966.

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.
4. Nguroi khang cao: Nguyén don ba Vo Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh t6 tung nguyén don ba V& Thi Thu H
va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguén gdc phan dat ba H tranh chap v6i 6ng T, ba N va chi H1 1a cia éng V6
Vin L1 va ba Bui Thi N1. Trudc day éng L1, ba N1 truc tiép st dung phan dat co
dién tich khoang 5.800m?. Pén nam 1983 ong L1 c6 cho ba N va 6ng T muon mot
phan dat co dién tich khoang 500m? dé phuc vu cong viéc dong day song K. Nam
1984 6ng L1 c6 cho 6ng HO Van N2 mugn mdt phan dat giap ranh dat cho ba N, 6ng
T c6 dién tich khodng 350m? dé nuoi ca. Viéc 6ng L1 cho 6ng T, ba N, 6ng N2 muon
dat co 1am gidy to cho muon dat hay khong thi ba H khong biét do gia dinh khong
Iuu gitr. Ong N2 chi sir dung phan dat néu trén mot thoi gian thi bi ong T, ba N bao
chiém hét. Do d6 6ng T, ba N sir dung tong cong khoang 850m?. Phan dat con lai do
6ng L1, ba N1 truc tiép str dung va chuyén nhuong ¢ cac ho nhu hién trang sir dung
hién nay. Khi c6 do dac 299 6ng L1 truc tiép ké khai khu vuc dat cta gia dinh co
dién tich 5.800m? thudc thira 900, to ban d6 sb 06, toa lac ap T, xa T, huyén T va
duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat vao ngay 17/9/1996 (dién tich dat cho
6ng N2, ba N, dng T muon ciing ndm trong thira 900).

Ong L1 chét nam 1997, ba N1 chét nam 2012. Ong L1 va ba N1 ¢6 10 nguoi
con chung la ba Vo6 Thi B, ba V6 Thi Thu H, éng V6 Van X, 6ng V6 Van L, 6ng VO
Van T2, 0ng Vo6 Van H2, 6ng V6 Van Lyc A, 0ng Vo Van Luc E, 0ng V6 Van T4,
6ng V5 Vin Luc U. Phan dat néu trén van con 12 tai san cua 6ng L1, ba N1. Ong L1,
ba N1 chét khong c6 dé lai di chuc. Tat ca cac anh em cta ba H déu c6 don khudc
tir huéng di san thira ké cua ong L1, ba N1 va dong ¥ giao cho ba H tranh chap véi
ong T, ba N, chi H1 (but luc 49, 50, 55, 56, 58, 59). Ba H thira nhan khi 6ng L1, ba
N1 con séng khong c6 tranh dét véi ong T, ba N.

Sau khi 6ng L1 chét, ba H khong nh¢ thoi gian chinh x4c ba N1 ¢6 nhiéu lan
yéu cau giao tra dat nhung 6ng T, ba N khong dong ¥, tuy nhién ba H khdng con
gidy to thé hién trude day co tranh chap dat voi ong T, ba N dé cung cap cho Toa
an, chi c6 gidy xac nhan cua ong Tran Xuan K ngdy 20/10/2015 biét ba N1 c6 tranh



chép tir ndm 2006. Khoang nim 2006 gia dinh ba H moi biét ng T da ké khai dat
theo do dac 299 dién tich 825m? thudc thira 1101, to ban dd 06 va duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/4/2002.

Qua trinh st dung dat ong T,ba N 14n rach, boi dép thém nén duoc cép ddi
gidy chimg nhén quyén sir dung dat vao ngay 25/10/2012 ¢6 dién tich 1.351,7 m?
thudc thira 207, to ban d6 sb 39, toa lac 4p T, xa T, huyén T (but luc I). Qua trinh
6ng T ké khai dat va cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat thi gia dinh ba H
khong biét nén khong c6 khiéu nai hay tranh chip gi.

Pén 2007 6ng T, ba N thoa thuan chuyén nhuong dat cho chi H1 va chi H1
dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay 31/01/2013, ¢6 dién tich 1.351,7
m? thudc thira 207, to ban dd sb 39, toa lac 4p T, x4 T, huyén T (bat luc I). Gia dinh
ba H khong biét viéc chuyén nhuong nén khong c6 tranh chap hay ngan can gi. Nam
2013 chi H1 thué cobe vao dao dat nén gia dinh ba biét va c6 ngin can tranh chap
lién tuc cho dén nay.

Hién nay trong téng dién tich 5.800m?thudc thira 900, t& ban do s 06, toa lac
ap T, xa T, huyén T gia dinh ba H khong con sir dung do khi con séng éng L1, ba
N1 da chuyén nhuong hét cho cac ho lién ké v6i phan dat tranh chap nhu 6ng P, dng
N2, dng Ut L2, ba R, cha vo 6ng L 1a 6ng Pham Vian T5. Riéng phan dat ong T va
6ng N2 muon cuia ong L1 thi bi 6ng T, ba N da 14n chiém sir dung hét, gia dinh ba
H hoan toan khong c6 sang nhuong dét cho ong T.

Hién nay do chi H1 di xay dung nha kién cd, boi dap cai tao nhiéu cong sirc
va tai san néu trén khong thé di doi nén ba H déng ¥ giao toan bo dién tich 1.351,7
m2thudc thira 207, t& ban do sb 39, toa lac ép T, xa T, huyén T cho chi H1 dugc tiép
tuc str dung.

Trudce day ba H yéu cau ba 6ng T, ba N, chi H1 phai giao tra phan dat c6 tong
dién tich 850 m?, thudc thira 900, t& ban d6 sb 06, (thira méi thira 207, to ban do sb
39) toa lac 4p T, xa T. Nay ba khang dinh thtra 207 1a thira 900 cii. Vi vay ba xin rt
mot phan yéu cau khai kién va xin thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba yéu cau 6ng T, ba N, chi H1 phai giao tra gia tri phan dét c6 tong dién tich
708.4 m? qua do dac ky hiéu 207B dién tich 540.7 m? va ky hiéu 207C dién tich
167.7 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 207, to ban d6 sb 39, toa lac ép T, x4 T v6i sb
tién 1a 247.940.000 dong. Phan gia tri dat ba yéu cau éng T, ba N, Chi H1 giao tra
dugc tinh theo gia 350.000 dong/m?, theo két qua dinh gia ngay 14/5/2021.

Trong qud trinh 16 tung, bi don ba Vo Thi N (déng thoi la nguoi dai dién theo
1y quyén cua éng Bui Van T) trinh bay:



Vao nim 1986 dng L1, ba N1 c6 chuyén nhuong cho 6ng, ba phan dt c6 dién
tich 825m? (d6ng giap rach Khau Bing va 6ng HO Van N2, Tay giap voi dat ong
Nguyén Vin L3, Nam giap dat ong Bui Van D1 va ba Nguyén Thi X1, B1 giap véi
rach Khau Bang). Viéc chuyén nhuong do hai bén thoa thuan, c6 lam gidy tay mua
ban nhung ba khong nhd nam nao. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng L1 do
Hd Vian N2 (1a em ré cua 6ng T) khong c6 dat canh tic nén ong ba c6 cho dng N2
muon phﬁn dat ¢6 dién tich 350m?1a cai ao nudi ca ndm trong dién tich dat mua cua
6ng L1 dé sir dung nudi ca. Mot thoi gian sau 6ng N2 di giao tra dat lai cho 6ng, ba.
Viéc 6ng, ba cho 6ng N2 muon dat va giao tra dét thi hai bén khong c6 lam gidy to
gl.

Ong ba st dung 6n dinh dén nam 1993 co6 do dac thi 6ng T tryuc tiép dang ky
ké khai va duoc cap quyén sir dung dat cho ho ong T vao ngay 24/4/2002 c6 dién
tich 825m? thudc thira 1101, to ban do 06, toa lac ap T, xa T, huyén T (but luc B)

Nam 2010 c6 do dac Vlap ong T truc tiép ké khai c6 dién tich 1.351,7m? thudc
thira 207, t& ban dd sb 39, toa lac ép T,xa T, huyén T va duoc cép doi giéy ching
nhan quyén str dung dat vao ngay 25/10/2012 thi khong c6 ai tranh chap hay khiéu
nai gi.

Phan dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cta 6ng L1 1 phan dét rimg va sat rach
nén thudng bi sat 16. Ong ba thuong xuyén thué kobe boi dip 1an rach nén dién tich
tang 1én 1.351,7 m?.

Thuc té ndm 2007 dng ba ¢ thoa thuan chuyén nhuong 1am gidy tay mua ban
cho chi H1 mot phan dat, chua 1am tha tyc chuyén quyén theo quy dinh cta phap
luat. Do dé tir ndim 2007 trong dién tich 1.351,7 m?thi chi H1 sir dung mot phﬁn, ong
ba sir dung mot phan. Pén nam 2012 6ng, ba khong c6 nhu cau sir dung phan dat
con lai nén da chuyén nhuong toan bd dién tich 1.351,7 m? thudc thira 207 cho chi
H1. Hai bén c6 1ap thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh va chi H1 di duogc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 1.351,7m? thudc thira 207, t& ban do sb 39
vao ngay 31/01/2013. Qua trinh dng ba chuyén nhugng dat cho chi H1 thi gia dinh
ba H khong c6 tranh chap hay ngin can gi.

Ong, ba biét toan b dién tich 5.800m? thudc thira 900, to ban do sé 06, ong
L1 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/9/1996. Sau khi dugc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng L1 da ban hét va khong con sir
dung dat nhung ba H van giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ma khong chuyén
quyén cho cac ho dang sir dung dat.

Ba khang dinh dién tich 1.351,7 m?thudc thira 207, to ban d6 s 39, toa lac 4p
T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre duoc cip dbi tir thira 1101, to ban db 06 cap quyén



str dung dat cho éng T vao ngay 24/4/2002 va mot phan khai pha thém. Phan dat nay
khong nam trong thira 900, to ban d6 s6 06 cta ong L1.

Qua yéu cau khoi kién cua ba H thi ba va 6ng T khong dong y giao tra cho ba
H gia tri dién tich 1.351,7 m? thudc thira 207, t& ban dd sé 39, toa lac 4p T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre vdi s6 tién 473.095.000 dong.

Ba va 6ng T dé chuyén nhuong dat cho chi H1, hai bén da thuc hién xong nén
ba ciing khong c6 tranh chip véi chi H1.

Trong qud trinh t6 tung, bi don chi Huynh Thdi HI va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia chi H1 trinh bay:

Ngay 26/02/2007, chi H1 c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, ba N mot phan
dat co dién tich 347m?, dén ngay 10/01/2013 chi H1 tiép tuc nhan chuyén nhuong
ctia 6ng T, ba N mot phan dit co dién tich 1.004,7m? ca hai phan dat thudc thia
207, t& ban d 39, toa lac ép T,xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Chi H1 da giao tién cho
6ng T, ba N 03 1an vao ngay 16/02/2007 giao 15.000.000 dong, ngay 10/01/2013
giao 60.000.000 dong, ngay 04/02/2013 giao 57.000.000 dong; tong cong la
132.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong dét giira 6ng T, ba N v6i chi H1 duoc thyc hién dung
trinh tu tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Bén ngay 31/01/2013 chi H1 duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy chting nhan quyén sir dung dét véi dién tich 1.351,7
m? thudc thira 207, t& ban d6 s6 39. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba N, 6ng
T thi chi H1 cit nha & kién ¢ 6n dinh dén nay khong c6 ai tranh chap.

Qua trinh str dung dat trong thoi gian dai, chi H1 di nhiéu lan thué kobe san
1ap, 1an rach ddp bo ke ton rat nhidu chi phi va cong sirc. Ba H va gia dinh ba H van
sinh sdng & dia phuong biét chi H1 ca tao dat nhung khéng c6 ai can tré hay tranh
chap gi. Hién nay chi H1 ciing d& xay cat nha tuong kién cd.

Chij H1 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat va st dung cong khai lién tuc khong
c6 ai tranh chap. Hon nita khi chuyén nhuong phan dat néu trén thi ong T, ba N da
c6 gidy ching nhan quyén str dung dat nén viéc déng y giao két hop dong giita hai
bén ciing tién hanh theo quy dinh cta phép luat. Viéc trude day 6ng T, ba N ¢o lan
chiém dat ctia ong L1 hay khong thi chi H1 khong biét. Do d6 trong truong hop nay
chi H1 14 nguoi thtr ba ngay tinh trong viéc mua dat.

Qua yéu cau cta ba H thi chi H1 khong dong ¥ giao tra cho ba H gia tri dién
tich 1.351,7 m? thudc thira 207, t& ban dd s6 39, toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre véi s6 tién 473.095.000 dong. Ong T da chuyén nhugng dat cho Chi H1,
hai bén d thyc hién xong nén chi H1 ciing khong cé tranh chap vai ong T, ba N. Ba
dong y vai két qua do dac dinh gia.



Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén
cua bi don ba Vé Thi N, Chi Huynh Thai H1 |a éng Huynh Minh T1 trinh bay:

Théng nhat cac ndi dung ma ba N, ng T, chi H1, ba Nguyén Thi T6 d4 trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an. Ba N, 6ng T, chi H1 khong ddng ¥ toan bo yéu
cau khai kién cua ba H vé viéc yéu cau giao tra gia tri phan dét c6 téng dién tich
708,4 m? qua do dac ky hiéu 207B dién tich 540,7 m? va ky hiéu 207C dién tich
167,7 m? thudc mot phﬁn thtra dat s6 207, to ban do sb 39, toa lac ép T, xa T vé6i sd
tién 1a 247.940.000 dong. Ong nhan Gy quyén ciia chi H1 va ba N, chi H1 va ba N
khong c6 mau thudn nhau vé quyén va nghia vy trong vu an nay. Trudng hop Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cta ba H thi chi H1 va ba N, 6ng T tu thoa thuan
giai quyét voi nhau. Néu c6 tranh chap sé khoi kién vu 4n khac.

Trong qua trinh t tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng V6 Vin H2,
ong V6 Van Luc A, 0ng Vo Van Luc E, 0ng Vo Van T4 trinh bay:

Phan dat tranh chap 12 tai san cua 6ng L1, ba N1 nhung ba V& Thi B, ng V6
Van X, 6ng Vo Van L, 6ng V6 Van T2, 6ng Vo6 Van H2, 6ng Vo Van Luc A, 6ng
V& Van Luc E, 6ng V3 Vian T4, 6ng V6 Vian L4 U dong y giao cho ba V& Thi Thu
H phan dat ndy, cac 6ng ba khong tranh chap.

Theo bién ban ldy 10i khai ngdy 25/8/2016, ba Bui Thi Ngoc D2 trinh bay:

Tir nam 1992 gia dinh ba vé sinh song gan phan dat tranh chap cho dén nay.
Luc dau gia dinh ba H cho gia dinh ba & nhd trén mot phan dat cho dén nam 1997
thi gia dinh ba mua luén vi tri dugc cho & nhd dé 1am noi sinh séng 6n dinh cho dén
nay. Do & gan phan dét tranh chap nén ba c6 nghe 6ng T d& mua dat cta ong L1, ba
N1. Ong T sir dung dén nam 2007 thi ban cho chi H1. Viéc éng T mua dét ctia ong
L1, ba N1 thoi diém nao, co gidy to gi hay khong thi ba khong biét. Viéc éng T
chuyén nhuong dat cho chi H1 thi gia dinh ba H & dia phuong biét r& nhung khong
c6 tranh chap hay khiéu nai gi. Ba biét phan dét tranh chap chi H1 da duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat. Trong vu 4n ndy ba khong tranh chap (but luc 255,
256).

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 25/8/2016, 6ng Trdan Van R1 trinh bay:

Ong lam truong ap T, xa T tir ndm 1989 dén nim 2008. Ong biét ong T, ba N
mua dat ciia 6ng L1, ba N1 tir nam 1986. Sau khi mua dét thi 6ng T, ba N sir dung
6n dinh dén nam 2002 thi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong 1am
trudng 4p va co tham gia Hoi dong tu van cta xa dé lam tham muu cho Uy ban nhan
dan xa X3 dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan trén dia
ban xa. Thoi diém nam 1996 6ng L1 dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
nhung thuc té gia dinh ong khong c6 truc tiép sir dung dat do da sang ban hét. D6i
v6i phan dat 6ng L1 ban cho 6ng T va nhimg ho khéc thi phai xem xét c6 tranh chip
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hay khong thi méi duoc xét dé nghi cip quyén st dung dat. Ong khang dinh sau khi
sang ban dat cho 6ng T thi gia dinh ba H khong co tranh chap nén nam 2002 ong T
duogc cap quyén sir dung dat. Viéc ong T chuyén nhugng dat cho chi H1 thi gia dinh
ba H & dia phuong biét rd nhung khong co tranh chap hay khiéu nai gi. Sau khi chi
H1 sir dung dét thi ba H tranh chép cho dén nay (but luc 257, 258).

Theo bién ban xdc minh ngay 24/7/2020, éng Hé Van N2 trinh bay:

Vao ngay 18/8/1996 ba N1 va cac con cua ba cé viét gidy tay ban cho 6ng mot
phan dit c6 chiéu ngang 35m, chiéu dai 38m, gia 05 chi vang. Thoi diém 6ng mua
d4t cia ba N1 hai bén thoa thuén chi va cAm ranh ¢b dinh cua khu vuc mua ban cha
khong c6 do dac thuc té nén khong biét dién tich cu thé 13 bao nhiéu. Ong st dung
dat 6n dinh khoang 10 ndm thi ban mot phan cho anh P1. Vi tri dat ong mua ctia 6ng
L1, ba N1 hién nay theo do dac V 1a thira 217 ¢6 dién tich 360,3m? do anh Bui Vin
D1 dimng tén ké khai, thira 218 c6 dién tich 634,5m? do dng ding tén ké khai, trong
d6 thira 217 1 ong ban lai cho anh P1 str dung, 6ng truc tiép sir dung thira 218. Nam
2016 dng ban cho chi H1 phan dat c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 32m thudc thira 218
hai bén 1am gidy tay mua ban chr chwa lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Tir naim 1996 dén nay vi tri dat gia dinh ba H ban cho 6ng thi khéng c6
tranh chap. Tuy nhién do ba H tranh chéap thira 207 giap ranh véi thira 218 ciia 6ng
nén 6ng khong lam thu tuc dé dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat. Theo
ong biét gia dinh ba H da ban hét thira dat 900 va khong con sir dung dat phan dat
nay tir lau. Thoi diém ong sir dung thira dat 217, 218 thi ong T, ba N da st dung dat
roi va khong thdy ai tranh chap. Viéc gia dinh ba H cho éng T, ba N muon dat hay
ban thi 6ng khong biét. Phan dit thira 217, 218 nim trong thtra 900.

Theo bién ban xac minh ngay 24/7/2020, ba Pham Thi X2 trinh bay:

Ba dang str dung thtra dat 201 to ban d6 39 c6 dién tich 360,3m? theo do dac
Vlap ba dimg tén ké khai va dd c6 cdm tru bé téng xung quanh véi cac ho lién ké
khong c6 tranh chip. Phan dat nay c6 nguon gbc ctia ong L1 ban cho ba Nguyén Thi
R2, sau d6 ba R2 ban lai cho chi ba 12 ba Khau Thi C, sau d6 ba C giao lai cho ba sir
dung cho dén nay. Phan dat nay khong giap ranh véi thira 207 ciia chi H1. Gia dinh
ba H ciing khong c6 tranh chip gi véi ba. Phan dit ndy nam trong thira 900. Tuy
nhién do ba H tranh chép thtra 207 véi chi H1 nén ba chua lam tha tuc dé duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo bién ban xdc minh ngay 24/7/2020, éng Nguyén Van L3 trinh bay:

Trudc diy 6ng khong nhd nim ndo 6ng c6 mua cua 6ng L1 mot phan dat.
Viéc mua ban do hai bén lam gidy tay mua ban khong lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh. Thoi diém d6 khong c6 do dac nén khong biét dién tich 1a bao nhiéu.
Tuy nhién c6 cam tru bé tong xung quanh véi cac ho lién ké nén khong co tranh
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chép. Theo do dac Vlap ong dung tén ké khai 1a thira 206 dién tich 1.219,3m? nhung
chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 6ng chuyén nhuong toan
b thira dat nay cho ba Pham Thi B3 1 vo ong V& Vian L. Hai bén c6 lam gidy tay
mua ban dét. Hién nay phan dat nay do ba D3, 6ng L sir dung, dng khong co st dung
dat. Thira dat 206 c¢6 nam trong thira 900 ctia 6ng L1. Thoi diém 6ng mua dét cia
6ng L1 thi 6ng thiy 6ng T, ba N, 6ng N2 d3 st dung dit réi nhung khong c6 ai tranh
chép. Viéc ong T mua hay & nhd dat ctia 6ng L1 thi ong khong biét.

Theo bién ban xdac minh ngay 24/7/2020, 6ng Bui Van D1 trinh bay:

Ong dang dung tén ké khai va st dung thira 217 c6 dién tich 738m? nhung
chua dugc cip quyén sir dung dat; Thira dat cia ong c6 cam tru bé tong xung quanh
v6i cac ho lién ké va khong c6 tranh chap. Phan dat nay 6ng mua ciia 6ng Ho Vian
N2, hai bén viét gidy tay mua ban. Ong duoc biét ong N2 truc tiép mua phan dat nay
tir ba N1, do lGc nay 6ng L1 da chét. Phan dat thira 217 nam trong thira 900, tuy
nhién do ba H tranh chap dat thira 207 nén 6ng khong 1am thu tuc cap quyén sir dung
dat thira 217 duge.

Do hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén Thanh Phii dwa vu an ra
xét xiz. Tai Ban &n dan sw so tham so 178/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
da tuyén:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi Thu H vé viéc yéu cau
6ng Bui Vian T, ba V& Thi N, chi Huynh Thai H1 giao tra phan dat c6 dién tich 643.3
m? thudc mot phén thira 207, t& ban do sb 39, toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi Thu H vé viéc yéu cau
6ng Bui Vin T, ba V3 Thi N, chi Huynh Thai HI giao tra cho ba gia tri phan dat co
dién tich 708.4 m? thuoc mot phan thira dat s6 207, to ban d6 sé 39, toa lac 4p T, xa
T, huyén T, tinh Bén Tre voi sb tién 1a 247.940.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 09/10/2023, nguyén don ba V& Thi Thu H khang céo ban an so tham,
y&u cau cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, gitr
nguy@n yéu cau khang céo; bi don khong ddng y vai yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo cua nguyén don. Cac duong su khéng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:



Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung da tudn theo ding cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat té tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét Xt cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba V6 Thi Thu
H, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 178/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an, 1i trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cdo cua nguyén don ba V6 Thi Thu H; Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 tong dién tich 12 708,4 m? gom
phan dat dién tich 540,7 m? (thira 207B) va phan dat dién tich 167,7 m? (thira 207C)
thuoc mot phan thira dat s6 207, to ban do s6 39, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre. Phan dit trén hién do chi Huynh Thai H1 dang tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat va dang quan ly, sir dung.

Nguyén don ba V& Thi Thu H cho rang vao nam 1983 cha ba la éng V5 Van
L1 c6 cho ba V& Thi N, 6ng Bui Vian T muon mot phan dat c6 dién tich khoang
500m?; nam 1984 ong L1 c6 cho 6ng H6 Van N2 muon mét phan dat cé dién tich
khoang 350m? nhung sau d6 ba N, dng T 1an chiém cua 6ng N2 dé sir dung. Tong
dién tich ba N, dng T str dung khoang 850m?. Nam 2013, ong T, ba N chuyén nhuong
phan dt trén cho chi Huynh Thai H1 va chi H1 d3 xay cat nha & kién cb. Do do, ba
H yéu cau 6ng T, ba N, chi H1 tra cho ba gia tri phan dat tranh chap véi sé tién 1a
247.940.000 ddng.

Bi don 6ng Bui Van T, ba V& Thi N cho rang nam 1986 dng ba c6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng V4 Vin L1 phan dat dién tich 825m? hién tai thudc thira 207, to ban
d6 s6 39. Nam 2002, 6ng ba da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam
2007, 6ng ba chuyén nhugng mot phan thira 207 cho chi Huynh Théai H1, dén nam
2013 chuyén nhuong phan con lai cua thira 207 cho chi H1. Ong ba khong c6 1an
chiém dat cua 6ng L1 nén khong déng y yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don chi Huynh Thai H1 cho rang chi nhan chuyén nhuong thira 207 cua
6ng T, ba N 02 lan vao nim 2007 va nim 2013 nhu 6ng T, ba N trinh bay. Chi da
duoc cap gidy chitng nhan quyeén sir dung dat va xay dung nha & kién cd. Viéc chi
nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba N 1a dung trinh tu thi tuc nén khong dong y yéu
cau khaoi kién cua ba H.
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[2] V& ngudn gbc va qua trinh quan ly, sir dung dat:

Nguyén don ba H va bi don 6ng T, ba N théng nhat nguén goc phan dat tranh
chap 1a cua dng V& Van L1 va éng T, ba N da quan Iy, st dung tir nam 1983. Tuy
nhién, nguyén don cho rang bi don st dung dat 1a dugc 6ng L1 cho muon dé dong
day séng K. Trong khi dé, bi don cho ring 6ng L1 d& chuyén nhuong quyén st dung
dat cho bi don.

Xét thiy, cac bén khéng cung cap duoc tai liéu, chiang ct chieng minh cho 10i
trinh bay caa minh. Tuy nhién, 6ng T, ba N da tu bo, cai tao, bdi 1ap va quan 1y, sir
dung dat tir nam 1983 khong ¢ ai ngan can hay tranh chap. Ba H cho rang éng T,
ba N muon dat cua dng L1 va 1an chiém mét phan dat 6ng L1 cho dng HO Vin N2
muon nhung khi 6ng L1 con sdng dng L1 khéng cé tranh chap. Ong N2 trinh bay
vao nam 1989 6ng co sir dung phan dat khoang 300m? cua éng T dé nubi cé, 6ng sir
dung dugc 06 thang thi ao ca bé nén tra lai cho 6ng T, do d6 10i trinh bay cua ba H
la khdng pht hop. Ong T, ba N quan ly, sir dung dat dén nam 2007 chuyén nhuong
cho Chi H1 mét phan dét, dén nam 2013 chuyén nhugng phan con lai. Sau khi nhan
chuyén nhuong Chi H1 xay dung nha & kién cd nhung ba H ciing khong ngan can
hay tranh chap. Nhu vay, ba H cho rang dng T, ba N chiém dét 1a khong c6 co so.

[3] Vé qua trinh ding ky ké khai quyén sir dung dat.

Theo céc tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vy an thi éng Vo Van L1 duoc cap
gidy chang nhan quyén sur dung dat d6i voi thira 900, to ban do sé 06 vao ngay
17/9/1996. Ba H cho rang phan dat tranh chap thuéc mot phan caa thia dat sé 900.
Vé viéc xéac dinh thira 207, to ban d6 s6 39 theo ban d6 thanh 1ap nam 1995 ¢6 thudc
thira 900, to ban d6 s6 06 hay khdng thi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
T c6 van ban tra 161 1a thoi diém do dac thira 207 va thoi diém do dac thira 900 khéc
hé toa do, viéc chong ghép I&n nhau chi mang tinh chat tham khao, khong xéac dinh
dugc thira 207 nam trong thira 900. Vin phong Pang ky dét dai tinh B ¢6 van ban
trinh bay: Thtra 900 (to ban d6 s6 06, 1ap nam 1995) lién quan dén céc thira dat 201,
206, 207, 215, 217, 218, 219, 192 (cung to ban d6 sé 39, lap nam 2011), viéc 16ng
ghép d6 chinh xéac khdng cao, chi mang tinh chat tham khao. Nhu vay, co quan
chuyén mén ciing khong thé xac dinh chinh xac thira 207 ¢4 nam trong thira 900 hay
khong. Tuy nhién, theo hd so quy trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
6ng T, ba N thi thira dat s6 207, to ban dd s6 39 duoc cap doi tir thira 1101, to ban
d6 s6 06. Theo ban do thanh lap nam 1999 thi thira dat s6 900 va 1101 14 hai thua
dat riéng biét, khong chong lan 1én nhau. Do d6, khong c6 can cir xac dinh thira 207
nam trong thira 900 nhu nguyén don trinh bay.

Thira 1101, to ban d6 s6 06 6ng T ké khai va dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dét cho ho 6ng T vao ngay 24/4/2002. Nam 2010 do dac Vlap thi thira 1101,
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to ban d6 s6 06 theo s6 lisu méi la thira 207, t& ban d6 s6 39, dién tich 1.351,7m?
ong T di ké khai va dugc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
25/10/2012. Tur khi ho 6ng T duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat lan dau
dén khi cap doi khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap.

[4] Nhu vdy, can cir VA0 qué trinh quan ly, st dung dat va qué trinh ké khai
dang ky quyén sir dung dat c6 co sd xac dinh thira dat s6 207, to ban do s 39 thuoc
quyén str dung cua dng T, ba N. Nam 2013, éng T, ba N chuyén nhwong cho chi
Huynh Thai H1 va chi H1 dugc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dét 1a dung quy
dinh. Do d6, khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V6
Thi Thu H. Cap so tham khong chap nhan yéu cau cta ba H 1a phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang co cua nguyén don ba Vo
Thi Thu H, giir nguyén Ban an dan sy so tham sb 178/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] An phi phic tham: Do khang céo khong dwgc chap nhan nén ba Vo Thi
Thu H phai chiu an phi nhung dwoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang c&o cia nguyén don ba V6 Thi Thu H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 178/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

Can ctr vao cac Didu 147, 148 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; cac Diéu
26, 166, 170, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, Ié phi caa Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba V3§ Thi Thu H vé viée yéu cau
6ng Bui Van T, ba V3 Thi N, chi Huynh Thai H1 giao tra phan dat c6 dién tich 6433
m? thudc mot phﬁn thira dat sb 207, to ban dd s6 39, toa lac tai ép T,xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba V5 Thi Thu H vé viée yéu cau
6ng Bui Van T, ba V5 Thi N, chi Huynh Thai H1 tra gia tri phan dat dién tich 708,4
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m? thudc mot phﬁn thira dat s6 207, to ban dd s6 39, toa lac tai ép T,xa T, huyén T,
tinh Bén Tre v&i s tién 247.940.000 dong (Hai trim bén muoi bay triéu chin trim
bbén muoi nghin dong).

3. Vé chi phi té tung:

Ba V6 Thi Thu H phai nop chi phi té tung 1 5.230.200 ddng (Nam triéu hai
trim ba muoi nghin hai trim dong) va da nop xong.

Ghi nhan sy tu nguyén cta chi Huynh Thai H1 vé viéc chiu chi phi té tung 1a
2.337.000 d6ng (Hai triéu ba trim ba muoi bay nghin déng) va da nop xong.

4. An phi dan sy so tham:

Ba V6 Thi Thu H phai ndp an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 1.275.000 ddng (Mot tridu
hai trim bay muoi lim nghin dong) theo Bién lai thu tam (g an phi, 1é phi Toa 4n
s6 0021592 ngay 02/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Pht. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Pht hoan tra cho ba V6 Thi Thu H sb tién con
lai 14 975.000 dong (Chin trim bay muoi lim nghin dong) theo bién lai trén.

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Pha hoan tra s tién tam @ng an phi
1a 725.000 dong (Bay tram hai muoi 1am nghin déng) theo Bién lai thu tam g an
phi, 1& phi Toa an s6 0022000 ngay 13/8/2015 cho ba V& Thi Thu H.

5. An phi dan sy phic tham:

Ba V& Thi Thu H phai chiu an phi 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
nhung dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam @ng an
phi, I& phi Toa an s6 0000217 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Thanh Phu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ph;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ph;

- Phong KTNV&THA TAND tinh: (a4 ky)

- Cac duong su;
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- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong
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