TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 03/2018/HC-PT
Ngay 27/02/2018
VIV “ Kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pao Puc Thién
Céc Tham phan: Ong Truong Vin Tam

Ong Huynh Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Dai Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh B.

- Dai di¢n Viégn Kiém sdat nhin dan tinh B tham gia phién tdoa: Ong Nguyén
Thanh Lé - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xir phic
tham coéng khai vu an hanh chinh thu Iy sé 14/2017/TLPT-HC ngay 18 thang 12
nam 2017 vé khai kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do Ban an so
tham s6 07/2017/HC-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 03/2017/QPPT-HC ngay
06/03/2017, Quyét dinh hoan phién toa s6 04/2018/QD-ST ngay 06/02/2018, Quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t tung s6 02/2018/QD-ST ngay 26/02/2018, giira
cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1960 va ba Vil Thi T, sinh
nam 1962; ba T c6 mat, 6ng T vang mit nhung c6 don yéu cau xét Xt vang mat;

Pia chi: Nha s6 102/16 H, phuong 7, thanh phé V, tinh B

2. Ngwoi bi kién: Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai thanh phd V; DPia
chi: phuong 1, thanh phé V, tinh B.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang H - Giam ddc chi nhéanh
Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd V, vang mat 1an tha hai, co6 don yéu cau xét
XU vang mat.

Nguwoi khdng cdo: Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai thanh phd V, 6ng
Tran Quang H - Giam dbc c6 don yéu cau xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién dé ngay 14/6/2017 va qué trinh té tung tai Toa
an, ba Vii Thi T va 6ng Nguyén Vin T (goi tit dng ba) trinh bay:

Niam 2013, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua ba Hoang Thi Phuong A 01
thira dat s6 26527.24.32, to ban dd s6 24 phuong NA, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau, GCNQSD dat sé6 AN 768507 do UBND thanh phé Viing Tau cap
ngay 15/01/2009. Viéc chuyén nhuong di duoc Van phong Cong chung Thang
Nhat chuang thuc vao ngay 25/5/2013. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba di nop
ho so dang ky bién dong dat dai tai Van phong Pang ky Quyén su dung dat thanh
phd V (Nay la Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd V) nhung Vin
phong ¢ van ban s6 4291/CV.VPPKQSDD ngay 04/11/2013 (goi tat Vian ban sb
4291), khong giai quyét hd so caa 6ng ba voi 1y do doi két qua khang nghi Ban an
s6 61/2008/DS-PT ngay 14/7/2008 cua Toa an nhan dan tinh B. Ong ba chd doi 03
nam nhung van khong thay két qua khang nghi ciia co quan c6 tham quyén nén dén
nam 2017, dng ba tiép tuc guri ho so dé dugc giai quyét theo quy dinh cta phap luat
nhung Chi nhanh VPDKDPD thanh phé V lai c6 van ban sé 1622/CN.VPDKPD
ngay 25/4/2017 tir chéi viéc tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dét caa
ong ba cling véi ly do nhu trén.

Khéng ddng y Véi viéc tra hd so néu trén, ong ba c6 don khai kién Chi
nhanh VPDKDD thanh phd V yéu ciu Toa &n giai quyét cac van dé sau:

- Hay Van ban s6 1622/CN.VPDKDPD ngay 25/4/2017 cua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai Thanh phd V (goi tat Véin ban sé 1622);

- Budc Chi nhanh VPDKDPD Thanh phé V tiép nhan ho so va giai quyét cac
thia tuc thuc hién viéc diang ky bién dong dbi voi thira dat s6 26527.24.32, to ban dd
s6 24 phuong NA, Thanh phé V.

[2] Qua trinh t6 tung tai Tda &n Chi nhanh Vin phong Ping ky Pt dai
thanh phé V, trinh bay:

Chi nhanh VPPKPD Thanh phé V giir nguyén quan diém nhu trong Vian
ban s6 1622, 1y do thira dat ma ba T va 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ba Hoang

Thi Phuong A hién dang ton tai 02 GCNQSD dat: 01 GCNQSD dat s6 P 3087264
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do UBND Thanh phd V cép ngay 23/6/2004 cho 6ng Poan Vian U, nim 2006, ong
U chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C va 6ng Pham Vian D di duoc Vin phong
dang ky QSDD thanh phd V xac nhan ngay 28/12/2006; 01 GCNQSD dat s6 AN
768507 dugc UBND Thanh phd V cip ngay 15/01/2009 cap cho éng H va ba B.
Ngay 01/3/2009, 6ng H ba B chuyén nhuong lai cho ba Hoang Thi Phuong A va
dén nim 2013, ba A chuyén nhwong lai cho dng T vaba T.

Ban an sé 61/2008/DSPT cua Toa &n nhan dan tinh BR-VT d3 khong xem
xét dén quyén loi, nghia vu ctia dng T1 ba T2 nén UBND thanh phé Viing Tau da
c6 Vin ban s6 1159/UBND-TNMT ngay 18/5/2011 kién nghi Tda &n nhan dan tinh
BR-VT xem xét lai Ban an dé 1am rd quyén loi va nghia vu cua ong T1 ba T2. Dén
ngay 28/8/2013, UBND thanh phd Viing Tau lai c6 van ban sé 3416/UBND - VP
vé viéc d& nghi VKSND tinh BR-VT khang nghi Giam dbc tham Ban é&n s
61/2008/DS-PT ngay 14/7/2008 ciaa TAND tinh BR-VT; Do d6 ngay 04/10/2013,
Vin phong Pang ky quyén st dung dat co vin ban s6 4291/CV.VP.DKQSDD tam
tra hd so chuyén nhuong cua ong T, ba T.

Nam 2017, 6ng T ba T lai tiép tuc giri hd so dé 1am tha tuc chuyén nhuong
va Chi nhanh VPBKDD Thanh phé V lai c6 Vin ban sb 1622 tra hd so chuyén
nhuong cta 6ng T ba T vi chua c6 két qua khang nghi Giam ddc tham Ban &n sb
61/2008/DS-PT ngay 14/7/2008 cua TAND tinh B.

Tai Bdn an so tham sé 07/2017/HC-ST ngay 29/9/2017 ciia Toa én nhén dén
thanh phé Viing Tau da Ap dung Piéu 95; Diéu 188 ciia Ludt Dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin T va ba Vi
Thi T di v6i Chi nhanh Vin phong Pang ky D4t dai thanh phd V.

[1.1] Huy Vin ban sb 1622/CN.VPPKDD ngay 25/4/2017 ciia Chi nhanh
Vin phong Ding ky Dat dai thanh phd V;

[1.2] Budc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai thanh pho V tiép nhan va
giai quyét ho so ding ky bién dong ddi véi thira dat s6 32, to ban d6 s6 24, phuong
NA, Thanh phé V.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vy thi hanh
an.

Ngay 30/10/2017 nguoi bi kién Chi nhanh Van phong Ping ky Pat dai thanh
phé V khang cdo toan bd ndi dung Ban an so tham sé 07/2017/HC-ST ngay
29/9/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd V véi 1y do Toa an tuyén xir nhu trén
trong khi cac co quan chirc niang chua giai quyét theo kién nghi cia UBND Thanh
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phd V tai Vin ban sé 3416/UBND-VP ngay 28/8/2013 va UBND Thanh phé V
chua giai téa ndi dung tai cong van nay la chua thoa dang.

Yéu cau Toa an cép phuc thim stra ban 4n so thim theo hudng cong nhan
Vin ban s6 1622.CN.VPDKDPD ngiy 25/7/2017 cta Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Thanh phé V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau phat biéu quan

diém vé viéc gidi quyét vu 4n nhw sau:

V& trinh ty thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cap so tham
da thyc hién ding theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa phuic
tham, Hoi déng xét xu thyc hién ding cac quy dinh vé trinh ty tha tuc t6 tung, cac
duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé ddi tuong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da duoc
Hoi dong xét xir cap so tham xéac dinh ding phap luat.

Vé noi dung:

Hién nay 6ng T, ba T 1a nguoi dang quan ly va st dung di véi thira dat trén.
Chi nhanh VPPKPD TP V ciing khéng cung cap cho Toa bat cw tai liéu ching ct gi
chirng minh dat hién nay dang c6 tranh chap hay bi ké bién theo quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén. Chi nhanh VPDKDD Thanh phé V khong dang ky bién dong dat
cho 6ng T, ba T 1a doi két qua khang nghi Giam déc tham ban an sé 61/2008/DS-PT
ngay 14/7/2008 ctua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, nhung khong c¢6 co quan
nao khang nghi Giam doc tham, ly do nay khéng phai 1a mét trong nhitng diéu kién
dé khong dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo qui dinh tai Diéu 188 cua Luat
Pt dai 2013, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1 Biéu 241 luat T tung
hanh chinh khéng chap nhan khang cdo ctiia Chi nhanh VPDKDP thanh phd V.

XET THAY:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong hod so vu an dugc tham tra tai toa
trén co s& tranh luan tai toa, y kién ctuia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cta Chi nhanh VPDKDP thanh phé V trong
thoi han va ding thi tuc té tung theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa ngudi khai kién 6ng T ving mit nhung c6 don yéu cau xét Xt
vang mat; ngudoi bi kién ving mit nhung c¢6 don yéu cau vang mit, Toa an da triéu
tap hop 18 cac duong su hai lan nén Toa &n xét xir vang mat duong su theo quy
dinh tai Biéu 225 Luat t6 tung hanh chinh.
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[2] V& thoi hiéu khai kién, dbi tugng khai kién, tu cach dwong sy, tham
quyén giai quyét da duoc Hoi ddng xét xir so tham xac dinh 13 dung phap luat.

[3] Xeét noi dung khang céo:

[3.1] Thua dat s6 32, to ban d6 s6 24, phuong NA, thanh phd V di duoc
UBND thanh phd V cidp GCNQSD dat s6 AN 768507 ngay 15/01/2009 cho 6ng
Poan Vin H va Nguyén Thi B theo Quyét dinh cta Ban an s6 61/2008/DS-PT ngay
14/7/2008 ciia Toa an nhan dan tinh B. Ngay 01/3/2009, ba B va éng H chuyén
nhuong cho ba Hoang Thi Phuong A, ba A di hoan tat thu tuc chuyén nhugng. Dén
nam 2013, ba A chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T va ba Vit Thi T, da duogc
Vin phong Cong chimg Thang Nhat chimg thuc vao ngay 25/5/2013.

[3.2] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 32, to ban
d6 s6 24, phuong NA, thanh phd Viing Tau thi thay:

Qua x4c minh tai dia phuong thi tir nim 2013 cho dén nay khong co quan
nao nhan dugc don khiéu nai hay tranh chap gi doi véi thira dat trén. Tir nim 2014
dén nam 2015 ba A ndp thué, tir nim 2016 cho dén nay ba T 1a ngudi ndp thué.
Hién nay ong T, ba T di x4y nha va 13 ngudi dang quan 1y va st dung ddi voi thira
dat trén. Phia Chi nhanh VPDKDD Thanh phé V ciing khong cung cip cho Toa bat
ctr tai liéu chung clr gi chimg minh dat hién nay dang co tranh chap hay bi ké bién
theo quyét dinh cta co quan c6 thim quyén. Ly do Chi nhanh VPDKDPD Thanh
phd V khong diang ky bién dong cho dng T, ba T vai 1y 18 doi két qua khang nghi
Giam d6c tham ban an sd 61/2008/DS-PT ngay 14/7/2008 cua Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, nhung khong c6 co quan nao khang nghi; day khong phai la
mot trong nhitng diéu kién dé khong duge chuyén nhuong quyén st dung dit.

Tai Diéu 188 cuia Luat Pat dai 2013 quy dinh:

"1. Nguoi sir dung dat diege thue hién Cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lgi, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gop von
bang quyén sir dung ddt khi ¢6 cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chitng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
trieong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) bat khdng c6 tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién d@é bdo dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat”

Cin cir cac quy dinh ctia trén thi thira dat s6 32, to ban d6 s6 24, phudng NA,
Thanh phé V ¢ day du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu
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188 cia Luat DAt dai 2013, viéc Chi nhanh VPDKDD TP V tir chdi tiép nhan va
giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai d6i voi thira dat trén 1a khong c6 cin cu.

[3.3] Chi nhanh VPDKDD Thanh phd V cho rang thia dat sé 32, to ban db
s6 24, phuong NA, Thanh phé V hién dang ton tai 02 GCNQSD dat: 01 GCNQSD
dat s6 B 3087264 do UBND Thanh phé V cip ngay 23/6/2004 cho ong Poan Vin
T va 01 GCNQSD dat sé6 AN 768507 do UBND Thanh phé V cap ngay 15/01/2009
cho 6ng Poan Van H va Nguyén Thi B, Iy 1& nay khong c6 can cit vi GCNQSD dét
s6 3087264 do UBND Thanh phd V cip ngay 23/6/2004 cho 6ng Poan Vin T da
bi hity bo theo Quyét dinh sb 4551/QD - UBND ngay 22/10/2008 ciia UBND thanh
phd V. Do d6 viéc Chi nhanh VPDKDD Thanh phd V tir chéi tiép nhan va giai
quyét hd so ding ky bién dong dat dai voi 1y do dang ton tai 02 GCNQSD dat 14
khong ¢o co s0.

[4] Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan tinh B dé nghi bac khang céo
ciia Chi nhanh VPDKDPD Thanh phé V 1a ¢6 cin ctr nén chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, thay rang khang cdo ciia Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dat dai thanh phd V 1a khong c6 can ctr chap nhan. Vi vdy, bac toan bo
yéu cau khang cdo ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai thanh phd V va giir
nguyén ndi dung quyét dinh cua ban an so tham.

[5] V& an phi phac thidm: Cin ct khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi Chi
nhanh Vian phong Pang ky Dat dai Thanh phd V phai ndp an phi hanh chinh phic
tham, duoc trir vao tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat té tung Hanh chinh.

QUYET PINH:

Ap dung diém a, k khoan 4 Diéu 95; Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai
thanh phd V, giit nguyén quyét dinh cia Ban 4n hanh chinh so tham so
07/2017/HC-ST ngay 29/9/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau, nhu
Sau.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi
T d6i voi Chi nhanh Vian phong Ping ky Dt dai thanh phd V.
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Huy Vin ban sé 1622/CN.VPDKDPD ngay 25/4/2017 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky Dat dai thanh phé V;

Budc Chi nhanh Vian phong Piang ky Dat dai thanh phd V tiép nhan va giai
quyét ho so dang ky bién dong d6i vai thira dat s6 32, to ban dd sb 24, phuong NA,
thanh phd Viing Tau giita ba Hoang Thi Phuong A véi 6ng Nguyén Van T va ba
Vi Thi T theo qui dinh phap luat.

2. V& an phi hanh chinh so thim:

Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai thanh phé V phai nop 300.000d (ba
trim ngan dong).

Tra lai s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi hanh chinh so
tham cho 6ng Nguyén Van T va ba Vi Thi T theo Bién lai sé6 0004800 ngay
07/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy thanh phé V.

3. An phi hanh chinh phuc tham:

Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat dai thanh phd V phai ndp 300.0004,
dugc trir vao tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi sd
0008298 ngay 31/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ving Tau,
Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai thanh phd V ndp xong an phi phiic tham.

4 . Cac duong su c6 quyén yéu cau thi hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh
tai cac Piéu 309, 311, 312 Luat tb tung hanh chinh.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 27/02/2018.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;

- TAND TP. Viing Tau;

- VKSND TP. Viing Tau;

- Chi Cyc THADS TP VT; (Da ky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Dao Dirc Thién



