TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 343/2022/DS-PT
Ngay 27-12-2022
VIV Tranh chap quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Luong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong Lé Minh Pat

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 296/2022/TLPT-DS ngay 26/10/2022 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 47/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 300/2022/QD-PT ngay
28/11/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin N, sinh nim 1964.

2. Ba Nguyén Thi T (T), sinh nim 1965.

3. Chi Pham Thi Té N, sinh nim 1996.

Cung dia chi: S6 xx dudng xx/x, khu phd x, thi trin B, huyén B, tinh Bén
Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong N, chi To N: Ba Nguyén Thi T (T).
(c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thi R, sinh nim 1967. Dja chi: S6 xx/6 T, khu phd x, thi
tran B, huyén B, tinh Bén Tre. (6 mit)



Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba R: Chi Phan Thi Mai Tr (Bé B) (c6
mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Thanh Th, sinh nim 1968. (c6 mit)

2. Anh Phan Minh T, sinh ndm 1993. (ving mit)

3. Chi Phan Thi Mai Tr (Bé Ba), sinh nam 2002. (c6 mat)

Cung dia chi: s6 xx/x T, khu phd x, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Triéu: Chi Phan Thi Mai Tr.
4. Uy ban nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Minh Tung — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ba Tri. (cO yéu cau giai quyét vang mat)

Nguoi 1am chimg do bi don triéu tdp: Ong Pham Vian L, sinh nim 1965.
Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Nguroi khdng cdo: Bi don Pham Thi R.
NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi T - dong thoi la nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Pham Van N, chi Pham Thi Té N trinh
bay:

Pit gia dinh ba tranh chap véi ba R dién tich 140m® (phan 1.2) thuéc mot
phan thira 14, t ban d6 16 (téng dién tich thia dat 831,8m?), muc dich st dung
gdm 100m* ONT va 731,8m? CLN, toa lac tai khu phé 2, thi trdn Ba Tri, huyén
Ba Tri, do 6ng Pham Vin N dai dién ho gia dinh dung tén trong gidy chung
nhan quyén stt dung dit duoc Uy ban nhan dan huyén Ba Tri cdp ngiy
23/9/2003. Theo do dac VLap nam 2014 thtra 14, to ban dd 16 tao thanh thira
méi 14 29, to ban d6 23, dién tich 810,8m” nhung chua duoc cip doi s6 moi.

Nguoén goc dat: Thira dat 14, to 16 c6 ngudn goc Uy ban nhan dan huyén
Ba Tri cdp cho 6ng H6 Van M niam 1988 theo ché d6 vo chong déu la cong
nhan, vién chtrc. Sau d6 6ng M chuyén nhuong cho ba Ly Thi H. Nam 1990, ba
H chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vin N gia 1,5 chi vang 24k, viéc chuyén
nhuong dat chi néi miéng nhung ba H c6 giao lai Quyét dinh ctia Uy ban nhan
dan huyén cip dat cho 6ng M cho dng N gitt. Do thoi diém nay nha nude chua
cho phép chuyén nhuong dat nén dau nam 1991 6ng N ndp lai Quyét dinh cap
dat cho ong M va lam tha tuc xin Uy ban nhan dan huyé¢n Ba Tri cép lai thura dat
trén cho dng N. Nam 1992, Poan do dac ciia huyén dén do dac, ngay 08/8/1992



Uy ban nhan dan huyén Ba Tri ra Quyét dinh s6 83/UB-QP cap phan dat trén
cho dng N téng dién tich 788,5m?, trong d6 c¢6 200m? ONT va 588,5m? dét kinh
té gia dinh.

Qua trinh quan 1y st dung: Sau khi c¢6 Quyét dinh cap dat, 6ng N thué nhan
cong vét ao lay dat boi l4p mot phan 1én nén cit choi 14 ¢ tam. Nam 1993, ba R
(em 6ng N) c6 chong nhung gia dinh kho khin nén 6ng N cho ba R cit mot choi
14 ¢ phia trudc nha tam dé ban nudc udng cho cong nhan thi cong trudng hoc
cép 2 thj trdn, dién tich quan nudc khoang 30m?, vi 1a anh em rudt nén viéc cho
& nhd chi n6i miéng. Nam 1994, vo chong ba Té nhan cong san lap mit bang
phia trude cho bang phing dién tich khoang 400m?, phia sau van con ao. Nam
1995, ba R va ba Pham Thi H (chi 6ng N) xin vo chdng ba cho ba R d& choi
quan cii doi qua vj tri phia trudc gan dudng (vi tri nha ba R hién nay) cat nha dé
vira ¢ vura thuan tién mua ban nén vo chéng ba cling déng ¥, dién tich nha luc
nay khoang 70m®. Cudi nim 1996, vo chdong ba cat nha 14 ¢ trén dat. Nam 2000,
ba R stra quan lai va mé rong ra phia sau nén c6 hién trang nha nhu nha hién nay
dién tich 117m? Khi ba R xay rong ra khong héi y kién gia dinh ba, ba c6 ngin
can (khong bao chinh quyén dia phuong) nhung ba R van xdy. Sau d6 vo chong
ba moi nguoi than trong nha cing ba R néi chuyén thi ba R nin ni xin dé cho &
mua ban nudi con, khi con 16n sé d& nha quan di noi khac tra dit nén vog chéng
ba ddng ¥, nhung luc nay ciing khong noi thoi gian tra dat cu thé 1a nam nao.
Nam 2002, Poan do dac cua huyén dén do dac phﬁn dat nha + quan nudc cua ba
R, sau d6 Uy ban nhan dan huyén Ba Tri moi 6ng N dén Phong dia chinh thong
qua Quyét dinh sd 1525 ngay 08/10/2002 thu hdi dién tich 120m” dit cua gia
dinh ba tai phan cho ba R cét nha, véi Iy do cho rang vo chong ba sir dung dat
sai muc dich vi cho ba R thué dat. Ngay 16/10/2002, 6ng N lam don ctru xét dé
nghi Uy ban nhan dan huyén Ba Tri xem xét lai, 1y do ba R 14 em rudt hoan canh
kho khin nén 6ng N cho ba R cit nha ¢ nho chir khéng c6 cho thué hay chuyén
nhuong. Sau do ny ban nhan dan huyén Ba Tri xac minh lai sy vi¢c va da thu
hoi lai Quyét dinh s6 1525 (Quyét dinh s6 1525 chi dugc thong qua chir khong
c6 giao dng N giir). Nam 2002, 6ng N ké khai dang ky quyén st dung dat, dén
ngay 23/9/2003 thi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2006, vo
chong ba d& bo nha 14, xay nha tudng kién ¢6 nhu hién nay (phan 2). Nam 2015,
Dién M4y Xanh c6 nhu cau thué dat ciia gia dinh ba nén vo chong ba yéu cau ba
R di doi nha + quan nudc tra dét lai cho gia dinh ba, gia dinh ba s¢& ho tro ba R
s6 tién 360 triéu dong tim noi & méi thi ba R dong ¥ nhung sau d6 d6i y khong
chiu di doi. Sau d6 ba R xin cho ba & trén dat chiéu ngang 3m d¢é tiép tuc ban
hang nudc cho hoc sinh, dién tich dét con lai thi tra cho gia dinh ba nhung vo
chong ba khong dong . Tir nam 2015 dén nam 2019, vo chéng ba nhiéu lan yéu
cau ba R di doi nha tra dat nhung ba R vin khong dong y nén phat sinh tranh
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chap.

Hién trang dat: Hién trang dat lac mua 1a rudng triing, 6ng N thué nhan
cong vét ao & phia sau dé bdi l4p 1én phia trude, dién tich ao khoang 300m?, dién
tich bdi 14p bang phiang khoang hon 400m?. Tir nam 1994 dén nam 1996 gia
dinh ba tiép tuc bdi 1ap phan dat mat bang ké ca phan ba R cat nha, phan dat ao
dén nam 2002 bdi 1dp dan dan méi duoc bang phang nhu hién nay. Nam 2000,
khi ba R mo rong nha sau c6 bdi 14p thém phan nén nha wéc lwong khoang 20m*
dét. Hién trang dét hién nay so voéi trude day cao hon khoang 2m.

Tai san trén dat tranh chip: (phan 1.2) gdm: nha + quan nuédc va 07 mai xi
ming chtra nude cua ba R; (phan 1.1) gdbm: chudng ga, 03 cdy xoai, 01 cdy man,
01 cay budi cua cla gia dinh ba, 02 chiu mai va 01 doan éng nhya x4 nudc thay
ctia ba R, ngoai ra khong con tai san ndao khac. Tir trude dén nay (phan 1.1) do
gia dinh ba st dung, ba R khong c6 str dung phan dét nay.

Thira dat 14 to ban db 16 cta gia dinh ba & phia sau gidp ranh véi dat ong
Ng6 Van Manh, do khong c6 duong nude nén nam 2014 hd ba cung vdi 4 hg gia
dinh gan bén hin mua dién tich dat 463,1m” cua ong Manh dé st dung lam
duong nudc voi gia 200 triéu dong. Do dat 6ng Manh 1a dat laa, khong do nhap
vo dat cua tung ho mua dugc. Vi vay dat nay thuc té cac ho mua di st dung
phan mua ctia minh nhung ong Manh van con diémg tén, hién nay 14 thia 28 to
23 theo ban d6 VLAP. Va phan dat nay khong lién quan dén thira dat tranh chap
cua gia dinh ba véi ba R.

Déi voi thira dat 14 to 16 do ba Lé Thi L dtng tén thi ba khong biét ba L 1a
ai, ba co dén ij ban nhan dan thi trin Ba Tri va dugc can bd dia chinh cho biét
thira dat 14 to 16 do ba L dung tén toa lac tai 4p A, thi trin B va thira dat nay 1a
theo ban d6 VLAP, day hoan toan 1a thira dat khac khong lién quan gi dén thia
dat cua gia dinh ba dang tranh chap v&i ba R, khong c6 su viéc cip nham, cap
trung thira dat.

Ba R cho rang nam 1990 hun 150.000 déng voi 6ng N dé mua thira dat néu
trén voi gia 400.000 (Bon trim ngan) dong 1a khong c6. Cung nim 1990, do can
tién cho nhu cau sinh hoat ca nhan nén 6ng N héi muon me rudt 1a cu Nguyén
Thi B (cu Biét di chét) 0,5 chi vang 24k nhung cu Biét khong c6 nén ba R cho
ong N muon 0,5 chi vang 24k, viéc muon vang la giao nhan truc tiép chtr khong
c6 bién nhan, 6ng N khong c6 nhan tién tir ba R. Thoi diém muon vang cia ba R
1a sau khi mua dat chong vang cho ba H xong, lic 6ng N mua dat cia ba H 1a
mua bang vang gia 1,5 chi, vang thoi diém nay c6 gia khoang hai trim may chuc
ngan dén 300.000 dong 1 chi. Nam 1991, 6ng N mua mot cai dong hd hiéu
SEIKO gia tri gan 1 chi vang 24k tang cho ba R, sau d6 ong N tra 0,5 chi vang
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cho ba R, luc tra c6 mit cu Biét va ba R thi cu Biét noi da cho cai dong ho roi
con tra gi nira, ba R cling khéng noi gi nén 6ng N khong tra vang nira.

Ba yéu cau ba R cing ong T, anh T, chi T di doi nha + quan nudc va tai san
c6 trén dét di noi khéc, tra lai dién tich dit 140m? (phan 1.2) thuéc mot phan
thira 14 to 16, toa lac tai khu phé 2, thi trAn Ba Tri, huyén Ba Tri cho gia dinh
ba. Gia dinh ba dong ¥ bdi hoan tién cong tu bo boi 14p 20m® dit cho ba R theo
quy dinh phap luat. Ba khong dong y v6i yéu cau phan té caa ba R. Déi véi 0,5
chi vang 24k 6ng N da muon cta ba R nam 1990 trudc day da tra nhung ba R
khéng nhén, nay 6ng N dong ¥ tra cho ba R 0,5 chi vang 24k.

Ba dong ¥ voi hoa dd hién trang thira dat tranh chip ngay 04/12/2020 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Ba Tri va bién ban dinh gia tai san
ngay 07/01/2022 cua Hoi dong dinh gia 1am co s& giai quyét vu an, khong yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Phan Thi Mai Tr la ngwoi dai dién
theo 1y quyén cia bi don ba Pham Thi R, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Phan Minh T — dong thoi la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Dit nguyén don dang tranh chip véi gia dinh chi dién tich 140m? (phén
1.2) thugc mot phén cua thira 14, to ban do 16, toa lac tai khu phé 2, thi trdn Ba
Tri, huyén Ba Tri. Dat nay hién do 6ng N dimng tén trong trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Ba Tri cdp nam 2003. Theo do
dac VLap thira 14, t& ban d6 16 thanh thira méi 1a thira 29 to ban d6 23.

Pit nay c6 nguon gdc ciia Uy ban nhan dan huyén Ba Tri cap cho 6ng Ho
Van M, 6ng Mban lai cho ba Ly Thi H, ba H ban lai cho 6ng N nam 1990. Thoi
diém chuyén nhuong dat ciia ba H, me chi 1a ba R va ong N déu chua lap gia
dinh nén ca hai hun mua dat gia 400.000 (Bon trim ngan) dong, trong d6 6ng N
htin 250.000 dong, me chi hun 150.000 ddng, tién hun 14 do me chi hét hui trong
co quan. Ong N 1a ngudi truc tiép dtng ra giao dich mua dat véi ba H, viéc hun
tién mua dét chi noi miéng, khong cé gidy to nhung khi me chi dua tién cho 6ng
N c6 ba Ngoai 1a cu Nguyén Thi B (da chét) va cau la ong Pham Vin L chimg
kién. Khi hun tién mua dét hai bén chi biét hun cho du tién mua chir khong co
thoa thuan ty 1& phan chia cu thé. Gia dat 6ng N mua ctia ba H 1a 400.000 dong
chir khong phai 1,5 chi vang 24k, vang thoi diém nam 1990 cé gia khoang
300.000 dong 01 chi. Sau khi mua dat dé tréng, me chi va ong N ciing chua thoa
thuan phan chia dién tich dat, nam 1992 me chi lap gia dinh nén noi v6i 6ng N 12
me chi bdi lap dat dé ct nha ¢ (nha 14, vi tri nha 6ng N hién nay) 6ng N ciing
d6ng y. Mot nam sau me chi cit thém choi quan phia trudc dé mua bén, tong s6

5



dat d3 bdi 14p 1a 400 xe bo, mbi xe mot khdi dat (1m?), gia 7000 dong 1 xe. Nam
1995, me chi xin 6ng N doi qua vi tri gan cong trudng cip 2 cat nha 14 & cho dé
mua ban (vi tri nha hién nay) thi 6ng N ciing ddng ¥. Nam 1996, 6ng N cit nha
14 & trén vi tri nha cli cia me chi. Nam 2000, nha sau bi hu hong me chi stra lai
nhung ba T ngan can nén me chi néi dat nay me chi hun mua chtr khong cé &
nhd nén me chi van cat nha sau. Nam 2002, Poan kiém tra huyén xubng do dac
phﬁn d4t nha me chi &, sau d6 me chi nghe 6ng N néi lai la Uy ban nhan dan
huyén Ba Tri thu hoi phan dién tich dat me chi cat nha & véi 1y do 6ng N cho
thué dat 1a khéng dang quy dinh. Sau d6 6ng N khiéu nai, két qua giai quyét thé
nao thi me chi khong biét. Viéc 6ng N ké khai ding ky va duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dAt ndm 2003 me chi hoan toan khong biét. Pén nam 2015,
vo chong 6ng N c6 ¥ dinh cho Pién May Xanh thué dat nén yéu cau me chi di
doi nha tra dat va hd tro s tién 360 triéu dong thi me chi ciing chap nhan nhung
sau d6 Dién May Xanh khong thué nén me chi khong dong y di doi. Ong N tiép
tuc yéu cau gia dinh chi di doi nha tra dat thi me chi néi dat hun mua nén khong
dong ¥ tra. Sau d6 me chi noi vai 6ng N dé me chi sir dung chiéu ngang 3m dé
tiép tuc mua ban, phan dién tich con lai thi tra lai nhung 6ng N ciing khong dong
¥, kéo dai dén nam 2019 thi dng N tranh chap véi gia dinh chi.

Niam 1991, 6ng N c6 tang cho me chi 01 cai dong hd nhung gia tri dong hd
bao nhi€u thi me¢ chi khong biét. Ba T cho rr?lng ong N tra cho me chi 0,5 chi
vang 24k c6 mdt me chi va ba ngoai nhung me chi va ba ngoai tu chdi khong
nhan vi trudc d6 da dugc ting dong ho 13 hoan toan khéng c6. Khong co su viée
6ng N muon vang va tra vang cho me chi, chi xac dinh me chi dua tién cho dng
N va d6 1a tién hun mua dat.

Hién trang dat lic mua 1a dat rudng triing, nim 1992 me chi thué xe boi lap
400 khbi dat tai vi tri nha 6ng N hién nay dé cat nha ¢. Nam 1993, me chi thué 4
— 5 xe Benz bdi 1ap thém 1 phan phia trude dé cat quan nude. Nam 2000, khi doi
qua cAt nha & vi tri hién nay me¢ chi c6 thué 4-5 xe Benz boi lép thém dé cit nha,
mdi xe Benz bao nhiéu khéi dét thi chi khong biét, sau d6 gia dinh chi khong
con boi lap nira.

Tai san trén dét tranh chép: tai (phan 1.2) gdm: nha + quan nudc va 07 mai
xi mang chira nudc cua gia dinh chi; tai (phan 1.1) gdm: chudng g, 03 ciy xoai,
01 cay man, 01 cdy budi cta cta gia dinh 6ng N, 02 chdu mai va 01 doan 6ng
nhua x4 nudc thay cua gia dinh chi. Ngoai ra khong con tai san nao khac.

Chi biét 6ng Manh nhung khong biét dat dng N c6 giap ranh véi dat 6ng
Manh khong, vi sao 6ng Manh, 6ng N dtng tén trong cung thira dat chi ciling
khong biét va thira dat ho cung dimg tén c6 phai 1a thira dat dang tranh chap
khong chi cling khong biét. Chi khong biét ba Lé Thi L 12 ai, thira dat 14 to 16
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dién tich 281,5m? toa lac tai ap A, thi tran B, huyén Ba Tri do ba L dtng tén 1a
sb thira theo to ban dod cii hay theo ban dd VLAP chj cling khong biét, co su viéc
cap nham thira dit, trung thira dat giira ba L véi dng N khéng chi ciing khong 3.

Chi khong dong y di doi nha va tai san di noi khéac tra dién tich dat 140m?
(phan 1.2) cho nguyén don. Pdng thoi, chi yéu cdu dng N phai chia cho me chi
dién tich dét theo ty 18 phan hun cta me chi 150.000 dong trén 400.000 dong 1a
37,5%, theo ty 1& trén twong dwong dién tich dat 304m* nhung chi chi yéu cau
duoc chia dién tich dat 285,1m? (ph.'?ln 1.1 + 1.2) thugc mot phén thtra 14 t6 ban
dd 16, d6i véi phﬁn dién tich con chénh léch 18,9m2 khong yéu cAu tra gia tri
bang tién. Va yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat Uy ban
nhan dan huyén Ba Tri dd cip cho 6ng N tai thira 14 t& 16 vao ndm 2003.

Truong hop yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan thi chi yéu cau duoc
tiép tuc str dung dat va s& tra gia tri dat bang tién theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh cho nguyén don va chi cling yéu cau duoc khau trir tién cong tu bd boi lap
dat ma gia dinh chi da tu bd 1am tang gid tri dat.

Chi dong y v6i hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 04/12/2020 cia
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Ba Tri va bién ban dinh gia tai san
ngay 07/01/2022 ctua Hoi dong dinh gia 1am co s& giai quyét vu an, khong yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Thanh Th trinh bay: Ong Thong nhat vé6i 16i trinh bay cua chi
Mai Tr va ba R, khong bo sung gi thém.

- Tai Céng vin sé6 1076/UBND — NC ngay 05/4/2022, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhdan ddn huyén Ba Tri ¢6 y kién: Viéc cap gidy
chirng nhan quyén su dung dat thura dat 14, to 6, toa lac thi trAn Ba Tri cho ho
ong Pham Vin N 1a dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6, Uy
ban nhan dan huyén khong dong ¥ voi yéu cau cua ba R vé viéc yéu cau huy
giéy chirng nhan quyén st dung dat thira 14, to 16 toa lac tai thi trAn Ba Tri do
Uy ban nhén dan huyén Ba Tri di cip cho ho dng N ngay 23/9/2003. Do ban
cong tac chuyén moén nén Uy ban nhan dan huyén Ba Tri dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Ba Tri tién hanh dbi chat, hoa giai va xét xtr vang mit dai dién Uy
ban nhan dan huyén.

Nguwoi lam ching 6ng Pham Van L trinh bay: ong 1a em rudt 6ng N, anh
rudt ba R, voi hai bén khong c6 mau thuan gi. Nam 1989, 6ng N va ba R ban
mua dit cua 6ng HO Van M dé sau nay ai c6 & thi &, mua dién tich bao nhiéu,
gia bao nhiéu tién thi 6ng khong biét, chi biét ba R hun 150.000 dong, con lai
bao nhiéu 6ng N hin. Ldc ba R dua tién cho 6ng N thi éng khong c6 ching
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kién. Sau khi mua dat, ba R c6 gia dinh trudc nén cat nha & trén dat trude, ong N
c6 gia dinh sau nén ct nha ¢ sau ba R. Trong qua trinh ba R sir dung dat 6ng N
khéng c6 ngin can tranh chap gi.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huy¢n Ba Tri da dua vu an ra
x€t x1r.

Tai Ban 4n dan su so thim sb: 47/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri da &p dung:

Can ctr vao Cac 227, 228 Bo luat t6 tung dan su, cac Piéu 197, 199, 221 Bo
luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Vian N, ba
Nguyén Thi T (T), chi Pham Thi Té N. Budc bi don ba Pham Thi R va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh Th, chi Phan Thi Mai Tr, anh
Phan Minh T phai di doi nha + quan nudc va tai san co trén dat (07 cai mai xi
ming chira nude, 02 chau mai, duong 6ng xa nudc thai) di noi khac tra lai cho
6ng N, ba T, chi Té N dién tich qua do dac thyc té 140m? (phan 1.2) thudc mot
phﬁn cta thira dat s6 14, to ban dd sb 16, toa lac tai khu phé) 2, thi trn Ba Tri,
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay
04/12/2020 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Ba Tri kém theo).

2. Khong chap nhan yéu ciu phan td ctia bi don ba Pham Thi R vé viéc yéu
cau nguyén don 6ng Pham Vin N chia dién tich dit qua do dac thuc té 285.1m”
(phan 1.1 + 1.2) thudc mot phan cta thira dat sd 14, to ban d6 sd 16, toa lac tai
khu phé 2, thi tran Ba Tri, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Va khong chap nhan yéu
cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén
Ba Tri cap cho dng Pham Vin N vao ngay 23/9/2003 tai thira dat s6 14, to ban
dd 0 16.

3. Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién d6i tra gia tri
tién cong tu bo bodi 14p lam ting gia tri dat cho ba Pham Thi R, 6ng Phan Thanh
Th s6 tién 72.000.000 (Bay muoi hai tri¢u) dong.

4. Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién d6i tra lai cho
ba Pham Thi R 0,5 (khong phiy nam) chi vang 24k.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/6/2022, bi don ba Pham Thi R khang céo toan bd ban an so tham;

deé nghi bac yéu cau khaéi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
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don.

Tai phién toa phtc thim, bi don van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
cap phtic thim xem xét cong nhan quyén sir dung dat cho ba R ddi véi phan dat
ma hién nay gia dinh ba dang &, ngoai phan dit nay ra thi gia dinh ba khong con
noi & nao khac. Trudng hop yéu cau khang cdo cua bi don duogc chap nhan thi
ba R khong yéu cau nguyén don phai hoan tra gia tri cong strc bdi dip ddi voi
phan dat bén 6ng N boi ba cho rang ca ba va 6ng N déu c6 thyc hién viée boi
dap cai tao dat.

Nguyén don khong ddng ¥ v6i khang cédo ciia nguyén don, dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 tuan tha dung cac quy dinh cia B luat T tung Dan s ndm 2015.

V& ndi dung: Cac duong su théng nhat voi nhau phan dat tranh chip thira
dat s6 14, to 16 c6 ngudn gdc cua nha nude cap cho ong H6 Van M nam 1988,
6ng Mban cho ba Ly Thi H. Tuy nhién, cac bén duong su khong théng nhat
duogc ai 12 nguoi nhan chuyén nhuong tir ba H. Tuy nhién, cin ct vao tai liéu
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an, co cin ctr xac dinh ba R ¢6 hun véi éng N 0.5
chi vang (twong duong véi gia trj thoi by gid 1a 150.000 dong) dé cling mua
phan dét néu trén. DU dng N khong thira nhan ba R ¢6 hun tién véi 6ng dé mua
dat, nhung c6 thira nhin viéc nhan ctia ba R 0.5 chi vang; ba R trinh bay vi hin
tién mua dat nén dén nay ba khong c6 doi lai. Loi trinh bay cua bi don ciing phu
hop v6i trinh bay cua ngudi lam chung 1a 6ng Pham Van L.

Hon nita, viéc ba R & trén dat tir naim 1994 dén nay thi cic bén khong co
phat sinh tranh chap. Khi ba R stra chita nha thi vo 6ng N 12 ba T ¢6 ngin can,
nhung ba R cho rang phan dat nay ba c¢6 hun mua véi 6ng N nén ba dugc quyén
stra chita. Cho dén khi Pién mdy Xanh mudn thué phan dit nay thi éng N yéu
cau ba R di doi nén méi phat sinh tranh chap. Tir do, c6 cin ct xac dinh, ba R
1a dong so hiru v6i 6ng N dbi vai thira dat sb 14 to ban do sd 16 (thira cii) va str
dung 6n dinh phan dat ky hiéu thira 1.2 dién tich 140m? tir nam 1994 dén nay.
Ba R ¢6 yéu cau phan td yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dbi véi phan
dién tich dat nguyén don dang tranh chap 1a c6 can cir.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015, chép nhan khang céo ctia ba Pham Thi R, stta Ban an so tham sb
47/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan mét phan yéu
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cau phan td ctia bi don, cong nhan cho phan dat ky hiéu thira 1.2 dién tich
140m? thudc mot phﬁn thira 14, t& ban dd s6 16 toa lac tai thi trin Ba Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg c&t ¢ trong hd so dd duoc thim tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang céo cuia ba Pham Thi R; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& ngudn gbc dat: Trong qua trinh giai quyét vu an thi cic bén duong
su déu thong nhét thira dat sb 14, to 16 c6 ngudn gdc ctia nha nude cap cho ong
Hb Van M niam 1988, dng Mbéan cho ba Ly Thi H. Tuy nhién, cac bén duong su
khong théng nhit duogc ai 1 ngudi nhan chuyén nhuong tir ba H, bai ba R cho
rang ba c¢6 hun vang véi 6ng N dé mua dét; con nguyén don cho rang truc tiép
nhan chuyén nhuong tir ba H.

[2] Nguyén don cho ring 6ng N 1a ngudi tryc tiép nhan chuyén nhuong
dat ctia ba H, hién nay ho gia dinh nguyén don ciing di dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén dat. Viéc gai dinh Ren ¢ trén dat 1a do nguyén don
cho & nho. Bi don khong thira nhan viéc & nho vi cho rﬁng cling hun tién dé
nhan chuyén nhugng dat cua ba H. Can ci gidy xdc nhan cua ba H ngay
21/02/2021 (B1 s6: 251), thé hién nam 1989-1990 ba H chuyén nhugng dét cho
ong N voéi gia 1,5 chi vang, ba nhan vang tryc tiép tir 6ng N.

Nguyén don cho ring thoi diém nim 1990 gia vang khoan
300.000d6ng/01 chi nén co6 co s& xac dinh gia dat nhan chuyén nhuong 1a
450.000 dong theo trinh bay cta nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Ba R cho ring nim
1990 ba c6 hun s6 tién 150.000 dong véi 6ng N dé éng N truc tiép lién hé ba H
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong N khong thira nhan viéc nay,
nhung thira nhan nam 1990 6ng N ¢6 muon cia ba R 0,5 chi vang. Theo phan
tich néu trén thi khi quy doi ra vang tai thoi diém 1990 sb tién 150.000d6ng
twong duong 0,5 chi vang. Bi don cho rang dén nay 6ng Ngia chua tra lai cho
ba R, phia ba R ciing khéng c6 yéu cau 6ng N tra. Tir d6 c6 can cir xac dinh, sd
tién (vang) trén ba R hun véi 6ng N dé nhan chuyén nhuong dat nén khong yéu
cau 6ng N tra lai.

Loi trinh bay cta ba R phu hgp véi 101 trinh bay cua nhan chung 1a 6ng
Pham Vin L tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2022 va tai phién toa phuc tham.
Theo d6 6ng L x4c nhan “nam 1989, 6ng N, ba R chua ai c¢6 gia dinh mubn
mua dat cta ong HO Mién nén vé ban véi gia dinh, lac d6 c6 mat ba, ma cac
6ng, ba. Ong N, ba R mudn mua dat dé sau nay ai mubn vé cat nha ¢ thi 0.
Mua dién tich bao nhiéu, gia bao nhiéu thi ong khong biét chi biét ba R hin
150.000d6ng, con lai bao nhiéu 6ng N hun. Lic ban khong co giao tién, sau
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nay khi ba R giao tién cho dng N thi 6ng khong c6 ching kién. Sau khi mua
dat, ba R ¢ gia dinh trude nén cat nha & trude. Ong N co gia dinh sau nén cat
nha & sau. Trong qua trinh ba R st dung dat 6ng N khong ngin can gi. BA T
cho rang nim 2000 c¢6 mdi ngudi nha ba R ban chuyén ba R ¢ nho 1a khong

L9

Co .

Tir d6, du co so dé khang dinh, viéc ba R cat nha trén dét tir ndm 1992 voi
tu cach cung 14 chu st dung dét véi 6ng N, khong phai & nhd - nhu nguyén don
trinh bay.

[3] Mt khéc, tai thoi diém 6ng N, ba R nhan chuyén nhuong quyén su dat
trén thi luat khong thira nhan ca nhan st dung dit c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat va ngudn gbc dat 1a dat Nha nude cp cho can bo cong nhan
vién. Ong N thoi diém d6 dang 1a can bo cong nhan vién nén cin c vao hd so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cuia ho 6ng Pham Vin N, thdy rang, tai
Quyét dinh cap dit s6 83/QD- UB ngay 08/8/1992 ctia Uy ban nhan dan huyén
Ba Tri (B1 sb: 40), phan dit dang tranh chap 6ng N dugc Uy ban nhan dan
huyén Ba Tri cip dat, giao dat trén co s xét don xin cip dat cia CB-CNV.
Nam 2002 trén co sé két qua kiém tra, Uy ban nhan dan huyén Ba Tri két luan
6ng N str dung dét sai muc dich (cho ba R thué dat) nén ra Quyét dinh thu hoi
phan dit ba R dang st dung. Ngay 16/10/2002 6ng N ¢6 “don xin ctru xét” (BL
s6: 359-360) giai trinh vé viéc ba R ¢ trén dat 1a ¢ nho vi hoan canh ba R khé
khin, ba R 12 em dng N nén dé tao diéu kién cho ba R c6 chd &, c6 diéu kién
phat trién kinh té lo cho gia dinh nén 6ng cho ba R & nho..khong chuyén
nhuong, mua, ban trdi v6i tinh than quyét dinh cua Uy ban nhan dan
huyén....”nén phan dat ba R dang ¢ khong bi thu hoi.

Sau d6 6ng N ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Do d6, ba R khong thé ké khai dé yéu cau duoc cap quyén st dung dat. Ba R
cat nha sinh séng tir ndm 1992 cho dén nay. Nam 2000 khi tién hanh sira nha
thi ba T vo 6ng N ngin can nhung ba R van tiép tuc stra nha vi cho rang ba 1a
d6ng so hitu v6i 6ng N nén ba dugce quyén sta chira lai nha khi nha bi hu. Hon
nita, qua trinh str dung dat ctia ba R tir nam 1992 dén nam 2015 1a 24 nim giita
ba R va 6ng N khong phat sinh tranh chap, khi Dién may xanh mudn thué dat
6ng N yéu cau ba R di doi nha, ba R khong dong ¥ méi phat sinh tranh chap
cho dén nay. Tir d6, c6 cin cr xac dinh, ba R 13 dong so hiru voi 6ng N d6i véi
thira dat s 14 to ban dd s 16 (thta cii) va sir dung 6n dinh phan dat ky hiéu
thira 1.2 dién tich 140m? (trong d6 c6 cin nha ba R dang ¢) tir nim 1994 dén
nay. Nén ba R c6 yéu cau phan té yéu cau dugce cong nhan quyén st dung ddi
v6i phan dién tich dat nguyén don dang tranh chap 1a c¢6 cin cir. Vé cong sic
cai tao dat d6i voi phan dién tich dat con lai cua thira 14 cac duong su khong ai
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khang céo nén khéng xem xét. Ghi nhan va diéu chinh lai vé phan bi don
khéng yéu cau nguyén don phai tra cho bi don phan cong sirc cai tao dbi véi
phan dit con lai thudc quyén sé sir dung ctia dng N.

Tu nhiing nhan dinh trén, Toa an so tham chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a khdng phu hop, khang céo ctia bi don c6 cin ctr nén duoc chap
nhan, stra mot phén ban an dan sy so tham.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop v&i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

[5] V& an phi phuc thim: Do khang c4o duoc chip nhan nén bi don khong
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan su nim 2015;

Chép nhan khang cao ctia ba Pham Thi R;

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 47/2022/DS-ST ngay 23/5/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung

Can clr vao c4c 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy

Ap dung céc Diéu 197, 199, 221 B6 luat dan su;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin N,
ba Nguyén Thi T (T), chi Pham Thi Té N vé viéc yéu cau bi don ba Pham Thi R
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh Th, chi Phan Thi Mai
Tr, anh Phan Minh T phai di doi nha + quan nudc va tai san c6 trén dat (07 cai
mai xi miang chira nudc, 02 chiu mai, dudng dng xa nude thai) di noi khac tra
lai cho dng N, ba T, chi Té N dién tich qua do dac thuc té 140m? (phan 1.2)
thudc mot phﬁn cua thira dit sd 14, to ban dd s 16, toa lac tai khu phé 2, thi trdn
Ba Tri, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cia bi don ba Pham Thi R: Budc
nguyén don 6ng Pham Vin N phai chia cho ba Pham Thi R dién tich dat qua do
dac thuc té 140m* (ky hiéu 1a thira 1.2) thudc mot phan cua thia dat s 14, to
ban d6 sb 16, toa lac tai khu phé 2, thi trin Ba Tri, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.
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(c6 hoa dd kém theo)

Khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chimg nhin quyén st dung
dat Uy ban nhan dan huyén Ba Tri cdp cho 6ng Pham Vin N vao ngay
23/9/2003 tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 16.

Cac duong sy duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude ¢ tham quyén
can ct vao ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa &n dé 1am thu tuc diéu chinh,
cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat twong tng
véi phan dién tich dat duogc cdng nhan khi da thuc hién xong nghia vu tai chinh
cho cac duong su khac va nghia vu an phi da duoc xac dinh trong ban an.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vian N, ba Nguyén Thi T (T), chi Pham
Thi T6 N phai lién d6i chiu 10.727.000 (Mudi triéu bay tram hai muoi bay
ngan) dong. Ong N, ba T, chi N d tam tGng s6 tién 8.161.000 (Tam triéu mot
trim sau muoi mdt ngan) dong, ba R tam tng sd tién 2.566.000 (Hai triéu nim
trdm sdu muoi sdu ngan) dong; nén 6ng N, ba T, chi N ¢6 nghia vy lién déi tra
lai cho ba R sd tién 2.566.000 (Hai triéu nam trim sau muoi siu ngan) dong.

4. V¢ an phi:
4.1. An phi so tham:

- V& an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi
T (T), chi Pham Thi Té N phai lién déi chiu 600.000 (sau trim ngan) dong,
nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1.200.000 (Mot triéu hai
trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0008731 ngay 08 thang 01 nim 2020; cic
bién lai thu tién sd 0002641, 0002642, 002643 cung ngdy 31 ngay 8 nim 2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Hoan lai cho ong
Pham Vian N, ba Nguyén Thi T (T), chi Pham Thi T6 N 600.000 (sau trim
nghin) dong.

- Hoan lai cho ba Pham Thi R sd tién 23.100.000 (hai muoi ba triéu mot
trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0000166 ngay 19 thang 6 nim 2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

4.2. An phi phtc tham: Hoan lai cho ba Nguyén Thi R 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an s6 0004193 ngay 07
thang 6 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
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Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- C4c duong su; ~ T A \ a3z X
- Luu: VT, hd so vu an. (da ky tén va dong dau)

Nguyén Hiru Lwong
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