TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Bén 4n s: 885/2023/HC-PT

Ngay 07 thdng 12 nam 2023

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan
Iy dét dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vi D
Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét H
Ong Ding Pinh L.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Dang Thi Xuan T, Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian T, Kiém sat vién cao cip.

Ngay 07 thang 12 nam 2023, tai diém cau trung tim tru s¢ TOa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong xét xur truc tuyén cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb
460/2023/TLPT-HC ngay 19 thang 6 nim 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vuc quéan ly dét dai”, do c6 khang
céo ctia ngudi khoi kién d6i v6i Ban 4an hanh chinh so tham sé 33/2023/HC-ST
ngay 27 thang 4 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho H.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 13426/2023/QD-PT ngay 22 thang
11 nam 2023 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N@i, gitra cac duong su:

* Ngwoi khoi ki¢n: Ba Vi Thi L, sinh nam 1966 va 6ng Vii Hitu X, sinh
nam 1966; noi DKTT: S6 24/418 Miéu Hai X4, phuong Du Hang Kénh, quan
Lé Chan, thanh phd Hai Phong; Chd ¢ hién nay: S6 354 Vii Chi Thing, phuong
Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong (ba L va 6ng X déu c6 mit).

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguwoi khoi kién: Ong Nguyén
Ha L, ong Lé Vian L, ba Pham Lé Q, ba Nguyén Thi T - Luat su Vian phong luat
su Hung Pao Thing Long thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi (Luat su Lé
Van Luan c6 mat; cac Luat su Nguyén Ha Luan, Pham L& Quyén va Nguyén Ha
Trang déu vang mit).

* Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan quan L, thanh phd H va Chu tich Uy ban
nhan dan quan L, thanh pho H.



Pia chi: S6 10 H Son, phuong T, quan L, thanh phd H.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang L, chirc vu: Chi tich.
Nguwoi dai dzen theo 1y quyén: Ong Nguyén Xuéan N, chirc vu: Pho Chu tich

(Van ban uy quyén sé 4250/UBND- TNMT va Gidy uy quyén sé 18/GUQ-
UBND ngay 04/12/2023 - ¢6 DPon xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dén so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhie sau: Tai don khéi
kién va trong qud trinh t6 tung tai cap so tham, nguoi khoi kién va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khoi kién thong nhdt trinh bay:

Niam 1998, cu Vil Thi Nhu (1a me dé ctia 6ng Vii Hitu X6) dugc Uy ban
nhan dan huyén An Hai cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
1.098m? dat trong cdy hang nam; thoi han sir dung 20 nam tai cac thira sb 45,
225 va 225A, to ban do s6 27, xa Du Hang Kénh, huyén An Hai (nay 1a phuong
Kénh Duong), quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong. Khi cu Nhu con song, ba
Lich, 6ng X6 cung véi cu Nhu cung sinh sdng trén dién tich dat nday. Sau khi cu
Nhu chét, ba Lich va éng X6 tiép tuc quan 1y, st dung. Tuy trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ghi loai dat 1a dat trong cAy hang nim nhung trong bién
lai thu thué ghi 1a thué phi nong nghiép. Trén dat, 6ng X0 va ba Lich da xay
dung nha & va nha cho thué véi dién tich 385m?, ngoai ra, vo chéng ong ba con
xay dyng vuon, ao, chudng trén dat.

Ngay 09 thang 02 nim 2018, Uy ban nhan dan quin L& Chan ban hanh
Quyét dinh sb 425/QD-UBND vé viéc thu hdi dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung Trung tdm mua sam Aeon - Mall Hai Phong Lé Chan; trong d6 dién tich
dat bi thu hoi cta gia dinh 6ng X0, ba Lich ghi trong quyét dinh ho ba Vii Thi
Nhu do 6ng Vil Hiru X6 dai dién 1a 906m?. Ngay 20 thang 3 nim 2018, Chu tich
Uy ban nhan dan quan Lé Chén tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 683/QD-UBND
vé viéc cudng ché thu hoi dat ddi véi gia dinh 6ng X6, ba Lich.

Ong X0 va ba Lich da nhan duoc hai quyét dinh néu trén. Tuy nhién, thira
dat bi thu hdi duoc ghi trong hai quyét dinh trén 1a thta sb 80, to ban d6 sb 43,
khong giong véi sd thua dat va sb to ban dd duoc ghi trong gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat dd cip cho cu Vit Thi Nhu. Vi cho rang thira dat bi thu hoi
khong phai thira dat ma gia dinh minh dang quan 1y, sir dung nén ong X6 va ba
Lich khéng thyc hién viéc khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an c6 thAm quyén
ma chi giri don t6 cao dén cac co quan ban nganh. Tuy nhién, 6ng X6 va ba Lich
khang dinh, ngoai 03 thira dat duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung
dét, cu Nhu khong c6 thira dat nao khéc trén dia ban x3 Du Hang Kénh, huyén
An Hai (nay 1a phuong Kénh Duong, quan Lé Chan), thanh phd Hai Phong.

Ngay 23 thang 4 nim 2018, Poan cong tac dén cudng ché thu hoi dat cia
ong X6 va ba Lich, dong thoi hity hoai nhiéu tai san cua 6ng ba. Ong X6 va ba
Lich cho rang viéc thu héi va cudng ché thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan quan
L& Chan la khong ding quy dinh cua phap luat boi cac 1y do sau:
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- Viéc thu hdi dat ctia Uy ban nhan dan quén Lé Chan nham muyc dich xay dung
trung tdm thuong mai la khong dung quy dinh tai Di€u 62 ctia Luat Dat dai. Khi thu
hoi dat, khong théa thudn voi gia dinh 6ng ba vé gia dat 1a khong phu hop.

- Dya trén sd muc ké va ban dd dja chinh 1ap nam 2005 va céc bién lai ndp
thué, thua dat cua gia dinh 6ng ba duoc xac dinh 1a dat & d6 thi, dat phi nong
nghiép nhung trong quyét dinh thu hoi dat ghi loai dat bi thu hoi 1a dat néng
nghiép la khong diang.

- Trong quyét dinh thu hoi dat ghi dién tich dat bi thu hoi 1a 906m?, tuy
nhién dién tich dat dugc ghi trong giay chimg nhan quyén su dung dat la
1.098m? va trén thuc t€, 6ng X0 va ba Lich bi thu hoi toan bd dién tich dat.

- Thoi gian ban hanh quyét dinh thu hoi dat khong dam bao cham nhét
trong vong 90 ngay doi voi dat nong nghiép ke tir thoi diém ban hanh thong béo
thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 67 cua Luat Dat dai.

Vi véy, 6ng X0 va ba Lich khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hay Quyét dinh hanh chinh sé 425/QD-UBND ngay 09 thang 02
nam 2018 v€ viéc thu hoi dat dé thuc hi€n Dy &n dau tu xay Trung tam mua sam
Aeon - Mall Hai Phong L€ chan trén dia ban phuong Kénh Duong ctia Uy ban
nhan dan quan L& Chan; Quyét dinh hanh chinh so 683/QD-UBND ngay 20
thang 3 nam 2018 vé viéc cudng ché thu hoi dat cua Chu tich Uy ban nhan dan
quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

- Tuyén bd hanh vi cudng ché thu hoi dat ngay 23 thang 4 nim 2018 cua Uy
ban nhan dan quan Lé Chan la trai phap luat, tir do khoi phuc quyén va loi ich hop
phap cua ba Vii Thi Lich va 6ng Vii Hitu X6 d6i véi 1.098m? dat da bi thu hoi.

Ong X6 va ba Lich rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc ap dung mirc
gia boi thuong vé dat theo gia thi truong 1a 70.000.000 dong/m? va boi thuong
cho ba Lich va 6ng X6 thi¢t hai do tai san trén dat bi cudng ché vao ngay 23
thang 4 nam 2018 véi so tién la 3.839.000.000 dong.

Tai Vin ban sé 3510/UBND-TNMT ngay 29 thang 11 nam 2022, nguwoi bi
kién trinh bay:

Vé tham quyén: Uy ban nhan dan quan Lé Chan c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai nam 2013.

V& can ¢t thu hoi dat: Theo quy dinh tai Piéu 63 Luat DAt dai ndm 2013 vé
can ctr thu hoi dat vi muc dich qudc phong - an ninh; phat trién kinh té - xa hoi
vi lo1 ich qudc gia, cong cong:

- Dy 4n x4y dung Trung tdim mua sim Aeon - Mall Hai Phong la du 4n
thudc céac truong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu 61 va Di€u 62 Luat Pat dai
nam 2013.

- Ké hoach su dung dat hang nam cua gép huyén da dugc co quan Nha
nude c6 tham quyén phé duyét: Quyet dinh s6 2747/QD-UBND ngay 24 thang



10 ndm 2017 cta Uy ban nhan dan thanh ph Hai Phong vé viéc diéu chinh, bo
sung ké hoach st dung dat nam 2017 quan Lé Chan.

V& trinh tu, thii tuc thu hoi dat:

Theo quy dinh tai Diéu 69 Luat DAt dai nam 2013; khoan 1, Piéu 11 Thong
tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truong vé
trinh ty, thi tuc, hd so thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong. Qua trinh thu hoi dat cia ho gia
dinh 6ng Vi Hitu X6 va ba Vii Thi Lich dugc thé hién nhu sau:

Ho gia dinh 6ng X6 c6 dat nong nghiép nam trong chi gioi thu hdi thuc
hién dy an voi dién tich 906m?, véi ngudn gdc sir dung dat cu thé theo ho so dia
chinh Iuu tai Uy ban nhan dan phu’ong Kénh Duong:

- Nam 1990 c6 ghi: To ban d6 s6 01, thira dat 2512, dién tich 1.577m?, chu
st dung 1a Hop tac x4, loai dat rau.

- Nam 1995 c6 ghi: TO ban do sb 27, thaa dat s6 225+225A, dién tich
906m?, chu sir dung Vii Thi Nhu, loai d4t hai lGa.

- Nam 2005 c6 ghi: to ban dd s 43, thura dat s6 80, dién tich 1.014m?, cha
str dung Vii Hitu X0, loai dat hai lua.

Dién tich dat bi thu hoi phuc vu dy an 1a 906m?.

Ngay 09 thang 02 nam 2018, Uy ban nhan dan quan Lé Chan di ban hanh
Quyét dinh sb 422 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong hd tro dot 7, trong
d6 gia tri boi thuong, hd trg vé dat va tai san trén dat dbi VO’l ho ong X0 la
1.890.154.228 ddng; dong thoi ban hanh Quyét dinh s6 425 vé viéc thu hoi dat
d6i voi ho ong X6 va niém yét Quyét dinh tai tru s¢ Uy ban nhan dan phuong
Kénh Duong theo quy dinh. Tuy nhién, h§ gia dinh 6ng X6 khong nhan cac
quyét dinh, khong chap hanh viéc nhén tién bdi thudng, ban giao mit bang. Vi
vay, theo quy dinh, Uy ban nhan dan quan Lé Chan ban hanh Quyét dinh s6 683
ngay 20 thang 3 nam 2018 cudng ché thu hoi dat d6i v6i ho ong Vil Hitu X0,
niém yét quyét dinh tai try s¢ Uy ban nhan dan phuong Kénh Duong theo quy
dinh va giri quyét dinh cho ho gia dinh nhung gia dinh khong nhan quyét dinh.

Sau khi té chuc dbi thoai lan cudi vao ngay 19 thang 4 nam 2018 dé giai
thich, 1am rd vé chinh sach, dong thoi van dong, thuyet phuc, tuy nhién ho gia
dinh 6ng X6 va cac hd van cuong quyét khong chap hanh viéc nhén tién va ban
giao mat bang. Ngay 23 thang 4 nam 2013, Uy ban nhan dan quan Lé Chan da
t6 churc thyc hién cudng ché thu hoi dét theo dung trinh ty, thi tyc va dung tham
quyén theo Diéu 69, Diéu 71 Luat Dat dai nam 2013 va Quyét dinh 579/QD-CT
ngay 16 thang 3 nam 2017 cia Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph Hai Phong.

Ngay 31 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan dan quan Lé Chan di ban hanh
Thong bao sb 759 vé viéc nhan tién bdi thuong, hd tre khi Nha nudce thu hdi dat
thuc hién du an. Ngay 24 thang 12 nam 2018, ban thuc hién cudng ché thu hdi
dat da gui Cong vin s6 02 thong bao cho dng Vii Hiru X6 dén Uy ban nhan dan
phuong Kénh Duong dé nhan lai tai san sau khi thuc hién quyét dinh cudng ché
thu hdi dat duoc ké bién tai cin hd sb 303, khu A, tﬁng 4, chung cu 7 tﬁng
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phuong Vinh Niém. Dén nay, ho 6ng Vit Hiru X6 van chua chap hanh viéc nhan
tién bodi thuong, ho tro, nhan lai tai san va tiép tuc kién nghi.

Viéc tiép nhan, tra 161 kién nghi cua hd gia dinh 6ng Vi Hiru X6 da duoc
Uy ban nhan dan quan Lé Chan thuc hién déy du théng qua d6i thoai, bén canh
do, cac cap, ban nganh doan thé quan nhiéu lan gip g0, tuyén truyén, van dong,
g1a1 thich rd vé co ché, chinh sach, lam r& quyén 10’1 cua cac ho khi nha nudc thu
hdi dat dé thyc hién dy an, nhung ho gia dinh van khong hop tac. Do do, viéc
Uy ban nhan dan quan Lé Chan t6 chitc cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hoi
dat d6i v6i ho gia dinh 13 can thiét, dam bao day du vé trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 33/2023/HC-ST ngay 27 thang 4 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

Cin ctr vao cac didu 30, 32, 116, 144, 157, 162, 163, 173, 193, 194, 206 va
348 cua Luat TH tung hanh chinh; Cac diéu 63, 66, 67 va 71 cua Luat Dat dai
nam 2013; khoan 1 Biéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién cia ba Vii Thi Lich va éng Vi Hitu X0 vé
cac ndi dung sau:

- Tuyén huy Quyét dinh sd 425/QD-UBND ngay 09 thang 02 nim 2018
ctia Uy ban nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién Dy an dau tu xay dyng Trung tam mua sam Aeon - Mall Hai Phong
Lé Chan trén dia ban phuong Kénh Duong va Quyét dinh sé 683/QD-UBND
ngay 20 thang 3 nim 2018 cua Cha tich Uy ban nhan dan quan Lé Chén, thanh
phé Hai Phong vé viéc cudng ché thu hoi dat.

- Tuyén bd hanh vi cudng ché thu hoi dat ngay 23 thang 4 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan quan Lé Chan 14 trai phap luat, tir d6 khoi phuc quyén va loi ich hop
phap cta ba Vit Thi Lich va éng Vii Hiru X6 ddi voi 1.098m? dét da bi thu hoi.

2. Pinh chi xét xtr doi voi phan yéu cau khoi kién ctia ong Vii Hiru X0 va
ba Vii Thi Lich vé viéc budc ny ban nhan dan quan Lé Chan ap dung muc gia
bdi thuong vé dat theo gia thi truong 1a 70.000.000 dong/m? va bdi thudng cho
ba Vii Thi Lich va 6ng Vit Hiru X0 thiét hai do tai san trén dat bj cudng ché vao
ngay 23 thang 4 nam 2018 vai sb tién 14 3.839.000.000 dong.

Vé hau qué cta viéc dinh chi: Ong Vil Hitu X6 va ba Vii Thi Lich ¢6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai ddi voi phan yéu cau da rat theo quy
dinh cua phap luit.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/5/2023, nguoi khoi kién ba Vi Thi Lich va 6ng Vi Hiru X6 ¢0
don khang céo toan bo ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham, ba Vil Thi Lich va ong Vi Hiru X6 giir nguyén
ndi dung khang co va iy quyén cho Luat su Lé Van Luan trinh bay ly do va
cin ct khang cdo. Cu thé:

Tai ban an so thdm nhan dinh cin c& phap 1y dé bac yéu cau khoi kién ddi
v6i cac Quyét dinh sd 422 va s 425/QD-UBND ngay 09 thang 02 nim 2018
ctiia Uy ban nhan dan quin Lé Chén, thanh ph6 Hai Phong vé viéc thu hoi dat dé
thue hién Dy an dau tu xay dung Trung tim mua sim Aeon - Mall Hai Phong
Lé Chan 1a c6 vi pham nhung khong xét. V& thoi han thong bao thu hoi dat theo
quy dinh thi phai thong bao trong vong 90 ngay nhung sau 114 ngay thi UBND
quan Lé Chan moi ra quyét dinh thu hoi dat anh hudng t6i quyén va loi ich hop
phap cua nguoi co dat bi thu hdi.

Tai muc 20 cta ban 4n nhan dinh vé nguén géc va muc dich st dung dat
cuia gia dinh ba Lich 1a khong dtng. Vi: S6 muc ké va So dia chinh nim 2005 do
UBND phuong 1ap, quan Lé Chan luu trir lam can cu de ra Quyét dinh s 422
nhung ban an so tham lai cho rang gidy chimg nhan quyén st dung dat co gia tri
phép 1y cao hon 1 khong ding; theo quy dinh cua Luat dat dai phai a4p dung
nhiéu cin ¢t nhu d3 dugce quy dinh tai Thong tw 23/2014 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong khong quy dinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat co gia tri phap
ly cao hon céc tai liéu khac. Viéc dang ky, ké khai c¢6 gia tri khi dugc ghi vao sd
dia chinh d3 ghi muc dich st dung dat 1a “T” ,duoc hiéu 13 dat & d6 thi. Nhu vay
da c6 bién dong vé muc dich st dung dugc ghi nhan bao gém ca viéc nop thué
dat phi néng nghiép.

Tai Bién ban xdc minh ngay 28/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong thé hién 10i khai ctia 6ng Vi Xuan Hai - nguyén 13 can bo dia chinh
khai tai s6 muc k& 2005 vao sb ghi la “dat hai lta” nhung thuc té s6 muc ké
2005 ghi chit “T”. Tai Ban an so thAm cung 1ap luan réng bién lai nop tién thué
dat khong phai la can ctr dé xac dinh quyén su dung dat hop phap ctia nguoi nop
thué 1a trai phap luat nghiém trong (chleu theo cac diéu 11, 75, 99, 100 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 21.2 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé xac dinh thoi diém st dung dat 6n dinh. Ong X6, ba Lich sir dung
dat on dinh, chuyén muc dich sir dung khong bi xir 1y nén du diéu kién cap gidy
chtng nhan. Viéc bdi thudng phai cin clr vao hién trang str dung dat, hién trang
str dung c6 thay do6i da duogc ghi trong ho so dia chinh; thuc té sir dung la dat &
nén phai boi thudng theo gia dat 6. Tuy cu Nhu duoc ghi tén trong gidy ching
nhan nhung cy Nhu dé chét, thuc té ong X0, ba Lich dang str dung dat va dung
tén trong hd so dia chinh nén viéc tai Quyet dinh 425 ghi té€n nguoi bi thu hoi
dat 12 cu Nhu 1a khong dung.

Tir nhimg can cir khong ding néu trén dan dén viée cudng ché dé thu hoi
dat ciing 14 khong ding. Tai muc 13 ctia ban 4n so tham nhan dinh vé dién tich
906m? hay 1.014m? nhung khong nhan dinh dat d6 1a loai dat gi; tai Quyét dinh
s6 425 ghi dién tich 1a 906m?; Quyét dinh cudng ché s6 683 ghi dién tich 906m?
nhung thuc té dién tich 1a 1.014m? d3 bi cudng ché toan bo 1a vuot qué dién tich
bi thu hoi theo quyét dinh.



Do d6 dé nghi stra ban 4n so thdm theo huéng: Huy Quyét dinh sé 425/Qb-
UBND ngay 09 thang 02 nim 2018 vé thu hdi dat; Quyét dinh s6 422/QP-
UBND vé phuong 4n bdi thuong di xac dinh dat d6 1a dat nong nghiép; budc
thuc hién lai quyét dinh thu hdi va boi thuong dbi véi toan bo dién tich dat o;
stra ban 4n so tham tuyén bd hanh vi cudng ché thu hoi dit d6 1a trai phap luat
va huy Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 20 thang 3 nim 2018 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa néu quan diém:
Khang cao cua nguoi khoi kién phu hop theo quy dinh nén can dugc chap nhan
dé xem x¢ét theo thu tuc phiic thim; vé& chap hanh phap luat ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy déu dung quy dinh t tung.

Toa an cip so thim da thu 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyén, d6i
tuong va trong thot hiéu khoi kién.

Vé nodi dung yéu cau huy cac Quyét dinh s6 425/QD-UBND ngay
09/2/2018 va Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 20/3/2018 ctia Uy ban nhan
dan va Chu tich UBND quéan Lé Chan, thanh phd Hai Phong dugc ban hanh
dung thim quyén, dung trinh ty. V& tinh ¢6 cin ¢t cta cac quyét dinh: Dy an
dau tu xay dyng Trung tAm mua sim Aeon - Mall Hai Phong Lé Chan di duoc
Ho6i dong nhan dan thanh phé Hai Phong xac dinh bang nghi quyét nén thu hoi
dung quy dinh theo Piéu 62 Luat dat dai. Vé ngudn gbc dat tir nam 1995 dén
nam 1998 dat dugc cap gidy 1a dat “hai lua” cho cu Nhu dung tén, dién tich 1a
1.098m?; theo ban dd va s6 muc ké nim 2005 van thé hién 1a dat “hai lua”, day
chinh 1a cin ct x4c dinh loai dét bi thu héi.

Can ct loai dat ghi trong gidy chting nhan “dat trong cdy hang nim” nén
khi thu hoi dd ap gia dit nong nghiép dé bdi thuong 13 ding. Tuy trén dit co
cong trinh xay dung nhung chua dugc chuyén doi hoic ding ky bién dong dat
dai nén ban 4n so thim di nhan dinh 13 c¢6 cin cir. Do d6, khéng ¢6 can cir chap
nhan khang cdo ctia nguoi khoi kién. D& nghi HDXX bac khang cdo, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, ching ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Luat su. Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia ba Vii Thi Lich va 6ng Vi Hiru X6 trong
thoi han, dung quy dinh nén duoc chép nhén dé xét theo thu tuc phtc tham.

Nguoi bi kién la UBND va Chu tich UBND quan Lé Chan, thanh phd
Hai Phong da dugc trleu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa, co

don dé nghi xét xur Vang mat. Vi Vay, can ctr khoan 3 Piéu 158 Luat T6 tung
hanh chinh, HDXX tién hanh xét xur vang mat cac duong su.

Vé dbi tuong, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét vu an da



dugc Toa 4n cap so tham xac dinh dung va day du.

[2] V& noi dung, xét khang cdo ctia ong Vil Hiru X6 va ba Vil Thi Lich vé
viéc khai kién yéu cau huy Quyét dinh thu hoi dat sé 425/QD-UBND ngay 09
thang 02 ndm 2018 ctia UBND quan Lé Chan va Quyét dinh cudng ché thu hoi
dat s6 683/QD-UBND va ngay 20 thang 3 nim 2018 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan quéan Lé Chan:

[2.1] Tai ban an so tham da xé4c dinh:

Vé cin ctr thu hdi dat: Ngay 24 thang 10 ndm 2017, Uy ban nhan thanh
phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh s6 2747/QD-UBND vé viéc diéu chinh, bo
sung ké hoach sir dung dat niam 2017 quan Lé Chén, trong d6 c¢6 Dy an trung
tdm Aeon - Mall Hai Phong Lé Chan véi dién tich thu hoi 1a 9,3ha. D¢ thyc hién
quyét dinh néu trén ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong, ngay 25 thang
10 nam 2017, Uy ban nhan dan quan Lé Chan ban hanh Thong bao thu hoi dét
s6 914/TB-UBND d¢ thuc hién du an dau tu xay dung Trung tim thuong mai
Aeon - Mall trén dja ban phudong Kénh Duong. Ngay 09 thang 02 nam 2018, Uy
ban nhan dan quan Lé Chan ban hanh Quyét dinh s6 425/QD-UBND ngay 09
thang 02 nam 2018 v&i ndi dung thu hoi dat cua hd ba Vi Thi Nhu (do 6ng Vi
Hiru X6 dai dién) tai t6 12, phuong Kénh Duong, quan Lé Chan, thanh phb Hai
Phong véi dién tich 906m? loai dat néng nghiép, vi tri thira sd 80, to ban dd 43.

Theo danh muc cong trinh, hang muc cong trinh ¢6 anh hudng dén an
toan cong cong duoc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12
thang 5 ndm 2015 ctia Chinh phu thi cong trinh cong cong bao gom cong trinh
vui choi, giai tri, trung tdm thuong mai, siéu thi. Nhu vy, viéc thu hoi dat dé
xay dung Trung tadm thuong mai Aeon-Mall thudc du &4n xdy dung cong trinh
phuc vu cong cong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 62 cta Luét Dat dai
nam 2013. Viéc thu hdi dat dé thuc hién du an trén da duoc Hoi dé)ng nhan dan
thanh phd Hai Phong chip thuan tai Nghi quyét s6 149/NQ-HPND ngay 13
thang 12 nam 2016 va Coéng vin s 190/HDND-CTHDND ngay 24 thang 10
nam 2017, déng thoi dua trén ké hoach st dung dat nam 2017 cua quan Lé Chan
d3 duogc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh sb
2747/QD-UBND ngay 24 thang 10 nam 2017. Vi vay, cin ctr thu hoi dat da dam
bao diing quy dinh tai Diéu 63 ctia Luat Pat dai ndm 2013.

Vé tham quyén thu hoi dat: Uy ban nhan dan quan Lé Chan ban hanh
quyét dinh thu hdi dat d6i vai ho éng Vi Hiru X6, ba Vil Thi Lich 1a dung quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 66 cua Luat Dat dai nam 2013.

V& trinh ty, tha tuc thu hdi dat: Ngay 25 thang 10 nam 2017, Uy ban nhan
dan quan Lé Chan ban hanh Thong bao s6 914/TB-UBND vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién du 4n dau tu xay dung Trung tdm thuong mai Aeon - Mall. Sau khi
ban hanh thong bao, Uy ban nhan dan quin Lé Chan d3 t6 chirc hop phd bién
dén nguoi dan co dat bi thu hoi, dong thoi thuc hién viée diéu tra, khao sat, do
dac xac dinh dién tich dat, thé)ng ké nha ¢, tai san khac gén lién vé6i dat. Tuy
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nhién, dén ngay 09 thang 02 nam 2018, Uy ban nhan dan quin Lé Chan méi ban
hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 425/QD-UBND la chua dam bao thoi han thong
bao dbi v6i dit nong nghiép (cham nhat 1a 90 ngay trude khi co quyét dinh thu
hdi dat) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 cua Luat Pat dai nam 2013. Tuy
nhién, vi pham nay khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ngudi co dat bi thu hdi.

[2.2] V& ngudn gdc dat bi thu hoi: Theo hd so dia chinh hién dang luu gitr
tai Uy ban nhan dan phuong Kénh Duong thi nim 1995 dién tich dat cta gia
dinh ong Vii Hiru X6 va ba Vil Thi Lich bi thu hdi nam tai thira s6 225 va 225A,
t& ban d6 s6 27, dién tich 906m?. Dén nam 2005, dugc thé hién tai thira s6 80, to
ban do so 43, dién tich 1.014m% S& di c6 sy chénh 1éch vé dién tich nhu trén 1a
do gia dinh 6ng X0, ba Lich di 1an chiém phan dit sat vi bd muong va xay
twong bao xung quanh. Pbi véi thira dat sd 45, to ban dd sb 27 c6 dién tich
193m? (duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cing véi thira s6 225
va 225A), theo ban dd dia chinh nam 2005 14 thtra s6 35, to ban d6 s6 53 ¢6 vi
tri d6i dién voi thira s6 80 (thira sb 225 va 225A cil) va thira dat nay khong thudce
dién tich dat bi thu hoi, hién da duoc xay dyng thanh nha 6.

[2 3] Ngoai ra, ong X6 va ba Lich cho rang trong quyét dmh thu hoi dat
Va quyét dinh cudng ché thu hoi ghi thira dat bi thu h01 1a thtra s6 80, to ban d6
s6 43, khong phai thira s6 225 va 225A, td ban d6 s6 27 nhu trong gidy ching
nhan quyén sir dung da cdp cho cu Vii Thi Nhu. Tai phién toa phtc tham, 6ng
X6 va ba Lich déu khang dinh ngoai thira dat trén, cu Nhu khong con thira dat
nao khéac trén dia ban phuong Kénh Duong, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong. Thuc té, trudc khi c6 quyét dinh thu hoi dat, ba Lich da dai dién cho ho
gia dinh tham gia cudc hop vé viéc cong bd chu trwong thu hoi va trién khai
thong bao thu hoi dat; 6ng X6 da ky bién ban kiém ké dat va tai san trén dat dé
giai phong mit bang xay duyng Trung tdm thuong mai Aeon - Mall. Nhu vay,
mic du trong quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh cudng ché thu hoi dat khong
chu thich sd thira dat va sd to ban dd theo gidy chimg nhin quyén st dung dat da
cap cho cu Vii Thi Nhu nhung ong X6 va ba Lich di biét va budc phai biét thia
dat bi thu hoi chinh 1a thira dat sb 225 va 225A duoc ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dit ma hién tai gia dinh minh dang st dung.

Qua trinh té tung va tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién va Luat su
bao vé quyén, loi ich hop phéap cu dng ba cho rang dién tich dat bi thu hoi 1a dat
& do thi, dat phi nong nghiép thé da dugc ké khai trong s6 muc ké va ban do dia
chinh ndm 2005 ciing nhu bién lai thu thué cua Chi cuc thué quan Lé Chan 2
viéc da co thay ddi vé hién trang st dung dat da duoc ghi nhan nén phai duoc
dén bu theo gia dat . Tai ban an so thim da xac dinh “cac van ban nay duoc 1ap
va ban hanh trén co so dién tich dat, loai dat va ngudi su’ dung dat theo ding
hién trang dang st dung; trong khi gidy chu:ng nhan quyén su dung dét 1a van
ban ¢ gia tri phap 1y cao nhat, thé hién quyén cia ngudi sir dung dat ddi véi
dién tich dat duoc giao. Tai thoi diém Uy ban nhan dan quan Lé Chan ban hanh
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quyét dinh thu héi dat, khong c6 bat ky dang ky bién dong nao vé dat dai lién
quan dén giéy chuing nhan quyén su dung dat da cép cho cu Vi Thi Nhu. Vi vay,
trong quyét dinh thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan quan Lé Chan ghi tén ngudi bi
thu hoi dat 1a cu Vit Thi Nhu (do 6ng Vii Hiru X6 dai dién) va loai dét bi thu hoi
1a dat nong nghiép 1a ¢ cin ctr. Ngoai ra, viéc ndp thué dit 13 nghia vu cia
nguoi st dung dat trén co s& hién trang muc dich dang sir dung; bién lai thu thué
khéng phai 1a cin cir dé xac dinh quyén st dung dat hop phap cia ngudi ndp
thué hodc 1a cin ci dé xac dinh dién tich dat phai ndp thué duoc chuyén muc
dich sir dung tir dat néng nghiép sang dat phi nong nghiép”.

Do d0, tai ban an so thAm d3 xét yéu cau khoi kién cta ong X0 va ba Lich
vé viéc dé nghi Toa an tuyén hay quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh cudng
ché thu hdi dat ciia Uy ban nhan dan quan Lé Chéan va Chu tich Uy ban nhan dan
quan Lé Chan 1a khong co can cit nén da khong chap nhan la ding.

[3] V& yéu cau khoi kién tuyén hanh vi cudng ché thu hoi dét 1a trai phap
luat va budc khoi phuc lai quyén loi d6i voi thira dat da bi thu hoi:

Vé thim quyén: Uy ban nhan dan quan Lé Chéan thyuc hién viéc cudng ché thu
hoi dat 1a dang quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 71 ctia Luét Dat dai nam 2013.

V& nguyén tic va diéu kién thuc hién cudng ché quyét dinh thu hdi dat:
Quyét dinh cudng ché thu hoi dat sb 683/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2018
ciia Chu tich Uy ban nhan dan quan Lé Chan c6 hiéu luc ké tir ngay ky va da
dugc giao cho gia dinh 6ng X6 va ba Lich. Trudc khi thuc hién cudng ché thu
hoi dat, Uy ban nhan dan quan Lé Chan di phdi hop véi Uy ban nhan dan
phuong Kénh Duong, ﬁy ban mat tran To quéc Viét Nam quan Lé Chan, Uy
ban mit tran T quéc Viét Nam phuong Kénh Duong va mot sb to chirc, doan
thé hop ddi thoai, van dong, thuyét phuc cac ho dan co dat bi thu hdi, trong d6
c6 gia dinh ba Lich va 6ng X6. Bién ban vé viéc md (phé) khoa ho gia dinh 6ng
X6 thé hién thoi gian vao hdi 08 gid 05 phuat; bién ban ké bién tai san ho gia
dinh 6ng X6 thé hién thoi gian vao hdi 08 gid 10 phut ngay 23 thang 4 nim
2018. Nhu vay, viéc cudng ché dam bao ding nguyén tic va co du diéu kién
thue hién quyét dinh cudng ché theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 71
cua Lugt Dét dai ndm 2013.

V& trinh tu, tha tuc cudng ché: Truge khi tién hanh cudng ché, Chu tich
Uy ban nhan dan quan Lé Chan c6 Quyét dinh sé 867/QD-UBND ngay 02 thang
4 nam 2018 va Quyét dinh s 711/QD-UBND ngay 23 thang 3 nam 2018 vé
viéc thanh lap Ban cudng ché. Ngay 19 thang 4 nam 2018, Ban cudng ché da
thuc hi¢n van dong, ddi thoai ddi véi cac ho bi cudng ché, trong do6 c6 ho ba
Lich va éng X6, dugc thé hién qua Bién ban 1ap ngay 19 thang 4 nam 2018.
diém c khoan 4 Piéu 71 cua Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “Ban cudng ché
c6 quyén budc nguoi bi cudng ché va nhitng nguoi ¢é lién quan phdi ra khoi
khu dat cuong ché; néu khong thuc hién thi Ban thuc hién cuong ché ¢é trach
nhiém di chuyén nguoi bi cuéng ché va nguoi cé lién quan ciing tdi san ra khoi
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khu dét cuéng ché”. Qua trinh giai quyét vu an, ba Lich va éng X6 cho rang luc
luong cudng ché da bat giir ba Lich cung cc thanh vién trong gia dinh, dwa lén
xe va cho di noi khéc. Tuy nhién, viéc cudng ché budc ba Lich va cac thanh
vién trong gia dinh roi khoi khu dat cudng ché 1a dé dam bao an toan cho nhiing
nguoi trén va hanh vi nay khong trai quy dinh cta phép luat.

Sau khi thuc hién cudng ché, do gia dinh ba Lich va 6ng X6 tir chdi nhan
tai san. Vi vay, Ban thyc hién cudng ché da lap bién ban ké bién tai san va to
chtrc thuc hién bdo quan tai san tai can ho s6 303, khu A, tﬁng 4, chung cu 07
tang, phuong Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

Do d6, tai ban an so tham da xac dinh viéc cudng ché thu hoi dat caa Uy
ban nhan dan quan L& Chan dam bdo dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tal
diém a va diém b khoan 4 Diéu 71 cta Luat Dat dai nam 2013. Vi Vay, yeu cau
khai kién ciia 6ng X6 va ba Lich vé viéc tuyén bo hanh vi cudng ché thu hoi dat
1a trai phéap luat va budc khoi phuc quyén lgi ciia 6ng X6 va ba Lich d6i véi thua
dat bi thu hoi 1a khong c6 cin cir nén khong chap nhan la ding quy dinh.

Tai cap phuc tham, ba Lich, ong X6 khong cung cap thém chimg ctr médi dé
c6 thé lam thay d6i ban chat vu an. Do vdy, khong c6 cin ctr dé chap nhan
khang céo cua 6ng X0, ba Lich cling nhu 1ap luan cua Luat su bao vé cho ong
X0, ba Lich.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xu, duoc chép nhan.

[5]. Vé an phi: Ba Vii Thi Lich va ong Vii Hiru X6 phai ndp an phi phtic
tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

Can cir khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu 4n phi, 1€ phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo ctia nguoi khoi kién ba Vi Thi Lich va 6ng Vi Hitu X6.

2. Gift nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 33/2023/HC-ST ngay 27
thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

3. An phi phac tham: Ba Vi Thi Lich va ong Vii Hiru X6, mdi ngudi phai
ndp 300.000d (ba tram nghin dong) an phi phiic tham hanh chinh. Do6i trur s6 tién
300.0004d (ba tram nghin dong) tam tng an phi ba Vi Thi Lich va 6ng Vi Hiru
X6 da ndp tai Bién lai thu s6 0006683 va 0006684 ngay 15/5/2023 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy thanh ph6 Hai Phong (dd nop du).

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;
- Céac duong su (theo dia chi);
- Luu HSVA; HCTP./.an

Nguyén Vii P
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