TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAY HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Ban an sd: 79/2025/HSST
Ngay: 19-6-2025

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Diép
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Chu Thuc
2. Ba Ngo Thi Thu Tr
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Chau — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Hé, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Ngoc Duong — Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan quan Tay
HO, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an hinh su so tham thu ly s6:
63/2025/TLST-HS ngay 26 thang 5 nam 2025 theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 71/2025/QDXXST-HS ngay 02 thang 6 nam 2025 ddi voi:

Bi c4o: Trinh Thanh T — sinh nim: 1992 tai Tay Ninh; S6 CCCD
072092005112; HKTT: T6 A, phudng A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; Trd
tai: Khong c6 noi & ¢ dinh; Nghé nghi¢p: Lao dong tu do; Trinh d6 van hoa:
12/12; Dan toc: Kinh; Ton gido: Khong; Quéc tich: Viét Nam; Con 6ng Trinh
Vin Cu va ba Nguyén Thi T (d4 chét); Gia dinh c6 ba anh chi em, bi céo 1a con
ut; Co vo 1a Pham Thi Kim Th; ¢é 02 con, con 16n sinh nam 2019 va con nho
sinh nam 2020; Theo danh chi ban sé: 373 lap ngay 27/9/2024 tai Cong an quin
Tay HO va 1y lich dia phuong cung cép thi bi cdo chua co tién 4n, tién su; Bi cdo
bi bat ngay 20/9/2024, hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1 — COng an
thanh phd Ha Noi (co6 mit tai phién toa).

Bi hai:

- Chi Vii Thi Thuy Tr —sinh naim 1997; HKTT: S6 nha B, phuong Phu
Pong, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai; Tru tai: S6 nha V, phuong Y, quan Tay
Ho, thanh phé Ha Noi; (vang mat)



- Chi Vii Thi Thl — sinh ndm 2000; HKTT: T6 dan phd s6 P, phuong
M, quan Nam Tu Liém, thanh phé) Ha Noi; Tra tai: S6 nha T, quan Tay HO,
thanh phd Ha Noi; (ving mit & phan thu tuc, c6 mit ¢ phan tranh tung)

- Chi Lé Phwong N — sinh nam 2002; HKTT: S6 nha T, phuong Q, quén
Ba Pinh, thanh phd Ha Noi; Tra tai: S6 nha N, phuong P, quan Tay Ho, thanh
phé Ha Noi; (vang mit).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Cao Thi Phwong Th2 — sinh nim 1984; HKTT: T6 X, quan Tay
HO, thanh phé Ha Noi; Tru tai: Chung cu T, quan Tay HO, thanh phé Ha Noi;
(vang mit)

- Chi Nguyén TU A — sinh nim: 1988; HKTT: Sé nha X, phuong Q,
quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi; Tru tai: S6 nha N, quan Tay Ho, thanh phb Ha
NOoi; (Vrfmg mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu Gn va dién bién tai phién toa, noi
dung vu an dwoc tom tat nhur sau:

Trinh Thanh T 1am cong viéc mdi gidi bat dong san trén dia ban thanh
ph6 Ha Noi dudi hinh thire dau tu thué lai cac cin nha cii dé stra chira, thiét ké
lai thanh homestay hodc chung cu mini sau d6 cho khach thué lai dé kiém tién
chénh léch.Khoang thang 07 nam 2024, do 1am an thua 15 va cin tién tiéu sai ca
nhan, Trinh Thanh T d3 nay sinh ¥ dinh thyc hién hanh vi Lira dao chiém doat
tai san ctia nguoi khac dé co tién sir dung, cu thé:

Vu thwr nhat:

Chi Nguyén TG A (sinh nam: 1988; HKTT: S6 nha 5, hém 31/38/12,
duong Xuan Diéu, phuong Quang An, quan TAy Ho, thanh phé Ha Noi; Tru tai:
Sb nha 31/406/63, dudng Au Co, phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, thanh phd Ha
Noi) duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sé A0868829 cip ngay 30/7/2009 ddi véi can nha sd 15,
ngach 28, ngd 31, dudng Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh
ph6 Ha Noi. Trinh Thanh T di ky hop dong thué nha véi chi TG0 A tir ngay
01/3/2024. Bén ngay 01/08/2024, Trinh Thanh T d& chuyén nhuong hop dong
thué can nha trén cho chi Luu Thi Lan Anh (Sinh nam: 1988, HKTT: Khu An
Ninh Thuong, X4 Van Lung, thi xa Pha Tho, tinh Pht Tho; Tra tai: Phuong
Quang An, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi). Tir ngay 01/8/2024, chi Lan Anh
cling ky hop ddng thué nha cin nha trén v6i chi TG A nén T khong con bat cir
lién quan gi dén can nha nay. Chi Lan Anh khong nho hay thué T tim ngudi
thué can nha trén gitp chi Lan Anh.



Ngay 05/08/2024, chi Vii Thi Thuy Tr (sinh nam: 1997, HKTT: S6 nha
34, phé Ba Triéu, t6 1, phuong Phu Déng, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; Tra
tai: S6 nha 7, ngod 212, phé Vi Mién, phuong Yén Phuy, quan Tay HO, thanh phé
Ha No61) lién hé vé1 T hoi thué can nha dia chi can nha sb 15, ngach 28, ngd 31,
duong Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh phé Ha Noi. T van
gip chi Tr va thong béo voi chi Tr rang T van dang 13 ngudi dung tén thué can
nha trén. T giri cho chi Tr xem hinh anh hop ddng ky két thué nha gitta T va
chi TG A, tuy nhién T khéng cho chi Tr biét hop dong thué nha nay khong con
hiéu lyc nhdm muc dich lira chi Tr ky hop ddng thué nha véi T . Sau khi tin
tuéng vao thong tin do T cung cép, ngay 10/08/2024, chi Tr da ky hop dong
thué can nha sd 15, ngach 28, ngd 31, dudng Xuan Diéu, phuong Quang An,
quan Tay HO, thanh phd Ha Noi v6i T . SO tién thué nha theo thoa Thi Ia
25.000.000 dong/thang va tién dit coc hop dong 1a 50.000.000 dong.

Ngay 05/8/2024, chi Tr nho chi Pao Thi Lan Anh (I1a chi dau cuaa Tr ;
sinh nam: 1992, HKTT: Xa Kim Dinh, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh; Tr tai:
S6 nha 7, ngd 212, phd Vii Mién, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh phd
Ha Noi) chuyén 50.000.000 dong tir tai khoan ngan hang Techcombank s6
19035242067011 cta chi Lan Anh dén tai khoan ngan hang Vietinbank s6
103868043771 caa T dé dit coc thué nha. Ngay 10/8/2024, chi Tr chuyén
72.000.000 dong tir tai khoan ngan hang Techcombank s6 19034186205017 cta
chi Tr dén tai khoan ngan hang Vietinbank sb 103868043771 cua T dé tra tién
thué nha. Chi Tr di chuyén cho T tong s6 tién 122.000.000 dong (bao gom tién
thué nha 3 thang 1a 72.000.000 dong va tién dit coc 1a 50.000.000 dong).

Pén ngay ban giao nha theo thoa Thl, T khong ban giao cin nha sb 15,
ngach 28, ngd 31, duong Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh
phé Ha Noi theo thoa Thl cho chi Tr . Do khong lién hé dugc voi T, chi Tr da
dén Co quan CSPT t6 cao hanh vi lira dao chiém doat tai san ctia T .

Qua trinh diéu tra, chi Vi Thi Thuy Tr da giao ndop cho Co quan diéu tra
01 (mdt) hop dong dit coc thué nha va 01 (mot) hop dong thué can nha sb 15,
ngach 28, ngd 31, dudng Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh
phé Ha Noi da ky voi Trinh Thanh T . Trinh Thanh T da xac nhan day la 02
(hai) hop dong trén T ky voi chi Tr dé ltra ddi chi Tr chuyén tién dit coc va
tién thué nha. S6 tién Trinh Thanh T chiém doat dugc ctia chi Vi Thi Thuy Tr
1a 122.000.000. S tién nay T d4 tiéu sai c4 nhan hét.

Qua trinh diéu tra, chi Nguyén TG A da giao ndp cho Co quan diéu tra
01 (mot) hop dong thué va cho thué can nha sd 15, ngach 28, ngd 31, duong
Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi da ki véi chi
Luu Thi Lan Anh. Thoi gian thué nha tr ngay 01/8/2024 dén hét ngay
31/7/2029.



Péi vai so tién 50.000.000 dong chi Pao Thi Lan Anh chuyén cho Trinh
Thanh T 14 tién c4 nhan cta chi Lan Anh. Do cén tién dit coc thué nha nén chi
Tr da vay tién chi Lan Anh va nho chi Lan Anh chuyén khoan cho T . Sau d6
chi Tr d3 hoan tra sd tién nay cho chi Lan Anh. Do dé, chi Lan Anh khong c6
yéu cau T phai hoan tra sb tién nay.

Vu thir hai:

Khoang thang 07 nam 2024, thong qua méi quan hé xa hoi, Trinh Thanh
T biét chi Cao Thi Phwong Thuy (sinh nim: 1984, Tru tai: Phuong Phd
Thuong, quan Tay Ho, thanh phd Ha No6i) dang mudn sang nhuong lai hop dong
thué can nha sb 177, phd Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quian Tay Ho, thanh
ph6 Ha Noi. Anh Trinh L& T (sinh nam: 1990, HKTT va tra tai: S6 nha 79, phd
Hai Ba Trung, phudng An Bién, quan Lé Chén, thanh phd Hai Phong) dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CP781646 ngay 06/8/2019 dbi voi can
nha s6 177, phd Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.
T da dén gap chi Thay dé trao ddi thuyét phuc chi Thuy sang nhuong hop dong
thué nha nhung khong dugc chi Thily dong ¥. Vi can tién nén T da lay thong tin
clia cdn nha trén dua cho anh Nguyén Hong Quang (sinh nim: 2001, HKTT:
X6m 11, xa Hai Ha, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh) dang thong tin vé viéc cho
thué cin nha sd 177, phd Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, thanh
phé Ha Noi trén mang x3 hoi dé tim khach thué. Trudc day T da thué anh
Quang nhiéu 1an dé quang céo nha cho thué trén mang internet nén Quéang hoan
toan tin tudng va khong kiém tra lai thong tin chu s hitu can nha.

Thong qua thong tin quang céo, chi Vi Thi Thl (sinh nam: 2000;
HKTT: T6 dan phd 2 Phit My, phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi; Tru tai: S6 nha 145, duong Au Co, phuong T Lién, quan Tay Ho,
thanh phd Ha Noi) di lién hé v6i T dé thué can nha sé 177, phé Nhat Chiéu,
phuong Nhat Tan, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi. T c6 thong bao véi chi Thi
biét nha s6 177, phd Nhat Chiéu khong phai 14 ctia T . Cht nha 1a anh Trinh Lé
T ky hop dong cho chi Cao Thi Phuong Thily thué lai ca nha. Tuy nhién, T ¢6
no6i v6i chi Thl 14 da lién hé voi cha nha dé duoc ky hop dong thué lai can nha
va da dat coc s6 tién 100.000.000 dong. T da dua chi Thl di xem cin nha trén
va trao d6i viéc thué nha. T cam két v&i chi Th1 12 T c6 toan quyén quyét dinh
d6i v6i can nha. Sau khi trao doi, chi Thl dong y thué nha véi gia 52.000.000
ddng/thang. Hai bén 1ap hop dong dit coc, chi Thl da chuyén cho T s tién coc
10.000.000 dong va hen dén ngay 25/7/2024 s& 1ap hop dong thué nha. T thong
nhat v6i chi Thl sé& phai tra truée 03 thang tién thué nha 1a 156.000.000 dong.
Hai bén da thuong lugng chi Th1 sé& chi phai chuyén 150.000.000 dong.

Trong thoi gian chd dén ngay lap hop dong, vi can tién, T da dua ra
thong tin gian dbi 1a phai chuyén khoan dit coc tién thué cho chu nha dé yéu cau



chi Thl chuyén dan s tién 03 thang tién thué nha trudc cho T . Bé chi Thi tin
tuéng, T dd lam gia 02 hinh 4nh thong tin chuyén khoan dit coc tién thué cin
nha s 177, phé Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay HO, thanh phé) Ha No1
roi giri anh cho chi Thl. Chi Thl di chuyén khoan cho T vdi téng sb tién
150.000.000 dong. Thoi gian ban giao nha theo hop dong la ngay 03/8/2024.
Tuy nhién dén ngay 03/8/2024, T dua ra Iy do vi chii nha ¢6 viéc ban nén chua
thé ban giao duoc nha va hen sang ngay khac.

Vi can c6 thém tién, ngay 03/8/2024, T di dua ra thém thong tin gian
déi 1a c6 01 mat bang kinh doanh tai phdé T Kinh dé ra chi Thl cung dau tu cho
thué va chia loi nhuan. Chi Thl d tin tuong, ddng y gop von va chuyén khoan
cho T sé tién 28.000.000 dong.

S6 tién chi Vii Thi Thl chuyén cho Trinh Thanh T tir tai khoan ngan
hang Techcombank s& 19036095278014 dén tai khoan Vietinbank sd
103868043771 cua T, dé dit coc thué nha, tién thué can nha sd 177, phd Nhat
Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi va sd tién dé gop von
thué mat bang & phd T Kinh.

Sau d6, chi Thl tiép tuc lién lac yéu cau T ban giao nha nhung T déu
tim 1y do dé tri hoan viéc ban giao. Pén ngay 09/8/2024, chi Thl van chua dugc
ban giao nha & can nha sb 177, phd Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay
Hb, thanh phé Ha No6i nén da hen gip T dé hoi 1 su viéc. Chi Thl khéng mudn
thué nha nira va da yéu cau T tra lai toan bd sb tién ma chi da chuyén gom
150.000.000 dong (1a 03 thang tién thué cin nha sé 177, phd Nhat Chiéu) va
28.000.000 dong (la tién gop von dau tu miat bang tai phd T Kinh). T khéng co
tién dé tra nén da viét giéy nhéan no hen sé& tra du sb tién vao ngay 13/8/2024 va
ngay 15/8/2024. Pén ngay 15/8/2024, chi Th1l khong lién lac dugc voi T nén da
dén Co quan CSPT dé t6 giac hanh vi Lira dao chiém doat tai san cta Trinh
Thanh T.

Téng s6 tién Trinh Thanh T d3 ltra dao chiém doat cua chi Vi Thi Thl
1a 178.000.000 dong, s6 tién nay T da tiéu sai ca nhan hét.

Qua trinh diéu tra, chi Vii Thi Thl d giao ndp cho Co quan diéu tra 01
hop dong dit coc thué nha va 01 hop dong thué cin nha s6 177, phé Nhat Chiéu,
phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi ky v6i Trinh Thanh T . Trinh
Thanh T da xac nhan day 1a 02 hop dong trén T ky véi chi Thl dé lra dbi chi
Thl chuyén tién dat coc va tién thué can nha sé 177 Nhat Chiéu, phuong Nhat
Tan, quan Tay Ho, Ha Noi.

Qua trinh diéu tra, chi Cao Thi Phuong Thuy d giao ndp cho Co quan
diéu tra 01 hop dong thué cin nha sé 177, phé Nhat Chiéu, phuong Nhat Tén,
quan T4y Ho, thanh phé Ha Noi v6i anh Trinh Lé T . Thoi gian thué nha tir ngay
01/8/2024 dén hét ngay 31/7/2026.



Vu thiwr ba:

Trong qué trinh ndi chuyén véi chi Cao Thi Phuong Thiy, T dugc biét
chi Thuy ciing dang thué cin nha sé 33, ngd 99, duong Xuan La, phudng Xuan
La, quan Tay H9, thanh phd Ha Noi ctia éng Lé Vin Thuy (sinh nim: 1970,
HKTT va tra tai: S6 nha 33, ngd 99, duong Xuan La, phuong Xuan La, quan
Tay Ho, thanh phd Ha No6i). T da gip chi Thay dit van dé sang nhugng hop
d6ng thué can nha trén nhung khong duogc chi Thiy dong y. T di qua xem nha
va nam duoc thong tin can nha. T khong duoc chi Thay dong ¥ cho thué lai can
nha s6 33, ngd 99, dudng Xuan La nhung T van 1ay thong s cua cin nha s 33,
ngd 99, duong Xuan La dé dua cho anh Nguyén Hong Quang va bao anh Quang
dang tai thong tin cho thué can nha.

Khi doc dugc thong tin quang cao cho thué nha, chi Lé Phuong N (sinh
nam: 2002; HKTT: S6 nha 11, duong Thanh Nién, phuong Quéan Thanh, quan
Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; Tra tai: SO nha 9a, ngach 9, ngd 180, phuong Phu
Thuong, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi) d lién hé véi T dé thué can nha sb
33, ngd 99, duong Xuan La. T da dan chi Nga di xem nha. Theo T gidi thiéu
thi cdn nha cao 07 tang, c6 11 phong, chi nha str dung 04 phong, cho thué lai 07
phong dudi dang can ho khép kin (Chung cu mini) véi gia thué 1a 50.000.000
dong/thang dbi voi 07 phong. Do mudn thué lai 07 phong khép kin dé kinh
doanh luu tra kiém chénh 1éch, chi Nga mudn thué lai. Khi dén xem nha, T 12
nguoi dua chi Nga vao xem phong va noi day 1a can nha cia T dugc quan ly va
co quyén cho thué lai. Sau do, chi Nga yéu cau duoc ngu lai 01 dém tai mot
phong trong can nha, T dong ¥ va dé cho chi Nga va me chi Nga ngi lai mot
dém. T da lién hé véi chi Thay dé thué phong mot dém cho chi Nga va me chi
Nga ngu lai.

Tin tuéng vao nhitng thong tin T dua ra, chi Nga da quyét dinh thué
nha. Ngay 22/7/2024, chi Nga da chuyén 50.000.000 dong vao tai khoan ngan
hang VPBank s6 21813102002 cua chi Nguyén Huong Giang (Sinh nam: 2002;
HKTT: Tap thé Cong trudng 57, phd Nghia Diing, phuong Phuc X4, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Nbi; Tru tai: S6 nha 15, ngach 133/13, ngd 133, phé Tan
Ap, phuong Phiic X4, Ba Dinh, Ha Nbi). Sau d6, chi Nga nhd chi Giang chuyén
50.000.000 dong dén tai khoan Vietinbank sd 103868043771 cua T dé dat coc
thué can nha sb 33, ngd 99, duong Xuan La, phuong Xuéan La, quan Tay HO,
thanh phé Ha Noi.

Theo thoa Thl, chi Nga sé dugc ban giao nha vao ngay 01/8/2024. Tuy
nhién, T khong ban giao nha cho chi Nga. Sau nhiéu lan lién lac véi T khéng
duoc, chi Nga nhan dugc thong tin T da lura tién cua nhiéu nguoi va hi¢n nay
dang bo trén. Chi Nga da dén Co quan CSPT trinh bao su viéc. SO tién T chiém



doat dugc cua chi Lé Phuong N 13 50.000.000, sb tién nay Trinh Thanh T d3
tiéu sai ca nhan hét.

Qua trinh diéu tra, chi Cao Thi Phuong Thuy di giao ndp cho Co quan
diéu tra 01 hop ddng thué va cho thué can nha s 33, ngd 99, dudng Xuan La,
phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi v6i ong Lé Van Thuy. Thoi
gian thué nha tir ngay 01/01/2024 dén hét ngay 01/01/2027.

Péi voi s6 tién 50.000.000 déng chi Nguyén Huong Giang chuyén cho
Trinh Thanh T 14 tién c4 nhan cta chi Lé Phuong N. Trudc khi chi Nga dén gip
T dé dat coc tién thué nha da chuyén trudc vao tai khoan ngan hang cia chi
Giang. Sau khi thoa Th1 dit coc xong v6i T, chi Nga s& nho chi Giang chuyén
tién dat coc cho T do dién thoai cta chi Nga khong c6 mang Internet dé chuyén
khoan. S tién chi Giang chuyén cho T 1a tién c4 nhan cua chi Nga nén chi
Giang khong yéu cau T hoan tra lai cho chi Giang.

Ngay 20/9/2024, Trinh Thanh T d& dén Co quan CSPT — Cong an quin
Tay HO dau thu. Tai Co quan diéu tra, Trinh Thanh T d3 khai nhan hanh vi
pham t01 cua minh nhu da néu ¢ trén.

Téng s6 tién T thuc hién hanh vi Lira ddo chiém doat ctia chi Vi Thi
Thay Tr, Vii Thi Thl, Lé Phuong N 14 350.000.00 dong. S tién nay T di tiéu
hét cho ban than va hién nay chua khéc phuc cho cac bi hai. Chi Vi Thi Thuy Tr
yéu cau Trinh Thanh T phai bdi thudng 122.000.000 dong, chi Vi Thi Thl yéu
cau Trinh Thanh T phai bdi thudng 178.00.000 dong, chi Lé Phuong N yéu cau
Trinh Thanh T phai bdi thuong 50.000.000 dong 1a sb tién Trinh Thanh T da
Itra 4o chiém doat cua céc bi hai.

Pbi v6i hanh vi cia anh Nguyén Hong Quang: Trudc d6, Trinh Thanh T
da nhiéu lan nho anh Quang diang thong tin moi gidi cho thué cac cin nha cua T
. Do vay, khi T nho, anh Quang da tin tudng dang thong tin cho thué cac can
nha s 177, ph Nhat Chiéu, phuong Nhat Tan, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi
va can nha s 33, ngd 99, phd Xuan La, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh
phd Ha Noi. Anh Quang khong biét viec T khong co quyén cho thué cac cin
nha trén va khong biét viec T c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san cua chi Vil
Thi Thl, L& Phuwong N. Do d6, Co quan CSPT khong xtr Iy di v6i anh Nguyén
Hong Quang 1a ¢6 can ctr.

Ngoai noi dung vu 4n nhu da néu trén, co quan diéu tra con nhan duoc
cac don tb gidc ddi voi Trinh Thanh T cta anh Bach Hong Quang (Sinh nim:
1986; HKTT: Thon Thai Phu Poai, x3 Hong Phong, huyén Vii Thu, tinh Thai
Binh), chi Lé Hai Yén (sinh nam: 1989, HKTT: P404-D3, phuong Thanh Xuan
Bic, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi), chi Luu Thi Lan Anh (Sinh nam:
1988, HKTT: Khu An Ninh Thugng, X4 Van Lung, thi xa Pha Tho, tinh Phu
Tho), anh Vii Thanh Tung (sinh nam: 1995; HKTT: S6 nha 314 duong Giai



Phong, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi) va chi Ha
Thi Huyén (sinh nam: 2002; HKTT: Ban Tu, X& Son Luong, huyén Van Chén,
tinh Yén Béi) vé hanh vi Lira ddo chiém doat tai san bang hinh thtrc nhan tién
gop von thué cac cin nha dé sta chira roi cho khach thué lai. Co quan CSPT da
tién hanh xac minh t6 giac xac dinh Trinh Thanh T d3 st dung tién gép vbn vao
viéc thué cac cian nha va da tién hanh sta chira dé cho khéach thué lai. Do chua
da can ctr xac dinh Trinh Thanh T ¢6 hay khong ¢6 hanh vi Lira ddo chiém doat
tai san cua anh Bach Hong Quang, chi Lé Hai Yén, chi Luu Thi Lan Anh, anh
Vii Thanh Tung, chi Ha Thi Huyén nén Co quan CSPT di tach don td giac cua
anh Bach Héng Quang, chi Lé Hai Yén, chi Luu Thi Lan Anh, anh Vii Thanh
Tung, chi Ha Thi Huyén dé tiép tuc xac minh, [am ro, xu 1y sau.

Tai phién toa hom nay, bi cdo da khai nhan toan bo hanh vi theo nhu noi
dung Céo trang cua Vién kiém sat da truy t6.

Bi hai chi Thl trinh bay: bé nghi x1r b1 cdo theo qui dinh cua phap luét.
Y& cau bi cao boi thuong sb tién 178.000.000 dong

Céo trang so: 63/CT-VKSTH ngay 26 thang 5 nam 2025 cua Vién kiém
sat nhan dan quan Tay HO da truy to bi cdo Trinh Thanh T vé toi “Lira dao
chiém doat tai san” theo diém a khoan 3 Diéu 174 B6 luat hinh sy ndm 2015.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat gitt quyén cong t6 luan toi va tranh
luan: Can ctr vao cac tai liu, chung ctt c6 trong hd so vu 4n va 101 khai nhén cta
bi céo tai phién toa hom nay thdy rang: Hanh vi cta bi ci0 Trinh Thanh T di du
cu thanh toi: “Lira déo chiém doat tai san” theo diém a khoan 3 Diéu 174 B
luat hinh sy nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung ap dung tinh tiét giam nhe: Bi cdo
thanh khan khai bao, an nin héi cai; sau khi pham t6i dau thu.

Tinh tiét ting ning: Bi cdo pham t6i 02 lan trd 1én.

Can ctr diém a khoan 3 diéu 174, diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51, diém
g khoan 1 Piéu 52, Piéu 38 B6 luat hinh sy:

V& hinh phat: Dé nghi xt phat bi cdo T mtc an tr 08 nim 06 thang tu
dén 09 nam to.

Hinh phat b6 sung: Khong ap dung.

Vé dan su: Budc bi cdo boi thuong cho cac bi hai tong sb tién la
350.000.000 déng, cu thé nhu sau:

- Boi thuong so tién 122.000.000 dong cho chi Vii Thi Thay Tr;

- Boi thuong so tién 178.000.000 dong cho chi Vii Thi Thi;

- B6i thuong sb tién 50.000.000 dong cho chi Lé Phuong N;

Vé vat ching: Ap dung Diéu 47 Bo luat hinh sy nim 2015 va Piéu 106
Bo lut t6 tung hinh sy 2015, dé nghi: Luu ho so vu 4n céc hop déng thué nha
thu gitt cua bi hai va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.



Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326, bi cdo phai chiu an phi hinh su so
thAm va dén sy so thim theo quy dinh cta phép lut.

N6i 161 sau cing, bi cdo nhan thay viéc lam cua ban than 1a vi pham phap
luat, mong Hoi déng x€ét xr xem xét mo luong khoan héng cho bi cdo muc an
nhe nhat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cwr vao cac tai liéu trong hé sovu an da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] V& hanh vi, quyét dinh t6 tung ctiia Co quan canh sat diéu tra — Cong
an quan Tay HO, Diéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan quan Tay HO, Kiém sat
vién trong qua trinh diéu tra, truy t6 di thuc hién ding vé thim quyeén, trinh tu,
thi1 tuc quy dinh ctia B9 luat té tung hinh su. Qua trinh diéu tra va tai phién toa
hém nay, bi cdo da khai bao va xuét trinh céc tai liéu chimg ct phu hop véi quy
dinh cta phap luat va khong co khiéu nai vé hanh vi, quyét dinh cia Co quan
tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh té tung. Do d6, cac hanh vi, quyét dinh t6
tung cta Co quan tién hanh t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung déu hop phap.

[2] Vé noi dung: Xét 10i nhan tdi ciia bi cdo tai phién toa phu hop véi 10
khai tai Co quan diéu tra, 101 khai ngudi bi ahij, bién ban tam giit d6 vat, sao ké
giao dich chuyén tién qua ngan hang, cung céc tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so
vu 4n ciing nhu ndi dung Céo trang cta Vién kiém sat da truy t6. Hoi dong xét
xtr thay c6 du co so két luan:

Tir khoang thang 7/2024 dén thang 8/2024, Trinh Thanh T d3 c6 hanh vi
ltra dao chiém doat sb tién 122.000.000 dong cua chi Vii Thi Thuy Tr, so tién
178.000.000 ddéng ctia chi Vit Thi Thl va s tién 50.000.000 dong cua chi Lé
Phuong N bang hinh thirc lira dbi ¢6 nha cho thué dé chiém doat tién thué nha,
tién dit coc thué nha cua céc bi hai.

Téng sb tién Trinh Thanh T Iira dao chiém doat tai san cta chi Vi Thi
Thay Tr, Vii Thi Thl, L& Phuong N 1a 350.000.000 dong.

Hanh vi ndy cta bi cdo Trinh Thanh T di cdu thanh t6i: Lira ddo chiém
doat tai san; td1 pham va hinh phat dugc quy dinh tai diém a khoan 3 biéu 174
B0 luat hinh sy 2015. Hanh vi cua bi céo la nguy hiém cho x3 hoi, da cb Vv xam
pham quyén s hitu tai san ctia nguoi khac duge phap ludt bao vé; 1lam mat trat
tu tri an x4 hdi, gdy hoang mang trong quan chling nhan dan.

V& nhan than, bi cdo chua co tién 4n, tién su. Tuy nhién, xét vé tinh chat
va muc do nguy hiém cho x3 hoi cua hanh vi pham t01 do b1 cao thuc hién, Hoi
ddng xét xir thay rang: Bi cdo di lira ddo chiém doat tai san cta CAc bi hai tong
s6 tién 350.000.000 dong 1a sé tién rat 16n, hanh vi pham toi cta bi cdo dugc
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 174 B¢ luat hinh sy, thudc loai tdi rat nghiém
trong. Do vay, Hoi dong xét xir xét thay can thiét phai 4p dung hinh phat ti cach



ly bi c4o ra ngoai xa hoi mot thoi gian dé cai tao, gido duc riéng ddi véi bi céo
va phong ngura t01 pham chung.

V& tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh su cta bi cdo: Tai co quan diéu
tra cling nhu tai phién tdoa hom nay, bi cdo thanh khan khai bdo, dau tha nén
duoc coi 1a tinh tiét giam nhe theo diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 cta B luat
hinh sy 2015.

Vé tinh tiét ting ning: Bi c4o bi ap dung tinh tiét pham toi 02 lan trd 1én.

Pai dién Vién kiém sat d& nghi muc an dbi véi bi cdo 1a ¢o cin cir va
phu hop véi phép luat.

V& hinh phat bd sung: Xét thdy bi cdo khong c6 nghé nghiép va thu nhap
khéng 6n dinh, khong cé diéu kién dé thi hanh nén khéng ap dung.

Pai dién Vién kiém sat d& nghi mién hinh phat b6 sung d6i véi bi cao 1a
cO can cur va phu hgp véi phap luat.

[3] V& vat chimg: Luu hd so vu 4n cac hop dong thué nha thu giir cua bi
hai va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 tai lidu chimg cir trong vu 4n va
cac duong su khong yéu cau nhan lai, cy thé nhu sau:

- 01 Hop ddng cho thué nha ngay 01/01/2024 ki giita 6ng Lé Van Thuy
va ba Cao Thi Phuwong Th2, 01 Hop dong thué can ho ngay 31/7/2024 ki giita
ong Trinh Lé T , ba Pinh Thi Minh Hoa va ba Cao Thi Phuong Th2 do chi Cao
Thi Phuong Th2 giao ndp (but luc 303 dén but luc 313);

- 01 Hop dong thué va cho thué nha ngay 01/8/2024 ki giita chi Nguyén
TG A va chi Luu Thi Lan Anh do chi Nguyén TG A giao ndp (but luc 283 dén
but luc 286);

[4] Vé phan dan su: Budc bi céo boi thuong cho cac bi hai tong s tién 1a
350.000.000 dong, cu thé nhu sau:

- B6i thuong sb tién 122.000.000 dong cho chi Vii Thi Thuy Tr ;

- B6i thuong sb tién 178.000.000 ddng cho chi Vii Thi Thi;

- B6i thuong sb tién 50.000.000 dong cho chi Lé Phuong N;

[5] Vé 4n phi: Bi cdo phai chiu an phi hinh sy so tham va dan su so
tham.

[6] V& quyén khang cdo: Bi cao va nguoi tham gia t6 tung khac c6 quyén
khéng cdo theo quy dinh cta phép luat.

[7] Kién nghi: Hoi ddng xét xir kién nghi Co quan CSPT va Vién kiém
sat nhan dan quan Tay HO tiép tuc 1am rd, xac dinh c6 hay khong c6 hanh vi Lira
dao chiém doat tai san cta Trinh Thanh T dbi véi anh Bach Hong Quang, chi
Lé Hai Yén, chi Luu Thi Lan Anh, anh Vii Thanh Tung, chi Ha Thi Huyén theo
Quyét dinh tach hanh vi va tai liéu lién quan trong vu an hinh sy s6 13925/QD-
CSHS ngay 16/4/2025 ctia Co quan CSPT Cong an thanh phd Ha Noi dé giai
quyét triét dé vu an, tranh bo lot toi pham.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Tuyén bd bi cdo Trinh Thanh T pham ti “Lira ddo chiém doat tai
san”

- Ap dung diém a khoan 3 Diéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 DPiéu 52; Diéu 38 cua Bo luat Hinh sy 2015;

Xir phat: Trinh Thanh T 08 (tdm) nam 06 (sdu) thang tu. Thoi han tu
tinh tir ngay 20/9/2024.

Vé trach nhiém dén sw: Budc bi cdo Trinh Thanh T bdi thudng cho cac
b1 hai téng s6 tién 1a 350.000.000 déng, cu thé nhu sau:

- B6i thudng so tién 122.000.000 dong cho chi Vii Thi Thuy Tr;

- B6i thuong sb tién 178.000.000 ddng cho chi Vii Thi Thi;

- B6i thuong sb tién 50.000.000 dong cho chi Lé Phuong N;

Vé xir Iy vat chirng: Ap dung Diéu 47 B luat hinh sy nam 2015 va
Picu 106 Bo luat to tung hinh sy 2015: Luu hd so vy an cac hop dong thué nha
thu giir cua bi hai va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 tai liéu chung cir
trong vu 4n va cac duong su khong yéu cau nhan lai, cy thé nhu sau:

- 01 Hop dong cho thué nha ngay 01/01/2024 ki giita 6ng Lé Van Thuy
va ba Cao Thi Phwong Th2, 01 Hop dong thué cin hd ngay 31/7/2024 ki giira
ong Trinh Lé T , ba Pinh Thi Minh Hoa va ba Cao Thi Phuong Th2 do chi Cao
Thi Phuong Th2 giao ndp (btt luc 303 dén but luc 313);

- 01 Hop dong thué va cho thué nha ngay 01/8/2024 ki giita chi Nguyén
T4 A va chi Luu Thi Lan Anh do chi Nguyén TG A giao ndp (but luc 283 dén
but luc 286);

(c4c vat ching trén hién co trong ho so vu an theo cac but luc da néu)

Vé an phi: Ap dung Diéu 136 B6 luat T tung Hinh sy va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa an.

Bi c4o phai nop 200.000d (hai tram nghin ddng) an phi hinh su so thim
va 17.500.000 dong (muoi bay triéu, nim trim nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Quyén khang cao: Ap dung Piéu 331, Piéu 333 Bo luat T tung Hinh
su 2015.

Bi c4o c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Bi hai c6 mit c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an.

Bi hai vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc
tong dat hop 1é ban an.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan ban an
hodc quyét dinh c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay duoc téng dat hop 16 ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Tay Ho;
- CCTHADS quan Tay Hb:
- CAQ Tay Hb;
- Ngudi tham gia té tung;
- Luu HS/VPTA
Nguyén Thi Diép
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