TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 148/2024/DS-PT
Ngay 21-5- 2024

VIV “Tranh chd:p quyén sir dung‘dd’t,
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém
Cdc Tham phan: Ong Truwong Cong Thi
Ong Tran Pirc Kién

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Yén, xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 59/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 3
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dar’. Do Ban an dan sy so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 16 thang 10
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 733/2024/QP-PT ngay 02 thang 5 nam 2024, giita cic duong suy:

- Nguyén don: Ong Phan Tan L, sinh nim 1968, dia chi: thon P, xa H1,
huyén T1, tinh Phu Yén, c6 mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Bui Trong Th, sinh nim
1994; dia chi lién h¢: 247 duong N, phuong Y, thanh phé T2, tinh Pht Yén, c6 mat

- Bi don: Ong Phan Tén D, sinh ndm 1958, dia chi: thon P, xa H1, huyén T1,
tinh Pha Yén, c6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Huong Q,
luat su, Van phong luat su P1 thuoc Poan luat su tinh Phu Yén; dia chi: 03 duong
M, phuodng Y, thanh phé T2, tinh Pha Yén, c6 mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Phu Yén, Véng mat



2. Uy ban nhan dan xa H1, huyén T1, tinh Phu Yén. Ngudi dai dién theo uy
quyén: Ba Nguyén Thi Bao L1 — Cong chtc dia chinh, c6 mit

3. Ba Nguyén Thi T — sinh nam 1960, dia chi: thon P, xa H1, huyén T1, tinh
Phu Yén, c6 mat

4. Ba Nguyén Thi Thay H2, sinh ndm 1967; dia chi: thon P, xa H1, huyén T1,
tinh Pha Yén, c6 mat

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Tan D
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, cdc 10i khai c6 tai hé so va tai phién toa so tham, nguyén
don éng Phan Tan L, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh
bay:

Nam 1994, 6ng L c6 nhan chuyén nhuong tir anh rudt 1a 6ng L2 dién tich dat
chiéu dai 30m, chiéu ngang 15m v&i gid 02 chi vang y (theo Gidy uy quyén dat nén
nha & ngay 27/12/1994), c6 tit can Pong giap dat 6ng D, Tay giap muong con, Nam
giap muong 16n, Bic giap hang rao chinh. Tir ndm 1994 dén nay 6ng L 1a nguoi truc
tiép quan 1y, sir dung dat xay dung nha & va lam vuon. Tuy nhién, dén nim 2017
ong L lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dit (GCNQSDD) thi dugc biét Uy ban nhan dan (UBND) huyén T1 di cip
GCNQSDD cho 6ng D. Do d6, 6ng L khéi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich
dat tranh chip do dac thuc té 1a 151,8m® thudc quyén sir dung cua éng L, huy
GCNQSDD s6 AG495697 dung tén ong Phan Tan D, ba Nguyén Thi T, thira dat
1277 (1), to ban dd 59-A, tai P, H1, T1, Pht Yén, dién tich 180m®, loai dit & néng
thon, duoc UBND huyén T1 cap ngay 06/10/20009.

Theo cdc 107 khai c6 tai hé so, tai phién toa so tham, bi don 6ng Phan Tén D,
ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don thong nhdt trinh bay:

Ba ndi1 1a cu Pham Thi Ph c¢6 thua dat 420m? (ngang 12m x dai 35m) tai P,
H1, khi cu Ph chét thi thira dat nay dé lai cho ong Phan T4n L2. Sau d6, ong L2
chuyén nhuong cho 6ng L mot phan dat va ong L da dugc cap GCNQSDD, dén
ngay 10/3/1997 6ng L2 chuyén nhuong phan dat con lai cho 6ng D quan 1y, sir dung
va vo chong ong D di dugc cAp GCNQSDD. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo
chong 6ng D dy dinh x4y dung nha ¢ nhung vi phan dat nay nam phia trudc nha tir
duong nén vo chong éng D chi xdy dung nha & trén mot phan, con lai xdy dung trén
thira dat lién ké. Nay ong D khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng L vi thira
dat 1277 thudc quyén sir dung cua vo chong 6ng, do nhan chuyén nhugng tir éng L2
va da dugc Nha nudc cip GCNQSDD.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:



- Ba Nguyén Thi T (vo 6ng D) thong nhat nhu trinh bay cta 6ng D.

- Ba Nguyén Thi Thiy H2 (vo 6ng L) thdng nhét v6i yéu cau khoi kién cia
ong L.

Tai bién ban xac minh ngay 06/8/2020, UBND xa H1 trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat tranh chap thudc thira s6 1277, to ban d6 59A (do
dac nam 1996) tai P, H1 do 6ng Phan Tén L2 dang ky, ké khai vao S6 dia chinh;
ong L2 tao 1ap, st dung tir trudc nam 1993; sau d6 éng L2 c¢6 chuyén nhuong cho
ngudi khac hay khong thi UBND x4 khong r& nhung ong Phan Tan D dugc céap
GCNQSDD.

Déi voi thira dat 1276, to ban d6 59A (do dac nim 1996) tai P, H1 thi S6 dja
chinh khong thé hién chu st dung dat, nhung S6 muc ké ghi nhan 6ng Phan Tén D
1a chu str dung dat va thyuc té 6ng D c6 nha ¢ 6n dinh trén dat. Thira 1217, to ban dd
59A (do dac nam 1996) tai P, H1 duoc cdp GCNQSDD cho 6ng Phan Tan L va hién
c6 nha & ong L trén dat.

Tai phién toa ngay 26/10/2022, dai dién UBND xa xac dinh co su nham lan
khi xac nhan vi tri, nguén géc, hién trang st dung thua dat 1277 dan dén viéc cép
GCNQSDBD cho vo chong 6ng D ba T 1a khong ding.

Tai Vin ban sé 2099/UBND-TNMT ngay 23/11/2022 va Vin ban sé
81/UBND-TNMT ngay 16/01/2023 cua UBND huyén T1 trinh bay:

Trong thoi gian chuan bi xét xir, UBND x4 d3 xac dinh c¢6 sy nham 1an khi
x4c nhan vi tri thora dat, ngudn goc, hién trang st dung dat dan dén viéc cip
GCNQSDBD thira 1277 cho 6ng Phan Tan D 1a khong dang d6i tugng nén phai huy
GCNQSDBD. Hién dat tranh chap nén UBND huyén khong thé thu hdi GCNQSDD
da cap cho ong D, do d6 d& nghi Toa an huy GCNQSDD, khi ban an c6 hiéu luc
phap luat, UBND huyén s& cip GCNQSDD méi theo quyét dinh ctia ban an.

Tai ban dn din sw so thim sé 71/2023/DS-ST ngay 16/10/2023 Toa dn
nhén din tinh Phii Yén quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 39, 147, 157, 165, 228 va 266 Bo luat TH tung dan
su; diém ¢ khoan 1 Diéu 99, cac Piéu 166, 170 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Téan L.



[1] Cong nhan dién tich dat 151,8m? tai thon P, xa H1, huyén T1, tinh Pha
Yén thudc quyén st dung ctia 6ng Phan Tén L (c6 ban v& kém theo ban an nay, dién
tich S=151,8m® cac diém 1, 2, 8, 9, 1).

[2] Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 495697 dung tén ong
Phan Tan D, ba Nguyén Thi T, thira 1277 (1), to ban dd 59-A, tai P, H1, T1, Pha
Yén, dién tich 180m2, loai dit & nong thén, dugc UBND huyén T1 cép ngay
06/10/2009.

Ong Phan Tan L lién hé véi co quan c6 thim quyén dé ké khai, ding ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan xem xét chi phi tham dinh,
do dac, dinh gia tai san, an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 19/10/2023, bi don 6ng Phan Tan D khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Phan Tan L do 6ng Bui Trong Th
dai dién theo uy quyén giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don 6ng Phan Tén D giir
nguyén yéu cau khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Bi don 6ng Phan Tan D ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cho phia bi don cho rang, ndi dung ban an so thim chua xem xét toan
dién ban chit ndi dung tranh chap, chua xem xét vj tri thira dat theo gidy chuyén
nhuong ciia ong Phan Tan L2 chuyén nhuong cho 6ng Phan Tan D. Viéc danh gia
ching ctr khong ding quy dinh phéap luat nén yéu cau Toa an cap phuc thim béc
toan bd yéu cau khoi kién cua ong Phan Tan L.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa an cp phuc thim
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Phan Tan D va giir nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho rang, vé phan thi
tuc t6 tung & giai doan xét xir phiic tham bao dam dang quy dinh phap luat, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Phan Tan D va giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u trong hd so vu an dd duge tham tra tai phién toa; can cu
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan dinh:

1. Xét khang céo ciia bi don 6ng Phan Tan D thi thay: Ong Phan Tan L va
6ng Phan Tan D 13 anh em rudt. Dién tich dat ong L va 6ng D hién dang sir dung
déu nhan chuyén nhuong cua anh rudt 1a Phan Tan L2. Dién tich dit ma ong L nhan
chuyén nhuong cta 6ng L2 v&i chiéu dai 30m, chidu ngang 15m, tong dién tich
450m?, nhung hién nay ong L dang sir dung 175,9m’ (chua tinh dién tich dat dang
tranh chap). Dién tich dat ma ong D nhéan chuyén nhuong ciia ong L2 c6 chiéu dai
12m chiéu rong 12m, nhung hién nay 6ng D sir dung 282,1m?*. Theo 15i khai ctia ba



Phan Thi Nhi va ba Phan Thi My Kim 1a chi va em rudt ciia 6ng L va éng D déu
khai dién tich dat dang tranh chdp la cua 6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng L2.
Trén dat hién nay dang tranh chap c6 lan can bé tong, tam dan bé tong cta 6ng L va
dién tich dat dang tranh chip do 6ng L str dung. Y kién ctia UBND xa H1 ciing x4c
dinh c6 sy nham 13n khi xac nhén vi tri, nguén géc, hién trang thira dat sb 1277 dan
dén viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit cho vo chong éng D, ba T 1a
khong dung.

Tir nhimg ching ¢ d3 dugce phan tich trén cho thiy, ban 4n dan sy so thAm
ciia TAND tinh Phu Yén tuyén xt chdp nhan yéu cau khéi kién ctia ong Phan Tan
L, cong nhén dién tich dat 151,8m” thudc quyén sir dung ctia 6ng Phan Tan L va hay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Phan Tan D va ba Nguyén Thi
T 14 ¢6 can cwr, dang phéap luat nén khong chp nhan khang cdo cta bi don 6ng Phan
T4n D ciing nhu quan diém cia luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho phia bi
don va giir nguyén ban an so tham.

2. Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén bi don 6ng Phan Tan D
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

3. Nhitng phan quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong co khang céo,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 BLTTDS.

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don ong Phan Tan D va giit nguyén ban
an so tham.

Ap dung cac Diéu 26, 34, 39, 147, 157, 165, 228 va 266 BLTTDS; diém c
khoan 1 Piéu 99, cac Piéu 166, 170 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Téan L.

- Cong nhan dién tich dat 151,8m? tai thon P, xa H1, huyén T1, tinh Pht Yén
thudc quyén sir dung ctia dng Phan Tan L (c6 ban v& kém theo ban an so tham).

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 495697 ngay 06/10/2009
ctia UBND huyén T1 cap cho 6ng Phan Tan D, ba Nguyén Thi T ddi véi thira dat sd
1277 (1), t& ban d6 s6 59-A, dién tich 180m? loai dat & nong thon tai thon P, xa H1,
huyén T1, tinh Phu Yén.

Ong Phan Tan L lién hé vé6i co quan Nha nudc co thim quyén dé ké khai,
dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.



2. V& an phi: Bi don 6ng Phan T4n D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
phuc tham, duoc trir 300.000 déng 6ng D d3 ndp tai bién lai thu tién s 0013254
ngay 30/11/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Pht Yén.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim vé phan chi phi xem xét, tham
dinh, do dac, dinh gia tai san, an phi khong c6 khang cdo, khang nghi da co6 hié¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao — Vu 2; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Phua Yén;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc THADS tinh Phu Yén;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Lwu HSVA, PHCTP, LT.

Vi Thanh Liém



