TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 164/2023/DS-PT
Ngay: 18/4/2023
V/v tranh chép quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gdm co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai
Ba Truong Thi Lién
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can tho
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 17 va 18 thang 4 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy sé: 07/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 02 ndm 2023 vé “Tranh chip quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan su so thim sé 106/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan O bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 112/2022/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Thién P, sinh nim 1993.
Dia chi, quan 11, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Huy H, sinh
nam 1965.
bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Chi
T, la luat su, thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.



Bi don: Ba Tran Thi Thay L, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu vuc H, phudng T, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Hong T, 13 luat su - Van phong lut su p, thuoc Poan luat su thanh phd Céan
Tho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan véi bi don:

- Ong Nguyén HiruD, sinh nim 1976.

- Ba Lé Thi Thu C, sinh nam 1984.

- Ba LLé Thi Thu N, sinh ndm 1989.

- Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1991.

- Ba Nguyén Thij Tiét N1, sinh nam 1998.

- Ba Nguyén Thi Bao N2, sinh nim 2002.

Cung dia chi: Khu vuc Khu vuc Hoa An, phuong Thdi Hoa, quéan O,
thanh ph6 Can Tho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan din quén O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién: ong LE Viét ST— Chuc vu: Chu tich.

- Ong Vo6 Thanh H, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 nha 11, duong Nguyén Trung Truc, phuong Chau Van Liém,
quan O, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kién ngay 10/3/2020 va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don 6ng Nguyén Thién P (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Huy H) trinh bay: Nguyén
trudc day gia dinh ong Nguyén Thién P c6 mua lai phan dét cia ong V6 Thanh
H, sau khi mua d4t nay thi khong ai tranh chap va 6ng P c¢6 1am hd so chuyén
tén so hitu phan dit nay theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sé CH01616
do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 21/11/2011, chinh Iy chuyén nhuong ngay
02/11/2018 do Nguyén Thién P dung tén. Vio thoi diém chuyén nhuong 6ng H
néi gia dinh ba L & nho trén dat, khi ndo chu dat c6 nhu cau sir dung thi 1y dat
lai. Pén khi 6ng P dtng tén dat va nhiéu 1an yéu cau ba L di doi nha di noi khac
tra lai dat nhung ba L va gia dinh khong chiu di doi ma con 1an chiém thém phan
dat cua ong P. Gia dinh ba L hién dang str dung dién tich khoang hon 200m” tai
thira dat sd 42, to ban d6 sd 32, toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan O, thanh
ph6 Céan Tho, phan dat nay hién do ong Nguyén Thién P dimg tén nén 6ng P
khéi kién yéu cau gia dinh ba L tra lai phan dat nay. Tuy nhién, theo Ban trich
do dia chinh s6 58/ TTKTTNMT ngay 18/6/2021 thi phan dat ba L sir dung tai vi
tri A va B 1a 160,8m’. Do d6, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau



Toa &an budc ba L cung céac thanh vién hg gia dinh ba L trd cho 6ng P dién tich
dat 160,8m” tai thira dét s6 42 (loai dét trong cdy lau nam).

Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don thi nguyén don khong dong ¥ vi day 1a
phan dat ong P d3 nhan chuyén nhuong hop phap va da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

- Tai Pon phan t6 ngay 10/3/2021 (bo sung ngay 28/4/2021 va ngiy
21/02/2022) va qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi Thuy L trinh bay:
Phéan dit ma nguyén don 6ng Nguyén Thién P dang tranh chép c6 ngudn gdc 1a
dat gbc cuia gia dinh ba, cy thé 1a ctia ba coc ngoai cua ba 1a ba Lang Thi K dé
lai. Gia dinh ba sinh sdng 6n dinh trén phan dat nay tir trudc nam 1975, dén nim
1976 ba Lang Thi K chét, s6 ho khau gia dinh cip 1an dau do ba K lam chu ho
nhung sau d6 da bi thu hdi dé cap lai 1an 2. Trong ho khau duoc cap lan 2 ngay
01/9/1995 gia dinh chi con cu cta ba 1a 6ng Lé Ngoc A (dd chét nam 2001),
con 6ng A la Lé Thi Thu C, Lé Thi Thu N va ba Tran Thi Thuy L. Hang nam,
gia dinh ba c6 ndp thué str dung dat cho dia phuong tir ndm 1992.

Viéc ong P mua dat cta ai, ba hoan toan khong biét, ti khi ong P tranh
chap va Uy ban nhan dan phuong Théi Hoa moi giai quyét va ong P dua ra cac
loai gidy to dat do 6ng P dung tén, thi gia dinh ba mdi biét viéc ong H da lam
thu tuc dang ky quyén sir dung dat d6i véi phan dat nay. Tir xua dén nay gia
dinh ba van st dung on dinh va hoan toan khéng cé tranh chip gi véi 6ng H. Do
gia dinh ba khong hiéu biét phap luat nén cur sir dung dat va dong thué dat day
da ma khong dang ky quyén sir dung dat, ong H khong str dung dt lai dang ky
quyén st dung dat bao trum ca phan dét cua gia dinh ba rdi ban lai cho éng P.
Gia dinh ba khong c6 & nho trén dét ciia 6ng H.

Nay ba khong dong y tra dat theo yéu cau cua nguyén don va cd yéu cau
phan t6: Yéu cau Toa an cong nhén toan bo dién tich dit 160,8m” (dat trong cay
lau nam) tai vi tri A + B theo Ban trich do dia chinh s6 58/ TTKTTNMT ngay
18/6/2021 thudc quyén st dung cua gia dinh ba; hity Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CHO1616 cip ngay 21/11/2011 do éng V5 Thanh H dimg tén (chinh
Iy chuyén nhuong cho dng Nguyén Thién P ngay 02/11/2018); Hiy mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong H véi ong P.

- Tai T& tu khai va yéu cu giai quyét ving mit cac ngay 13/11/2020,
30/11/2020 va 21/02/2022, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan véi bi don
g6ém ba Lé Thi Thu C, ba Lé Thi Thu N, ba Lé Thi Thu T, ba Nguyén Thi Tiét
N1 va ba Nguyén Thi Bao N2 trinh bay:

Théng nhét y kién véi trinh bay va yéu cau ctia bi don ba L va dong y dé ca
nhan ba L duoc dung tén gidy quyén sir dung dat dién tich 160,8m” Ba C, ba



N1, ba T, ba N1 va ba N2 xin dugc ving mit tai cac phién giai quyét va xét xtr
vu an.

- Tai Ban tu khai ngay 09/8/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
voi bi don d6ng Nguyén Hitu P trinh bay:

Ong 1a chdong cua ba Tran Thi Thuy L. Nay 6ng théng nhat ¥ kién véi trinh
bay va yéu cau cta ba L va dong ¥ dé ca nhan ba L duoc dung tén gidy quyén st
dung dét dién tich 160,8m”.

- Tai Cong van sb 1536/UBND ngay 14/7/2022, Uy ban nhan dan qun O
¢6 y kién nhu sau:

Ngay 23/10/1995, Uy ban nhan dan huyén O cap Gidy chting nhan quyén
st dung dat 000343, thira dit s6 1471, dién tich 4.815m* (LNK); thua dat sb
1460, dién tich 1.530m (2L), t& ban d6 sb 01, dat toa lac tai ap Théi Hoa E, thi
tran O, huyén O, tinh Céan Tho, do ba Nguyén Thi X ding tén chu st dung dat.

Ngay 12/11/2004, ba Nguyén Thi X 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho con 1a ong V6 Thanh H, dién tich 4.815m” (LNK), thira dat s6
1471, t& ban dd sb 01, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000343 do Uy
ban nhan dan huyén O cip ngay 23/10/1995. Hop dong duoc chimg thyc tai Uy
ban nhan dan phuong Chau Van L ngay 14/12/2004.

Ong V6 Thanh H dugc Uy ban nhan dan quan O cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H00079 ngay 21/01/2005, thira dat s6 1471, to ban dd sd
01, dién tich 4.815m* (LNK), dt toa lac tai khu vuc 6, phuong Chau Van L,
quan O.

Ngay 11/3/2009, 6ng V& Thanh H c6 Pon xin cép lai, cdp d6i Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét theo hd so dia chinh chinh quy méi thanh lap. Theo do,
thong tin bién dong nhu sau:

Thong tin thira dat theo Gidy ching nhan da cp: Thira dit s6 1471, to ban
dd s6 01, téng dién tich 4.815m?, thoi han st dung d4t dén nam 2045.

Thong tin thira dat theo ban d dia chinh moi: Thira dat s6 42, to ban do s6
32, tong dién tich 6.224m” (LNK), thoi han sir dung dat dén nam 2045.

Ong V6 Thanh H dugc Uy ban nhan dan quan O cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CHO1615 ngay 14/9/2011, thira dat s6 42, to ban d6 s6 32,
dién tich 6.224m* (CLN), dét toa lac khu vuc Hoa An, phudng Théi Hoa, quin
0.

Ngay 30/8/2011, Uy ban nhan dan quan O ban hanh Quyét dinh s
6510/QD-UBND, giai quyét cong nhan dién tich 150m* dat & tai mot phan thira
s6 1471 cta 6ng V3 Thanh H.

Ong V6 Thanh H dugc Uy ban nhan dan quan O cip Gidy ching nhan



quyén str dung dat sd CHO1616 ngay 21/11/2011, thira dat s 42, t& ban d6 sd
32, dién tich 6.224m* (150m” ODT + 6.074m* CLN), dit toa lac khu vuc Hoa
An, phuong Théi Hoa, quan O.

Ngay 20/11/2014, Uy ban nhan dan quin O ban hanh Quyét dinh s
6447/QD-UBND vé viéc thu hoi dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan c6 dat bi anh
hudéng du an Nang cap do thi ving Pdong bang song Ciru Long - Tiéu dy 4n
thanh phé Can Tho (LIA 1- Dot 16). Theo d6, thu hdi phan dat ¢ dién tich
81,5m” (CLN), thira sb 42, t& ban d6 sé 32, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH01616 do Uy ban nhan dan quan O cap cho ho ong V5 Thanh H ngay
21/11/2011.

Ngay 26/10/2018, 6ng V& Thanh H 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Thién P thira dat sd 42, to ban d6 sb 32, dién tich
6.142,5m” (150m* ODT + 5.992,5m” CLN), Gidy chirg nhan quyén st dung dat
s6 CHO1616 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 21/11/2011 (chinh 1y bién
dong ngay 29/5/2015; 23/10/2018 va 25/10/2018. Hop ddng dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Nguyén Hong Ai Anh, sé cong ching 6127, quyén
s6: 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Ong Nguyén Thién P duoc dung tén chu st
dung dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat (chinh ly trang 4 ngay
02/11/2018).

Qua ho so dia chinh trich luc duge cho théy:

Vé nguodn gdc dat: Ngudn gdc thira dat s6 42, to ban d6 sd 32, dat toa lac
khu vic Hoa An, phuong Théi Hoa (trudc day 1a thira s 1471, to ban d6 s6 01,
dét toa lac ép Théi Hoa E, thi tran O) duoc thé hién trong Quyét dinh sd
6510/QD-UBND ngay 30/8/2011 ctia Uy ban nhan dan quan O Theo Dang ky sir
dung rudng dat thé hién, chu st dung thira dat sb 1471 néu trén duoc Cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi X

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho 6ng Nguyén Thién P
thue hién theo trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat phap luat quy
dinh. Theo hd so trich luc dugc, qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Thién P khong c6 1ap bién ban xac dinh ranh gi6i, moc gidi
thira dat.

Déi v6i viee duong su yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan quan O cap, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cila phap
luat.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan O dua
VU 4n ra xét xi, tai ban an so tham sd: 77/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan quan O da tuyén nhu sau:



Bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Thién P (c6 dai
dién 12 6ng Nguyén Huy H) ddi véi bi don ba Tran Thi Thay L vé viéc budc bi
don tra dién tich dat 160,8m’ (dat trong ciy lau nam).

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi Thuy L ddi
voi nguyén don 6ng Nguyén Thién P.

Cong nhan cho ba Tran Thi Thuy L dugc quyén sir dung dién tich dat
160,8m’ (dét tréng cay lau nam) tai vi tri A + B Béan Trich do dia chinh )
58/ TTKTTNMT ngay 18/6/2021. Dét thudc thira dat s6 42, to ban d6 sb 32, toa
lac tai khu vuc Hoa An, phuong Théi Hoa, quéan O, thanh phé Can Tho.

Ba Tran Thi Thuy L dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi, diéu chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CHO1616 cap ngay 21/11/2011 do 6ng VS Thanh H dimg
tén (chinh Iy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thién P ngay 02/11/2018) dé cap
lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho cac duong su d6i véi dién tich dat
thuc té cac bén dang sir dung theo quy dinh.

(Pinh kém theo Ban trich do dia chinh s6 58/ TTKTTNMT ngay 18/6/2021
cua Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va M6i truong — S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho).

Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau phan td cta bj don ba Tran Thi Thuy L
d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Thién P (c6 dai dién 13 ong Nguyén Huy
Hoang) vé viéc hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO1616 cép ngay
21/11/2011 do éng V& Thanh H ding tén (chinh 1y chuyén nhuong cho ong
Nguyén Thién P ngay 02/11/2018) va hity mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/10/2018 gitta ong V& Thanh H véi ong Nguyén
Thién P.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khéng
cdo cua duong su theo quy dinh cua phap luét.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, nguyén don c6 don khang cdo toan bd
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Nguyén
don 1a nguoi thiru ba ngay tinh, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong
H, 6ng H duoc ba Xinh ting cho quyén sir dung dat trén co s& ba Xinh duoc céap
quyén sir dung dt ban dau. Do d6, cip so thAm cong nhén dién tich dat tranh
chép cho bi don trong khi phan dién tich dat d6 nam trong 1 phan ciia hop dong
chuyén nhuong dit da duoc ky két gitta ong H véi nguyén don ma cp so tham



khong giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng nay, khong xét 16i cua bén
chuyén nhuong 13 khong phu hop. Bi don khong c6 ching cir gi chirmg minh
phan dét cia minh nén dé nghi cp phiic thim stra 4n so tham chap nhan khang
c4o ciia nguyén don, trong trudng hop khong chip nhén sira an thi dé nghi hay
an so thdm do chua xem xét hau qua cta hop dong chuyén nhuong.

- Nguyén don thdng nhat 10i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phép ctua nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Thoi diém cap
gidy dat cho ba Xinh, cho ong H va ca nguyén don khong co tién hanh do dac
nén da cép trum ca phﬁn dat gia dinh bi don dang st dung. Bi don da sir dung
dat 6n dinh tir ndm 1969, c6 dong thué day du nén du diéu kién dé dugc cong
nhan quyén st dung dat. Bé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

- Bi don thdng nhét ¥ kién vdi trinh bay ciia ngudi bao vé quyeén, lgi ich
hop phap cua bi don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru Pic thong nhat
y kién v&i bi don, ong dong ¥ cho ba L dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngoai ra, ong khong co ¥ kién hoidc yéu cau gi khéc.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chil toa phién toa va Hoi dong xét xir
d3 tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thy Iy dén
khi xét xr theo trinh ty phuc tham. Cac duong sy trong vu an di chap hanh ding
céc quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su d6i voi nguoi tham gia t6 tung. Pon va
thoi han ndp tam ung khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh nén duoc
xem 1a hop 1€ vé mat hinh thirc.

V& nodi dung vu an: qua xem xét cac chimg ctr cling nhu 101 trinh bay cua
cac duong su tai phién toa cho thiy ngudn gdc phan dat tranh chap do Nha nude
cap (trén nén dat cua dia chu Nguyén Tan Lau, Nha nudc thuc hién chinh sach
cat dudi dia chu phong kién). Ngay 23/10/1995, ba Xinh (me 6ng H) duoc cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 12/11/2004, ba Xinh 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bo thira dat 1471 cho ong H, ngay 21/01/2005 éng H dugc
cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngay 21/11/2011, éng H duoc cép lai
gidy chung nhan dbi véi thira dat s6 42 co dién tich 6.224m* (gdm 150m® ODT
+ 6.074m” CLN). Ngay 20/11/2014, Uy ban nhan dan quan O thu hoi phan dat
c¢6 dién tich 81,5m’ thudc thira s6 42. Ngay 26/10/2018, éng H chuyén nhuong
toan bo thira dat s6 42 cho 6ng P (chinh 1y trang 4 ngay 02/11/2018). Tai Cong
vian sd 1536/UBND ngay 14/7/2022 ciia Uy ban nhan dan quin O xéac dinh, qua
trinh 6ng H chuyén nhuong cho ong P khong c6 1ap bién ban xac dinh ranh gidi,
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mdc gidi thira dat. Tai phién toa so tham, phia 6ng P xac dinh, thoi diém chuyén
nhuong ¢6 cin nha cua 6ng H va cin nha cua gia dinh ba L, khong gip ba L dé
trao ddi truc tiép do tin twong 6ng H noi 1a cho gia dinh ba L & nho, ong H ciing
chua giao cho 6ng P phan dit ma gia dinh ba L dang st dung. Tai Bién ban xéac
minh ngdy 29/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan quin O thé hién, ong Lé Tong Mau
(cht ho) dugc cap ho khau vao nam 1969 gdm c6 08 thanh vién, trong d6 co vo,
con 6ng Mau la ba Lang Thi K va 6ng Lé Ngoc A. Nam 1976, ho khau 6ng Mau
c6 thay ddi chi con 03 thanh vién 1 6ng Mau, ba K va ong A. Nam 1993, ba L
nhap khau vao ho khau cta 6ng A. Nam 1995, ong A dimg tén chi ho dén nam
2001 thi xo6a tir 6ng A. Nam 2018, ba L dirng tén chu hd. Tai don xin x4c nhan
ghi ngay 29/9/2022, ba L trinh bay 1a ngudn gbc dat do ba K sir dung tir trude
nam 1975, sau khi ba K qua doi thi 6ng A va ba cing sinh séng trén phan dat
nay tir nam 1979, ba khong con phan dat nao khac ngoai phan dat dang st dung.
Chinh quyén dia phuong xac nhan, ba L ¢6 hoan canh nhu tuong trinh trong don
la dung su that. Xét thay, gia dinh ba L da c6 qua trinh sir dung dat 6n dinh lién
tuc tir nam 1969 dén khi phat sinh tranh chép, can cit khoan 2 Diéu 101 Luat Dat
dai quy dinh: “H¢ gia dinh, cd nhdan dang sir dung ddt khong cé cdc gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trude
ngay 01 thang 7 nam 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy
ban nhén déan cdp xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy
hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung diém
dan cw néng thén da dwoc co quan nha mede c6 tham quyén phé duyét doi véi
noi da c6 quy hoach thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat”. Nhu vy, gia dinh ba L da diéu kién
dé dugc cong nhan quyén sir dung déat thong qua viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thoi diém nhan chuyén nhuong, éng P biét ba L dang s
dung dat nhung khong gip truc tiép ba L dé tim hiéu ngudn goc dat, viéc cap
gidy ching nhan cho ong P ciing khong tién hanh do dac thuc té dé xac dinh cu
thé dién tich va hién trang st dung dit. Do d6, Toa an cap so tham khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P, chdp nhan yéu cau phan t6 ctia ba L 1 phu
hop. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, giit nguyén Ban an so thim, khoéng chdp nhén
khéang céo cua ong P.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chirng ctr da dugc tham tra tai toa phuc tham; Can ct vao
két qua tranh ludn trén co s& xem xét day du toan dién ¥ kién ctia Kiém sat vién;
cta luat su va nhitng ngudi tham gia td tung khac.
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[1] V& quan hé phap luat: nguyén don khéi kién bj don yéu cau tra lai phan
dat ma bi don dang ¢ do phan dat ndy nim trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat cia nguyén don, phia bi don cé phan td yéu cau cong nhan phan dét
tranh chip cho bi don. Vi vay, cip so thdm xé4c dinh tranh chip giita cac duong
su 1 “Tranh chap quyén sir dung dat” 13 phu hop.

[2] Can ctr cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so cho thiy phan dat tranh
chép c6 ngudn gbc do Nha nude cép (trén nén dit cia dia chi Nguyén Tén Lau,
Nha nudc thuc hién chinh sach cét dudi dia chu phong kién). Nam 1989-1990,
Nha nudce do dac lap hd so dija chinh theo chi thi 299 tai thira 1471 ¢6 dién tich
4.815m’. Ngay 23/10/1995, ba Xinh (me 6ng H) duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 12/11/2004, ba Xinh lap hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat 1471 cho ong H, ngay 21/01/2005 éng H dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ngay 11/3/2009, 6ng H 1am don xin cép lai, cip d6i
gidy chimg nhan quyén str dung dét theo hd so dia chinh chinh quy méi thanh
1ap. Theo d6, thong tin thira dat theo ban d6 dia chinh méi 1a thua dat sb 42,
tong dién tich 6.224m’. Ngay 14/9/2011, 6ng H duogc cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Ngay 21/11/2011, ong H dugc cap lai gidy ching nhan ddi
v6i thia dat sb 42 c6 dién tich 6.224m” (gdm 150m”> ODT + 6.074m’ CLN).
Ngay 20/11/2014, Uy ban nhan dan quan O thu hdi phan dit c6 dién tich 81,5m’
thudc thira sé 42. Ngay 26/10/2018, 6ng H chuyén nhuong toan bo thira dat sd
42 cho 6ng P (chinh ly trang 4 ngay 02/11/2018).

[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don thiy ring dién tich dat
160,8m’ (dét tréng cay lau nam) tai vi tri A + B theo Ban trich do dia chinh )
S8/TTKTTNMT ngay 18/6/2021 cia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moéi
truong thanh phd Can Tho nidm trong thira 42 do 6ng P nhan chuyén nhuong tir
ong H, phan dat tranh chap nay gia dinh bi don dang quan 1y, sir dung. Tai phién
tdoa phiic thim, nguyén don cho rang khi nhan chuyén nhuong dit tr 6ng H,
nguyén don da thay ton tai cin nha cta bi don trén dat nhung nguyén don khong
truc tiép gip gia dinh bi don dé xac dinh viéc tai sao gia dinh bi don & trén dat
ma chi nghe ong H néi lai viéc 6ng H cho gia dinh bi don ¢ nho trén dat tranh
chéap. Xét thdy, tai Cong vin s6 1536/UBND ngay 14/7/2022 ciia Uy ban nhan
dan quan O xac dinh, qua trinh 6ng H chuyén nhuong cho 6ng P khéng co lap
bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat. Ngoai ra, theo Bién ban xac
minh ngay 29/9/2022 tai Pdi Quan ly hanh chinh — Céng an quan O: Ong Lé
Tong Mau (chi ho) duoc cdp hd khiu vao ndm 1969 gdm c6 08 thanh vién,
trong do c6 vo, con d6ng Mau 1a ba Lang Thi K va ong Lé Ngoc A. Nam 1976,



ho khau 6ng Mau c6 thay ddi chi con 03 thanh vién 1a 6ng Mau, ba K va 6ng A.
Niam 1993, ba L nhap khau vao ho khau ciia 6ng A. Nam 1995, ong A dimg tén
chit ho dén nam 2001 thi xda tir ong A. Nam 2018, ba L ding tén chu hg. Nhu
vdy, gia dinh bi don di c6 qua trinh quan 1y st dung dat 6n dinh, lién tuc tir nim
1969 cho dén nay, trén dit c6 can nha va ddy ciing 1a chd & duy nhit cua gia
dinh bi don, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Déi chiéu tai Didu 1 Luat
dat dai nam 1987 thi nguoi dang sir dung dét thi tiép tuc sir dung dat, bén canh do,
tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23/3/1989 ctua Hoi dong bod
truong co quy dinh viéc ding ky dat dai dugc dang ky ban dau cho nguoi dang sir
dung dat hop phéap. Pong thoi, tai Pidu 2 va DPiéu 36 Luat Pat dai naim 1993
cling quy dinh cap quyén st dung dat cho ngudi dang sir dung dat. Vi vy, vao
thoi diém ba Nguyén Thi Xinh ké khai phan dt tranh chap thi trén thira dat nay
d3 ton tai can nha cua phia bi don va cin nha nha va dat nay da duoc gia dinh bi
don quan ly sir dung tir nam 1969. Nhu vay, vao ngay 23/10/1995, gia dinh bi
don dang truc tiép quan 1y, sir dung dat nhung Uy ban nhan dan huyén O (cii) cap
gidy chtg nhan quyén st dung dt cho ba Xinh 1a chua dung dbi twong vi khong
phai 1a nguoi dang st dung dat theo quy dinh. Cén ct khoan 2 Piéu 101 Luat dat
dai thay rang gia dinh ba L du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dat
thong qua viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, khang cao cua
nguyén don khong c6 co sé chp nhan.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] V& 4n phi: do khang cdo cua nguyén don khéng dugc chap nhan nén bj
don phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac € trén;

QUYET DPINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét TH tung dan sy nim 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thién P ddi
v6i bi don ba Tran Thi Thuy L vé viéc budc bi don tra dién tich dat 160,8m’ (dat
trong cay lau nam).

2. Chap nhin mdt phan yéu cau phan td cta bi don ba Tran Thi Thuy L d6i
voi nguyén don 6ng Nguyén Thién P.
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Cong nhan cho ba Tran Thi Thuy L duoc quyén st dung dién tich dat
160,8m” (dat trong cay lau nidm) tai vi tri A + B Ban Trich do dia chinh sb
58/ TTKTTNMT ngay 18/6/2021. Pat thudc thira dat sb 42, to ban do sé 32, toa
lac tai khu vuc Hoa An, phuong Théi Hoa, quan O, thanh phd Can Tho.

Ba Tran Thi Thuy L duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Kién nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi, diéu chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s CHO1616 cap ngay 21/11/2011 do 6ng V& Thanh H dung
tén (chinh 1y chuyén nhuong cho ong Nguyén Thién P ngay 02/11/2018) dé cap
lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cac duong sy ddi vai dién tich dat
thuc té cac bén dang sir dung theo quy dinh.

(Pinh kém theo Ban trich do dia chinh s6 58/TTKTTNMT ngay 18/6/2021
cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong — So Tai nguyén va Moi
triong thanh phé Can Tho).

3. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi Thuy L
d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Thién P (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Huy
Hoang) vé viéc hily Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CHO1616 cap ngay
21/11/2011 do ong Vo Thanh H dung tén (chinh 1y chuyén nhwong cho ong
Nguyén Thién P ngay 02/11/2018) va huy mét phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 26/10/2018 giita 6ng V5 Thanh H véi 6ng Nguyén
Thién P.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai sin va Trich do dia chinh: Nguyén
don 6ng Nguyén Thién P phai chiu sb tién 5.608.000 dong (Niam triéu sdu tram
Ié tam nghin dong), 43 ndp xong.

5. Vé dn phi din sw so tham: Ong Nguyén Thién P phai ndp sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Chuyén sb tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2019/011216 ngay
05/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O, thanh ph Can Tho thanh
an phi. Ba Tran Thi Thuy L dugc nhan lai s tién 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0003230 ngay 02/3/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su quéan O, thanh phé Can Tho.

6. An phi din sw phiic tham: nguyén don phai nop 300.000 ddéng an phi.
Chuyén tién tam tng an phi nguyén don da nop 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 0003595 ngay 01/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan O thanh phé Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
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su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho;
- Chi cuc THA DS Q. O;
- Toa an nhan dan quan O

- Luu hd Phan Thi Tuyét Mai
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