TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 248/2025/DS-PT
Ngay: 24-6-2025

VIV: “Tranh chdp hop dong
tgng cho quyén sir dung ddt”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ong V6 Vin Toan

Céac tham phan: Ba Lé Kim Do

Ong Nguyén Trung Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pdng Nai

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Suong- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2025 tai tru & Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phtc tham cdng khai vy an dan su thu ly s6 372/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tang cho quyén si dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 caa Toa &n
nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phac tham s 162/2025/QD-PT ngay
05/5/2025, Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 435/2025/QD-PT ngay
29/5/2025, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 486/2025/QD-PT ngay
12/6/2025 gitta céc duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Ngoc D, sinh nam 1968;

Pja chi: S6 C, khu B, 4p T, xa B, H. V, T. b.

Nguoi dai dién theo ay quyén (Van ban ty quyén ngay 17/6/2025):
1.1. Chi Lé Thanh T, sinh nam 2000

Pia chi: B t6 A, khu phé F, phuong T, Tp ., T. B



1.2. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1994
Cung dia chi lién hé: S§ A, duong N, t6 A, khu phd F, phuong T, Tp ., T.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép: Ba Vi Thi P- Poan Luat su tinh B

2. Bi don: Ba Hb Thi M, sinh nim 1960;

Dia chi: S6 C, khu B, 4p T, x& B, huyén V, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Anh Nguyén Vi Minh Q, sinh
nam 2002 (Van ban ay quyén ngay 02/6/2025):

Pijachi: ApB,xaP,H. D, T. D

Dia chi lién hé: 2 N, phuong Q, Tp ., T. .

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Thai Xuan T1- Poan Luat su
tinh B

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Ngoc L, sinh nam 1970;

3.2. Chi H6 Thi Kim N, sinh nim 1993;

3.3. Chi H6 Kim N1, sinh nim 1994;

Cung dia chi: S6 C, khu B, ap T, xa B, H. V, T. B

4. Nguwoi khang c&o: Ba HO Thi M, sinh nam 1960

(Chi T, 6ng B, ba M, 6ng Q, ba L, chi N1 c6 mat; anh H, chi N ving mat;
Luat su Phuong, Luat su T1 c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,
* Neuyén don éng Ho Ngoc P trinh bay:

Ong H6 Vin L1 va ba Nguyén Thi N2 1a 6ng ba noi caa dng, sinh thai 6ng
ba noi dng sinh duoc ba nguoi con tén H6 Tan H1, H6 Thanh L2 va H6 Thi M.
Ong H1 Ia cha rudt cua dng, me 6ng la Tran Thi D. Ong noi dng chét sau giai
phéng con ba noi 6ng 1a ba Nguyén Thi N2 chét nim 2017, cha éng H6 Tan H1
chét nam 2008; chu 6ng H6 Thanh L2 chét nam 2011, hién nay chi con minh cd
cua 6ng 1a ba H6 Thi M. Sau khi 6ng noi dng chét, ba noi dng co tao lap duoc
khu dét tai Khu B, ap T, xa B, huyén V, tinh Pong Nai. Sau d6 ba noi 6ng duoc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi hai thira dat s6 83, 84, to ban do
sb 4, x& B, huyén V, tinh Bdng Nai. Trén hai thira dat nay cha me 6ng cling cac
em cua 6ng sinh séng cuing ba noi. Pén nam 1992, ong 1ap gia dinh va dugc ba



noi cho mot 16 dat dé ong xdy nha trén dat. Nam 1995, 6ng xay dung cin nha cap
4 trén dién tich khoang 170m? thuoc mot phan thira dét sé 84, to ban dd sé 4 toa
lac tai x4 B ma ba ndi 6ng cho dé gia dinh sinh song tir 6 cho dén nay, hang nim
6ng van thuc hién viéc nop thué cho Nha nuéce. Khi ba noi 6ng cho dng thi ca gia
dinh khong ai ¢6 ¥ kién gi, ké ca ¢ 6ng 12 ba Ho Thi M ciing cong nhan viéc ba
noi ong da cho 6ng dat dé cat nha.

DPén nim 1997, c¢6 6ng 1a ba H6 Thi M mau thuan véi chong nén ba M da
dan ca con céi vé ¢ cling ba ndi bén canh nha cua dng. Sau nay, 6ng ¢ ndi ba noi
di 1am thu tuc tach phan dién tich dat ma ba di cho 6ng dé 1am s6 do thi ba M
ngan can vi cho rang néu tach ra cho dng thi 6ng s& dem ban nén ba nodi khong
tach s6 cho 6ng nita, chinh vi ba M n6i vay nén 6ng ciing khong thiic giuc ba noi
nita Ma tiép tuc & trén dat cho toi nay. Pén nam 2017, khi ba ndi mat dng cé noi
ba M tach s6 phan dat ma ba noi di cho ong xiy dung nha tir nim 1995 dén nay
dé cap giay chiing nhan quyén sur dung dat thi ba M ctr htra hen hét 1an nay dén
lan khac. Do 14 ngudi than nén 6ng ciing khong dam thiic giuc.

Pén thang 6/2023, ong c6 lam don xin ding ky cap nudc sach dé gia dinh
sir dung thi UBND khdng xac nhan cho 6ng va noi vai 6ng la vé 1am thi tuc tach
thira dat phan dién tich ma gia dinh 6ng dang ¢ sang tén gidy chang nhan quyén
st dung dat cho dng thi UBND x& mai xac nhan. Ong vé néi véi ba M thi ba M
n6i khong tach dugc. Sau ndy dng maéi biét ba M da duoc cap giay chung nhan
quyén str dung dat dbi véi thira dat ndy vao nim 2016. Tuy nhién, viéc ba M ky
hop dong tang cho quyén sir dung dét lic ba noi tdi tudi da cao, khong con kha
nang nhan thic va khéng cé gidy kham stc khoe ching minh ba Nguyén Thi N2
c¢6 nang luc nhan thie dé ky hop ddng ting cho ba M nén dng nghi ngo ba N2 bi
ép budc diém chi va ho tén ba N2 1a do ba M tu ghi. Hon nita khi ba N2 cho ba M
khong ai biét nén Hop dong tang cho khong c6 gia tri phap 1y.

Sau d6, 6ng c6 1am don dén UBND x& B dé giai quyét thi tai phién hoa giai
tranh chap dat dai gitta 6ng va ba M ngay 26/10/2023, tai bién ban hoa giai nay
ba M ciing thira nhan ba noi 6ng la ba N2 ¢ cho 6ng manh dat cit nha tir nim
1995 cho dén nay va chi dé nghi do cho ong 45m? nén hai bén khong théng nhat
duoc viéc giai quyét vu an do ong da xay dung nha trén phan dién tich dat khoang
170m? thuoc mot phan thira dat sé 84, to ban d6 sé 4, xa B, huyén V tir nam 1995
cho dén nay va 6ng déu dong thué cho Nha nudc hang nim.

Tai don khai kién ban dau, dng yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Cuau
giai quyét cong nhan cho 6ng quyén st dung dat khoang 170m? dat thuoc mot



phan thira dat sb 84, to ban d6 s6 4 tai xa B, huyén V ma ba noi 6ng la ba Nguyén
Thi N2 d3 cho tir nam 1995 dén nay.

Budc ba H6 Thi M phai giao gidy chiing nhan quyén su dung dat thudc
thira dat s6 84, to ban dd sé 4, x& B, huyén V dé 6ng B lam thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

Nay theo Ban trich luc va do hién trang khu dit ban dd dia chinh sb
720/2024 ngay 23/4/2024 do Vin phong dang ky dAt dai tinh D — chi nhanh
huyén V thuc hién thi phan dat tranh chap hién nay cé dién tich sir dung thuc té 12
151,5m? duoc gigi han bai cac mée (1,2,3,4,5,6,7,8,1). Vi vay, dng yéu cau cong
nhan cho 6ng quyén sir dung dat cd dién tich 151,5m* duoc giGi han bai cac mébc
(12,3,4,5,6,7,8,1) thuoc mot phan thira dat s6 84, to ban do sb 4 tai xa B, huyén
V, tinh Bong Nai.

Budc ba H6 Thi M phai giao gidy chiing nhan quyén st dung dat thudc
thira dat s6 84, to ban do sé 4, x& B, huyén V dé 6ng B lam thu tuc cip gidy
chting nhan quyén su dung dat.

Pbi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd; do vé va Tham dinh gia 6ng D
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Bj don ba Hé Thi M trinh bay:

Qua trinh 1am viéc cho dén phién hoa giai ba H6 Thi M ddng y véi gia tri
dat tranh chap dbi véi dién tich thuc té 151,5m* duoc tham dinh gia cé gia thanh
tién 13 575.700.000d va cong trinh nha d3 xay dung 13 256.911.000d. Nhung ba
khéng chap nhan dién tich dat ma nguyén don cho rang minh duoc cho 1a
151,5m* vi ba chi cho nguyén don dién tich dat ¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 9m.
Téng dién tich 12 45m? Quy ra tién 1a 171.000.000d (tién dat) + 256.911.000d
(cong trinh xay dung) = 427.911.000d. Néu phai dua vu an ra xét xir, ba yéu cau
duoc lay lai 151,5m? dat dén bu cho nguyén don 45m” dat va cong trinh xay dung
theo gié tri tai san da duoc dinh gia tai chung thur.

Tai phién toa so tham, ba M thay doi y kién khong dong y thanh toén gia tri
bang tién doi voi nha va dat cho 6ng Ho Ngoc B, chi dong y do cat cho ng P
45m? nhu ban cam két, phan dién tich vuot qua cia 45m? ma gia dinh 6ng D xay
lan ra, ba M yéu cau 6ng D phai tra lai cho ba dé ba cho con cai. Ba xac dinh ba
khéng c6 yéu cau phan té trong vu &n nay, khéng yéu cau do v& va tham dinh gia
lai tai san.

Ngoai ra, ba M khéng cung cap thém tai liéu, chiing ¢ nao khac, dé nghi
Toa an can ctr vao cac tai liéu, chitng cir xem xét theo quy dinh cua phap luat.



Chi phi té tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

* Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Duwong Ngoc L, chi Ho Thi
Kim N, chi Hé Kim N1 trinh bay:

Ba L, chi N va chi N1 la vo va con cuaa dng B, quéa trinh lam viéc va tali
phién toa cung thong nhat vai loi trinh bay caa éng D va xac dinh khdng c6 yéu
cau doc lap trong vu an.

Tai ban an dan sy so tham so 62/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai tuyén xi:

- Can cu Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Piéu
147, 157, 164, 227, 228, 235, 266 cta Bo luat T tung Dan sybiém @ khoan 1
Piéu 12; khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

- Can ct Dbiéu 166, 167, 168 va 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 461 cua
B6 luat dan sy nam 1995; Biéu 129, biéu 459, Diéu 462 Bo luat Dan sy nim
2015

- Cin cir diém b khoan 1 Piéu 2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMTngay
30/6/2021 cua Bo T3, quy dinh vé thanh phan hd so can c6 dé lam tha tuc diang
ky bién dong hozc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong H6 Ngoc P vé viéc
cdng nhan cho 6ng B dugc quyén quan ly va st dung phan dién tich dat thuc té
c6 dién tich 151,5m? duoc giGi han boi cac méc (1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo Ban trich
luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 720/2024 ngay 23/4/2024 do
Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh huyén V do vé& thuoc mot phan
thira dat s6 84, to ban d6 so 4 toa lac tai xa B, huyén V, tinh Péng Nai da duoc
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 DA 206955 cho ba H6 Thi M do Van
phong ding ky dat dai tinh D thira uy quyén S Tai Nguyén Mbi truong tinh
cap vao ngay 05/02/2021 theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat (bang
miéng) gitra ba Nguyén Thi N2 véi dng Ho Ngoc P tir nam 1995. Ong P ¢ trach
nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén quan ly dat dai dé bo sung hoan
thién cac thu tuc vé dat dai d6i v6i phan dat néu trén dé hoan thién viéc ké khai,
dang ky cap gidy chiing nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai. (Co kém theo Ban trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sé



720/2024 ngay 23/4/2024 do Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh
huyén V).

Buoc Ba H6 Thi M phai giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 DA
206955 duoc Vin phong ding ky dat dai tinh D thira Gy quyén So Tai Nguyén
MBoi trudng tinh D cap cho ba H6 Thi M do vao ngay 05/02/20212 cho 6ng Hb
Ngoc B d 6ng D thuc hién viéc ké khai, dang ky tach thira va cap gidy chung
nhan quyén str dung dat d6i véi phan dat da duoc céng nhan. Truong hop ba Ho
Thi M khéng cung cap hodc co quan c6 tham quyén khéng thu héi duoc gidy
chtng nhan néi trén thi viéc ké khai, dang ky tach thtra va cap gidy ching nhan
quyén str dung dat dugc thuc hién theo Ban an di c6 hiéu luc phép luat caa Toa
an nhéan dan.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

- Ngay 27/9/2024 Bi don ba H5 Thi M khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau cap phlc tham stra ban an so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Cuau, tinh Pong Nai theo hudng phan
dat cua 6ng B dugc ba N2 cho c6 dién tich 45m? thudc mot phan thira dat sb 84,
to ban do s6 4 xa B, huyén V theo to cam két ngay 16/8/2006.

Tai phién toa, ngudi khang cao giir nguyén yéu cau khang cao, nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién. Cac bén duong sy khdng thoéa thuan duoc vé viéc
giai quyét vy an. Khong duong su nao cung cap thém tai liéu, ching ca moi.

* Quan diém cua Ludt sur bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don ong D:

Giao dich tang cho gitra ba N2 va 6ng D tir nam 1992, 6ng P xay nha nam
1995. Tuy khdng lap thanh van ban nhung day 1a sy kién co that.

Thoi diém ba N2 tang cho quyén st dung dat cho ba M khéng co giy
chting nhan tam than, ba N2 khong biét chit nén dé nghi xem xét. Gidy cam két
chi c6 ba N2 va ba M ky nén khong dung su that. Khi ké khai dang ky quyén st
dung dat ba M ciing khong trung thuc, khdng trinh bay vé phan dién tich dat 6ng
b sur dung.

Ong b sir dung dét on dinh lau dai, dy 1a tai san duy nhat cua gia dinh ong
b, trudng hop 6ng D phai di doi s& khong co diéu kién dé tao dung cudc sdng
méi. Do d6, viéc cdng nhan giao dich tang cho giira ba N2 va dng D thé hién tinh
nhan van cua phap luat.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba M, giir
nguyén ban an dan sy so tham sé 62/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Ciwu, tinh Pong Nai.

* Quan diém cua Ludt swr bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don ba
M:

Ong b cho rang dit do ba N2 ting cho nam 1992, dén nim 1995 x4y nha 6.
Tuy nhién 6ng b khong dua ra dugc gidy to chitng minh cho viéc ting cho nay.

Khi ba N2 tang cho quyén sir dung dat cho ba M thi ba N2 c6 yéu cau ba M
lam mat to xac nhan vé viéc cho 6ng B 45m” dat, do khdng hiéu phéap luat nén chi
viét gidy tay tuy nhién da thé hién day du y chi cua ba N2.

Ong b cho ring x4y cin nha 14 trén dién tich dit 151,5m? 1a khéng hop 1y.
Hién 6ng B chua dang ky ké khai quyén su dung dat d6i véi dién tich ong D sir
dung. Di v6i cac van ban cua nguoi 1am chitng khdng c6 ching thuc chix ky cua
co quan c6 tham quyén, Toa an so tham ciing khong triéu tap Iy loi khai nguoi
lam chiing nén nhiing loi khai nay khong c6 co s& dé chap nhan.

Can ctr theo vin ban caa Phong tai nguyén va méi truong huyén V thé hién
6ng B xay dung nha trai phép trén dat ndng nghiép, xay dung trén dat cua ba M
va khong du diéu kién tach thira. Do d6 Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciu tuyén
cho tach thtra la khong phu hop quy dinh cta phéap luat.

Ba M nhan tang cho quyén s dung dat tir naim 2007 va di duoc cap
GCNQSDBD. Trong thu tuc ding ky quyén sir dung dat, dia phuong da tién hanh
niém yét cong khai hd so cap ddi, dng B khong cé tranh chap.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xu chap nhan toan bo khang cao cua bi don,
stra ban an so tham theo hudng chip nhan mot phan yéu cau kheai kién cua
nguyén don, ba M dong y thanh toan lai gia tri quyén st dung dat 45m? va gié tri
cong trinh xay dung trén dat cho dng D theo chimg thu tham dinh gia.

* Quan diém va dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong
Nai:

Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir cap phdc tham, Thu ky phién
tdoa da tuan tha dung quy dinh cta phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia
vu cta minh theo quy dinh cta phap luat

Vé duong 16i giai quyét vy an:

Cép so tham d3 xem xét, danh gia tai liéu ching ctr va xac dinh giao dich



tang cho quyén st dung dat gita ba N2 va dng D chi bang miéng nén vé hinh
thire khong phi hop quy dinh phap luat, tuy nhién ba N2 d3 giao dat cho éng b
quan ly, sir dung va xay dung nha kién c6 cting vo con sinh sdng 6n dinh trén dat
tir nam 1995 dén nay, do dé giao dich tang cho quyén st dung dét gitta ba N2 v4i
ong B mac du khong dugc lap thanh van ban nhung cac bén da thuc hién hién
xong nén cdng nhan giao dich nay cé hiéu luc la phu hgp quy dinh phap luat.

Tuy nhién, dién tich dat 151,5m?® dang tranh chap nim trén phan dat nong
nghiép, theo cong van 439/BC-PTNMT ngay 22/8/2024 cta Phong TN&MT
huyén V thi phan dat tranh chip cd dién tich 151,5m* theo Quyét dinh sb
5368/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh D vé phé duyét quy hoach sir
dung dat dén nam 2030 ctia huyén V thi phan dat néu trén dugc quy hoach dét ¢,
dat trong cay lau nam, dat giao thong. Tuy nhién, khong du diéu kién dé tach thua
dat, chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay
29/8/2022 cua UBND tinh D (nay 1a Quyét dinh s6 63/2024/QD-UBND ngay
25/10/2024), do d6 khong du diéu kién dé giao dat cho dng B quan ly sir dung
nhung cip so tham lai giai quyét cong nhan hop dong tang cho va giao cho 6ng b
duoc quyén quan Iy, str dung dién tich dat tranh chap 1a khong phu hop quy dinh
phap luat va s€ kho khan trong qua trinh thi hanh an.

Vi vay, can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, dé nghi Toa &n
cap phdc tham chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba M. Sira ban 4n so
tham s6 62/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu,
tinh Bong Nai theo hudng giao nha dat cho ba M quan 1y st dung va c6 trach
nhiém thanh toan lai dng D gia tri theo gia Toa da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai lidu, chiang cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& don khang cédo: Pon khang céo cua bi don ba H6 Thi M lam trong
thoi han va dang quy dinh cta phap luat nén duoc chiap nhan dé xem xét theo
trinh ty phéc tham.

[2] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi H6 Thi Kim N
da dugc Toa &n triéu tap hop Ié 1an tha hai nhung van vang mat, anh Nguyén Vin
H c6 don xin xét xir vang mit. Vi vay can ctir khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xir mé phién toa phdc tham xét xtr vang mat cac duong su.



[3] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, duong su trong vu an:
Toa an cap so tham di xac dinh dung va day du.

[4] V& noi dung:
[4.1] Vé yéu cau cua cac duong su:

Nguyén don ong H6 Ngoc P cho ring 6ng dugc ba noi 1a ba Nguyén Thi
N2 cho mot nén dat dé cat nha khi dng lap gia dinh vao nam 1995 véi dién tich
khoang 170m? nguyén don da cat nha ¢ on dinh cling vo va 02 con, khdng c6
tranh chap véi ai ké ca ¢ rudt 1a bi don ba HO Thi M, chi cho dén khi nguyén
don mudn dang ky xin cap nudc sach, Nha nuéc yéu cau 6ng phai tach khau, co
quyén st dung dat riéng thi mai du diéu kién dé duoc cap nudc may su dung, tir
d6 ong da yéu cau ba M tao diéu kién cho dng tach thira dat nhung ba M khong
dong y nén phét sinh tranh chap. Hién nay qua do vé&, dién tich su dung thuc té
ctia todn bd can nha 1a 151,5m? thudc mot phan thira dat s6 84, to ban dd sb 4 xa
B, huyén V, vi vdy nguyén don yéu cau cong nhan cho nguyén don phan dién tich
nay dé tiép tuc sinh song vi ngodi phan nha dat nay, nguyén don va gia dinh
khdng c6 nha dat nao khéc.

Vé phia bi don ba M thira nhan viéc ba N2 c¢6 cho nguyén don dat nhung
chi cho 45m? (ngang 5m, dai 9m) theo gidy cam két giita bi don va ba N2 tir nim
2006 ma bi don di cung cap cho Toa &n. Phan con lai 1a do trong qué trinh st
dung dat nguyén don da 1an dan ra. Viéc nguyén don yéu cau cong nhan dién tich
dat 151,5m* thugc mot phan thira dat s 84, to ban dd s6 4 x& B bi don khong
ddng y. Bi don chi dong y cit cho nguyén don 45m” dét trong tong dién tich ma
bi don d3 duoc cap gidy ching nhan tai thira dat sé 84, t& ban d6 s6 4 toa lac tai
x4 B, dong thoi bude nguyén don tra lai phan dién tich con lai cho bi don.

[4.2] Xét khang céo cua bi don ba Ho Thi M, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap 151,5m* thugc mot phan thira dét s6
84, to ban dd sé 4 xa B, huyén V l1a cia ba Nguyén Thi N2 (ba noi 6ng D) duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nim 1994, dén nam 1995 cho nguyén
don ong Pao P1 dién tich dat dang tranh chap dé xay nha sinh song, dén nim
2007 ba N2 tang cho ba Ho Thi M toan bo thira dat s 84, to ban d6 s6 4 xa B
theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc UBND x& B chang thuc ngay
15/10/2007 va ba M duoc S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DA 206955 ngay 05/02/2021.

Péi véi viec xay nha cia dng B, qua xac minh tai chinh quyén dia phuong
cung cap, 6ng B xay nha khéng c6 gidy phép xay dung cia dia phuong do thoi



diém nam 1995 chi can nguoi st dung bao miéng hoic lam don tay dé xin, ddi
vé6i thoi diém sinh sdng nim 1995 dugce Truong ap T, x& B, huyén V c6 thoi gian
cong tac tai dia phuong tir nam 2009- 2019 x&c nhan tai bién ban lam viéc ngay
21/6/2024 (BL 121) va su xac nhan caa mot s6 nguoi dan xung quanh vé thoi
gian sinh sdng tai dja phuong cua 6ng B trudc khi ba M duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat (BL 124-134). Tu ltc dng D dugc cho dit, cit nha sinh
séng cling ba N2 va ba M dén nay cac bén duong sy khdng c6 tranh chap dugc bi
don ba M thira nhan viéc sinh séng trén dat cua gia dinh 6ng B, giita ba va 6ng b
khong c6 tranh chap vé viéc yéu cau 6ng D tra lai quyén st dung dat, thoi diém
6ng D sinh song, xdy nha trén dat ba N2 con séng, ba N2 biét va dong y. Tur d6
¢ can ctr xac dinh, mac du khéng ¢ hop dong tang cho gitra ba N2 va 6ng B
bang gidy to, nhung viéc dng B di dugc ba N2 cho mot nén dat cat nha tir khoang
nam 1995 dén nay thuoc mot phan thira dat sé 84, to ban do sé 4, xa B, huyén V
la cé that.

Péi véi y kién cua bi don ba M cho rang, ba N2 c¢6 cho 6ng B mot nén dat
cat nha nhung chi c6 dién tich 45m? (ngang 5m x dai 9m) theo t& cam két ngay
16/08/2006 c6 lan tay va viét tén ciia hai nguoi Nguyén Thi N2 va H6 Thi M (BL
141), phan dat du ra 1a do ong D lan chiém cua ba, vi vay ba M chi ¢éng Y cho
6ng D phan dit 45m” nhu trong t& cam két. Xét thiy, vao nim 2006 ba N2 van
con song, ba M khi d6 chua duoc ting cho dat nén chua c6 quyén gi vé quyeén sir
dung dat, néu giay ting cho nay c6 gia tri thi phai 1a gidy duoc lap gitra ba N2 voi
6ng D, trong khi noi dung nay 6ng B khong duogc biét. Mat khac khi Toa &an cap
so tham thuc hién viéc do v& hién trang nha dét tranh chap, ba M khéng chi duogc
chinh x&c phan méc ranh ma ba xac dinh ba N2 da cho 6ng D (45m?), phan dét
theo ba M chi dan néu ddi chiéu véi hién trang st dung chi 1a mot phan san trudc
cua can nha, do d6 o1 trinh bay nay cta ba M khéng phu hop véi céc tai liéu,
chtng cir khac 6 tai hd so nén khong cé co sd dé chap nhan.

Nhu vay ba M khdng phai 12 nguoi di ting cho dat 6ng P va vao thoi diém
ba M dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat 6ng B da sinh séng trén dat,
ba M biét viéc 6ng B dugc ba N2 cho dat nhung van cb y ding ky ké khai toan
bo, ké ca phan dat ong B da duoc ba N2 tang cho ma khéng théng béo cho 6ng P
biét 1a khong dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, do 6ng B khdng yéu cau huy
hop ddng tang cho va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba M
trong vu an nay nén cip so tham khong xem xét giai quyét 1a ph hop quy dinh
phap luat.

Déi véi giao dich ting cho quyén sir dung dét gita ba N2 va 6ng P chi
bang miéng nén vé hinh thic khong phil hop quy dinh phép luat, tuy nhién ba N2
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da giao dat cho 6ng B quan ly, sir dung va xay dung nha kién cé cuing vo con sinh
séng 6n dinh trén dat tir ndim 1995 dén nay dugc bi don thira nhan, tir d6 cho
thdy, giao dich ting cho quyén st dung dat gitta ba N2 véi 6ng B mic du khong
duoc lap thanh van ban nhung cac bén da thuc hién hién xong. Do d6, cong nhan
giao dich nay c6 hiéu luc 1a phi hop theo quy dinh tai Biéu 461, 463 Bo luat dan
su nam 1995; Diéu 129, 459 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3, Diéu 73 Luat dat
dai nam 1993 va Diéu 166, 167, 168 va 188 cua Luat dat dai2013.

Tuy nhién, dién tich dat 151,5m® dang tranh chap niam trén phan dat nong
nghiép, theo cong van 439/BC- PTNMT, ngay 22/8/2024 cua Phong TN&MT
huyén V thi phan dat tranh chip cd dién tich 151,5m* theo Quyét dinh sb
5368/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh P vé phé duyét quy hoach st
dung dat dén nam 2030 ctia huyén V thi phan dat néu trén dugc quy hoach dét ¢,
dat trong cay lau nam, dat giao thong. Tuy nhién, khong du diéu kién dé tach thua
dat, chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay
29/8/2022 ciia UBND tinh . Do d6 khong du diéu kién dé giao dat cho 6ng B
quan Iy sir dung ma giao dat va toan bo cong trinh xay dung trén dat cho ba M
quan ly st dung va co trach nhiém thanh toan lai 6ng D gia tri theo chung thu
tham dinh gia sé 189/2024/TPG-CT ngay 13/6/2024 cua Cong ty Co phan T4
832.611.000 dong (trong d6 gia tri dat 1a 575.700.000 dong va gia tri nha 1a
256.911.000 dong) la pht hop quy dinh phép lut.

Cap so tham nhan dinh dién tich dat tranh chap dng b duoc ba N2 ting cho
va xay dung nha, sinh sdng 6n dinh tir ndm 1995 dén nay, tic 1a trude thoi diém
Nghi dinh s 01/2017/ND-CP06/01/2017 cia Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai, cling nhu
Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 cua UBND tinh B quy dinh
vé dién tich téi thiéu dé tach thira dat cd hiéu luc phap luat thi hanh. Do do,
khong ap dung quy dinh tai cac vin ban nay dé giai quyét trong vu 4n ma cin cr
vao cac quy dinh c6 lién quan caa Luat ni dung dé cong nhan hop dong ting cho
va giao quyén quan ly, sir dung phan dat dang tranh chap cho dng H6 Ngoc P a
khong phu hop quy dinh phép luat va s€ kho khan trong qua trinh thi hanh an. Vi
vay, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cua ba M, sta ban an so
tham theo hudéng giao nha dat cho ba M quan ly st dung va c6 trach nhiém thanh
toan lai gié tri cho ong b.

Do giao ba M dugc quyén quan ly st dung dat va toan bo cong trinh xay
dung trén dat, nham tranh phét sinh tranh chap, giai quyét dat diém vy an, dam
bao quyén cua ngudi duoc so hitu, st dung nén budc nhitng ngudi dang sinh
sbéng, cu tra tai can nha s6 C, khu B, 4p T, x4 B toa lac trén thira dat sé 84, to ban
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dd sb 4 x& B, huyén V gom: 6ng H6 Ngoc B, ba Duong Ngoc L, chi H6 Thi Kim
N, chi H6 Kim N1 phai di doi ra khoi nha va dat néu trén dé ba M thyc hién
quyén so hitu, sir dung ddi véi nha dat.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi t§ tung gdm 7.000.000 ddng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va do v&; chi phi Tham dinh gi4 tai san 12 30.000.000 déng.
Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan mot phan vi vay bi don ba
Ho Thi M phai chiu. Ong B d3 nop tam mg céc chi phi trén, do d6 ba M ¢ trach
nhiém thanh toan lai s6 tién 37.000.000d (Ba muoi bay tridu dong) cho 6ng HoO
Ngoc b.

[6] VVé an phi:

Bi don ba H6 Thi M ¢6 don xin mién &n phi va thudc dbi twong ngudi cao
tudi nén cin ci quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an,
mién tién &n phi dan sy so tham va phuc tham cho ba M.

Hoan tra 6ng Ho Ngoc D s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tai bién lai thu tién s6 0005692 ngay 29/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Vinh Cuu.

[7] Xét @& nghi caa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 6ng B phu hop mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan
mét phan.

[8] Xét dé nghi cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don ba
M phl hgp mét phan véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén chap nhan phan phu
hop.

[9] Bé nghi cua Kiém sét vién tai phién tda phlc tham phu hop véi tai liéu,
chting ct ¢ tai hd so vu 4n va nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhitng I€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, bBiéu 309 Bo luat T6 tung dan sy:

Chap nhan mét phan khang céo cua bi don ba Ho Thi M; Sta Ban an dan
su so tham sd 62/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024 cua Tda an nhan dan
huyén Vinh Cuu, tinh Bong Nai.
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- Can cu Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, biéu
147, 157, 165, 227, 228, 266, khoan 2, 3 Biéu 296, 313 cua Bo luat TS tung Dan
su

- Can ctr Diéu 461, 463 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 129, 459 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Can ¢t khoan 3, Piéu 73 Luat dat dai nam 1993; biéu 166, 167, 168 va
188 cua Luat dit dai2013.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hai quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Ho Ngoc B vé viéc
“Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat” d6i véi ba H6 Thi M.

Cong nhan cho ba H6 Thi M duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
151,5m’ thudc mot phan thira dat sé 84, to ban do sé 4 xa B, huyén V, tinh Bong
Nai da dugc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 DA 206955 ngay
05/02/2021 do ba H6 Thi M dung tén duoc gigi han boi cac mbe
(1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo Ban trich luc va do hién trang khu dét ban d6 dia chinh s6
720/2024 ngay 23/4/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh V va
s& hiru can nha trén dat.

Budc ba M co nghia vu thanh toan lai cho 6ng H6 Ngoc B gié tri dién tich
dat 151,5m* va can nha trén dat véi sb tién 1a 832.611.000 dong (T2 trdm ba
muoi hai triéu sdu tram mwoi Mot ngan dong). Trong d6 gia tri dat la
575.700.000 d6ng va gié tri nha 12 256.911.000 dong.

Budc 6ng H6 Ngoc B, ba Duong Ngoc L, chi H6 Thi Kim N, chi H6 Kim
N1 phai di doi ra khoi cian nha sé6 C, khu B, 4p T, x4 B, huyén V dé ba H6 Thi M
thuc hién quyén sé hitu, st dung d6i voi nha dat.

2. V& chi phi té tung:

Ba M phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia
tai san 1a 37.000.000 dong. dng B da nop tam &ng chi phi nay, vi vay budc ba M
phai hoan tra lai cho 6ng Pao 37.000.000d (Ba muoi bay triéu dong) chi phi to
tung.

3. V& &n phi: Ba M dugc mién tién an phi dan su so tham va phuc tham.
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Hoan tra 6ng H6 Ngoc D s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng (Ba
tram ngan dong) tai bién lai thu tién s6 0005692 ngay 29/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Vinh Ciru.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi
hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiju khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra doi, bd
sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap huyén; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Déng Nai;

- Chi cuc THADS cap huyén:;

- Puong su trong vu an;

- Luu.

Vo Van Toan
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