TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 92/2022/DS-PT

Ngay: 06-6-2022

V& viéc “Tranh chip hop dong cam cb
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Lé.

Céac Tham phdn:

1. Ong Truong Vin Hai;

2. Ba Pham Thi Minh Chau.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
_ Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01, 06 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh An Giang xet xtir cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y s
50/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 4 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong
cam cd quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 03/2022/DS-ST, ngay 21/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 63/2022/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Pham Thi H, sinh nam 1980; Dia chi: t6 B1, ép Tan T, xa
V, huyén C, tinh G.(c6 mat qua trinh xét xtr, vang mat tuyén an)
2. Bi don: Ba Pang Thi H(:A)ng D, sinh nim 1974; ba HO Phan Trung T1,
sinh nam 1971. Dia chi: To A8, ap T, xa Vi, huyén C, tinh G.

Ba bang Thi Hong P uy quyén cho 6ng HO Phan Trung T1, sinh nam
1971. Dia chi: To A8, 4p T, xa V, huyén C, tinh G (theo vin ban ty quyén ngay
14/12/2020).(6ng T2 c6 mat)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng H6 Phan Trung T2, ba Ping Thi Hong P
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Trudc day vo chong ong HO6 Phan Trung T2 va ba Ping Thi Hong P ¢6
vay cua ba sb tién 150.000.000 dong. Do ba P bi v& ng, mat kha niang thanh
toan va bo di nén ngay 06/6/2016 éng H6 Phan Trung T2 ¢6 thoa thudn c¢d cho
ba mot quyén su dung dat & nong thoén dién tich 165,3m? toa lac tai ép T, xa V,
huyén C, tinh G vdi s6 tién 150.000.000 dong, thoi gian ¢ 1a 03 nam dé trir vao
phan no cta 6ng T2, bd B ng ba. Tir d6 6ng T2 cd Ky tén lam gidy tay cb dat
ngay 06/6/2016 , khdng co ba b ky tén. Ong T2 co giao cho ba gilr mot gidy
ching nhéan quyen sir dung dat s6 CH08373 ngay 25/05/2015, thira s6 88, to ban
d6 s6 45, loai dat o ndng thon dung tén ba Dang Thi Hong . Tur khi cb dat dén
nay ba khong nhan dat canh tac, thyc té hién nay ba ciing khong sir dung phan
dién tich dat da nhan co.

Hét thoi han ¢ dat ong T2 ba b khong tra lai cho ba sd tién 150.00.000
d6ng nén ba khoi kién yéu cau hiy hop dong cam cd quyen sir dung dat gitra ba
va ong T2 ba b. Ong T2 va ba B phai tra lai s tién cb dat 150.000.000 dong, ba

khong yéu cau tinh 13i. Ba da tra lai gidy ching nhan quyén s dung dat sd
CHO08373 ngay 25/05/2015cho Thi hanh an dan sy huyén C xong.

Bi don 6ng HO Phan Trung T2 trinh bay:

Trudc ddy vo ong 1a ba Pang Thi Hong P ¢ 1am chu hyi, trong day hui
c6 ba Pham Thi H 1a hui vién, nam 2016 ba B bi v& hui va bo di, ba H co yéu
cau tra ng, do ong khong biét ba B con ng ba H bao nhiéu tién nén co lam t& ¢d
dat cho ba H dé 1am tin cho vo 6ng tré vé 1am an , thyc té ong khong nhan s
tién 150.000.000 dong va ciing khong giao dat cho ba H quan 1y sir dung, ong
lam gidy cb dat sb tién 150.000.000 dong vi day 1a gia trj dat ctia 6ng va ba D tai
thoi diém cb dat. Khi lam to ¢ dat ba D d3 bo di nén trong gidy cd dét chi co
mot minh ong ky tén.

Trudc yéu cau ctia ba H yéu cau ong vaba b tra so tién 150.000.000 dong
thi ong khong dong y, ong dong ¥ tra sb tién no thuc té ma vo 6ng con no ba H
13 51.000.000 dong, sd no nay dugc v dng xac nhén tai budi lam viéc & Cong
an huyén C.

Tai Bin dn dén sw so thim s6 03/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén C quyét dinh:

Can clr vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su; Cac Piéu
117, 119, 122, 123, 131, 309, 310, 407, diém b khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan su
2015; Piéu 166, Piéu 167 Luat dit dai; Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Xu:
1. Tuyén bb hop ddéng cam cd quyén st dung dat gitta ba Pham Thi H va
ong H6 Phan Trung T2 v6 hiéu.



Chép nhan mot phﬁn yéu cﬁg khéi kién cua ba Pham Thi H. Bude 6ng H(f)
Phan Trung T2 va ‘bé Pang Thi Hong B ¢ nghia vu tra cho ba Pham Thi H s6
tién 150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

Pinh chi xét xtr ddi véi phan yéu cau tinh 13i sé tién 150.000.000 dong
(mot trim ndm muoi triéu déng).

2. Vé dan phi so tham:

- Ba Pham Thi H duoc nhan lai s6 tién 3.750.000 dong (ba trigu bay trim
ndm muoi ngan dong) tam tmg an phi da ndp tai bién lai thu tam ng an phi, 18
phi Toa an s6 0007288 ngay 21/10/2020 Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C
tinh G

- Ba Dang Thi Hong D va ong H6 Phan Trung T2 phai chiu 7.500.000
dong (bay tri¢u ndm tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban an va thoi hiéu dé
y€u cau thi hanh ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi xét xtr so thém,‘ ngay 27 thang 01 nam 2022, bi don 6ng H6 Phan
Trung T2, ba ba Dang Thi Hong D ¢6 don khang cao yéu cau xem xét lai toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong rit yéu cau khoi kién va bi
don khong rat yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong Xuat trinh chirng cu
nao méi tai cAp phiic thim, khong thoa thuan dwgc voi nhau vé giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh G néu quan diém gidai quyét vy dn:

Vé thu tuc to tung: Toa an cap so thim va phuc tham da tién hanh dung
theo quy dinh cia B luat to tung dan sy hién hanh, khong lam anh huong dén
quyén va loi ich hgp phap cua cac duong su.

Pé xuat hudng giai quyét vu an: Do tai cap so tham nguyén don can clr
vao gidy cd dat ngay 6 thang 6 nam 2016 sb tién 150.000.000 dong , dién tich
165,3m° , 6ng T2 ty nguyén g@iao cho ba H mot gidy chimg nhan quyén st
dung dat s CH08373 ngay 25/05/2015, thtra s6 88, t& ban dd sd 45, loai dit &
ndng thon dung tén ba Dang Thi Hong D. nhung cac bén x4c nhan 1a khong co
glao nhan tién, dat , nguyén don cho rang tur hop dong vay ng co bién nhan tur
ngay 10 thang 4 nam 2016 chuyén thanh gidy cb dat, nhu vay hop déng cam cb
la gia tao nham che gidu mot giao dich khac, nguyén don khai kién cling khong
cung cap mot bén nhan vay ng nao khac, theo ho so thé hién gitra ba H, ba B ¢6
giao dich choi hui , tai cac bién ban Cong an huyén C bi don thira nhén con ng
nguyén don tién ng hui sé tién 51.000.000 dong. Nhung cap so thim chap nhan



yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng T2, ba P tra sb tién 150.000.000
cho ba H la khdng c6 cin ctr, viéc bi don khang céothtra nhan ng hui
51.000.000.dong 6ng T2, ba D chiu trach nhiém lién d6i tra cho ba H sb
tién51.000.000.ddng 13 c6 1oi cho nguyén don nén dé nghi Hoi ddng xét xir cap
phtc tham ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo Luat td tung dan sy nam 2015 st ban
4n dan sy so thAm Chap nhén khang cdo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu da dugc xem xet tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhén dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ciia bi don 6ng H6 Phan Trung T2 dung hinh thtic, noi
dung, duoc ndp trong han luat dinh va thuc hién nghia vu tam tng an phi nén la
khang cao hop 1€ .

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an :

Cac duong su tranh chap vé hop déng cam cd quyén sir dung (,iét theo don
khoi kién cua ba Pham Thi H, nén Toa an huyén C thu ly giai quyet theo dung
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 B) Luat to tung dan sy nam 2015

[3]Vé noi dung vy an :

Ong Ho6 Phan Trung T2 vao ngdy 6 thang 6 nim 2016 c6 thoa thuan cam cd
cho ba Pham Thi H quyén sir dung dat so tién 150.000.000 dong , dién tich
165,3m? 6ng T2 tr nguyén giao cho ba H mot gidy chimg nhan quyén su
dung dét s6 CHO8373 ngay 25/05/2015, thira s6 88, to& ban do s6 45, loai dat &
nong thon dimg tén ba bang Thi Hong b. Nguyén don can cu vao to gidy cam
cb dat khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong cam cb tra lai ba sé tién 150.000.000
ddng, khong yéu cau tinh 1i.

Bi don 0ng H(:”) Phan Trung T2 cho rang 6ng ba Pang Hong P chi no hui ba
Pham Thi H s0 tién 51.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua bi don. Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba
Pham Thi H khoi kién yéu cau ong HO Phan Trung T2 va ba bang Hong D tra
) tlen co dat 150. 000.000 dong, cac duong sy thong nhat gidy chung nhan
quyen stt dung dat s6 CH08373 ngay 25/05/2015, thua s6 88, to ban d6 sd 45,
loai dat & nong thon do ba Piang Hong B dung tén, ba H da giao ndp cho Thi
hanh an dan sy huyén C dé ké bién thi hanh an cho mot ban an khac theo bién
ban vé viéc giai quyét Thi hanh an ngay 20/5/2021, hién ba H khong con gitr
bat ky gidy to nao cua ong T2, ba .

[5] Ba H khoi kién cin ctr vao gidy cam cb dat ngay 6/6/2016 do dng T2
viét va ky tén, ba D khong ky, ba H, ong T diéu thira nhén 1a khong c6 viéc glao
nhan s tién 150.000. OOO dong tién ¢ dat theo gidy cam cd. ba H ciing khong c6
nhan dién tich 165,3m* dé quan ly st dung .

[5.1] Tai don khéi kién, ban tu khai ngay 14/10/2020 ba H cho rang Ong
T2, ba B ¢6 no to1 rr}(f)t sO ti@n” nhung khong noéi rd so tién 1a bao nhiéq, n(f)j
dung don lai mau thuan cho rang ba b, 6ng T2 c6 thuong lugng lam “ giay co



dat” nhung gidy c6 dat lai khong co chit ky ba B. Ngay 19/01/2022 ba H thay
d6i ban ty khai cho rang ngay 10/4/2016, ba cho 6ng T2, ba b vay 150.000.000
ddéng dé dao no Ngan hang hen 3 ngay sau thanh todn, mai dén ngay 6/6/2016
6ng T2 ty nguyén dua cho ba H “ gidy cd dat”’va Gidy chung nhan quyén st
dung dit s6 CH08373 ngay 25/05/2015 do tiy ban nhan dan huyén C cip cho ba
D dung tén, nén ba H ddng ¥ 14y bién nhan vay tién dé doi 1ay gidy cd dat va
gidy chtng nhan quyén str dung dat n6i trén

‘ [5.2] Ngay 31 thang 12 ndm 2021 Toa an cap S0 thgflm ra quyét dinh yéu
cau ba Pham Thi H cung cap chung ct: “Bién nhan s6 tién 150.000.000 dong,
Quyeét dinh s6 180/ 2021/QD/CCCTLCC. Nhung ba H khong thuc hi¢n

[6] Ong Hb Phan Trung T2 yéu cau Toa 4n thu thap ching ctr tai Cong an
huyén C céc bién ban ldy 10i khai, bién ban d6i chat nam 2016. Sau khi vo 6ng
laba B 1am cha hui mat kha nang thanh toan, dng T2 chi thira nhan va dong ¥
tra tién cho ba H 51.000.000 dong 1a tién hyi, Qua thu thap ching cir tai Cong
an huyén C (BL tir 54-61) , ba H, ba D diéu x4c nhan 13 c6 choi tong cong 4 day
hui,

Theo bién ban lay 10i khai ngdy 3/1/2016 ba H yéu cau tat ca tong cong
ng con thiéu tién hui, tién mua hui 1a 271.500.000 dong.

Theo bién ban lay 10i khai ngay 18/2/22 baH yéu cau tat ca tong cong no
con thiéu tién hui, tién mua hui 1a 253.150.000 dong.

Ba D thira nhan con ng ba H s6 tién 47.000.000 dong, con viéc ban hyi
ba b khong biét. Ngoai ra ba H cling khong yéu cau tra khoan ng nao khac.

Nhu vay tir thang 01 ndm 2016 gitta ba Pham Thi H, ba ba Ping Hong D
d3 xay ra tranh chap hop dong gop hui do khong co6 kha ning thanh toan, ba P
b6 lanh mit dia phuong thoi gian ,nhung thang 4 nam 2016 ba H cho ring da
cho vo chdng ong T2 , ba B vay 150.000.000 dong 3 ngay tra 1a khéng c6. Vi
vay ¢ du co s& khang dinh ba H khong c6 cho 6ng T2, ba B vay 150.000.000
dong dé dao han Ngan hang. Con giao dich cb dat thyuc té khong xay ra, cac bén
khong nhén tién, nhan dat dé quan 1y sir dung, muc dich xéac 1ap 1a gia tao dé che
gidu mot giao dich dan sy khac d6 1a hop dong gop hui. Nhung cap so tham cin
ctr vao hop dong cam cb dét va 10i khai ba H 1a nham trir can s6 ng 150.000.000
d6ng, ma budc ong T2, ba  tra ng cho ba H chua di ching ¢t viig chac, trong
khi ba H ciing khong cung cip duoc bién nhan no, va 6ng T2 ciing khong thira
nhan co t& bién nhan ng ngay 10/4/2016, va sé no 150.000.000 dong. Viéc ong
T2 cho ring vo ong 1a ba B con no ba H 51.000.000 dong, ( thuc té ba B chi
thira nhan 41.000.000 dong) va dong ¥ tra cho ba P s6 tién nay 1a c6 lgi cho
nguyén don. Nhung don khaoi kién, tai phién toa so thém qua xét hoi tai phien
tda phuc thim nguyén don ba H xac dinh ba khong yéu cau giai quyét sb tién ng
hyi va cac néi dung giai quyét & Cong an huyén C , khong c6 lién quan den sO
tién vay 150.000.000 dong. Hoi dong xét xir can cu vao Didu 5 Bo Luat t tung
dan sy nam 2015. Quyen quyét dinh dinh doat va ty dinh doat cua duong su, tai
khoan 1 quy dinh: © Du:ong su ¢6 quyén quyét dinh viéc khoi kién , yéu cau Toa
an c6 tham quyén giai quyét vu viéc dan su. Toa an chi thu 1y giai quyét vu viéc



dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau ctia duong su va chi giai quyét trong
pham vi don khoi kién va yéu cau d6”. Mic du ong T2 tu ‘nguyén nhung ba H
khong yéu cau giai quyét, Tu nhimg nhan dinh trén Hoi dong xét xu cap phuic
thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H yéu cau vo chong
6ng HO Phan Trung T2, ba Ding Hong P tra sb tién 150.000.000 dong Chap
nhan khang céo ctua vo chong ong HO Phan Trung T2, ba Pang Thi Hong b,
Stra ban an dan sy so thim. Riéng d6i voi sb tlen hui, mua hyi ba Hién c6 quyén
yéu cau khoi kién ba B bang mot vu an khac néu c6 ching ctr dy du.

[7] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khong dugc chap nhin ba
Pham Thi H con phai chiu 4n phi dan sy so thim Ia 7.500.000 dong, dugc khiu
trir 3.750.000 dong tién tam Gmg an dan su so tham theo bién lai thu s6 0007288
ngay 21/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C .

V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo cua 6ng HO Phan Trung T2,
ba Piang Thi Hong B dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham, duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong tién tam (mg an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 0002352 ngay28/1/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C

Cac phan Quyét dinh con lai ciia Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir Piéu 5, khoan 2 Picu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

‘Chép nhan yéu cau khang cdo vo chong 6ng H6 Phan Trung T2, ba Ping
Thi Hong B

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cta Toa
an nhan dan huyén C;

Xu: Tuyén bb hop dong cam cd quyén sir dung dat giita ba Pham Thi H
vo1 ong HO Phan Trung T2 vo hi¢u

Khong chap nhan yéu ciu khai kién ctua ba Pham Thi H yéu cau vo
Chong 6ng HO Phan Trung T2, ba Piang Thi Hong D tra s6 tién 150.000.000
dong,

V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khong dugc chip nhan ba Pham
Thi H con phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 7.500.000 dong, dugc khéu trir
3.750.000 dong tién tam Gng an dan sy so tham theo bién lai thu s6 0007288
ngay 21/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, ba Pham Thi H con
phai ndp thém 3.750.000 dong



Vé 4n phi dan su phiic tham: Do khang cdo ctia 6ng H6 Phan Trung T2, ba
Ping Thi Hong D dugc chdp nhan nén khong phai chiu an phi dan su phic
tham, duoc nhan lai sd tién 300.000 dong tién tam ung an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 0002352 ngay28/1/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C

Céac phan Quyét dinh con lai cua Ban an so tham khéng bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyen
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Bén &n phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh G;

- TAND huyén C;

- THA huyén C;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan Su.

Cao Minh L&



