TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 18 - 02 - 2025.
“V/v Tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Vin Théng.

Ba Bam Thi Thanh Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toa - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Sé6c Trang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
267/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir
dung dat". Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 311/2024/QDXXST-DS ngay
27/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 42/2025/QDST-DS ngay 11/02/2025
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1973. (c6 mit)

Pia chi: khom Pong T, phuong My T, thanh phd Long X, tinh An Giang.
Dia chi hién nay: khoém A, phuong A, thi xa N, tinh S6¢ Trang.

- Bi don:

1. Ba Bui Thi Ph, sinh nim 1968. (ving mit)

2. Ong Nguyén Hong Th. (vang mat)

Cung dia chi: khom A, phuong A, thi xa N, tinh S6¢ Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1936. (ving mit)



2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1960. (ving mit)

3. Ong Nguyén Viin M, sinh ndm 1971. (ving mat)

4. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1975. (ving mit)

5. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1982. (vang mat)

6. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1977. (ving mit)

7. Ong Nguyén Vin Q sinh nim 1969. (ving mit)

8. Ong Nguyén Viin V, sinh nim 1967. (ving mat)

Cung dia chi: S6 26/01, khém Pong T, phuong My T, thanh phd Long X,
tinh An Giang.

* Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng M, dng T, 6ng M, ng H, ba V, 6ng
A, 6ng Q, dng V la 6ng Nguyen Van M, sinh nam 1973, dia chi lién h¢: khém A,
phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang, theo hgp dong tty quyén ngay 22/02/2024.

9. Ong Nguyén Viin Q, sinh nim 1965.(chét) (viang mat)

* Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng Qudi: (ving mit)

9.1/ Chi Nguyén Thi My H, sinh nam 1988. (ving mit)

9.2/ Anh Nguyén Hong P, sinh nim 1989. (vang mat)

9.3/ Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1991. (ving mit)

Cung dia chi: S6 26/01, khém Pong T, phuong My T, thanh phd Long X,
tinh An Giang.

10. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1974. (ving mit)

Dia chi: khom A, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don ong Pang Vian H
trinh bay:

Sinh thoi ba ngoai 6ng 13 ba Nguyén Thi N ¢6 03 ngudi con gébm Lé Thi
Hiép (chét khong chong con), Lé Vian H (chét khong vo con) va me 6ng 1a ba Lé
Thi H (chét nam 1991) c6 chong tén Nguyén Vin M, cha me dng co tat ca 10
nguoi con gdbm: Nguyén Vin D, Nguyén Vian P, Nguyén Vian T, Nguyén Vin Q,
Nguyén Vin N, Nguyén Vian Q, Nguyén Vin M, Nguyén Vian H, Nguyén Vin A,
Nguyén Thi V va nguyén don Nguyén Vin M.

Ba ngoai 6ng c6 phan dat c6 dién tich 87m?, thudc thira sd 248, to ban dd sb
07, toa lac tai khom A, phuong A, thi xa N, tlnh Soc Trang phan dat nay do ba
ngoai 6ng dung tén quyén sir dung dat. Pén nam 1997 ba ngoai 6ng chét nén dé lai
phan dat cho cau 6ng 1a dng Lé Vian H. Do 6ng H khong c6 vo con nén vao nim
2015 thi ong vé & chung v&i 6ng H. Pén nam 2021 cdu 6ng chét va ong van o trén



phan dit nay. Do gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba ngoai ong bi mét nén
vao ngay 15/6/2022 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Soc Trang ra quyét dinh s
127/QB-STNMT huy gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho ho ba Nguyen
Thi N. Sau d6, 6ng c6 di 1am thu tuc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat, khi
doan do dac dén thi ba Bui Thi Ph khong dong y ky giap ranh vi cho rang cha ba
Ph 1a 6ng Bui Van P cho ba ngoai ong muon phan dat phia sau dé nudi heo, viéc
cho muon khong c6 gidy to gi. Con hod giap ranh la 6ng Nguyén Hong Th ciing
khong déng ¥ ky, sau ndy éng méi blet phan dit va cin nha 6ng Th & khong phai
ctia 6ng Th. Sy viée duge chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

Nay dng khoi kién yéu cong nhan phan dit co dién tich theo do dac thuc té
1a 77,7m?, thudc thira s 248, to ban d6 s6 07, toa lac tai khom A, phuong A, thi xa
N, tinh Séc Trang la cta ba ngoai ong tén Nguyén Thi N dé ong lam thu tuc dang
ky lai Glay chtng nhan quyén st dung dat. Tai phién toa 6ng xin rat lai mot phan
yéu cau khoi kién d6i véi bi don 6ng Nguyén Hong Th vi do phan dat va cin nha
ong Th dang quan ly, st dung khong phai la ctiia 6ng Th.

- Theo bién ban lay 1o khai ngay 20/8/2024 bi don 6ng Nguyén Hong Th
trinh bay: Phan dit hién 6ng dang ¢ 1a 6ng thué lai caa ba Lé Thi Ngoc Piép
nhung khong biét dia chi cu thé ba Diép ma chi biét & sau trudng cap 3. Viéc thué
khong c6 1am hop dong ma chi thoa thuan miéng. Ong sir dung phan dat thué tir
nam 1990 dén nay. Bdi véi viée ai dung tén quyén sir dung dat thi ong khong biét.

- Bi don ba Bui Thi Ph vang mit: Toa an da téng dat hop 18 cac van ban to
tung gom: Thong bao vé viéc thy 1y vu 4n, thong bao vé viéc mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr va Quyét dinh hoan phién toa. Tuy nhién, phia bi don ba Ph khong ¢ van ban
trinh bay ¥ kién d6i v6i ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap ching ctr va dua vu an ra xét xir diing trinh ty tha tuc cua
B luat t tung dan su. HDXX dung thanh phén thuc hién day du cac thu tuc, trinh
tu khi xét xir vu an. Cac duong su chp hanh tt noi quy phién toa va quy dinh cta
phap luat. Vé noi dung vu 4n: Can ctr vao céc tai liéu co trong hoé so vu an va 1oi
khai cta cac duong sy tai phién toa dé nghi HDXX khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan to cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:
- Vé thil tuc t tung:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan phan dat
thudc thira 248, to ban d6 07, dién tich theo sé do thuc té 77,7m?, toa lac: khom A,



phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang 1a cua ba Nguyén Thi N. Do do, HDXX xac
dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” va vu an
thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang
theo qui dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mit bi don ba Bui Thi Ph, éng Nguyen Hong Th va
nhu’ng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng ba Nguyén Thi My H, ong
Nguyén Hong P, 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Ngoc D Toa 4n da téng dat
hop 16 1an thér 2 nhung cic duong su néu trén van vang mit khong 1y do. Do do,
HBbXX can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 ctia BO luat TO tung dan su xét xu
vang mit cac duong su néu trén.

[3] Tai phién toa nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu
cau 6ng Pham Hong Th tra lai mot phan dat. Xét thay, viéc nguyén don rat lai mot
phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén. Cin ctr theo quy dinh khoan 2
Diéu 244 cua B luat td tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- V€ nd1 dung vu an:

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan phan dét theo do
dac thuc té 1a 77,7m?, thudc thira 248, to ban do 07, toa lac: khom A, phuong A, thi
xa N, tinh Sé6c Trang la di san cua ba Nguyén Thi N. Xét vé nguon goc thira dat
tranh chap thi thay, theo cac tai liéu nguyén don cung cap thi phan dat tranh chap
cO nguodn gbc ciia ba Nguyén Thi N. Phan dat nay di dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat do ho ba Nguyén Thi N dung tén. Tuy nhién, trong qua trinh su
dung da dé that lac gidy chung nhan quyén st dung dat. Den ngay 15/6/2022 Sé&
Tai nguyén va Mdi truong tinh Séc Trang ra quyét dinh s6 127/QD-STNMT huy
gidy ching nhan quyén su dung dat cap cho ho ba Nguyen Thi N. Sau d6, cac dong
thira ké ctia nguyén don xin cdp lai quyén str dung dét thi phat sinh tranh chap.

[5] Xét vé dién tich tranh chip thi thay, theo nguyén don chi ranh thi phan
dat nguyén don yéu cau co tong dién tich 77,7m?, khi Toa an tién hanh do dac co
moi cac bi don ching kién va chi ranh nhung cac bi don khéng nhan gidy va ciing
khong c6 mit dé chimg kién viéc tham dinh. Tuy nhién, dién tich theo nguyén don
chi ranh 1 phan dién tich thuc té hién nguyén don dang quan ly, sir dung. Pong
thoi, xung quanh phan dat nay déu c6 cac birc tudng nha 1am ranh. Trong dién tich
nguyén don chi ranh c6 mot phan dién tich 16,6m? theo nguyén don day 1a dién
tich ba Ph cho rang gia dinh ba cho nguyén don muon. Do d6, HDXX xac dinh va
xem xét dién tich theo yéu cau ctia nguyén don 1a 77,7m2 va dién tich tranh chap
v6i bi don ba Bui Thi Ph la 16,6m?.

[6] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc céng nhan phan dat co
dién tich theo do dac thyc té 1a 77,7m2, thuc thira s 248, to ban do s6 07, toa lac
tai khom A, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang la cua ba Nguyén Thi N dé lam
thu tuc ding ky quyén str dung dat. Theo nguyén don sau khi ba ngoai 1a ba N chét



thi nguyén don tién hanh thu ‘tuc dang ky quyen sir dung dat nhung bi don ba Ph
ngin can vi theo ba Ph cho ring trong phan dat cua ba N c6 phan dién tich trudc
day gia dinh ba Ph cho ba N muon dé 1am chudng nudi heo nén khong dong y ky
giap ranh. Tir d6, nguyén don khong thuc hién dugc thu tuc ding ky quyén st
dung dat. Xét thy, theo cac tai liéu nguyén don cung cap thé hién luc sinh thoi ba
N c6 tao 1ap dugc phan dat co téng dién tich 87m? Phan dét nay, ba N quan 1y, sir
dung lién tuc va cat nha ¢ on dinh khong phat sinh tranh chap. Sau do, ba N da
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung thudc thira sb 248, t& ban do sb 07, toa
lac tai khom A, phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang. Sau khi ba N chét thi cac dong
thira ké hop phap cua ba N tiép tuc quan ly, st dung. Trong qua trinh quan 1y, sir
dung gia dinh da dé thét lac quyén sir dung dat nén den ngay 15/6/2022 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Soc Trang da ra Quyet dinh s6 127/Qb-STNMT dé thu
héi hay bo giay ching nhan quyén su dung dat cap cho ba N. Dong thoi, dién tich
theo do dac thuc té theo nguyén don chi ranh ciing chinh 1 phan dat ma ba N trudc
day quan 1y, st dung. Tir 46 dbi vé6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viée
cong nhén phan dat c6 s6 do thyc té 1a 77,7m?, thudc thira thudc thira 248, to ban
d6 07, toa lac: khom A, phuong A, thi xa N, tmh Soc Trang la cua ba Nguyen Thi
N chét dé lai c6 co s& chap nhan. Ddi véi tha tuc ding ky quyén st dung dat day 1a
tha tuc hanh chinh. Do d6, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét thi cic déng thira
ké theo phap luat ciia ba Nguyén Thi N lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thyc
hién thi tuc dang ky cap lai quyén sir dung dat.

[7] Dbi v6i 1oi trinh bay cua nguyén don cho rang khi dang ky quyén sir
dung dét thi bi don ba Bui Thi Ph ngan can voi ly do c6 mot phan dét trudc day gia
dinh ba Ph cho ba N muon. Xét thay, theo bién ban hoa giai co sé ngay 06/01/2023
thi ba Ph cling trinh bay “Trudc ddy cha ba la ong Bui Van Pham cho ba Nguyén
Thi N mwon dé nudi heo, chi néi miéng khong co gidy to, cha ba ¢6 di thwa nhung
ba N khong tra, trudc dday ba co di lam giay ching nhan nhung ong Lé Van H
ngdn can nén ba khéng lam dwoc phan dat di cho mwon”. Xét thay, theo bién ban
tham dinh ngay 12/12/2023 thi hién phan dat hién ba Ph dang quén 1y, sir dung voi
phan dat nguyén don dang quan ly, st dung thi hién ba Ph xay dung birc tuong
ngin cach gitta hai phan dat. Dong thoi, trong qua trinh Toa an thy ly, giai quyét
vu an ba Ph khong c¢6 van ban trinh bay y kién ciing nhu cung cap tai liéu, ching
ctr thé hién c¢6 cho ba N muon phan dat. Ngoai ra, theo nhw nhan dinh tai myc [6]
thi phan déat c6 dién tich theo do dac thuc té 77,7m? trong do co phan dién tich
16,6m? tranh chap v&i ba Ph 1a thudc quyén st dung dat ctia ba N chét dé lai. Mt
khac, dién tich trudc day ba N dugc cap dién tich 87m2 Tuy nhién, nay tinh ludn
dién tich tranh chap thi phan dat nguyén don yéu cau ciing khong du dién tich. Do
d6, dbi voi 10i trinh bay ctia ba Ph cho rang muon 13 khong ¢ co s& chap nhan.

[8 Vé chi phi thim dinh va dinh gia véi tong s tién 1a 19.500.000 dong. Do

yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chip nhin nén bi don ba Bui Thi Ph phai
chiu theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 cua B luét td tung dan su.



[9] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don ba Bui Thi Ph chiu 4n phi dén sy so theo qui dinh tai Khoan 2 Piéu 26, diém a
Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[10] Ttr nhitng phén tich néu trén, xét 101 dé nghi cua Kiém sat vién la co co
s& va phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén Ho1 dong xét xir chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can (;1'1’ vao khoan 9 Diéu 26, kho‘ém 1 Piéu }5, diém a, c khoan 1 Piéu 39,
khoan 1‘ biéu 74, khoan 2 Diéu 244, Diéy 147, Biéu 157, biéu 165 khoan 3 Dicu
228, Dieu 271 va bicu 273 cua B¢ luat To tung dan sy; Dicu 166, Dicu 236 cua B
luat dan sy; Diéu 166, Di€u 203 cua Luat dat dai nam 2013 va biéu 26, Ditu 236
cua Lué} dat dai nam 2024; Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoén 2 biéu 27 cua Ng}li
quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhéan yéu cﬁp khoi kién cua nguyén don va cong nhén ,phén dat co
dién tich theo do dac thuc té 1a 77,7m?, thudc thura so 248, t& ban do so OZ, toa lac
tai khom A, phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang la di san cia ba Nguyen Thi N
chét dé lai. Phan dat c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap ba Nguyén Thanh X c6 s6 do: 20.07m

+ Hudng Tay gidp ba T6 Thi Mudi, ba Bui Thi Ph, 6ng Nguyén Hong Th c6
s0 do: 20.08m

+ Hudng Nam giap ba Thai Thi B ¢6 s6 do: 3.60m

+ Hudng Bic giap duong V& Thi S ¢6 s6 do: 3.88m

(C6 so do kém theo)

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat thi cac dong thira ké theo quy dinh phap
luat cta ba N lién h¢ voi co quan co tham quyén dé thyc hién thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

2/. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc budc bi don
ong Pham Hong Thai tra lai phan dat 1an chiém.

'3/ Ve chi phi tham dinh va dinh gid: Budc bi don ba Bui Thi Ph phai chiu
Vi tong so tien 1a 19.500.000 dong (muoi chin triéu nam tram ngan dong). Do
nguyén don 6ng Nguyén Van M ndp tam tng trudc nén budc bi don ba Bui Thi Ph



trd lai cho nguyén don ong Nguyén Van M tién tham dinh va dinh gia la
19.500.000 @ong (muwroi chin triéu nam tram ngan dong).

4| Vé én phi dan suw so tham:

Budc bi don ba Bui Thi Ph phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000 dong.
Nguyén don 6ng Nguyén Van M khong phai chiu 4n phi, hoan tra lai tién tam tng
an phi nguyén don da ndp 1a 300.000 ddng, theo bién lai thu tan ing an phi, 18 phi
Toa 4n sd 0011023, ngay 09/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Nga
Nam.

5/ Quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong
thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi voi duong su Vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cédo ban an trong thdi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai, dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc
Trang xét xir theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoil duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xi Ngi Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa Nga Nam,;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;

- Céc duong su; ba ky

- Luu VT, hd so vu 4n

Nguyén Phuéc Toan



