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Ban an s6 01/2021/HC-ST
Ngay 14 thang 5 nam 2021
VIV khiéu kien hanh vi hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN THI
V6i thanh phan Hoi dong xét xir so thAm goém:

- Tham phdn - Chi toa phién toa : Ba Lwong Thi T
- Cac Hoi tham nhan dan Ong Nguyén Thanh B
:Ong Tran Quang C

Thur ky phién toa: 6ng Dwong Manh H — Thu ky Toaan
Dai dién VKSND huyén An Thi tham gia phién toa: Ong Po Vian T - KSV

Ngay 14 thang 5 nam 2021, tai Try s& Toa an huyén An Thi tién hanh xét xtr cong
khai so tham vu 4n hanh chinh thy 1y s6 01/2020/TLST-HC ngay 14/10/2020 theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2021/QDXXST-HC ngay 11/3/2021 vé viéc khiéu kién
hanh vi hanh chinh giira cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ba Téng Thi T SN 1971

Trd tai: M&o Cau, H6 Tung Mau, An Thi, Hung Yén

- Ngwoi bj kién: VP ding ky dat dai chi nhanh huyén An Thi

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Ning H — Giam déc (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Nhu C SN 1970
Anh Pham Nhw M SN 1994

Péu trd tai: M&o Cau, H6 Tung Mau, An Thi, Hung Yén

Ngueoi dwoc ba T, 6ng C, anh M sy quyén:

Ong Bui Pinh S — Vin phong lut su Phiic S (c6 mat)

bia chi: 35 Nam T, phuong Quang Trung, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN

Vo chong ba Téng Thi T va 6ng Pham Nhu C c6 thira dat s6 428, to ban do so 10,
dién tich str dung 81m? dia chi tai Méo Cau, HO Tung Mau, An Thi, Hung Yén di duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat nam 2014. Ngay 04/9/2019, vo chong ba T da
1ap Hop ddng ting cho quyén st dung dat cho con trai 1a anh Pham Nhu M. Hop dong
ting cho ¢ chit ky cua cac bén va dugc UBND xd Hd Tung Mau chung thuc, Sau khi
hoan thién hop ddng, vo chong ba T di giri toan bd hd so cho Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén An Thi dé lam thu tuc nhung Vian phong dang ky dat dai da tra lai
hd so vi 1y do thoi diém hién tai thira dat cua vo chong ba T, 6ng C dang ¢ lién quan
dén viéc thi hanh an trong vu 4n khac. Ong C, ba T cho rang viéc tra ho so dang ky bién
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dong dat dai chi nhanh huyén An Thi 1a khong dung, gy thiét hai nghiém trong dén loi
ich hop phép cua vo chdng ba vi dy 1a tai san chung ctia vo chong khong phai 1a tai san
rleng ctia bat ky ca nhan nao nén khong lién quan dén qua trinh thi hanh an. Hon nita,
ngay 08/02/2018 ba T va C ty TNHH Thai Dang Long da giao két hop dong chuyen
nhuong von s6 02/2018/HPCNV, theo d6 thi toan bd ¢d phan cta ba T s& dugc chuyén
lai cho 6ng Théi voi gid chuyén nhuong 1.000 VND, nhu vy viéc phat sinh ng cua C ty
TNHH Thai Bang Long sé do 6ng Thai tu chiu trach nhiém, ba T khong c6 trach nhi€ém
gi, mat khac Cuc thi hanh &n dan su tinh Hung Yén dang t6 chure thi hanh Ban an s 02
ngay 11/4/2019 ciia TAND tinh Hung Yén, tai san thé chap cia C ty TNHH Thai Pang
Long dang duoc xir Iy va dii kha ning dam bao qué trinh thi hanh an, trong ban 4n s6 02
ciia TAND tinh Hung Yén ciing khong khang dinh dién tich 81m?* dét trén 13 cua riéng
ca nhan ba T. Nhu vay viéc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi han ché
viéc giao dich tai san hop phap da giy thiét hai nghiém trong dén quyén sir dung dat
chinh dang cua vo chong ba T, 6ng C. Viéc Van phong dang ky dat dai tra lai hé so,
khong giai quyet la khong dtng, vi pham cac quy dinh cua phap luat vé chirc nang,
nhiém vy, quyén han cua Van phong dang ky dat dai. Do vay ba T co don khoi kién den
Toa an yéu cau Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi tiép nhan, giai quyét
va hoan thién thi tuc dang ky bién dong dat dai cho gia dinh ba.

Sau khi tiép nhan va kiém tra ho so dang ky bién dong dat dai ciia vg chong ong
C ba T, Vin phong nhéan thdy ndi dung ding ky bién dong dat dai co lién quan dén don
dé nghi ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ngay 14/6/2019 vé viéc khong
thuc hién cac thii tyc lién quan dén tai san thudc quyén so hitu, st dung ctia ong Nguyén
Xuan Thai va va Téng Thi T, Ban an s6 02 ngay 11/4/2019 ciia TAND tinh Hung Yén,
Ban an s6 02 ngay 05/9/2018 ciia TAND huyén An Thi va 02 hop dong bao 1anh ngay
07/10/2016 va 06/12/2016 gitta ba T v&i Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng. Cu thé
trong hai hgp dong bao 1anh trén thi ba T da cam ket dung moi tai san thudc quyén su
dung, so hitu hop phép ctia bén bao lanh hoidc thu xép dé co tai san tir tit ca cac ngudn
khac dé bao dam kha ning thyc hi¢n nghia vu tra ng thay cho bén dugc bao lanh la C ty
TNHH Thai Bang Long va uy quyén cho bén Ngén hang dugc tu minh hodc yéu cau co
quan chitrc ning xtr 1y bat ky tai san ndo thudc quyén st dung, sé hitu ciia bén bao lanh
va theo quy dinh cta phéap luat dé thu hdi no. Ban an ctia TAND tinh Hung Yén nhan
dinh 02 Hop déng bao lanh cua ba T duogc lap dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy nén cac bén tham gia ky két c6 nghia vu thuc hién va c6 néu: Truong
hop tai san thé chap ctia C ty Thai Pang Long khong du dé thanh toan khoan ng thi ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau c4 nhan 6ng Thai, ba T phai c6
nghia vy bang tai san riéng thudc s¢ hitu cia minh thanh toan cac khoan ng cia C ty
TNHH Thai Dang Long cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong theo ndi dung Hop
ddng bao lanh. Mit khac theo ndi dung van ban sd 2345 ngay 23/9/2019 cua Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Hung Yén, ban an s6 02 ngay 11/4/2019 cta Toa 4n nhan déan tinh
Hung Yén dang trong qua trinh t6 chirc thi hanh va C ty Thai Pang Long chua thi hanh
dugc bat ky khoan tién thi hanh 4n nao. Qua phan tich nhu trén thi ho so dang ky bién
dong dat dai ctia ba T, ong C c6 lién quan dén ban an dang trong qua trinh thi hanh 4n
nén chua du diéu kién ding ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Tai phién toa phia nguoi khoi kién gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi tiép nhan, giai quyét va hoan thién thu
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tuc déng ky bién dong dét dai cho gia dinh ba Tong Thi T. Dai dién ngudi bi kién dé
nghi Toa gidi quyét vu an theo quy dinh.

Phat biéu ciia dai dién vién kiém sat:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xir, thu ky trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém xét xir va tai phién toa
d3 co ban chap hanh dang quy dinh cta Luat td tung hanh chinh trong qua trinh giai
quyét vu.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia cac duong su da thuc hién ddy du quyén va
nghia vy t6 tung theo quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

Quan diém giai quyét vu an: Can ct Diéu 25; khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 31;
diém a khoan 2
Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 160; 213; 218; 335; 343 B¢ luat dan sy; Diéu
33;43 Luat hon nhan va gia dinh; Cac diéu 2;4:66:69 Luat thi hanh 4n dan su.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ngudi khoi kién

- Nguoi khai kién phai chiu an phi HCST vé yéu cau khong duoc chap nhan theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac ching c, tai lidu ¢ trong ho so vu an di duoc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat bicu cia KSV tham gia
phién toa. HBXX nhan dinh nhu sau:

Vé t6 tung: Ba Tong Thi T khoi kién Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
An Thi vé hanh vi hanh chinh khong tiép nhan, giai quyét va hoan thién thu tuc dang ky
bién dong dat dai nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va khoan 1 Piéu 31 cia Luat to
tung hanh chinh, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén An Thi.

Vé thoi hiéu khoi ki¢n: Ngay 04/10/2019, Van phong dang ky dat dai huyén An
Thi c¢6 Thong bo s6 54/TTB-CNVPDK vé viéc tra lai hd so dang ky bién dong dat dai
cho ba T, ngay 02/10/2020 ba T nop don khoi kién dén Toa an. Can ctr vao diém a
khoan 2 Diéu 116 ctia Luat t6 tung hanh chinh thi thoi hiéu khéi kién hanh vi hanh chinh
12 01 nam, d6i chiéu voi quy dinh trén xét thay ba T da thuc hién quyén khai kién trong
thoi hiéu khéi kién.

Vé viéc tiép nhdn xir Iy viéc dang ky bién déng dat dai ciia Van phong déing ky dat
dai chi nhanh huyén An Thi: Ngay 06/9/2019, sau khi nhan dugc hod so ding ky bién
dong dat dai cia 6ng C, ba T qua bo phan mét cira cia UBND huyén An Thi, Van phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi cin ctr vao Quyét dinh s6 11/2016/QD-UB
ngay 01/7/2016 cta Uy ban nhan déan tinh Hung Yén vé viéc ban hanh quy ché phéi hop
gilta van Phong dang ky dét dai, Chi nhanh van phong diang ky dat dai véi Phong tai
nguyén méi truong, UBND cép huyén, co quan thué va cac co quan don vi khéac co lién
quan trong viéc thuc hién chtic ning nhiém vu quyén han cta Vin phong dang ky dat
dai, khoan 40 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu sira
d6i bd sung chi tiét mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai thi viéc tiép
nhan, xtr 1y ding ky bién dong dat dai ctia Van phong ding ky dat dai huyén An Thi la
ding quy dinh.



Xét yéu cdu khéi kién cia nguoi khéi kién: Thira dat sb 428, t ban d6 sd 10 ¢co
dién tich 81m? dia chi tai Mo Cau, HO Tung Mau, An Thi, Hung Yén di duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 2014 mang tén ong Pham Nhu C va Ba Téng Thi T,
day la tai san chung hop phap cua vo chdng 6ng C va ba T. Theo quy dinh cta phap luat
thi vo chdng ba T, 6ng C ¢ quyén ting cho quyen st dung dat cho con trai la anh Pham
Nhu M. Tuy nhién, trudc d6 tai 02 hop déng bao lanh sé 061216-2355036-01-SME
ngay 06/12/2016 va s6 061016-2355036-02-SME ngay 07/10/2016 thi ba T da dung ra
bao lanh cho C ty TNHH Thai Pang Long vé cic khoan vay cia C ty tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo Hop dong tin dung s6 071016-2355036-01-SME
ngay 07/10/2016 va Hop dong tin dung s6 061216-2355036-01-SME ngay 06/12/2026.
Tai diéu 1 cua Hop dong bao 1anh ghi rd: “Bén bdo lanh dong ¥, bang toan bé tai san
ciia minh bdo lanh vé diéu kién va khéng hiy ngang cho bén dwgc bdo lanh trong viéc
thuc hién toan bo nghia Vu cua bén dwoc bao lanh doi véi bén Ngdn hang phadt sinh tu
hop dong tin dung va cdc hop déng tin dung khac ky giita bén dwoc bao lanh va bén
ngan hang...” va cung tai Muc 4 Diéu 2 ciia Hop dong bao lanh cing ghi 16 Nghia vu
cua bén bdo lanh: “ Bén bao lanh cam ket dung moi tai san thugc quyén si dung, so hitu
hop phdp ciia bén bdo lanh hodc thu xép dé c6 tai san tir tat cd cdc nguén khdc de dam
bao khd ndng thie hién nghida vu trd no thay cho bén dwoc bdo lanh va iy quyén cho
bén ngdn hang dwoc tw minh hodc yéu cdu co quan chirc ndang xir Iy bat ky tai sdn nao
thuéc quyén sir dung, quyén sé hitu ciia bén bdo lanh va theo quy dinh ciia phdp ludt dé
thu hoi no’”. Ban an phiic tham sé 02/2019/KDTM-PT ngay 11/4/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Hung Yén xét xtr phtic thAm vu an kinh doanh thuong mai giita Nguyén don 1a
Ngan hang TMCP V iét nam Thinh Vuong va Bi don la C ty TNHH Thai Pang Long
do 6ng Thai I dai dién theo phap luat vé viéc tranh chap Hop dong tin dung ciing di xac
dinh Hop ddng bao lanh c6 hiéu luc phap luét, truong hop tai san thé chap cua C ty
TNHH Thai Dang Long khong du de thanh toan khoan ng thi Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng c6 quyén yéu cau ca nhan 6ng Thai, ba T phai c6 nghia vy bang tai
san riéng thudc s¢ hiru ctia minh thanh todn cac khodn n¢ cua C ty TNHH Thai Bang
Long cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong theo ndi dung hop dong bao 1anh.

Viéc ba T ky hop déng chuyén nhuong vén s6 02/2018/HDCNV ngay 08/02/2018
v6i ong Nguyén Xuan Thai — Giam doc C ty TNHH Thai Pang Long, theo ndi dung cta
hop dong thi toan b cd phan cia ba T s& duoc chuyén lai 6ng Théi voi gia chuyén
nhuong 1.000d, tai Piéu 5 muc 5.4 cta hop dong da néu “ ké tir ngay ky hop dong
chuyén nhirong von moi vieong mdc lién quan dén tai chinh cua C ty TNHH Thdi Ping
Long tré vé truede khong c6 lién quan gi dén ba Tong Thi T, hop dong nay thé hién
viéc ba T chuyén nhugng vén cho dng Thai va hai bén cam két vé trach nhiém tai chinh
cua C ty Thai Bang Long do 1a su thoa thuan gitra ba T véi dng Thai, su thoa thuan nay
khong lam mat di nghia vu bao lanh cia ba T ddi véi cac khoan vay ma C ty TNHH
Thai Dang Long da vay cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ma ba T da ky
hop dong bao lanh ddi véi cac khoan vay nay.

Thira dat s6 428, to ban dd sb 10, dién tich 81m? 1a tai san chung hop phap cia vo
chdng 6ng C ba T, theo Luat hon nhan va gia dinh thi ba T c6 % gia tri tai san trén. Can
ctr vao ndi dung ctua Hop dong bao lanh ma ba T da ky két thi % gia tri thua dat néu trén
thudc tai san la (‘1‘01 tuong thi hanh an. Ba T chi dugc phép chuyén nhuong, ting cho
phan dat thudc quyén sir dung hop phép cia ba khi C ty TNHH Thai Pang Long thuc
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hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Trén thuc té
thi hién nay chua c6 cian ct dé xac dinh C ty TNHH Thai Dang Long di thuc hién xong
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Do d6 ba T phai thuc
hién nghia vu bao 1anh ddi véi cac khoan vay cua C ty Thai Pang Long tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo Hop ddng tin dung ma ba T da bao lanh.

T nhitng phén tich va nhan dinh nén trén xét thdy hanh vi hanh chinh caa Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi vé viéc tra lai hd so ding ky blen dong
dat dai ctia vo chong 6ng C ba T cta 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh. Do vay, yéu cau khoi
kién cua ba Tong Thi T khong duoc Toa chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cau khéi kién khong duoc chap nhan nén ngudi khoi kién phai
chiu an phi so thAm hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac [é trén
QUYET PINH
Ap dung: Khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Piéu 31; diém a khoan 2 Diéu 193 cia
Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Téng Thi T vé viéc budc
Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Thi tiép nhén, giai quyét va hoan
thién thu tuc dang ky bién dong dat dai cho gia dinh ba.

V& an phi: Ba T phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh so tham, doi trir s6
tién tam Ung an phi ba T da ndp theo bién lai s6 0000662 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén An Thi thi ba T da ndp du tién an phi.

Vé quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén, tinh; Tham phén — Chi toa phién toa

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS huyén,

- Luu HS

Lwong Thi T



