TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT
Ngay: 12-3-2019

V/v Tranh chip hop ddng tin
dung va tranh chip hop dong
mua ban nha va chuyén
nhugng quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Hitu Nhan
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Van Hiép
Ong Huynh Chau Thach
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 3 nam 2019, tai tru 80 Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 19/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 01

nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong mua
bdan nha va chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

Do Ban an Dan sy so tham sé 45/2018/DS- ST ngay 26/10/2018 cua Toa
an nhan thanh ph6 PL bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 33/2019/QD-PT ngay 22/02/2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan LPh;

Tru sé: S6 97 (sb cit 25D) PPTV, P. 8, Tp. BL.

bai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Kim T. Chtc vu: Chu tich Ho1
dong quan tri - Quy tin dung nhan dan LPh;

2. Bi don: C)ng Phan Van V, sinh nam 1970;

Ba H6 Thi Ngoc Thl, sinh nam 1970;
Tam tri: Khu tap thé duwong TQD, P. 10, Tp. PL.

Pai dién theo uy quyén cua dng V: Ba HO Thi Ngoc Thl, sinh nim
1970. Tra tai: S6 47B HXH, phudng 9, thanh phé PL; (vin bdn ity quyén
ngay 08/3/2019).

Pai dién theo uy quyén cua ba Thl: Ong Bui Tudn A, sinh nim
1989. Tra tai: S6 21/4 hém NQ, phuong 6, thanh phd PL;(vin bdn uy
quyén ngay 12/3/2019).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Bé Pham Thi Minh H, sinh ndm 1976;
Tra tai: S0 26 Tran LE, Phuong 4, Tp. DL;
3.2 Ba Ngd Thi Ch, sinh ndm 1939;
Ong Ho £~)inh b, sinh nam 1968;
Ba ngyén T,hi Kim Th2, sinh nam 1978;
Cung tru tai: SO 55 (s0 cii 47B) HXH, Phuong 9, Tp. BL.
3.3 Bé Ho Thi Ngoc P1, sinh nim 1963;
Tru tai: S6 83 BT, Phuong 8, Tp. BL;
3.4 Qng Hd Pinh V1, sinh nam 1965;
Tru tai: To 46 LVTh, Phuong 11, Tp. BL;
3.5 Ba Ho Thi Ngoc Th3, sinh nam 1972;
Tru tai: SO 66B DT, Phuong 8, Tp. BL;
3.6 Ba Ho Thi Ngoc Th4, sinh nam 1974;
Tru tai: S6 48 CL, Phuong 2, Tp. BL;
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho DL khang nghi.
- Nguoi khang cdo: Quy tin dung nhan dan LPh.
(Ong V vdang mdt; cdic dwong sw con lai c6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,

Theo don khoi kién ngay 27/01/2016, dai dién theo phap ludt cua
nguyén don, ba Bui Thi Kim T trinh bay:

Vao ngay 20/12/2014, gitra Quy tin dung nhan dan LPh va vo chong
6ng Phan Vian V, ba Hd Thi Ngoc Thl da ky hop dong tin dung sd
1107/2014/HDTD dé cho vo chdng 6ng V vay sd tién 850.000.000d véi
muc dich vay dé kinh doanh ban st thép, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai
suat cho vay 1a 0,9%/thang, 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay;
tai san dam bao 1a cdn nha c¢6 dién tich xdy dung 1a 61,60m?2, dién tich san
la 100, ,60m? (01 trét + 01 lau) toa lac trén 16 dat co dién tich 213,60m? thudc
thira s6 309, to ban do s 6 (C71 -I) tai so 47B, duong HXH, phuong 9, thanh
pho PL; d¢a duoc UBND thanh phé PL cap Glay ching nhén quyén str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 962020 ngay
02/8/2011. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V va ba Thl da tra lai vay tir ngay
30/12/2014 dén hét ngay 14/4/2015 véi sb tién 1a 27.030.000d; tir ngay
15/4/2015 dén ngay 30/12/2015 thi 6ng V va ba Thil khong tra no 13i va ng goc
cho Quy tin dung nhan dan LPh theo hop dong d3 ky két nén Quy tin dung nhan
dan LPh phai chuyén toan bd no gbc 850.000.000d sang ng qua han tir ngay
08/01/2016 véi i suat 1a 1,35%/thang. Theo Quy tin dung LPh thi qua trinh
xubng tham dinh tai san thuc té dé cho vay thi tai san trung voi tai san thé chap
ma 6ng V, ba Thl di cung cip hd so cho Quy tin dung, khong phat hién sai sot



gi. Tuy nhién, trong qua trinh di tham dinh thuc té thi Quy tin dung khong lap
bién ban 1am viéc ky xac nhan cta bén thé chip va bén co tai san.

Ngay 17/11/2015, Quy tin dung kiém tra tai san thé chip thi phat hién tai
san nha dat ma ong V va ba Thl dang thé chip da chuyén nhuong 01 phan nha
dat (01 trét + 01 1au) cho ba Pham Thi Minh H ( theo hop dong dit coc cong
chtng ngay 24/4/2013) va hién nay ba H dang sinh sdng trén can nha noi trén.

Ngay 27/01/2016, Quy tin dung kiém tra ddi chiéu so d6 véi hién trang va
hoa d6 ciia Chu sir dung dét lién ké 1a ba Ngé Thi Ch (me rudt ctia ba Thl) cung
cap thi phat hién dién tich dat ¢ thudc thira s6 309 to ban d6 sé 6 (C71-11) ma
6ng V ba Th1 thé chip con c6 01 phan ndm trong cin nha ma ba Ngd Thi Ch va
gia dinh 6ng HO Pinh D (anh rudt cua ba Thl) dang sinh song.

Vi vay Quy tin dung nhan dan LPh d3 khoi kién va yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

+ Yéu cau Toa an budc 6ng V va ba Thl tra sb tién da vay la
1.287.500.000d (trong d6 ng gbc 1a 850.000.000d va no 1ai tam tinh dén ngay
20/8/2018 1a 437.500.0004).

+ Yéu cau tiép tuc duy tri tai san thé chip quyén sir dung dit va tai san gan
lién voi dat s6 930/2013/HDTC cong ching ngay 13/11/2013 dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

Pbi véi ching thu tham dinh gia ngay 04/7/2018 cua cong ty TNHH giam
dinh va tham dinh gid ThT thi Qu¥ tin dung LPh ciing théng nhit va khong co ¥
kién gi.

Ngoai ra, ba T khong c6 yéu cau gi va khéng trinh bay gi thém.

Bi don 6ng Phan Vin V, b& Ho Thi Ngoc Thl trinh bay:

Ong V, ba Thi thira nhan di ky hop dong vay cua Quy tin dung nhan dan
LPh s tién gbc 1a 850.000.000d, theo dting 16 trinh bay cua nguyén don.

Qua trinh vay, vo chong 6ng V ba Thl da tra 13i vay tir 30/12/2014 dén hét
ngay 14/4/2015 véi sb tién 1a 27.030.000d nhung sau d6 do l1am an thua 16 nén
vo chong ong Thuan va ba Viét khong c6 kha ning tra ng. Nay Quy tin dung
nhan dan LPh khai kién yéu cau vo chong 6ng V ba Thl tra no thi ba Thl dong
y.

Ba Thl ciing thira nhan bé me ba 1a 6ng T1, ba Ch chi cho vo chong ba
Thl 01 phan dat ngang 4,8m va chiéu dai khoang 20,2m vio nam 2000, vo
chong ba Thl chi dung nha trén dat dé ¢, sau d6 vo chong ba Thl ké khai cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé o thi Phong tai nguyén méi truong thanh
phb PL hudng dan, phai ding déng sé hiru véi tai san chung véi phan dién tich
chung voi b me 1a 6ng T1, ba Ch nén vo chong ba Thl lap hop déng ting cho
dé dung tén 6ng V, ba Thl ma khong phai déng s hiru. Phan dat bé me cho thi
vo chong ba Thl da chuyén nhuong cho ba H, phan con lai 1a caa bé me ba Thi.
Ba Thl cam két thu xép tra ng cho Quy tin dung va 1ay s6 do vé diéu chinh lai
cho dtng véi thuc té, tire 1a 1am thu tuc sang nhuong cho ba H, phan dat con lai
tra cho ba Ch.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi Minh H trinh bay:

Ngay 24/4/2013, tai Van phong cong ching MT ba H c6 nhin chuyén
nhuong cua vo chong 6ng Phan Vin V, ba Hb Thi Ngoc Thl nha va dét tai dia
chi 47 HXH, phuong 9, thanh pho DL, dt dd c6 gidy ching nhan quyén sir dung
hop phap, do gidy t& nha dang thé chap tai ngan hang nén hai bén thoa thuan sé
lam hop dong dit coc thay cho hop ddng mua ban, giad chuyén nhuong 13
1.600.000.000d, ba H dua trude 1.150.000.000d, sé tidn con lai s& dua khi ong
V, ba Th1 sang tén cho ba H. Pén ngay 09/7/2013, ba H dua thém 20.000.000d
va nhan nha tir dng V, ba Thl sau d6 méi biét dng V ba Thi da thé chap can nha
ctia ba dé vay tién cua Quy tin dung nhan dan LPh.

Nay ba yéu ciu tda an cong nhan hop ddong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba H véi 6ng V va ba Thl d3 duoc cong chimg tai Vin
phong cong ching MT ngay 24/4/2013, 1a nha va dat toa lac tai 47 HXH,
phuong 9, thanh phd PL; dua vao ching thu tham dinh gia ngay 4/7/2018 cua
cong ty TNHH giam dinh va tham dinh gid ThT va can cr theo hoa do do vé cua
chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé DL ngay 14/10/2016 véi dién
tich 1a 105,61m? (chiéu ngang 1a 4,88m va chiéu dai 22,69m) (c6 8,48m2 thudc
16 gidi, con lai 1a 97,13m?); ba H con ng 6ng V va ba Thl 430.000.0004 thi ba H
c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng V va ba Thl. Con ong V, ba Thl ng Quy tin
dung nhan dan LPh bao nhiéu thi ba H khong biét va khong co y kién.

Pbi véi ching thu tham dinh gia 04/7/2018 cia cong ty TNHH giam dinh
va tham dinh gia ThT thi ba H thong nhat va khong c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra, ba H khong c6 yéu cau gi va khong trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Ch, éng P1, ba Th3, ba Th4,
ong Vy, ong D trinh bay:

Vao nam 1972, ba Ch va chong 1a 6ng Hb Dinh T1 (1924 - 2013) c6 tao 1ap
mot khoi tai san chung la nha va dat da duoc UBND thanh phd PL cap gidy
chtimg nhin quyén st dung dat sb M 967874 ngay 24/12/1998 voi dién tich 1a
2.079m? thudc thira 105 to ban d6 s6 C7-1I toa lac tai 45 (s6 méi 55) HXH,
phuong 9, thanh phé DL.

Pén nam 1999, sau khi hop gia dinh thi vo chdng ba Ch di quyét dinh lap
di chic chia cho cac con mdi ngudi mot phan dat, theo chidu ngang giap mat
tién HXH va dat duoc chia thanh 05 16, mdi 16 ¢6 bé mat dudng 5m, dai 15m
cho dng Ho6 Pinh V1, ba H6 Thi Ngoc P1, ba Ho Thi Ngoc Thl, ba H Thi
Ngoc Th3 va ba Ho Thi Ngoc Th4, con 6ng Ho Dinh D thi & gian lan canh nha.
Toan bd phan dat con lai 1a dé thd cing 6ng ba do 6ng H6 Pinh P tréng coi,
riéng cin nha 47 HXH khi cha me mat thi dé 1am nha tir duong.

Pén nam 2007, do dién tich cua mdi 16 duge chia cho cac con khong du
dién tich dé xay dung theo quy dinh cua nha nudc nén sau khi hop gia dinh thi
cac con va vo chong ba Ch quyét dinh chuyén nhuong quyén sir _dung dat cho
6ng Nguyén Thanh S voi dién tich la 1000m?, chiéu ngang mat tién 25m, chiéu
dai 50m véi s6 tién 1a 2.700.000.000d. Sau khi nhan tién thi vo chong ba Ch da
chia cho tat ca cac con va giit lai mot phan dé an dudng tudi gia. Riéng vo chong
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ba Ho Thi Ngoc Th1 va dng Phan Vin V do ¢6 yéu cau lam nha ¢ nén d6i 16 dat
gian lan canh nha (di¢n tich 5m x 15m) cho 6ng Hb Dinh D, tit ca cac thanh
vién trong gia dinh déu dong ¥ va ldy sé nha 1a 45 HXH, phuong 9, thanh phd
PL va xay nha, nhung viéc xay dung nay hoan toan khong co6 giay phép.

Pén nim 2010, do 6ng V va ba Th1 1am 4n thua 16 nén da nin ni ba Ch cho
muon gidy ching nhéan quyén sir dung dat va nha & dtng tén ong Hb Dbinh T1 va
ba Ngo Thi Ch dé vay vén 1am an; dén giira nam 2011, vg chdng 6ng Phan Van
V va ba Ho Thi Ngoc Thl dua ba Ch ky mét sO gidy to noi phai ky vao gidy to
ting cho phan dét ciia vo chdng Thl, V dé duoc lam gidy to, vi tin con nén vo
chdng ba Ch di ky tén ma khong dQc ndi dung, cho dén thang 2/2013 sau khi
6ng T1 mat thi ngan hang Eximbank DL dén lam viéc, doi niém phong cin nha
thi gia dinh m&i biét 6ng V, ba Thl da chuyén toan bd dién tich 200m? nha va
dat tai dia chi 45 HXH, phuong 9, thanh phé DL sang tén éng V ba Thl trong
khi vo chong ba Ch chi cho vg chong 6ng V ba Thl 75m2. Ong V ba Thl da thé
chép tai san trén cho ngan hang Eximbank DL vo1i 1.500.000.000d theo hgp
dong sb 45Tr- -2011/QIB-BL/TCTS ngay 17/8/2011. Trudc sy viéc nay thi ba Ch
d3 1am don khiéu nai giri dén cac co quan nén da ngan chan dugc viéc vay tién
ciia vo chdong Th V (cic bén ciing dd giai quyét xong ng véi ngan hang
Eximbank DL) nhung ba Ch khong ngd vo chong Th V lai tiép tuc thé chap tai
san trén dé vay so tién khac tai Quy tin dung nhan dan LPh L.

Nay trude yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan LPh thiba Chcoy
kién nhu sau:

Pbi véi phan dat ma ba Ch da cho vo chong ba Thl va ong V 1a dat nong
nghiép ma dng V ba Thl da xay nha trén phan dat d6 va ban nha, dat cho ba H;
cin ctr theo hoa dd do v& hién trang str dung dat ngay 14/10/2016 caa chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phdé DL 1a tai vi tri s 2 c6 dién tich 1a
125,95m? (chiéu ngang 1a 5,35m, chiéu dai 1a 22,69m) ¢ 9,59m? thudc 16 gidi,
con lai 1a 116,36m?2 va vi tri s6 3 ¢o dién tich 1a 94,28m? chiéu ngang 14 4,85m
va chiéu dai 12 19,75m (c6 8,37m2 16 gidi, con lai 85,91m2) ba Ch yéu cau tra lai
toan bo phan dat con lai nhu trén trong do c6 toan bo phan dat xay dung.

Pbi v6i ching thu tham dinh gia ngay 04/7/2018 ctia cong ty TNHH gidm
dinh va tham dinh gia ThT thi ba Ch va cac con cua ba Ch théng nhat va khong
c6 y kién gi. Ngoai ra, ba Ch, 6ng V1, ong b, ong P1, ba Th3, ba Th4 khdng c6
yéu cau gi va khong trinh bay gi thém.

Toa an da tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu lan cho bi don dé dén Toa an
lam viéc; tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chting ctr va hoa giai, nhung bi don déu vang mat khong vi su kién bat kha
khéng hay tr& ngai khach quan.

Tai Ban an déan su so tham s6 45/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ctia Toa an
nhan thanh phé DL da xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Quy tin dung nhan
dan LPh vé tranh chip hop dong tin dung voi bi don 6ng Phan Vin V va ba Ho
Thi Ngoc Thl,



Budc 6ng Phan Vin V va ba Ho Thi Ngoc Thl ¢6 trach nhiém tra cho Quy
tin dung nhan dan LPh sb tién 1.313.054.5004 (trong d6 no gbe 1a 850.000.000d
va no 13 tinh tir ngay 15/4/2015 dén ngay 26/10/2018 1a 463.054.5004); va tién
141 phat sinh dén khi thanh toan xong cac khoan ng theo hop dong tin dung sd
1077/2014/HDTD ngay 30/12/2014.

Bac yéu cau duy tri hop dong thé chap sé 930/2013/HPTC, ngay
13/11/2013 cua Quy tin dung nhan dan LPh.

Tuyén bd hop ddng thé chip sé 930/2013/HDTC, ngay 13/11/2013 giita
Quy tin dung nhan dan LPh v&i 6ng Phan Van V va ba Ho Thi Ngoc Thl 1a v
hiéu;

Budc Quy tin dung nhan dan LPh tra cho 6ng Phan Van V va ba Ho Thi
Ngoc Thl giay ching nhén quyén s dung dat, quyén so hiru nha o va tai san
khac gan lién voi dat sé BE 962020, do Uy ban nhéan dan thanh phdé DL cap
ngay 21/7/2011.

Budc ong Phan Vian V va ba HO Thi Ngoc Thl thanh toan tién chi phi do
v&, tham dinh gia cho Quy tin dung nhan dan LPh 13 24.963.000d.

Chép nhan yéu cau cta ba Pham Thi Minh H, cong nhan hgp ddng mua ban
nha, dét giita 6ng Phan Van V, ba H5 Thi Ngoc Thl véi ba Pham Thi Minh H 13
hop phap; ba H duoc quyén s& hiru, st dung can nha d4t tai 47 HXH, phuong 9,
thanh phé PL vé&i dién tich 105,61m? (chiéu ngang 13 4.88m, chiéu dai 1a
22,69m (c6 8,48m2 thudc 10 gidi, con lai 1a 97,13m?) theo hoa dd do v& hién
trang st dung dat ngay 14/10/2016 ctua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé PL 1a tai vi tri s6 1 vala bd phan khong tach rdi ciia ban an).

Budc ba Pham Thi Minh H thanh toén cho 6ng Phan Van V va ba Ho Thi
Ngoc Thl s tién 649.413.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 09/11/2018, Vién kiém sat nhan dan Tp. DL c6 Quyet dinh Khang
nghi phic tham sd 07/QDKNPT-VKS-DS dbi véi ban an so tham va yéu cau
Toa an cip phuc thim xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don dé budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 1.313.054.500dong; tiép tuc
duy tri hgp dong thé chip dé dam bao cho viéc thi hanh ban 4n; khong chap
nhan yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha dat ciia ba H va sira phan an phi
cac duong su phai chiu theo dung quy dinh.

Ngay 31/10/2018, nguyén don khéang cdo yéu cau cong nhan hop dong thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 930/2013/HPTC ciia Quy tin
dung nhan dan LPh véi vo chong ba HO Thi Ngoc Thl va 6ng Phan Van V ngay
13/11/2013. Quy tin dung nhan dan LPh khong dong y tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BE
962020 do Uy ban nhan dan Tp. DL cip ngay 21/7/2011, cap nhat thay dbi lan
cu01 chu s¢ hitu 1a 6ng Phan Van V, ba Hb Thi Ngoc Thl ngay 02/8/2011 ma
tiép tuc dam bao dé duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin



lién voi dat s6 930/2013/HPTC cho dén khi 6ng V, ba Thi tra hét sb tién vay va
141 suat qué han.

Tai phién tda hdm nay, Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao; bi
don chip nhan khang céo cua nguyén don va khong dong v yéu cau doc 1ap cua
ba H; nhimg ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khac khong chap nhan
khang c40 cta nguyén don va khong chap nhan yéu cau doc lap caa ba H;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng néu y kién vé viée chép
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phuc tham va cac duong su di chap hanh dung
quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Déng thoi néu quan diém dé nghi Hoi déng
x€t xur phuc thdm cin c&r khoan 2 Diéu 308 — B luat tb tung dan su dé sira ban
an so thim theo hudng; Khong chp nhan khang cdo ctia Quy tin dung nhan dan
LPh; rat mot phén khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Tp. PL va dé nghi
gitr nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham va chi giit nguyén khang nghi vé
phan an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu 4n va dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngay 30/12/2014, gitta Quy tin dung nhan dan LPh
va vo chong 6ng V, ba Thi c¢6 ky két hop dong tin dung dé cho vo chong 6ng V,
ba Thl vay voi sé tién 850.000.000d, thoi han vay 12 thang, tai san bao dam 1a
dién tich dat 213,60m, thudc thira 309, t& ban d6 sé 6 (C71-II) tai 47B HXH,
phuong 9, PL dugc cdp GCNQSD dat va QSH nha ¢ s6 BE 962020 ngay
21/7/2011. Do bi don vi pham nghia vu thanh todn nén nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra sd tién goc va 13i 1a 1.313.054.500d va yéu cau tiép tuc duy tri
hop dong thé chap dé dam bao thi hanh an. Phia bi don thira nhan no va dbng %
tra. Tuy nhién, ngay 24/4/2013, bi don lai ky két hop dong dit coc chuyen
nhuong nha dat v6i ba Pham Thi Minh H vé viéc chuyén nhuong mot phan dién
tich dat va can nha trén dat da thé chap véi gia 1.600.000.000d, di nhan coc
1.150.000.000d, thoi gian dat coc 1a 02 thang. Ba H c6 don yéu cAu doc lap dé
nghi Toa an cong nhan hop d6éng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat Toa an cip so tham xac dinh “Tranh chdp hop dong tin dung va yéu
cdu céng nhdn hop dong mua bdn nha va chuyén nhwrong quyén su dung
dat” 1a khong dung vi giao dich dan sy gita ba H va vo chong ong V, ba
Thl xac lap ngay 24/4/2013 chi 1a hop ddéng dit coc. Vi vy, can xac dinh
quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong ddt coc
mua bdan nha va chuyén nhwong quyén s dung ddt” méi dung phap luat.

[2] V& ndi dung: Theo céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so thi thiy ring:

Dién tich 213,06m? va nha 61,60m? thudc thira 309, t& ban d6 sb 6 (C71-11)
tai 47B HXH, phuong 9, DL ¢6 ngudn gdc 1a cta vo chong dng T1, ba Ch dugc
UBND Tp. BPL cidp GCNQSD dat, QSH nha ¢ s6 BE962020 ngay 21/7/2011.
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Ngay 25/7/2011, 6ng T1, ba Ch 1ap Hop dong ting cho QSD dat va nha trén cho
6ng V, ba Thl dugc cong ching tai VPCC VT. Sau d6, 6ng V, ba Th1 nop ho so
thuc hién chuyén quyén st dung dat tai VPPK QSD dit Tp. PL va dugc cip
QSD dat 1a dung quy dinh ctia phép luat.

Ngay 30/12/2014, bi don ky hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san trén cho nguyén don. Tai thoi diém nay va cho dén nay, tai san trén Van
thudc quyén so hitu hop phap cua bi don. Do d6 viéc bi don thé chap dé vay von
la dng quy dinh cua phap luat.

Déi véi hop dong dit coc giira bi don v6i ba Pham Thi Minh H: xét thy
mac du gitra bi don va ba H thiét 1ap hop déng dat coc vao ngay 24/4/2013 la
trude thoi diém bi don ky hop dong tin dung véi nguyén don. Tuy nhién, thoi
han dat coc 1a 02 thang ké tir ngay ky, ba H da giao 1.170.000.000d, con
430.000.000d ba H chua thanh toan. Den nay cac bén van chua ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyen sO hiru nha theo quy dinh va xay ra
tranh chap. Do d6, viéc Tda an cap so tham chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba H
va cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong dat 1a khong dung phép
ludt, boi 1€:

Theo diém a khoan 1 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 ciua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao quy dinh thi:
“Trong trwong hop ddt coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong hodc chi
dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng hodc vira dé bao dam cho viéc giao ket
hop dong vira dé bao dam cho viéc thwc hién hop dong thi bén nao cé 16i lam
cho hop dong khéng dwoc giao két hodc khéng dwoc thwc hién hodc bi vé hiéu,
thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 363 Bé ludt Din su”. Nhu
vay, can ap dung quy dinh nay dé giai quyét mdi dung ban chat vu viéc va ding
phap luat. Boi 18, hop dong dit coc ngay 24/4/2013 chi la diéu kién dé thyc hién
hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba H va vo chong 6ng V, ba Thl. Sau do,
bi don lai dem tai san dat coc dé thé chip tai Quy tin dung 1a 131 hoan toan thuoc
vé bi don.

Vi vay, can chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don va khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan dan Tp. DL dé tiép tuc duy tri hop dong thé chip sb
930/2013/HDTC, ngay 13/11/2013 gitta Quy tin dung nhan dan LPh v6i ong
Phan Vian V va ba Ho Thi Ngoc Th1 dé dam béo thi hanh 4n 1a ¢6 can cu.

Tai phién toa hom nay, ba H khai nhan sau khi nhan nha thi da sua chira
nha hét 220.000.000d. Ba Thl va dng Bui Tuén A khong dong ¥ vé gia tri sira
chita va khong dong y thanh todn so tién 220.000.000d cho ba H.

Xét thay, do Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chap khong dung
phap luat din dén van dung phap luat ndi dung dé giai quyét sai nén khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé DL va khang cdo cta nguyén don la c6
cin ctr dé xem Xxet. Pbi v6i khoan chi phi sira chira nha cua ba H ciing chua
duoc Toa an cap so tham thu thap ching cur dé giai quyét trong cung mot vu an
1a khong triét dé. Mat khac, tai Toa an cap S0 tham, cu Ch c6 yéu cau hay hop
dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 25/7/2011. Cu
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Ch sinh ndm 1939 1a thuc truong hop duge mién 4n phi nhung Toa an cap SO
tham khong thuc hién cac thi tuc td tung dbi véi yéu cau cua cu Ch va cac con
chung ctia cy Ch véi cu T1 (da chét) dé xem xét giai quyét trong cling mot vy an
1a khong dung phap luét.

Tir nhitng phén tich trén thy rang, Toa 4n cip so thim vi pham nghiém
trong vé to tung va ndi dung vu an. Do do, can huy ban an so tham va giao ho
so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd PL giai quyét lai vu an theo tha
tuc chung la ¢6 can cu.

Do hily ban 4n so thim nén khang cdo cua nguyén don va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd PL s& dugc Toa an cap so tham xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: S& dugc xem xét quyét dinh khi Toa an cap so tham
giai quyét lai vy an.

[4] V& an phi: Do hay an nén hoan tra cho nguyén don s tién tam tng &n
phi phuc tham da nop. An phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét
lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dén sy;
~ -Can clr Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 45/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ciia Toa
an nhan thanh pho DL.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé DL giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan LPh sO tién 300.000d tam
tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0008629 ngay 01/11/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh pho DL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,;

- TAND Tp. BL;

- Chi cuc THADS Tp. BL;
- Cac duong su;

-Luu AV - HS. Di k}”)

Bui Hiru Nhan



