TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2024/DS-PT
Ngay 14-3-2024
V/v tranh chap quyen str dung dat;
hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;
Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh An Giang xet
xur phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 26/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01
nim 2024 vé tranh chip quyén st dung dat; hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd: 282/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huy¢én Pht Tan, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic thim sd: 29/2024/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6: 59/2024/Qb-
PT ngay 21 thang 02 ndm 2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ba Trang Ngoc H, sinh ndm 1946 (c6 mat);

2. Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1947 (chét ngay 02/7/2023);
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Ngoc D:
2.1. Ba Nguyén Trang Thiy D, sinh ndm 1971 (ving mat);

2.2. Ong Nguyén Trang Huy D1, sinh nim 1973 (ving mit);
2.3. Ba Nguyén Trang Hong D2, sinh ndm 1978 (vang mit);



Nguroi dai dien hop phdp cua ba Nguyén Trang Thiy D, éng Nguyén
Trang Huy D1 va ba Nguyén Trang Hong D2: Ba Trang Ngoc H, sinh nam 1946
(theo van ban uy quyén ngay 22/7/2023) (c6 mat);

Cung cu tra: SO H, duong L, Khu V, phuong A, quan N, Thanh phé Can
Tho.

- Bi don: Ong Tran Phi L, sinh nam 1937; noi cu tru: Ap H, xa H, huyén
P, tinh An Giang (vang madt).

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ba Tran Thi Diéu T, sinh ndm 1982;
noi cu tra: TO F, khém T, thi tran P, huyén P, tinh An Giang (theo van ban uy
quyén ngay 04/5/2023) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Lé Lam T1, 1a
Luat su cua Cong ty L1, thudc Poan Luat su tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1942; noi cu tri: Ap H, xa H, huyén
P, tinh An Giang (vang mat).

2. Ong Ngyyén Van N, sinh nam 1948; noi cu tru: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1958; noi cu tru: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1962; no1i cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1968; noi cu tru: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1970; noi cu tru: Ap K, xa K, huyén C,
tinh An Giang (vang mat).

7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1972; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

8. Ong Ngl,lyén Van H2, sinh nam 1978; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

9. Ong Tran Phi H3, sinh ndm 1965; noi cu tri: Ap H, xa H, huyén P, tinh
An Giang (vang mat).

10. Ong Tran Phi D3, sinh ndam 1967; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

11. Ong Tran Phi H4, sinh ndm 1969; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

12. Ong Tran Phi H5, sinh ndm 1971; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).



13. Ba Tran Thi Bé S, sinh nam 1973; noi cu tri: Ap H, xa H, huyé¢n P,
tinh An Giang (vang mat).

14. Ba Tran Thi Bé BI, sinh niam 1977; noi cu tra: S6 A B, phuong B,
quan B, Thanh pho Can Tho (vang mat).

15. Ong Tran Phi H6, sinh ndm 1979; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

16. Ba Tran Thi Diéu T, sinh nam 1982; noi cu tra: T F, khom T, thi tran
P, huyén P, tinh An Giang (c6 mat).

17. Ong Tran Phi T4, sinh nam 1985; noi cu tri: Ap H, xa H, huyén P,
tinh An Giang (vang mat).

_ Nguoi dai dién hop phdp cua cac ong, ba Trdan Phi H3, Trdan Phi D3,
Tran Phi H4, Trdn Phi H5, Tran Thi Be S, Tran Thi Bé B]J Tran Phi H6, Trc?n
Phi T4: Ba Tran Thi Diéu T, sinh niam 1982; noi cu tra: To F, khom T, thi tran
P, huyén P, tinh An Giang (theo van ban uy quyén ngay 04/5/2023) (c6 mat).

18. Ong Nguyén Vin T5 (T6), sinh nim 1976 (ving mit);
19. Ba Vo6 Thi D4, sinh nam 1951 (Véng mat);

20. Ong Nguyén Tri T7, sinh nim 1985 (vang mit);

21. Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1982 (ving mat);

22. Ong Nguyén Chi T8, sinh nim 1987 (ving mit);

23. Ba Huynh Thi Mai T9, sinh nim 1988 (ving mit);

24. Ong Lé Minh T10, sinh nim 1982 (ving mit);

25. Ba Nguyén Thi Kiéu N2, sinh nim 1989 (ving mit);
Cung noi cu tru: TH E, ép H, xa H, huyén P, tinh An Giang
- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Phi L 13 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyet vu dn, nguyén don ba
Trang Ngoc H va ong Nguyén Ngoc P (sau ddy goi tat la ba H, éng P hodc goi
tdt 1a nguyén don) trinh bay:

Cu Tran Vian T11 va cu Nguyén Thi H7 (sau day goi tat 1a cu T11, cu H7)
1a cha me ba Tran Thi R (sau ddy goi tat 1a ba R) cho ba R dat & va dat trong cay
lau nam tai xa H, huyén P, tinh An Giang nhung chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét (sau day viét tat 13 GCN QSD dat).

Ngay 26/3/2003, vo chong ba R va 6ng Nguyén Vin T12 (sau dﬁy goi tat
1a 6ng T12) chuyén nhugng cho vo chf)ng ba H, 6ng b dién tich 2. 450m* dt véi

gia 04 luong 09 chi vang 24k, vo chdong ba H dat coc sb tién 2.000.000d cho ba
R nhan, c6 1ap hop dong chuyén nhugng, ¢ ngudi ching kién 1a ong Tran Phi L



(sau ddy goi tat 1a ong L, 1a em cua ba R) va ba Tran Thij Bich T13 (sau dy goi
tat 1a ba T13).

S6 vang chuyén nhuong 04 luong 09 chi vang 24k quy dbi thanh tién 1a
35.683.200d, trtir 2.000.0004d dat coc, con lai 33.683.200d, ba H da tra du cho ba
R do 6ng L nhan gium, ¢ 1ap bién nhan ngay 22/7/2004; ong L va ba R thong
nhat viéc ba R nhén du tién do ba H tra.

Ba R giao dit cho ba H nhung ba H thiy hoan canh vo chong ong L, ba
Htra Thi V1 (sau déy goi tat 1a ba V1) kho khan nén ba H cho vg chong ong L
muon dat (thda thuan bang 101 noéi).

Thang 02/2011, vo chong ba H ké khai, dang ky xin cap GCN QSD dat
nhung 6ng L tranh can, khong dong y cho do dac dat nén xay ra tranh chap.

Qua trinh hoa giai tai ﬁy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND) xa H,
ong L yéu cau chudc dat voi so tien 106.800.000d nhung vo chong ba H khong
dong y.

Ba H va 6ng P khoi kién yéu cau 6ng L tra dién tich 2.322,8m’ dét tai ap
H, xa H, huyén P, tinh An Giang thudc thira s6 99 va 100, t& ban d6 so 11.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 02/7/2023, ong D chét.

Nay ba H va hang thira ké ctia 6ng P giit nguyén yéu cau khoi kién;
khong dong y yéu cau phan t6 cua ong L.

Theo don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng L va
nguoi dai dién cua ong L trinh bay:

Cu T11 va cy H7 (la cha me ctua 6ng L’Vé‘l ba R) cho 6r}g L céc thura dit tai
xa H, huyén P, tinh An Giang; ong L dugc cap GCN QSD dat s6 00549/IC ngay
30/8/1989.

Nam 1976, 6ng L cho ba R muon dét canh tac (thoa thuan bang 101 nodi);
dén nim 2003, 6ng D va ong L hun dao ao nudi ca nén éng L yéu cau ba R tra
dat nhung ba R khong ddng § y. Tu d6, ong b dong vién 6ng L ky tén ching kién
viée ba R lap hop dong chuyén nhuong quyén canh tac dat cho ong B va ba H
dé ba R 14y tién diéu tri bénh cho chdng 1a 6ng T12.

Ong D c6 hira s& cho 6ng L chudc lai dat va do tin tuong 6ng P nén ong L
c¢6 ky tén chimg kién hop dong chuyén nhuong lap ngay 26/3/2003; ong L ky
tén nhan tién gitm ba R; 6ng L da giao tién cho ba R nhan du nhung dat van do
ong L str dung dén nay.

Dat ba H tranh chp 1a thudc thira s6 7324, to ban d6 s6 02 theo GCN
QSD dat s6 00549/1C ngay 30/8/1989 do UBND huyén P cap cho ong L.

Nay ong L khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong L phan t6 yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong dat ngay
26/3/2003 gilta 6ng T12, ba R vo1 6ng b, ba H v6 hiéu; 6ng L s& tra cho 6ng D
va ba H s0 tién ba R da nhan 1a 33.683.2004.



Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Thanh T2, éng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi V, éng Nguyén Vian H2 (sau ddy goi tat la éng T2, éng N, ba C, ba
V, ong H2) trinh bay:

Cac ong, ba 1a con ctia 6ng T12 va ba R; cic ong, ba thong nhit nhu ¥
ki€én va y€u cau cua nguyén don. Nay cac ong, ba khong tranh chap dat voi
nguyén don va bi don.

- Ba V& Thi D4 (sau day goi tdt la ba D4) trinh bay:

Ba D4 va 6ng N la vo qhéng; ba D4 va 6ng N dugc cap GCN QSD dat
dién tich 199,2m2 thudc thira s6 113, to ban d6 s6 11 (lién ranh vdoi dat caa ba H
nhan chuyén nhuong cua ba R).

Theo ban vé hién trang dat tlfanh chép c6 dién tich 4,2m? trong pham vi
dién tich 109,2m* dit thudc thira sb 113 do ong N va ba D4 quan ly, str dung
nhung ong N va ba D4 da tang cho con la: V¢ chong 6ng Nguyén Tri T7 va ba
Nguyén Thi NI;NVQ chong ba Nguyén Thi Kiéu N2 va ong Lé Mi’nh T10; vo
chong 6ng Nguyén Chi T8 va ba Huynh Thi Mai T9 (sau day goi tat 1a o6ng T7
va ba N1; ba N2 va 6ng Minh T10; ong Chi T8 va ba T9). Nay ba D4 va 6ng N
khong tranh chap véi ba H.

- Ong T7 va ba N1, ba N2 va éng Minh T10, éng Chi T8 va ba T9 trinh
bay: Cac o6ng, ba khong tranh chap dat véi ba H.

- Ong Ngu){é~n Van T5 (Teo) trinh bay: Ong L cho 6ng T5 thué dat trong
coO tr nam 2014 dén nay. Nay khong tranh chap hop dong thué dat véi ong L.

- ‘OAng Tran Phi H3, éng Tran Phi D3,‘6ng Tran Phi H4, éng Tran Phi HS,
6ng Tran Phi H6, 6ng Tran Phg’ T4, ba Tran Thi Be S, ba Tran Thi Bé Bl, ba
Tran Thi Diéu T (sau day goi tat la ong H3, ong D3, ong H4, ong H5, ong HG,
ong T4, ba S, ba Bl, ba T) do ba T dai di¢n trinh bay: Cac ong, ba la con cua
ong L va ba V1; cac 6ng, ba thong nhat nhu y kién va yéu cau cia ong L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 282/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang tuyén x1r:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba H dbi v6i ong L.

- Bugc ong L, 6ng H3, ong D3, 6ng H4, ong H5, ba S, ba B1, 6ng H6 ba
T va 6ng T4 phai chat pha cay trong trén dat va tra dién tich dat 2.322,8m? cho
ba H va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua 6ng Nguyén Ngoc b,
thpo cac ch diem 2, 3, 4, 5, 25, 12, 26 thuoc thira dat so 99+100, to ban do 11,
dat toa lac ap H, xa H, huyén P, tinh An Giang, theo so d6 ngay 31/8/2015 do
Van phong B2 chi nhdnh P do dac.

- Khong ‘chép nhan yéu cau phan t6 cia ong L d6i voi ba H vé yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hicu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo.



Ngay 06/10/2023, 6ng L khéng cdo, yéu ciu cép phic thim xem xét lai
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba H trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi kién; khong dong ¥ yéu cau
khang cao cua ong L.

- Ba T dai dién cua ong L trinh bay: Ong L gitr nguyén yéu cau khang

c40; yéu cau cap phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
chip nhan yéu cau phan t6 cta 6ng L.

- Ba T dai di¢n cua ong H3, ong D3, ong H4, ong H5, ong H6, dng T4, ba
S, ba B1, 6ng H6, 6ng T4 trinh bay: Thong nhat yéu cau khang cdo cuia 6ng L.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Vang mit.

- Ludt sw Lé Lam TI trinh bay y kién tranh ludn bdo vé quyén va loi ich
hop cua bi don:

Pt dang tranh chip d3 duoc cdp GCN QSD dit cho ong L ngay
30/8/1989; 6ng L cho ba R mugn dat; do hoan canh ctia ba R khé khin nén ong
L ky tén cho ba R chuyén quyén canh tic dat cho vo chong ba H, chir khong
chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay; dat do ong L sir dung tir trudc
dén nay; nguyén don khong sir dung dat.

Truong hop, co quan c6 thAim quyén cho biét phan dit ba H dang tranh
chap chua dugc cdp GCN QSD dit cho ba R, thi dé nghi Hoi ddng xét xtr thu
thap 101 khai ctia nhiing ngudi thude hang thira ké cta cu T11 va cu H7, dé xem
ho c6 ddng ¥ vai ¥ kién trinh bay cua ba H khong; dong thoi, cip so thAm thu
thap 101 khai con thiéu sot vai nguoi con ciia ba R va éng T12 (bi don c6 cung
cAp vin ban trinh bay vé hang thira ké cta cu T11, cu H7; hang thira ké ctia ong
T12, ba R).

Dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an S0 tham: Khong chip nhdn yéu cau
khot kién cua nguyén don, chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don. Truong hop
cap so tham xéac dinh thiéu nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan hoac thiéu sot
trong viéc thu thép tai liéu, chung cur thi dé nghi Ho1 dong xét xur huy ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo ding quy dinh cta B luat T
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- V& giai quyét vu an: Cap so tham c6 thiéu vé xac dinh ngudi tham gia to
tung; vé viée thu thap tai liéu, ching cu. pé nghi Hoi déng x¢ét xu: Can cu
khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su: Huy Ban an dan su so tham so:
282/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An
Giang va chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Pha Tén, tinh An
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Giang giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong L khang céo trong thoi han phap luat quy dinh va c6 ndp tam tng
an phi phic tham theo quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong x¢t xur giai
quyét vu an theo quy dinh tai Bi€u 293 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Toa an da tri¢u tap duong sy hop 1¢ lan thir hai de tham gia phién toa.
Tuy nhién, mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan vang mit khong c6 1y
do. Do d6, Hoi dong xét X m& phién toa xét xir vang mit duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy.

[3] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham:

[3.1] Cap so tham giai quyet vu an theo ho so thu 1y s6: 88/2023/TLST-
DS ngay 03/4/2023 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo don khoi kién cua
ba H, ong B. Tuy nhién, hd so vu an c6 don khai kién cta ba H va ong P dé
ngay 02/4/2024, doi chiéu vé thoi gian thi don khéi kién ciia nguyén don 14 sau
thot gian cép so tham thy 1y vu an. Nhu vay, cép so thim khong thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 5, diém a khoan 4 Piéu 189 ctia B luat T tung dan
su (18 ra, cip so thAm phai yéu ciu nguyén don stra doi, bd sung don khai kién
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 189, khoan 1 DPiéu 193 cua B luat TH tung dan
su).

Dong thoi, cap so thaim khéng thong bao cho nguyén don ndp tam ng an
phi so tham; ho s0 vu an khong c6 don cua nguyén don vé dé nghi mién ndp tam
Ung an phi; cip so thAm khong thong bao vé viée nguyén don thudc truong hop
dugc mién ndp tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 12, Piéu
14 va Diéu 15 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ﬁy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3.2] Theo don khéi kién cia nguyén don ghi nguodi bi kién 1a 6ng L va ba
V1 (chét naim 2022).

Cép so tham xac dinh ong L va ba V1 la bi don tai cac van ban tb tung,
gom: Thong bao thu 1y vu an sd: 88/2023/TB-TLVA ngay 03/4/2023; Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai s6: 130/2023/TB-TA ngay 03/4/2023; Thoéng bao thu 1y vu 4an s:
20/2023/TB-TLVA ngay 28/7/2023; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai sé: 244/2023/TB-TA ngay
14/6/2023.

Tuy nhién, theo Trich luc khai tir s6 286 ngay 17/02/2023, ching nhan ba
V1 chét 16/02/2023 (ttc 13 ba V1 chét trude khi Toa an thu Iy vu an). L& ra, cdp
so thdm yéu cdu nguyén don stra doi, bd sung don khoi kién vé viée xac dinh lai
tu cach cua nguoi bi kién (boi vi, khong xac dinh nguoi di chét 1a duong su
trong vu an).



Nhu vay, cép so thAm x4c dinh ba V1 la bi don tai cic vin ban tb tung,
gdm: Thong béo thu 1y vu 4n sd: 88/2023/TB-TLVA ngay 03/4/2023; Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai s6: 130/2023/TB-TA ngay 03/4/2023; Théng bao thu 1y vu 4an sb:
20/2023/TB-TLVA ngay 28/7/2023; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai sb: 244/2023/TB-TA ngay
14/6/2023 1a khong ding.

[3.3] HO so vu an c6 don khoi kién bo sung cua ba H dé ngay 28/7/2023
vé yéu cau 6ng L phai di doi cac loai ciy trdng trén dat. Cip so thim ban hanh
Thong bao sb: 20/2023/TB-TLVA ngay 28/7/2023 vé viéc nguyén don khai
kién bo sung yéu cau éng L phai di doi cac loai cdy trong trén dat 1a dang theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 1 Piéu 71 ctia B luat T6
tung dan sy. Tuy nhién, ban an so tham tuyén xu bugc ong L va cac con cua 6ng
L chat pha cay trong trén dat 13 vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia B6 luat T tung dén su.

[3.4] Cép so tham tuyén xi budc 6 ong L va cac con cua 6ng L c6 nghia vy
tr:& cho nguyén don dién tich 2.322,8m’ dat thudc thira s6 99 va 100, to ban do
sO 11.

Theo So d6 hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh
P 1ap ngay 31/8/2015 va Van ban sé: 157/CNPT-KT ngay 29/01/2018 ctia Vin
phong D2 - Chi nhanh P, thi dién tich 2.322,8m* dit thudc thira s& 99, 100 va
mot phﬁn thira s6 113 1a dién tich 4,2m2. Mit khéc, hd so vu 4n ¢6 thu thap GCN
QSD dét cép cho 6ng N va ba D4 véi dién tich 109m? dat thudc thira s 113, tor
ban d6 s6 11 theo GCN QSD dit s H06771C ngay 23/4/2007. Theo 101 khai
ctia 6ng N va ba D4, thi dién tich 109m?® dit thudc thira s6 113, to ban dd sb 11
d3 chuyén quyén st dung cho éng T1, éng T8, ba N2.

Tuy nhién, hd so vu an khong c6 tai liéu, ching cr théng tin vé ngudi
dang quan 1y, st dung dién tich 4,2m2 dat thudc thira sd 113; khong co tai li€u,
ching ctr vé dién tich 4,2m? dét thudc thira sé 113 trong hay ngoai pham vi dién
tich 109m® dat thudc thira sé 113, to ban dd s 11 theo GCN QSD dat sb
H06771C ngay 23/4/2007 do 6ng N va ba D4 dung tén.

~ Hon nita, nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét dién tich 2.322,8m”
dat thugc thira s6 99 va 100 (chwa dugc cap GCN QSD dat) nhung ban an so
tham tuyén xur c6 phan dién tich 4,2m2 thudc thira s6 113 1a vuot qua thira dat so6
99 va 100.

L& ra, cap so tham yéu cau nguyén don xac dinh rd yéu cau khoi kién ddi
voi dién tich 4,2m? dat thudc thira sé 113. Trudng hop, nguyén don khong yéu
cau giai quyét dién tich 4,2m* dat thudc thira s6 113, thi dinh chi xét xir mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don trong ban an.

[3.5] Nguyén don khoi kién va giao ndp tai liéu, chimg ctr gdom: Hop
doéng chuyén nhugng dat ngdy 26/3/2003; Bién nhan ngay 22/7/2004; Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép tu nhan.
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Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ngay 11/10/2002, ghi nhan:
Doanh nghi€p tu nhan T14 c6 tru s chinh tai ap A, xa A, huyén L, tinh Vinh
Long; chu Doanh nghiép tw nhan T14 1a ba Trang Ngoc H.

Theo Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 26/3/2003, ghi nhan: “Ba R, dng
T12 chuyén nhieong cho Doanh nghzep tw nhan T14 (do ba H va ong D la chu
doanh nghzep) dién tich 2.300m* dat tai ap H, xa H, huyén P, tinh An Giang.
Don gia: 2 cdy vang 24k/cong 1. 000m®, cdc bén giao nhdn tién coc la
2.000.0004; khi bén nhan chuyen nhirong dwoe cap GCN QSD didt sé tra dii so
vang con lai”’; Hop déng chuyén nhuong dat ngay 26/3/2003 ¢ chit ky cua bén
nhan chuyén nhu:()'ng la cht Doanh nghi€p tu nhan T14 1a ba H, 6ng B va co
dong ddu Doanh nghiép tu nhan T14.

Theo Bién nhan ngay 22/7/2004, ghi nhan: “T6i tén Tran Phi L, t6i thay
mdt cho chi t6i tén Tran Thi R dién tich dat la 2.450m” va chdu téi tén Tran Thi
T13 dién tich ddt 843,5m’ va c6 nhdn sé tién ciia Tu DI la 39.500.000 vé tién
dat ctia chi va chdu t6i néu trén cu thé: chi t6i la 33.683.200d (tra di) chdu téi
la 5.000.000d (dwa triéc). Phin con lai va tién ao sé thanh todn sau”.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong dat ngiy 26/3/2003 giita bén nhéan
chuyén nhuong 14 t6 chuc (Doanh nghiép tu nhan T14) voi ben chuyén nhuong
13 ¢4 nhan (6ng T12, ba R) vé chuyén nhU:O’ng dién tich 2.300m” dit, gia chuyen
nhuong bang vang 1a 2 cay vang 24k/1.000m* dat; ddng thoi, hop dong chuyen
nhuong dat ngay 26/3/2003 va Bién nhin ngay 22/7/2004 ¢6 sy chénh léch vé
dién tich dat; Bién nhan ngay 22/7/2004 c6 lién quan dén ba Tran Thi T13; tirc
13, ndi dung Bién nhan ngay 22/7/2004 va ndi dung hop ddng chuyén nhu’qng
dat ngay 26/3/2003 khong théng nhat.

Trong vu 4n nay, ba H va 6ng D1 1a nguyén don khoi kién véi tu cach la
ca nhén (tic 1a khong khoi kién véi tu cach 1a cha doanh nghiép tu nhdn ); cép
so tham chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don trén co s Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 26/3/2003 va Bién nhan ngay 22/7/2004. Tuy nhién,
cap so tham khong thu thap tai liéu, ching ¢ vé sy chénh 1éch dién tich dat ghi
tai hop dong ngay 26/3/2003 va Bién nhan ngay 22/7/2004; khong thu thap tai
liéu, chimg ctr vé sy lién quan ctia ba Tran Thi T13 ghi nhan tai Bién nhin ngay
22/7/2004; khong thu thap tai li€u, ching cu vé su lién quan cua Doanh nghiép
tu nhan T14 trong giao dich chuyén nhuong dat theo yéu cau khai kién cua
nguyén don; khong thu thap tai li€u, chiing ctr vé tinh trang hoat dong hién nay
cua Doanh nghiép tu nhan T14.

[3.6] Tai thoi diém (ngay 26/3/2003) xac lap giao dich chuyén nhuong dat
13 thoi diém Luat Dat dai nam 1993 va Bo luat Dan sy ndm 1995 dang c¢6 hiéu
luc.

Tai khoan 5 Piéu 13 Luat Pat dai quy dinh: “Ngi dung quan Iy Nha nuéc
vé ddt dai bao gom....... cdp GCN OSD ddt”. Tai Diéu 30 va Diéu 75 cua Luat

dat dai nam 1993 quy dinh: “Khong dwoc chuyén quyen st dung dat trong
nhitng truong hop sau ddy: Dat sir dung khéng cé gidy to hop phdp. Thi tuc
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chuyén nhirong quyen st dung ddt & néng thon lam tai Uy ban nhan dan
huyén..... Viéc chuyén nhwong phdi dwoc co quan Nha nwée ¢é tham quyén cho
phep”.

Tai khoan 1 Diéu 693 ciia B ludt Dan sy nam 1995 quy dinh: Dzeu kién
chuyén quyen s dung dat: HY gia dinh, c¢d nhdn cé quyén chuyen quyén sir
dung ddt cho nguoi khdc khi co du cac diéu kién sau day: Co gidy chitng nhdn
quyén su dung ddt dwoc co quan nha nuwde cé tham quyén cdp theo quy dinh ciia
phap ludt vé dit dai”. Tai khoan 3 Diéu 690 cua Bo luit Dan sy nim 1995 quy
dinh: “Can cir xdc ldp quyén sir dung ddt cia cd nhdn, hé gia dinh ciing dwoc
xdc ldp do dwoc ngwoi khdc chuyén quyén siv dung dat phit hop véi quy dinh ciia
Bé ludt nay va phdp ludt vé ddt dai”. Tai Piéu 707 cta Bo luat Dan sy nim
1995 quy dinh: “....Viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat phdi dwoc phép cua
co' quan nha nwoc co tham _quyén, phai dwoc lam thi tuc va dang ky tai Uy ban

»

nhdn dan cdp cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Nhu vay, diéu kién dé chpyen nhuong quyén sir dung dat, thi dat phai
duogc cap GCN QSD dat hodc dat co gidy to hop phap theo quy dinh ctia phap
luat.

Tuy nhién, ba R va 6ng T12 xac lap hop dong chuyén nhuong dat nhung
dat chua dugc cép GCN QSD dat; khong c6 vin ban cia co quan ¢ tham quyén
cong nhan quyén st dung dat cho ba R, 6ng T12; khong c6 van ban cua co quan
nha nudc c6 thim quyén cho phép ba R, 6ng T12 chuyén nhuong quyén st dung
dat.

HO so vu 4n khong co6 tai li€u, chung ctr vé viéc ba R va ong T12 thuc
hién nghia vu dang ky dat dai va ndp thué quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Nhu vay, ba R va ong T12 chua xac 1ap quyen str dung dt theo quy dinh
cua phap luat; thyuc té, nguyén don khong sir dung dat; hién nay, thira dat tranh
chap chua dugc cdp GCN QSD dit.

Nguyén don trinh bay ngudn gbc dat ciia cu H7 va cy T11 cho ba R
nhung khong c6 vin ban vé viée cu T11 va cu H7 ting cho dat. Theo 16i khai
ctia dwong su, cu H7 va cu T11 (d3 chét) c6 04 nguoi con, gom: Ong L, ba R (da
chét), ba Tran Thi R1 (da chét) va ba Tran Thi M (da chét). Tuy nhién, cap so
thaim khong thu thap tai liéu, ching ctr vé nhitng ngudi thude hang thira ké cia
cu H7, cu T11 va 101 khai cua nhitng ngudi thudc hang thira ké cua cu H7, cu
T11 d6i voi thira dat nguyén don tranh chap véi bi don.

[4] Nhu vay, cip so thim c6 nhiing thiéu sot trong viéc thuc hién thi tuc
t6 tung va thu thap tai liéu, chimg ctr ma cap phuc tham khong thé bo sung dugc.
Do d6, cip phiic thim chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong L; hiy
ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[5] Khi gidi quyet lai vu an, cap so thim can xac dinh rd chi thé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dé xac dinh quyén khoi kién vu an theo quy
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dinh tai Diéu 186 ctia B luat T tung dan sy; xdc dinh tu cach té tung cia
duong sy theo quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat TS tung dan sy; xac dinh 16 yéu
cau cua duong sy d6i voi dién tich 4,2m” thudc thira dat s6 113, t ban dd sb 1 Ik
trudng hop, mién, gidm tam ung 4n phi, 4n phi cho duong sy phai yéu cau
duong sy thyc hién thu tuc theo quy dinh tai Bleu 14 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuy ong L (1a con cua cu H7 va cu T11) ky tén ching kién cho ba R va
ong T12 chuyén nhugng dat nhung gidy to chuyén nhuong (do nguyén don giao
nop) khong néu 13 vi tri dat, khong néu rd thira dat, khong thong nhat vé dién
tich dat chuyén nhuong; hon nira, dat chuyén nhuong co nguén géc la cua cu H7
va cu T11 nhung chua dugc cép GCN QSD dat; ho so vu an khong c¢6 tai ligu,
chtg ¢t vé viéc ba R va ong T12 ké khai, dang ky dat dai. Pé c6 co s¢ xem xét
tinh hop phap hay khong hop phap d6i voi viéc ba R va ong T12 chuyén nhuong
dat, thi can thiét phai dua nhitng nguoi thu¢c hang thira ké ctia cu H7 va cu T11
tham gia t tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé ho ¢ ¥
kién dbi v6i thira dat tranh chap.

Déi véi cay trong trén dat, néu c6 cay an trai hodc cy trong lau nam, cap
so tham khong nén tuyén xir budc duong su chit pha cdy. Dé tranh thiét hai vé
tai san, tiy vao truong hop, c6 thé yéu cau di doi hodc giao cho mot bén s hitu,
st dung va budc hoan tra gia tri cay.

[6] Vé an phi phuc thAim: Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan su; khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa &n, 6ng L khong phai chiu an
phi phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ctt vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat
T tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co ctia ong Tran Phi L.

2. Huy Ban 4n dan sy so thim sé: 282/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang va chuyén ho so vu an chg Toa
an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& chi phi té tung va an phi dan su so thim: S& dugc xac dinh lai khi
giai quyet vu an theo thu tuc so tham.
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4. V& an phi phiic thim: Ong Tran Phi L khong phai chiu an phi dan su
phuc thidm. Ong Tran Phi L dugc nhan lai tam tng an phi phiic tham 300.0004d
(ba traim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu sb 0006467 ngay 06/10/2023 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pht Tan, tinh An Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; o,

- Phong KTNV va THA tinh; (Da ky)

- TAND H. Pht Tan;

- Chi cuc THADS H. Phu Tan;
- Toa Dan su;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo6 Ngoc Phi
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