TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 217/2023/DS-PT
Ngay: 24-11-2023
V/v tranh chap hop dong chl}yén
nhuong quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong H6 Van Phung.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Toan.
Ong Tran Nam Trung.
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y sb: 179/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 10 nam 2023, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Sé¢ Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 226/2023/QD-PT ngay 23
thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Thanh T, sinh ndm 1975; Bia chi: S0 B, To A,
Phuong N, quan C, thanh pho Ha N1 (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba Pham Ngoc N, sinh nam
1989; Pia chi: S6 C, ap X, thi tran P, huyén T, tinh Séc Tring, theo vin ban Gy quyén
ngay 23/4/2021. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi Mudi M, sinh ndm 1976; Pia chi: S6 A, 4p V, xa V, thi xa
N, tinh Séc¢ Trang. (vang mat, c6 don xin xét Xr vang mat)

* Nguwoi dai dién theo uy quyélg cua bi don ,bd Pham T hi Muoi M. Ong Pham
Minh T1, sinh nam 1957; Dia chi: S0 C, Hém I, ap X, thi tran P, huyén T, tinh S6c
Trang, theo van ban uy quyén ngay 23/3/2022. (c6 mat)

2.2.0Ong Lé Vin T2, sinh ndm 1971 (chét nim 2022).



* Ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Lé Vin T2:
2.2.1. Ba Pham Thi Mudi M, sinh ndm 1976; Dia chi: S0 A, 4p V, xa V, thj
xa N, tinh S6c Trang. (vang mdt, c6 don xin xét X&r vang mat).

2.2.2. Ong Lf: Vian T3, sinh nam 1929; Pia chi: Khém V, Phuong C, thi xa N,
tinh S6c¢ Trang. (vang mat).

2.2.3. Anh Lé Truong T4, sinh ndam 1997 (viang mat).
2.2.4. Chi Lé Thi Ngoc N1, sinh nam 1999 (vang mit).
2.2.5. Chi Lé Thi Tiéu N2, sinh nim 2005 (vang mit).
Cung dia chi: SO A, 4p V, x4 V, thi x3 N, tinh Soc Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyen chi Lé Thi Tiéu N2: Ba Pham Thi Muoi M,
sinh ndam 1976; Dia chi: S6 A, ap V, xa V, thi xd N, tinh Soc Trang (vang mat, co
don xin xét xir vang mit).

3. Nguoi lam chung:
3.1. Ba Nguyén Thi Xuan T3, sinh nim 1981 (c6 mit).
3.2. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1980 (c6 mit).

Cung dia chi: SO F, duong B, Khu do6 thi E, Khom D, Phuong D, thanh phé S,
tinh S6¢ Trang.

4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Ngoc N 12 nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don l1a ba Lé Thi Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguyén don ba Lé Thi Thanh T va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don la ba Pham Ngoc N trinh bay: Vao ngay 23/4/2019 ba Lé Thi Thanh T c6 dat
coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Xuan T5 va ba
Pham Thi Mudi M, tai thira 427 va thira 52, cing to ban d6 33, tong dién tich dat
cua 02 thira 12 6.854m?, toa lac tai Khom E, Phuong D, thanh phé) S, tinh S6¢ Trang,
nhung do so suat nén hop dong dit coc ghi 1a thira 427. Cac bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 12 400.000.000 dong/1.000m? x 6.854m? = 2.538.000.000 dong. Ba
Lé Thi Thanh T c6 dit coc 14 200.000.000 dong, do ba T5 dai dién ky hop dong, ba
Pham Thi Mudi M ciing nhan tién coc 200.000.000 dong.

Sau d6, ba Lé Thi Thanh T di giao du tién cho ba T5 va ba T5 ciing di giao
dién tich dat 1.508,5m? tai thira 427 cho ba Lé Thi Thanh T, giita ba Lé Thi Thanh
T va ba T5 khong c6 tranh chap gi. Di voi thira 52 clia ba Pham Thi Muoi M ¢6
dién tich dat 4.656,3m? x 400.000.000 d6ng/1.000m? = 1.862.520.000 dong, ba L&
Thi Thanh T d3 giao du 1.862.520.000 dong cho ba Pham Thi Mudi M va ba Pham
Thi Muoi M ciing di giao toan bo thira 52 cho ba Lé Thi Thanh T. Tuy viéc chuyén
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nhuong gitra ba Le Thi Thanh T va ba Pham Thi Mudi M khong ¢6 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luit, nhung sau khi hai
bén da giao tién va nhan dat xong thi ba Pham Thi Muoi M va chdng 14 6 ong L¢ Van
T2 c¢6 lam Hop dong uy quyén tai Van phong C ngay 17/6/2019, uy quyén cho ba
Lé& Thi Thanh T duoc toan quyén quyét dinh quyén sir dung dt tai thira 52 néu trén.
Pén thang 4/2020 ba Lé Thi Thanh T c6 nho can b dia chinh xuong do dac phan
dét thi méi biét thira 52 thiéu 626m?, ba Lé Thi Thanh T c6 théng bao cho ba Pham
Thi Muoi M, 6ng T2 biét sy viéc va yéu cau ong T2, ba Pham Thi Mudi M tra lai
tién tuong du’ong dién tich bi thiéu, theo gid tri lac chuyén nhu:o’ng 1a 400.000.000
d6ng/1.000m? x 626m? = 250.000.000 dong. Lic dau 6ng T2 va ba Pham Thi Mudi
M hira sé tra lai tién cho ba Lé Thi Thanh T, nhung doi mai van khong thay. Trong
lac kho khan vé kinh té thi ¢6 nguoi hoi mua thira dat 52, nén ba Lé Thi Thanh T
da chuyén nhuong cho 03 ho gé)m: 1/ Ho6 Huynh Bach N3, sinh nam 1984, ép T, xa
L, huyén P, tinh Hau Giang, dién tich 1.000,1m? va da duoc cép giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CQ 733211 thira 926, to ban d6 33; 2/ H6 Luu Thay V, sinh
nam 1990, dia chi: B T, Phuong H, quan N, thanh phé Can Tho, dién tich 1.000m?,
hién da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung s6 CQ 733212, thira 925, to ban
d6 33; 3/ Ho 6ng H (khong nhé 16 ho tén va dia chi), dién tich 2.030 ,2m?, hién 6ng
H duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat sé6 BT 501243, thira dit s6 52, to
ban d6 33. Tong dién tich ba Lé Thi Thanh T chuyén nhuong cho 03 ho 1a
4.030,3m?,

Nay ba L& Thi Thanh T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Pham Thi Muoi
M va nhiing ngudi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cua ong T2 tra gia tri dat theo
dl‘en tich do dac thuc té con thiéu 1a 725.000 dong/m X 174,9m? = 126.802.500
dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tod, bi don ba Pham
Thi Muoi M va 6ng Lé Van T2 ciing nhw nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
la dng Pham Van T6 trinh bay: Vao ngay 23/4/2019 ba Lé Thi Thanh T c6 dét coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Nguyen Thi Xuén TS5 va ba Pham
Thi Muoi M, tai thira 427 va thira 52, cung to ban do 33, tong dién tich dat cua 02
thira 1a 6.854m?, toa lac tai Khom E, Phuong D, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang. Thoa
thuan gia chuyén nhuong 1 400.000.000 dong/1.000m? x 6.854m? = 2.538.000.000
d6ng. Ba Lé Thi Thanh T c6 dit coc 1a 200.000.000 dong, do ba T5 dai dién ky hop
d6ng, ba Pham Thi Mudi M ciing nhan tién coc 200.000.000 ddng. Thira 52 ctia ba
Pham Thi Mudi M c6 dién tich 4.656,3m? x 400.000.000 d6ng/1.000m? =
1.862.520.000 dong, ba Lé Thi Thanh T d3 giao du 1.862.520.000 dong cho ba
Pham Thi Mudi M va ba Pham Thi Muoi M ciing da giao toan b thira 52 cho ba
L& Thi Thanh T quén ly, st dung.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong c6 lam hop dong theo
quy dinh cua phap luat. Sau khi cac bén dé nhéan du tién va giao dat xong thi ba Pham
Thi Muoi M, 6ng T2 c6 lam Hop dong uy quyén tai Vian phong C ngay 17/6/2019,
ndi dung la uy quyen cho ba L& Thi Thanh T dugc toan quyén quyét dinh quyén st
dung dat tai thira dat trén. Thira dat sb 52 nay trudc day ba Pham Thi Mudi M nhan
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chuyén nhuong cua 6ng Lam A hét thira, theo dién tich ghi trén gidy chting nhan
quyén sur dung 1a 4.656. 3m? chir khong c¢6 do dac lai. Khi ba Pham Thi Mudi M
chuyen nhuong lai cho ba Lé Thi Thanh T ciling 1a chuyen nhuong hét thira, nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lam A bao nhiéu thi chuyen nhuong lai cho ba L¢ Thi
Thanh T bay nhiéu, chir khong co do dac dé biét chinh xac dién tich rdi méi nhan
1én s6 tién.

Nay ba Lé Thi Thanh T yéu cau ba Pham Thi Mudi M va 6ng T2 tra lai gia tri
dién tich dat do lai bi thiéu thi ba Pham Thi Muoi M va 6ng T2 khong dong Y, vi
chuyén nhuong 13 cin ct theo dién tich dugc cap trén gidy chung nhan quyén su
dung, chir khong c6 thoa thuén theo di¢n tich thuc té vi khong c6 do dac trude khi
chuyén nhuong, yéu ciu Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Nhitng nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia bi don éng Lé Vin T2,
gom cdc éng (ba): Lé Van T3, Lé Trwong T4, Lé Thi Ngoc N1, Lé Thi Tiéu N2 trinh
bay:

- Ong Lé Van T3 trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita con
6ng 1a Lé Van T2 véi ba Lé Thi Thanh T 6ng khong c¢6 ching kién, khong c6 tham
gia, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Ong Lé Truong T4 va ba Lé Thi Ngoc N1, Lé Thi Tiéu N2 cung trinh bay:
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cha me 6ng T4 va ba Ngoc N1 14 dng
T2, ba Pham Thi Muoi M véi ba Lé Thi Thanh T thi 6ng T4, ba Ngoc N1 khong co
chung kién, khong co tham gia. Ong, ba thdng nhat véi 1oi trinh bay cua ba Pham
Thi Mudi M vé ndi dung vu viéce, khong co ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai Ban an dén sy so tham s 84/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2023 cta
Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang di quyét dinh: Can ctr khoan 10 Piéu
3 Luat Dat dai; Diéu 500, Diéu 502 B luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, Biéu 91, Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228,
Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khoan
3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Thanh T vé viéc budc
ba Pham Thi Mudi M va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng L&
Vin T2 gdém cac ong, ba: Lé Van T3, Pham Thi Mudi M, L¢ Truong T4, Lé Thi
Ngoc N1, Lé Thi Tiéu N2 tra lai gid tri quyén st dung dat 174,9m? tai s6 thira 52,10
ban do 33, toa lac tai Khém E, Phuong D, thanh phd S, tinh Soc Trang véi s6 tién
126.802.500 dong (Mot tram hai muoi sau tam tram 1¢ hai nghin ndm trim dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4; 4n phi dan
su so tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luét dinh.

Ngay 16/8/2023, ba Pham Ngoc N 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén
don 1a ba Lé Thi Thanh T khang c4o toan bd ban an so tham néu trén, yéu cau Toa
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an cap phtc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don va bugc bi don ba Pham Thi Mu6i M va nhing nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cta ong L& Van T2 phal tra gia tri dat theo dién tich do dac
thue té con thiéu 1a 725.000 dong x 174,9m? quy ra so tién 1a 126.802.500 dong.

Tai phién toa phtc thim, ba Pham Ngoc N 13 ngudi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ba L€ Thi Thanh T khong rat lai don khoi kién va don khang cao;
cac duong su khong thoéa thuan dugc voi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat bleu y kién vé viéc tuan
thu va chap hanh phap luat td tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nhimg ngudi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién
toa phuc tham. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
phat biéu quan diém vé tinh c¢6 cin ¢t va hop phéap ctia khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su ndm 2015, khong chép nhan
khang céo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra cac chung
cu tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:

Vé tb tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang
cao la dang theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015, nén khang cdo ctiia ba Pham Ngoc N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don l1a ba Lé Thi Thanh T 1a hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Lé Thi Thanh T; bi don ba Pham
Thi Muoi M vang mét nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa co
mit; nguoi thira ké quyén va nghia vy té tung ctiia ong Lé Van T2 1a ba Pham Thi
Mudi M, chi Lé Thi Tiéu N2 do ba Pham Thi Mudi M 13 ngudi dai dién hop phap
c6 don xin xét xtr vang mat; ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Lé Vin
T2 la 6ng Lé Van T3, anh L& Truong T4, chi Lé Thi Ngoc N1 da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung vang mit khong co 1y do va viéc ving mit cia
nhiing nguoi nay ciing khong anh hudng dén viéc xét xtr. Do vay, Hoi dong xét xur
cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xt vu an.

Vé ndi dung:

[3] Theo don yéu céu khoi kién cua ba T va tai phién toa ba Pham Ngoc N la
nguoi dai dién theo uy quyen cuanguyén don laba T xin dugc thay d6i, bo sung yéu
cau khoi kién la chi yéu cau Hoi dong xét Xu giai quyét: Budc ba Pham Thi Mudi M

va nhiing nguoi ke thura quyen nghia vy t6 tung ctia Ong T2 tra gia tri dat theo dién
tich do dac thuc té con thiéu 13 725.000 ddng/m? x 174,9m? = 126.802.500 dong.

[4] Phia dong bi don ba Pham Thi Mudi M va nhimg nguoi ké thira quyén,
nghia vy t0 tung cuia 6ng L& Van T2 khong dong y tra lai gia tri dién tich dat do lai
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bi thléu vi chuyén nhuong 1a cin cr theo dién tich dugc cap trén gidy chimg nhan
quyén sir dung, chir khong c6 thoa thuén theo dién tich thuc té vi khong c6 do dac
trude khi chuyén nhuong, yéu cau Toa an khong chdp nhén yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[5] Xét khang céo cua ba Pham Ngoc N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don yéu céu Tda an cip phiic thim stra ban an so tham theo hudéng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc bi don ba Pham Thi Muoi
M va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung clia ong L€ Van T2 pha1 tra gia
tri dat theo dién tich do dac thuc té con thiéu 1a 725.000 dong x 174,9m? quy ra sO
tién 13 126.802.500 dong. Xét thiy, cac chimg cir co trong hd so thé hién:

[5.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén théng nhat
xéc dinh: Vao ngiy 23/4/2019 ba Lé Thi Thanh T c6 dit coc chuyén nhugng quyén
str dung dat véi Pham Thi Mudi M ddi véi dién tich dat 4.656,3m?, thudc thia 52,
to ban d6 33, toa lac tai Khém E, Phuong D, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang nhung dé
cho ba Nguyén Thi Xuan T5 dai dién ky v6i ba Lé Thi Thanh T “Hop dong dit coc
mua ban dat” (But luc 30), ghi chung dién tich 1a 6.854m? x 400.000.000
d6ng/1.000m? = 2.538.000.000 dong, gom thira 427 ctia ba T5 va thira 52 cia ba
Pham Thi Mudi M. Phan dat tai thira 427 ba T5 chuyén nhuong cho ba Lé Thi
Thanh T, hién khong c6 tranh chp. Thira dat sé 52 tinh ra s tién cu thé la
4.656,3m? x 400.000.000/1.000m? = 1.862.520.000 dong. Ba Pham Thj Muoi M d3
nhan da 1.862.520.000 ddng va ciing di giao dat cho ba Lé Thi Thanh T. Sau d6
vao ngay 17/6/2019 ba Pham Thi Mudi M va chdng 1a 6ng Lé Van T2 ¢6 lam hop
d6ng uy quyén tai Van phong C, c6 ndi dung uy quyén cho ba Lé Thi Thanh T dugc
toan quyén quyét dinh quyén st dung dat tai thira 52. Su viéc trén da duoc hai bén
thira nhan, do d6 xac dinh ba Pham Thi Mudi M va 6ng T2 c6 chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 52 cho ba Lé Thi Thanh T, khong c6 lam hop dong
chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat. Sau khi hai bén da hoan tat viéc giao
tién, nhan dat thi vo chong ba Pham Thi Muoi M, ong T2 lam hop dong uy quyén
cho ba Lé Thi Thanh T quyét dinh moi van dé lién quan dén thura dét trén, ké ca
chuyén nhuong quyén sir dung (But luc 230- 232).

[5.2] Phia nguyén don cho réng gid nhan chuyén nhuong dat tai thira 52 néu
trén tinh trén mét vudng (m?), 1.000m? 1a 400.000.000 dong x 4.656,3m? =
1.862.520.000 dong. Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a 6ng
Pham Minh T1 thira nhan c6 chuyén nhuong cho nguyén don dién tich 4.656,3m?
v6i 86 tién 1.862.520.000 dong, tuy nhién theo bi don thi viéc chuyén nhuong 14
can ctr theo dién tich dat duoc cdp ghi trén gidy chimg nhan quyén st dung, chtr
khéng c6 do dac thuc té va nguyén don ciing thira nhin cac bén khong c6 do dac
khi chuyén nhugng.

[5.3] Theo két qua do dac thira dat s6 52 (cil), to ban dd 33, toa lac tai Khém
E, Phuong D, thanh phé S, tinh S6c Trang, hién nay thudc céac thtra: 925, chu st
dung 1a Lé Thi Héng H1, dién tich 1000,1m?; thira 926, chu sir dung tén Pham
Thanh T7, dién tich 1.000,1m?; thira 427, chu sir dung tén Bui Thi Hong N4, dién
tich 1.508,5m?; thira 52, chu sir dung tén Bui Thi Hong N4, dién tich 2.481,2m?.
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Tong dién tich thira 52 (cii) 14 5.989,9m?2. Két qua tham dinh, gia tri thira dat 52 (cii)
13 4.342.678.000 dong, don gia 725.000 ddng/m?. Tai phién toa, cac dwong su thong
nhat véi két qua tham dinh, dinh gia. Xét thdy mot phan cua thira 52 (cii) da duoc
tach thanh thira s6 427, dién tich 1.508,5m?, theo don kién ba Lé Thi Thanh T trinh
bay ba c6 nhén chuyén nhuong thira 427 nay cia ba Nguyén Thi Xuan T5 (hién
dung tén ba Bui Thi Hong N4), giita ba T5 va ba Lé Thi Thanh T hién khong c6
tranh chap d6i véi thira 427 nay. Nhu vdy, thia 52 (cil) sau khi trir dién tich
1.508,5m? da dugc tach thira 427 nay, thi dién tich con lai cta thira 52 khi ba Lé
Thi Thanh T nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi Mudi M 5.989,9m? - 1.508,5m?
= 4.481,4m?. Do vy, dién tich thyc té c6 su chénh 1éch so voi dién tich duoc cép
theo gidy ching nhan quyén st dung. Bi don trinh bay ngudn gdc thira dat 52, dién
tich 4.656,3m?, to ban d6 33, toa lac tai Khom E, Phuong D, thanh phé S, tinh Soc
Trang co nguon gbc nhan chuyén nhugng cua 6ng Lam A vao nim 2018 va duoc
diéu chinh bién dong cho ba Pham Thi Mudi M ngay 02/11/2018, khi nhan chuyén
nhuong 13 chuyén nhuong hét thira, khong c6 do dac nén bi don khong biét dién
tich thuc té co thira hay thiéu so véi dién tich dugc cap gidy hay khong. Pén nim
2019 ba Pham Thi Mudi M chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Thanh T ciing chuyén
nhuong hét thira, khong c6 do dac, cac bén khong c6 thoa thuan sau khi giao dat
xong, sau nay néu do dac lai dién tich dat thiéu so voi dién tich dugce cap theo gidy
ching nhan quyén str dung thi bén mua tra thém tién, neu dat du thi bén ban hoan
tra lai tién ‘tuong ing. Ngoai ra 101 trinh bay cua bi don vé viéc khong biét dién tich
dat thuc té c6 dung voi dién tich cap gidy hay khong do khi nhan chuyen nhuong
ctia 6ng Lam A 13 hét thira, chit khong c6 do dac lai 12 ¢6 cin ct, vi qua két qua do
dac thuc té, dién tich thtra 52 sau khi tach thira 427 (phﬁn chuyén nhuong cho ba
T5) thi dién tich con lai chi 1a 4.481,4m?, chit khong phai 4.656,3m? nhu dién tich
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap.

[5.4] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Luat Dat dai thi “Chuyén quyén sir
dung dat la viéc chuyén giao quyén sir dung tir nguoi nay sang nguoi khdac thong
qua cac hinh thirc chuyén doi, chuyen nhiwrong, thira ké, ting cho va gép gop bang
quyen su dung dat” va biéu 500, Biéu 502 Bo luat Dan su quy dinh: “Hop d’ong
vé quyen su dung dat la sw théa thudn giita cdc bén, theo dé nguoti su dung dat
chuyen doi, chuyen nhiwegng, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gop von
quyén sir dung dat hodc thuc hi¢n quyén khdc theo quy dinh cua Luat dat dai cho
bén kia; bén kia thiee hién quyén, nghia vu theo hop dong véi nguoi sir dung dat”;

“Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc lap thanh van ban theo hinh thirc phu
hop voi quy dinh cua B ludt nay, phap ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cua phap
ludt co lién quan. Viéc thuc hién hop dong vé quyen sir dung dat phadi diing trinh
t, thii tuc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khéc ciia phdp ludt
c6 lién quan” thi thiy rang, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vg chong
ba Pham Thi Mudi M, 6ng T2 v6i ba Lé Thi Thanh T khong c6 1am hop dong theo
quy dinh tai Piéu 500 va 502 cuia Bo luat Dan sy. Tai phién toa ‘nguoi dai dién theo
uy quyen cua bi don trinh bay viéc cac bén khong lam hop dong chuyén nhuong
quyén su dyng dat theo quy dinh, ma lam hop dong uy quyén dé ba Lé Thi Thanh
T toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén thira dat trén, ké ca chuyén
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nhuong quyen sur dung dat 1a dé khong phai chi mot khoan tién thué, phi lién quan
dén viéc chuyén quyén su dung dat sang cho ba L€ Thi Thanh T. Sau d6 thi ba Lé
Thi Thanh T d3 chuyén nhuong thira dat 52 nay lai cho 03 ngudi khac voi tong dién
tich 12 4.030,3m% Toa an di yéu cau ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Lé Thi
Thanh T cung cép thong tin, dia chi cu thé ciing nhu trich luc ho so chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho nhitng ngudi néu trén, nhung ba N khong cung cép va hién
tai thira 52 nay do 03 nguoi khac ding tén quyén sir dung va qua do dac tong dién
tich 1a 4.481,4m?, chir khong phai 1a 4.030,3m? nhu nguyén don trinh bay.

[5.5] Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giita vo chong
ba Pham Thi Mudi M véi ba Lé Thi Thanh T 1a khong dung véi quy dinh cua phap
luat, khong co lam hop d6ng chuyén nhuong. Khi tra tién va giao dat xong thi bén
chuyen nhuong uy quyén cho bén nhén chuyén nhuong toan quyén quyét dinh moi
van dé lién quan dén thira dit, bao gém ca chuyen nhuong quyén st dung dat cho
nguoi khac. Tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu an khong co duong sy nao yéu
cau Toa an xem xét tinh hop phap cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat,
khéng c6 yéu cau Toa an tuyén bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén vo hiéu, ciing khéng yéu cau Toa an huy hop déng uy quyén gitra cac bén.
Pong thoi, ba Lé Thi Thanh T ciing da chuyen nhuong toan bg thira dat 52 nay cho
nhitng nguo1 khac, hién khong c6 tranh chap gl d6i v6i nhimg ngudi nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Lé Thi Thanh T, cung nhu d6i voi nhitng ngudi dang quan 1y st
dung dat. T nhitng nhan dinh trén, thay rang viéc ba Pham Thi Mudi M, ong T2

voi ba L€ Thi Thanh T thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung 13 can ctr dién
tich ghi trén gidy chimg nhéan quyen su dung, khong co do dac trude khi chuyen
nhuong dé xac dinh dién tich thyc té c6 du voi dién tich theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat duoc cip hay khong, ciing khong c6 thoa thudn sau khi nhan dat néu
do dac lai thiéu dién tich thi ba Pham Thi Mudi M va ong T2 sé tra lai tién tuong
tmg voi dién tich chénh l1éch. Bén canh d6, nguoi 1am chimg 1a ba Nguyén Thi Xuan
T5 va Ong Nguyén Ngoc D ciing trinh bay: Ba T5 va ba Pham Thi Mudi M déu
khong biét dién tich dat chuyén nhuong du hay thiéu vi khong c6 do dac, chuyén
nhuong la toan bg thira, dién tich theo gidy ching nhéan quyén suir dung, cong dién
tich trén 02 gidy ching nhan quyén sir dung dét ra bao nhiéu mét vudng thi nhan
1én s6 tién, chir khong c6 do dac (but luc 100). Ba Lé Thi Thanh T cho ring khi biét
dién tich thira 52 khong da 4.656,3m? thi c6 yéu cau vo chong ba Pham Thi Muoi
M tr lai tién, ba Pham Thi Mudi M va 6ng T2 c6 hira sé& tra lai tién ddi véi phan
dién tich con thiéu, nhung phia bi don khong thira nhan va nguyén don ciing khong
chtng minh duoc c6 viée bi don hira s& tra lai tién nhu nguyén don trinh bay. Mac
khac, hai bén da thyc hién xong hop déng chuyén nhu:ong quyén st dung dat 1a bén
ba Pham Thi Mudi M da giao dat choba T xong va ba T di giao tién cho ba Pham
Thi Muoi1 M. Do do, viéc nguyén don yé€u cau bi don tra lai gia tri di¢n tich dét bi
thiéu 1a 174,9m? x 725.000 d6ng/m? = 126.802.500 dong 1a khong ¢ can cir dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5.6] Tai phién toa, ba Pham Ngoc N la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don khong c6 cung cap thém tai liéu, chting cr méi cho Toa an cap phuc
tham dé xem xét d6i vi khang cdo.
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[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr quyet dinh khéng chap nhan
khang cao ba Pham Ngoc N la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ba
Lé Thi Thanh T, cin ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, y
an so tham.

[7] D€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh S6c Trang tai phién toa
la c6 can cir, nén H)1 dong xét xtir chap nhén.

[8] Vé an phi dan sy phuc thim: Do ban an so thim duoc giltt nguyén nén
nguyén don la ba Lé Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
tai k,hoé’n 1 Diéu 148 cuaBo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29,Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua B luat
T tung dan sy nam 2015; khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cao cua nguyén don la ba Lé Thi Thanh T. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Sé¢ Trang nhu sau:

Cin ct: Khoan 10 Piéu 3 Luat Pat dai; Piéu 500, Piéu 502 ciia Bo luat Dan
su; Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40, Diéu 91,
Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1
Piéu 280 cua B luat T6 tung dan sy; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L€ Thi Thanh T vé viéc budc
ba Pham Thi Mudi M va nhimg ngudi ke thira quyén, nghia vy t0 tung cua 6ng Lé
Van T2 goébm cac 6qg, ba: Lé Van T3, Phqm Thi Muoi1 M, Lé Truong T4, Lé Thi
Ngoc Nl, Lé Thi Ti€u N2 trd lai gia tri quyén st dl_mg dat 174,9m? tai so thua §2, :[c‘y
ban do 33, toa‘lac tai Khom E, Phuong D, thanh pho S, tinh S6c Trang vai so tién
126.802.500 dong (Mot tram hai muoi sau tdm tram 1€ hai nghin nam tram dong).

2. Chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 22.950.000 dong (Hai muoi hai triéu chin
tram nam muoi nghin dong) nguyén don ba Lé Thi Thanh T phai chiu. Ba Lé Thi
Thanh T da thuc hién xong.

3. V& an phi so tham:

3.1. Nguyén don ba L& Thi Thanh T phai chiu 6.340.125 dong 4n phi so tham.
Duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi ba L& Thi Thanh T da nop 14.820.000 dong
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theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an sb 0000268, ngay 17/02/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé S, tinh So6c Trang. Nhu vay, ba Lé Thi
Thanh T duoc nhan lai 8.479.875 ddng (Tam triéu bén trim bay muoi chin nghin
tam trim bay muoi 1im dong).

3.2. Bi don ba Pham Thi Muoi M va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cuia 6ng L& Van T2 gom cac dng, ba: Lé Van T3, Pham Thi Muo1 M, L& Truong
T4, Lé Thi Ngoc N1, Lé Thi Tiéu N2 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

4. V& 4n phi dan sy phiic thm: Ba Lé Thi Thanh T phai chju 1a 300.000 dong,
dugc khau trir vao s tién tam Umng an phi 1a 300.000 déng do ba Pham Ngoc N la
nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T ndp thay theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi toa an s6 0009657, ngay 31/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé S, tinh Séc Triang. Nhu vay, ba Lé Thi Thanh T da nop xong.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra ddi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan sy dugc sira doi,
bd sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh S6c Trang;
- TAND thanh phé S;
- Chi cuc THADS thanh phé S;
- Phong KTNV-THA;
- Luu: HSVA-VP.

Ho Vin Phung
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