TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CHAU DUC Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 98/2024/DSST
Ngay 30-9-2024 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

-Théanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong BUi Huy Xuan;
2. Ong Trinh Hiru Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chdu Pirc: Ba Lé Thi
Ngoc Bich.

Ngay 30/9/2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Ptic, tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 238/2024/TLST-DS ngay
12/6/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 128/2024/QDXXST-DS ngay 23/8/2024; Quyét dinh hoan phién toa
s6 125/2024/QDST-DS ngay 09/9/2024, gitta:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (goi tit 1a: V1).

Tru so chinh: T'?mg 1,2 Toanha S, s6 A P, phuong B, Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — Chire vu: Téng Giam
dbe.

Uy quyén tham gia t6 tung: Ba Tran Thi Thu H — Chac vu: Giam déc
TTXLN Ngan hang, Van ban iy quyén s6 026472.24 ngay 05/02/2024.

Uy quyeén lai cho: Ong Phan Anh T — Céan bo Ngan hang; Ong Vuong
Quéc H1 — Can bd Ngan hang; Ba Nguyén Thi Thuy L — Can bd Ngan hang;
Cung dia chi: Tﬁng F, Toanha P, sd B U, phuong B, quan B, thanh phé HO Chi
Minh. Vin ban quyén sé 104986.24 ngay 28/5/2024. (Ba L c6 mit)
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Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1961;
Pia chi: Thon B, xd B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thiy L trinh
bay:

Ngén hang Thuong mai c6 phan Q (viét tit 1a: V1) da ky voi ba Nguyén Thi
Kim T1 cac Hop ddng tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 3631108.21 ngay 24/02/2021 v&i ndi dung: VIB cho
bad Nguyén Thi Kim T1 vay sb tién 3.600.000.000; Muc dich: Nhan chuyén
nhugng bat dong san tai thira dat sb 167, to ban d6 sb 14, phuong K, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau; Thoi han vay: 120 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay
khoan vay duoc giai ngan dén ngay 19/3/2031; Lai suat va ky diéu chinh 14i suat:
Lai suat tai thoi diém giai ngan: 9,30%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat wu dai (so voi
141 suat thong thuong 1a 3,1%/niam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké
tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu di noi trén, 13i suat s& dugc
diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suit co s¢ theo san pham cong bién do
3,7%/mam; S tién/ngdy hoan tra: Hoan tra khoan tin dung gdc: hang thang vao
ngay 30, tra 30.000.000dong/thang, thang cudi cung tra hét sb tién con lai; Ngay
tra 13i: hang thang vao ngay 30, ky tra no dau tién 1a 30/3/2021; Tra phi theo quy
dinh cua V1 tung thoi ky.

Ngay 05/3/2021, V1 da giai ngan cho ba Nguyén Thi Kim T1 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 3631108(1).21 vai s6 tién 3.600.000.000
ddng theo ding yéu cau cta khach hang va phu hop véi HDTD.

Hop dong tin dung s 4436534.21 ngay 03/9/2021 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi Kim T1 vay s tién 1.276.000.000 ddng; Muc dich: Bu dip vén tur
cO nhan chuyén nhuong bat dong san tai thura dat sd 120, to ban do sb 13, dia chi:
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Thoi han vay: 108 thang tir ngay tiép
theo ngay khoan vay duoc giai ngan dén ngay 16/9/2030; Lii suat va ky diéu
chinh 1i suat: Lii suét tai thoi diém giai ngan: 9,50%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat
wu dii va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu d3i noi trén, 13i suét s& duoc diéu chinh lai 03 thang mat lan
bang 1i suét co sé theo san pham cong bién do 3,9%/nam; S6 tién/ngdy hoan tra:
Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao ngay 30 (mdi thang 11.815.000
d6ng, so tién con lai tra vao ky cudi); Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 30, ngay
tra no dau tién 30/9/2021; Tra phi theo quy dinh ctia V1 ting thoi ky.



Ngay 16/9/2021, V1 di giai ngan cho ba Nguyén Thi Kim T1 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 4436534(1).21 voi so tién 1.276.000.000
d6ng theo diing yéu cau ctia khach hang va phu hop véi HDTD.

Cin clr @& nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 22/3/2021, V1 dong y
cap thé tin dung cho ba Nguyén Thi Kim TI, chi tiét nhu sau: SO thé:
5130940000161819; Loai thé: Thé tin dung V1; Ngay cép: 22/3/2021; Han muc
thé: 70.000.000 dong; Lai sut, phi: theo quy dinh cua V1 timg thoi ky.

Qua trinh thuc hién cac hop déng, ba Nguyén Thi Kim T1 d3 vi pham noi
dung théa thuan tai Hop dong tin dung, D& nghi phat hanh thé tin dung qudc té,
Hop dong thé chap da ky, khoan vay di qua han thanh toan tir ngay 29/3/2022 va
dang xép no nhom 5 13 ng x4u theo quy dinh tai Piéu 10 Théng tu s6 11/2021/TT-
NHNN cuia Ngén hang N.

Tam tinh dén ngay 30/9/2024, ba Nguyén Thi Kim T1 da tra cho V1 s tién
tong cong la: 801.679.138 dong (trong d6: no gdc 430.890.000 dong, no 1ai
370.789.138 dong) va con ng Ngan hang TMCP Q so tién 1a 6.976.982.873 dong
(Sau ty, chin tram bay muoi sau tri¢u, chin tram tdm muoi hai ngan, tdm tram bay
muoi ba dong), bao gdm: Tong sb tién no gde, no 13i trong han, no 13i qua han dbi
v6i hop dong tin dung s6 3631108.21 14 5.006.158.806 dong; Tong sb tién no gbc,
no 13i trong han, no 1di qua han ddi véi hop dong tin dung s6 4436534.21 la
1.846.079.149 dong; Tong sd tién no goc, no 14i trong han, phi d6i voi T2 tin dung
s6 5130940000161819 14 124.744.918 dong.

Céc chi phi lién quan dén xtr Iy tai san bao dam Ngan hang TMCP Q da tam
g khi xir 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Hop ddng thé chap da ky: Chi phi
gin bién quang céo 1an 1 1a 1.595.000 dong; Chi phi gan bién quang cdo 1an 2 1a
1.870.000 d6ng; Chi phi thim dinh gia 2.350.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a ““Quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 167, to ban d6 s6 14, dia chi tai phuong K, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san khac gan lién véi dat s6: BS 413343, s vao so6 cap GCN: CH 01842 do
UBND thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 18/11/2014, cap nhat
chuyén nhuong ngay 11/3/2021 dung tén ba Nguyén Thi Kim T1°’. Tai san nay
duogc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching:
1786, quyén sb: 01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau
cong chimg ngay 16/3/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh cta phap luat.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Chau Pirc giai
quyét nhimg ndi dung sau: Budc ba Nguyén Thi Kim T1 phai tra cho VIB sd tién
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tam tinh dén ngay 30/9/2024 14 6.976.982.873 d6ng (Sau ty, chin trim bay muoi
sau tri€u, chin trdm tdm muoi hai ngan, tam tram bay muoi ba déng) va tién 1ai
phat sinh tiép theo ké tir ngdy 01/10/2024 cho dén khi tra hét ng, tinh theo 14i suat
thoa thuan duoc ghi nhan tai Hop dong tin dung, khé udc nhan nog, dé nghi phat
hanh thé tin dung da ky.

Truong hop ba T1 khong thuc hién, thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng
cho V1 thi VIB duoc quyén yéu cu co quan c6 thim quyén phat mi tai san thé
chép la quyén st dung di¢n tich dat thudc thira dat sb 176, to ban d6 sd 14, dat toa
lac tai phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thanh toan ng vay cho
V1. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan no thi ba T1
phai tiép tuc c6 nghia vu tra s tién ng con lai cho V1.

Doi vdi bi don la ba Nguyén Thi Kim T1: Toa an da tién hanh tong dat hop
1€ thong bao thu 1y vu &n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chting ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan
phién toa theo dang trinh ty thi tuc t6 tung dan sy nhung ba T1 van vang mit nén
khong thé ghi nhan ¥ kién cia ba T1 va tién hanh hoa giai dé cac bén tu thoa thuan
duoc.

Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu y kién: Vé t6 tung: Trong qué trinh
thu 1y, xét xr vu 4n thi ThAm phan, Hoi dong xét xir, nguyén don da chap hanh
dung cac quy dinh cia B luat T tung dan subi don chwa thuc hién day di quyén
va nghia vu to tung, chua chap hanh theo gidy triéu tdp ctia Toa an, con ving mat
tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, phién hoa giai,
vang mit tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung diém b khoan 2 Piéu
227 cta Bo luat T tung dan su tién hanh xét xur Véng mat bi don la ba Nguyén
Thi Kim T1.

V& noi dung vu an: Can cir vao cac ching ctr giao ndp va thu thap, dé nghi
Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai thanh toan toan bo sd tién di vay theo cic hop dong tin dung da ky két, cac
khoan tién 13i theo quy dinh va tién chi phi thim dinh gia ma V1 da chi theo hoa
don ngay 17/8/2022. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia V1 vé viéc budc ba
Nguyén Thi Kim T1 phai tra tién chi phi gin bién qua céo 13 3.465.000d. Vé an
phi va chi phi tb tung: Budc bi don phai nop theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu an, da dugc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu 4n: Can ct theo don
khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va céc tai liéu, chimg ctr khac co
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trong ho so vu an thé hién quan hé phéap luit tranh chip giira cac duong su 1a tranh
chap vé hop dong tin dung. Noi cu trii ciia ba Nguyén Thi Kim T1 1a xa B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Dic, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung: Toa an di tién hanh téng dat hop 18 thong bao thu ly
vu 4n, thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xt, quyét dinh hodn phién toa theo
dung trinh ty tha tyc t6 tung dan su. Tai phién toa ngdy hom nay ba Nguyén Thi
Kim T1 vang mait tai phién toa lan thir 2 va di co don dé nghi Toa an xét xir vang
mat. Can cir Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat ba T1.

[3] Vé hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s6 3631108.21 ngay 24/02/2021 va Hop dong tin dung
s6 4436534.21 ngay 03/9/2021 duoc ba Nguyén Thi Kim T1 va V1 ki két dua trén
su tu nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi, hop déng tuan
thu cac quy dinh vé hinh thirc va ndi dung, phtt hop véi cac quy dinh ctia phap luat
nén hop dong tin dung trén c6 hiéu luc phap lut va phat sinh quyén va nghia vu
gifra cac bén.

Can clr vao ndi dung Hop dong tin dung sé 3631108.21 ngay 24/02/2021,
hop dong tin dung s6 4436534.21 ngay 03/9/2021, cac Khé udc nhan no sb
3631108(1).21 ngay 05/3/2021, khé udc nhan ng s 4436534(1).21 ngay
16/9/2021 va 10i khai cta dai dién V1 thi c6 co sd dé xac dinh VIB da giao di sd
tién ng gbc cho ba Nguyén Thi Kim T1 vao 02 dot voi tong sb tién Ia
4.876.000.000 dong.

VIB x4c nhan tir khi vay dén ngay 30/9/2024, ba T1 méi tra dugc cho VIB
s6 tién tong cong 1a 801.679.138 dong (trong dé: no goc 430.890.000 dong, no 1ai
370.789.138 dong). Nay VIB yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 phai tra cho VIB s
tién no goc 1a 4.445.110.000 dong

V& yéu cau tinh 13i: D6i véi tién 13i thi theo thoa thuan tién i suat trong
han duoc tinh theo cac hop dong ngay 24/02/2021 13i suat 9,3%/nam; hop dong
ngay 24/8/2021 lai suat 9,50%/mam; va diéu chinh 1ai suét 03 théng/l?m; 13i suat
qua han la 150% cua lai trong han la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tam tinh dén ngay 30/9/2024, ba T1 con ng VIB tong s tién dbi voi hai
khoan vay tin dung la: 6.852.237.9554d (sau ty, tam tram nam muoi hai triéu, hai
tram ba muoi hai ngan, chin trim nam muoi lam déng). Ngoai ra ba T1 con phai
tra cho VIB tién i phat sinh tinh tir ngay 01/10/2024 cho dén khi ba Thanh thanh
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T3 toan b khoan no tai V1 theo mure 13i suit thoa thuan tai cac Hop déng tin dung
va cac Khé ude nhan ng kém theo.

Can ¢t vao Muc 2 ctia hop dong tin dung cac bén da ki két; Diéu 280, 466
Bo luat Dan sy 2015; Didu 91, 94, 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010 thi ba
Nguyén Thi Kim T1 d3 vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang TMCP Q (V1) da
doi lai toan bd s6 no géc va ap dung lai suét qua han theo thoa thuan tai Hop dé)ng
tin dung 1a phu hop v6i quy dinh caa Ngan hang N vé viéc cho vay cua cac to
chtrc tin dung.

Tt nhitng can c&r trén Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau ctia Ngan hang
TMCP Q vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 phai thanh toan toan b sd tién
ng gbc va 1ai suat phat sinh tir hai hop dong tin dung néu trén con thiéu 13 chinh
dang nén dugc chap nhan, can budc ba T1 phai thanh toan cho VIB tién gbc va 13
suat tinh dén ngay 30/9/2024 1a: 6.976.982.873 dong (Sau ty, chin trim bay muoi
sdu triéu, chin trim tdm muoi hai ngan, tdm trim bay muoi ba dong).

[4] Veé hop dé)ng Thé tin dung:

Tai dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 22/3/2021 thi bén phat hanh
thé 1a Ngan hang V1 va chi thé chinh 12 ba Nguyén Thi Kim T1 c6 thdéa thuan
viéc cap va sir dung thé tin dung qubc té voi han mirc 13 70.000.000 dong, muc
dich str dung vay mua nha.

Can ct vao 1oi khai ctia nguyén don, ndi dung van ban dé nghi phat hanh
thé tin dung qudc té ngay 22/3/2021, ban sao ké giao dich thé tin dung VIB do dai
dién nguyén don cung cip, c6 co sd dé xac dinh, d6i véi hop dong Thé tin dung,
ba T1 da st dung sd tién gdc 13 68.060.000 dong. Tinh dén ngay 30/9/2024, ba T1
méi tra duge cho VIB sb tién tong cong 1a 29.656.869 dong (trong d6 ng gbc 1a
6.178.869 dong, no 14i va phi 1a 23.478.000).

Theo tai liéu Ngan hang V1 cung cap thi tong sb tién ng ddi vé6i thé tin dung
da cap cho ba T1 tinh dén ngay 30/9/2024 14 124.744.918 dong (trong d6 ng gbc 1a
61.881.131 dong, no 1ai trong han 1a 23.716.578 dong, phi tré han 39.129.209
dong). Mic du da duge Ngan hang V1 thong bao nhac ng nhiéu lan nhung ba T1
van khong thanh toan day dii khoan ng cho V1 1a da vi pham céc diéu khoan trong
thoa thuan da ky két. Do d6, can ctr Diéu 280, Diéu 466 Bo luat Dan su; Diéu 95
Luét cac td chire tin dung thi ba Nguyén Thi Kim T1 di vi pham nghia vu tra ng
nén VIB yéu cau ba Thanh thanh T3 khoan no trén 1a phu hop véi quy dinh phap
luat.

Tt nhitng can c&r trén Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau ctia Ngan hang
TMCP Q vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 phai thanh toan s tién ng goc
va 13i sudt con thiéu ddi vé6i thé tin dung d3 cap cho ba T1 1a chinh dang nén duoc
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chép nhén, can budc ba T1 phai thanh toan tién ng géc va i suit phat sinh tir viéc
str dung thé tin dung tinh dén ngay 30/9/2024 1a 124.744.918d (M6t tram hai muoi
bbn triéu, bay traim bon muoi bén nghin, chin trim mudi tam dong).

[5] Vé hop dong thé chap: Dé dam bao cho khoan vay vén ba Nguyén Thi
Kim T1 c6 ky két Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd 4975670.21.668 ngay
16/3/2021, dbi voi quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat thudc thira
dat s6 167 to ban dd sb 14, dat toa lac tai phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BS 413343 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
18/11/2014, cap nhat bién dong do chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T1
ngay 11/3/2021; Toan b vat phu, tai san gan lién voi dat, tai san dugc lap dat/gan
¢ dinh vao tai san thé chép, toan bd hoa loi, loi tuec, phﬁn gia tri/tai san tang thém
gan lién (co thé tach roi hodc khong thé tach roi) véi tai san thé chap cua Hop
dong do bén thé chap dau tu trong qua trinh quan 1y, sir dung tai san thé chap va
cac quyén phat sinh tir tai san thé chap.

Xét thiy tai san dam bao thudc quyén st dung, s hitu hop phap cua ba
Nguyén Thi Kim T1, viéc ki két hop dong giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén, tai
san da duoc ding ki giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ki dat dai
thanh pho B 1a phu hop véi cac quy dinh tai cac Piéu 194, 318, 319 cua Bo luat
Dan su 2015, nhu vay hop dong thé chap quyén sir dung dat trén c¢6 hiéu luc phap
luat nén phat sinh quyén va nghia vu gitta cdc bén. Xét yéu cau ctia Ngan hang vé
viéc trong trudng hop ba Nguyén Thi Kim T1 khong tra ng hodc tra ng khong day
da cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau cac co quan nha nude co
tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng, yéu cau trén phu hop voi quy
dinh tai Diéu 299 B¢ luat Dan su 2015 nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.
Truong hop gia tri tai san dam bao khong du thanh toan hét cac khoan ng thi ba
Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu phai tiép tuc tra s ng con thiéu cho V1 cho dén
khi hoan thanh nghia vu trd ng theo quy dinh cta phap luat.

[6] TUr nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay c6 du can clr
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, can budc ba T1 phai thanh todn khoan n¢ vay va ng¢ thé tin dung
cho Ngan hang tinh dén ngay 30/10/2024 14 6.976.982.873d (Sau ty, chin tram bay
muoi sau triéu, chin trim tdm muoi hai ngan, tdm tram bay muoi ba dong), trong
ng goc 1a 4.506.991.131 dong, no 1ai trong han 1a 162.472.744 dong, no 13i qua
han 1a 2.268.371.789 dong, phi 39.174.209 dong. Truong hop khong thanh toan
dugc no thi phia nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su phat
mai tai san thé chip dé thanh toan cho khoan no vay.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don tra cac chi phi thim dinh gia
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2.350.000 déng: Nhan théy, theo nd1 dung thod thuan tai muc 9.3 hop déng thé
chap quyén sir dung dat thi ... Néu bén B khong cing bén A tién hanh thoa thuan
hodc hai bén khong dat dugc thoa thuan bé“mg van ban gia dé xur ly tai san thé chép
/ gia khoi diém trong thoi han 10 ngay ké tir ngay thong bao xtr Iy TSTC, bén A ¢
toan quyén quyét dinh hodc thué mét td chic co chirc ning dinh gia dinh gia
TSTC d 1am co s6 cho viée quyét dinh vé xtr Iy TSTC/gia khoi diém. Cac chi phi
lién quan dén viéc dinh gid nay s€ do bén B chiu hoac trir vao tién thu duoc tir xir
Iy TSTC”. Can ctr vao ndi dung thod than néu trén co thé xac dinh, trong thoi han
10 ngay ké tir ngay thong bao xtr 1y tai san thé chap nhung ba T1 va VIB khdng
thoa thuan duoc vé gia nén viéc VIB thué Cong ty ¢6 phan C1 co chirc ning dinh
gia, dinh gia tai san dé c6 co so xtr Iy tai san thé chéap 1a phu hop voi ndi dung thoa
thuan ctia cac bén va theo thoa thuan thi nhiing chi phi lién quan dén viéc dinh gia
nay 1a do bén ba T1 chiu. Vi vay, viéc V1 yéu cau ba T1 phai hoan tra lai cho V1
chi phi tham dinh gia 2.350.000 d6ng ma V1 da chi theo hoa don ngay 17/8/2022
14 ¢6 co so chip nhan.

Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don tra cac chi phi gan bién quang
céo 1an 1 1a 1.595.000 ddng, chi phi gin bién quang cao 1an 2 1a 1.870.000 dong.
Nhén thiy, viéc gian bién quang cdo khong nim trong danh muc nhitng khoan chi
phi ma bén ba T1 phai chiu, ba T1 khong ¢ van ban thé hién sy dong ¥ va thoa
thuan vé nghia vu chiu chi phi ddi v&i chi phi nay, hoat dong néu trén 1a do don
phuong phia nguyén don tu thyc hién; khoan chi phi nay cung khong phai 1a chi
phi phat sinh tir viéc xtr 1y tai san thé chap vi trén thyuc té tai san thé chip chua
duogc xtr Iy va dén nay nguyén don van yéu cau Toa an tuyén cho co quan c6 thim
quyén xur 1y tai san thé chip. Vi viy, phia nguyén don cho rang nhimg chi phi néu
trén 14 chi phi lién quan dén viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no va yéu cau bi
don phai hoan tra nhitng khoan chi phi nay 1a khong c6 co so chap nhén.

[8] Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an nhiéu lan triéu tap bi don,
thong bao vé viéc giao ndp y kién, giao ndp chimg ctr va hoa giai, tham gia phién
tdoa nhung bi don déu vang mat. Do d6, bi don phai chiu hau qua phap 1y vé su
vang mit ciia minh.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi cho viéc xem xét tham
dinh tai chd 1a 3.000.000 dong. Do yéu cau lién quan dén chi phi xem xét tham
dinh tai chd cta nguyén don dugc Toa an chap nhan nén ba Nguyén Thi Kim T1
phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Chi phi xem xét thAm dinh
tai chd da dugc V1 tam ung toan bd nén can budc ba Nguyén Thi Kim T1 tra lai
cho VIB s6 tién 3.000.000 dong.

[10] Vé 4n phi dan su so tham: Can ca Piéu 147 B luat T tung dan su va
Nghi quyét s6326/UBTVQH 14ngay 30 thang 12 niam 2016 vé an phi va 1é phi Toa
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an, ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, ba Nguyén Thi Kim T1 phai ndp 4n phi dan
su so tham ddi voi phan yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan 1a 114.976.982
déng (Mot tram bdn muoi bon trieu, chin trdm bay muoi sdu ngan, chin tram tam
muoi hai dong), Ngan hang thuong mai ¢ phan Q phai nop an phi dan sy so tham
d6i v6i phan yéu cau cua nguyén don khéng dugce chap nhan 1a 300.000d (ba trim
ngan dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Didu 194,280, 282, 298, 299, 318, 319, 320, 322, 466 cua Bo
luat Dan su 2015.

Ap dung cac Piéu 91, 94, 95 Luit Céc t6 chirc tin dung nim 2010.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14, ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan Q:

Budc ba Nguyén Thi Kim T1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan Q tong sb tién gdc va 14i suit tinh dén ngay 30/9/2024 13 6.976.982.873 dong
(Sau ty, chin tram bay muoi sau tri¢u, chin trdm tdm muoi hai ngan, tdm tram bay
muoi ba d6ng) trong do:

- P6i voi Hop dong vay sd 3631108.21, ng gbe 1a 3.240.000.000d, no 14
trong han 107.189.260d, n¢ 1ai qua han 1.658.969.5464;

- B6i voi Hop dong vay sd 4436534.21, ng gbe 1a 1.205.110.000d, no 13
trong han 31.566.906d, ng 1ai quéa han 609.402.2434;

- Béi véi dé nghi phat hanh thé tin dung qubc té ngay 22/3/2021, ng gbc 1a
61.881.131d, no 1ai trong han 23.716.572d, no phi 39.147.2094;

Ba Nguyén Thi Kim T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan Q tién 13i phat sinh tinh tir ngay 01/10/2024 cho dén khi ba Thanh thanh T3
toan bd khoan ng tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q theo murc 13i suét thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 3631108.21 ngay 24/02/2021, Hop dong tin dung
s6 4436534.21 ngay 03/9/2021, Khé udc nhan ng sé 3631108(1).21 ngay

05/3/2021, Khé wéc nhan no so 4436534(1).21 ngay 16/9/2021 va Dé nghi phat
hanh thé tin dung quc té ngay 22/3/2021.
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Trudng hop ba Nguyén Thi Kim T1 khong tra no hodc tra no khong day du
thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q ¢6 quyén yéu cau cic co quan nha nudc co
tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thudc thura dat s6 167 to ban do sb 14, dia chi phuong K, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sb BS 413343 do Uy ban nhan déan thanh phd B cép
ngay 18/11/2014, cap nhat bién dong do chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim
T1 ngay 11/3/2021; Bat ky su thay ddi, stra chita, nang cip nao ctia ba Nguyén Thi
Kim T1 ddi véi cac tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cla tai san thé chap s&
dugc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép.

Truong hop gia tri tai san dam bao da xu 1y khong du thanh toan hét cac
khoan ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q thi bd Nguyén Thi Kim T1 ¢6
nghia vu phai tiép tuc tra hét s6 ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q cho dén
khi hoan thanh nghia vy tra no theo cac hop dong tin dung da ky.

Budc ba Nguyén Thi Kim T1 c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan Q s6 tién chi phi tham dinh gia 2.350.000d (Hai triéu, ba trim nim muoi
ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q vé viéc budc ba Nguyén Thi Kim T1 phai tra tién chi phi gan bién qua cio la
3.465.000d (ba triéu, bon tram sau muoi 1am ngan dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Kim T1 phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Ba Nguyén Thi
Kim T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q sé tién
3.000.000d (Ba triéu dong).

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi Kim T1 phai ndp an phi dan su so tham la
114.976.982 déng (Mot tram bon muoi bén triéu, chin tram bdy muoi sau ngan,
chin trim tAm muoi hai dong).

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q phai ndp 4n phi dan sy so tham la
300.000d (ba trim ngan dong) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gmg an phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Duc theo bién lai s6 0001037
ngay 12 thang 6 nam 2024. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q sb
tién tam tmg an phi 56.803.645d (Nam muoi sau triéu, tdm trdm 1& ba ngan, sau
tram bén muoi lam dong).

5. Quyén khang céo: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay xét xur (30-9-2024); Ba Nguyén Thi
Kim T1 duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan

10



dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat dé
yéu cdu Toa 4n nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau xét xtr lai vu an theo trinh ty
phuc tham.

6. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Truwong Vin Tién

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh Ba Rja — Viing Tau; Tham phan - Chi tga phién toa
- VKS huyén Chau buc;

- Chi cuc THADS huyén Qhéu buc;
- Nhung nguoi tham gia to tung.
- Luu ho so vu an.

Trwong Vin Tién
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