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“VIv Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh S¥
Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Bao - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Péng Nai: Ba Vil Thi My Lién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 7 nim 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé: 69/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2020 vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 53/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 147/2020/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2020 va quyét dinh hodn phién toa sé 213/2020/QD-PT ngay
14/7/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang Q, sinh nim 1951.

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don. Anh Hoang Ngoc D, sinh nam
1982 (co6 mat).

Pia chi: Puong D, Khu phé E, phuong F, thanh phé G, tinh Binh Duong.
Vin ban uy quyén ngay 07/8/2018.
2. Bi dom: Chi Duong Thi P, sinh nam 1982.



Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Péng Nai.

Ngwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong V38 Thanh T, sinh nam 1962
(co mat).

Pia chi: Puong H, Khu phd I, phuong J, thanh phé K, tinh Pong Nai.
Vin ban uy quyén ngay 13/12/2018.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi S, sinh nim 1979

Dja chi: Ap L, x4 M, huyén C, tinh Dong Nai

3.2 Chi Nguyén Thi S1, sinh nim 1985

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai

3.3 Chi Nguyén Thi S2, sinh nim 1984

Pia chi: Khu phé I, phudng N, thanh phé K, tinh Pong Nai.
3.4 Chi Nguyén Thi S3, sinh nim 1988

3.5 Chi Nguyén Thi S4, sinh nim 1977

3.6 Chi Nguyén Thi S5, sinh nim 1981

3.7 Anh Nguyén Quang Q1, sinh nim 1997

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién hop phap cho chi S1, chi S2, chi S3, chi S4, chi S5, chi S6,
anh Q1: Anh Hoang Ngoc D, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: Khu phd E, phuong F, thanh phd G, tinh Binh Duong (Gidy uy
quyén ngay 25/02/2019).

3.8 Chi Tran Thi Bao N, sinh ndm 2000

3.9 Chéu Tran Qudc D, sinh nim 2002

Ngudi dai dién cho chau B: Chi Duong Thi P, sinh nam 1982 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, Pong Nai.

Nguoi khang cdo: Bi don chi Duong Thi P

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 30/7/2018 va cdc 16 khai tai ho so cing nhw tai

phién toa, nguyén don éng Nguyén Quang O do anh Hoang Ngoc D dai dién theo
1y quyén trinh bay:



Ong Nguyén Quang Q va ba Mai Thi D (chét nam 2001) 1a vo chong. Ong
Q va ba D ¢6 07 ngudi con gom: Chi S4, chi S, chi S5, chi S2, chi S1, chi S3 va
anh Q1.

Ong Q - ba D ¢6 phan dat dién tich 525,7m? thudc thira s6 1858, t& ban dd
s6 6, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai. Ngudn gbc dat 1a do 6ng Q - ba D khai pha.
Niam 2001 ba D chét, dén nam 2014 thi 6ng Q tién hanh dang ky ké khai va duoc
UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 235364 ngay
05/12/2014. Nam 2016, 6ng Q ding ky cap doi gidy chimg nhan dbi v6i phan dat
néu trén va duoc SO tai nguyén va moi trudng tinh Pdng Nai cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd BY 403485 ngay 31/12/2015 dbi vé6i dién tich dat
bién dong hién nay la 745.2m? thudc thira dat s6 39, t& ban do sb 23, xa B, huyén
C, Pong Nai.

Vao ngay 01/11/2016, 6ng Q c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi Duong
Thi P mot phan dét dién tich ngang 6m dai 33m, thuoc mot phan thira s6 1858, to
ban d6 s6 6 (theo ban dd mai thudc thira dit s6 39, t ban d6 s6 23), X4 B, huyén
C, Pong Nai, trén dat c6 01 cin nha cip 4 do dng Q xdy dung. Gia chuyén
nhuong 12 220.00.000 ddng, chi P da thanh toan cho ng Q sé tién 100.000.000
d6ng. Theo gidy sang nhuong viét tay, khong duoc cong chimg, ching thuc ghi
ngay 01/11/2016 6ng Q va chi P théa thuan so tién con lai 120.000.000 dong s&
thanh toan hét sau khi ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat do chi P dtng
tén. Viéc chuyén nhuong khong ky két hop dong theo quy dinh cua phap luat.
Phia 6ng Q chua giao dat, nha cho chi P. Tuy nhién, do trudc d6 éng Q da cho
chi P thué can nha cap 4 trén dién tich dat da chuyén nhuong nén 6ng van dong y
dé cho chi P tiép tuc thué cin nha cho dén nay. Viéc dng Q chuyén nhuong nha
dét cho chi P cc con cua ong Q khong duoc biét. Qua trinh str dung cdn nha chi
P khai c6 nang cép thém mot vai vi tri nhu nha bép, dd nén lam san...viéc nay
6ng Q khong duoc biét vi chi P khdng théng béo.

Tir khi ky gidy sang nhuong dén khi 6ng Q khai kién phia chi P khong tiép
tuc thanh toan so tién con lai cho ong Q. Hon nira, do dién tich dat khong du diéu
kién tach thira theo quy dinh cta phéap luat nén 6ng Q khong thé thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi P.

Vi vay, nay 6ng Q yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dét theo gidy sang nhuong ghi ngay 01/11/2016 giita ong Q v&i
chi P d6i véi dién tich dit 198m? thudc thira dat sé 39, to ban dd sd 23 (ban dd
moi) X4 B, huyén C vo hiéu, 6ng Q s& tra lai cho chi P s tién 100.000.000 dong
d3 nhén, dé nghi chi P cling 02 con tén N va P don ra khoi nha, dat dé giao tra lai
nha dét cho 6ng Q.

Phia bi don chi P c6 don phan t6 va don thay d6i yéu cau phan t6 véi noi
dung: Yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat



giita chi P va 6ng Nguyén Quang Q ddi véi dién tich 184m? thuéc mot phan thira
dat s6 39, to ban do sb 23 xa B (theo ban d6 méi). Néu 6ng Q van tiép tuc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi chi P yéu
cau 6ng Q thanh toan cho chi sb tién tong cong 1a 551.866.800 ddng, bao gdm
cac khoan tién cu thé sau: Tién mua dit dng Q dd nhan 100.000.000 dong + Tién
chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat 450.000.000 dong + Chi phi sita chira cong
trinh trén dat 1.866.800 dong, 6ng Q khong ddng ¥ véi yéu cau trén cua chi P.

Tai ban tw khai ngay 10/9/2018, don yéu cau phan t6 ngay 07/01/2019,
don thay doi yéu cau phan t6 ngay 19/6/2019 va cdc 1oi khai tiép theo tai ho so
ciing nhu tai phién toa, bi don chi Duong Thi P do 6ng VO Thanh T dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Vao ngay 01/11/2016, chi Duwong Thi P ¢6 nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Quang Q mdt phan dat dién tich ngang 6m dai 33m, thudc mot phan thira
s6 1858, to ban dd s6 06 ( thudc thira dat s6 39, t ban d6 s6 23 theo ban d6 méi),
x4 B, huyén C, tinh Dong Nai, trén dat c6 01 can nha cap 4 do 6ng Q xay dung.
Gia chuyén nhuong 1a 220.000.000 dong, chi P di thanh toan cho 6ng Q s tién
100.000.000 dong. Theo gidy sang nhuong viét tay, khong c6 xac nhan cia co
quan c6 tham quyén ghi ngay 01/11/2016 thi 6ng Q va chi P thoa thuan sb tién
con lai 120.000.000 dong sé& thanh toan hét sau khi ban giao gidy chung nhan
quyén st dung dat do chi P dung tén. Viéc chuyén nhuong dat khong ky két hop
d6ng chuyén nhuong va khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi ky gidy sang nhuong dat, 6ng Q tién hanh giao nha dét cho chi
P nén chi cting 02 con tén Tran Thi Bao N va Tran Qudc P d3 don vé & cho dén
nay. Khi théa thuan viéc mua ban nha dat chi c6 mat ong Q, khong c6 mat cac
con cta 6ng Q. Hon nira, khi tién hanh giao dich 6ng Q ciing da cho chi P xem
gidy ching nhan quyén sir dung dat chi do mot minh dng Q dung tén nén viéc
cac con cua 6ng Q khong c6 mit hodc khong biét viéc 6ng Q ky gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi P ciing khong anh hudéng gi dén quyén loi
cua con 6ng Q.

Chi P duogc biét ngudn gbe dat 6ng Q chuyén nhugng cho chi 1a do dng Q
cung vo 1a ba D (d3 chét) khai pha va dng Q d3 dugc duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 235364 ngay 05/12/2014.
Niam 2016, 6ng Q dang ky cap doi gidy ching nhan dbi v6i phan dat néu trén va
dugc So tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap ddi gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BY 403485 ngay 31/12/2015 d6i voi dién tich dat bién dong 1a
745,2m? thudc thira dat s6 39, to ban dd s6 23 x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Sau khi ky gidy sang nhuong dét bang gidy tay, chi P da nhiéu lan goi dién
yéu cau phia 6ng Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va tién hanh thi
tuc tach thira sang tén cho chi nhung phia 6ng Q khong dong y.



Qua trinh sinh séng, chi P da bo tién ra stra chita nha va lam san hét sd tién
30.000.000 dong. Viéc sua chira nang cap nha dat néu trén chi P cd thong béo
cho 6ng Q biét nhung 6ng Q khong cd y kién gi.

Chi P mua nha dat cua 6ng Q va da tién hanh sira nha déu bang tién riéng
ctia chi P, c4c con chi P khong c6 déng gop gi. Chong cua chi P tén Tran Qudc B
da chét vao ndm 2010.

Pai dién nguyén don cho rang 6ng Q chwa giao nha dat cho chi P ma chi P
& trén nha dét 1a do chi P thué nha cua dng Q 1a khong ding vi trude khi nhan
chuyén nhuong phan dit nha nay chi P ¢6 thué nha ctia 6ng Q nhung dia chi
khac, cach nha nay khoang 500m.

Nay dng Q khai kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy sang nhuong ghi ngay 01/11/2016 giita 6ng Q va chi
P v6 hiéu va 6ng Q sé tra lai cho chi P s6 tién 100.000.000 déng da nhan, chi P
khong dong ¥.

Chi P c6 don phan t§ yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira chi Duong Thi P va 6ng Nguyén Quang Q dbi véi dién
tich 184m? thudc thira dat sb 39, to ban d6 sb 23 x& B (t ban d6 moi) theo gidy
sang nhuong dat ghi ngay 01/11/2016. Néu 6ng Q van tiép tuc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét trén v6 hiéu thi chi P yéu cau 6ng Q
thanh toan cho chi P s6 tién tong cong 1a 580.000.000 dong, bao gdm cac khoan
cu thé sau: Tién mua dat 6ng Q da nhan 100.000.000 dong + tién chénh léch gia
tri quyén str dung dit 450.000.000 ddng + Chi phi sita chita nha 30.000.000 dong.
Ngoai ra, chi P khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién bi don - dng T thay d6i mot phan yéu cau phan t6
d6i v6i chi phi stra chita cong trinh trén dat (Iam san) theo gia chimg thu thim
dinh 13 1.866.800 dong. Tong sb tién chi P yéu cau 6ng Q phai tra va bdi thudong
cho chi P 14 551.866.800 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi S, chi SI, chi S2, chi S3,
chi 84, chi S5, anh Q1 do anh Hodng Ngoc D dai dién theo ity quyén trinh bay:

Chi S, chi S1, chi S2, chi S3, chi S4, chi S5, anh Q1 1a con rudt cua 6ng Q
va ba D. Ngoai ra 6ng Q - ba D khoéng con c6 nguoi con nao khac. Cha me cua
6ng Q va ba D da chét. Vé nguodn goc dat va giao dich chuyén nhuong dat cac
anh chi déu thong nhat theo y kién trinh bay tai ho so cling nhu tai phién toa cua
6ng Q do anh D 1a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay. Viéc 6ng Q chuyén
nhuong dét cho chi P cling nhu viéc chi P stra chita nha cac anh chi khong biét.

Nay chi S, chi S1, chi S2, chi S3, chi S4, chi S5, anh Q1 théng nhét theo
yéu cau khai kién cta 6ng Q. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat theo gidy sang nhuwong ghi ngay 01/11/2016 giita dng Q v&i



chi P d6i véi dién tich dat 198m? thude to ban d6 23 thira 39 (t& ban d6 méi) xa B
v6 hiéu, 6ng Q s& tra lai cho chi P s6 tién 100.000.000 ddng da nhan, dé nghi chi
P cung 02 con 1a chi N va chau P don ra khoi nha va dat dé giao tra lai nha dat
cho 6ng Q.

Phia bi don chi P c6 don phan t6 va don thay d6i yéu cau phan té véi noi
dung: Yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita chi va 6ng Nguyén Quang Q dbi v6i dién tich 184m? thudc mot phan thira
39 td 23 x4 B (t& ban d6 méi). Néu 6ng Q van tiép tuc yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu thi chi P yéu cau 6ng Q thanh toan cho chi sb tién 580.000.000
ddng bao gdm céac khoan cu thé sau: Tién mua dat 6ng Q da nhan 100.000.000
ddng + Tién chénh léch gia tri quyén st dung dat 450.000.000 déng + Chi phi
sita chita nha 30.000.000 dong va tai phién toa ngudi dai dién hop phéap cho chi P
thay d6i mot phan yéu cau phan to, chi yéu cau 6ng Q thanh toan tién sira chita
cong trinh trén dat theo gia tai chting thu tham dinh s6 1470/TDG-CT ngay
31/5/2019 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai 14 1.866.800 dong, cac
chi S, chi S1, chi S2, chi S3, chi S4, chi S5, anh Q1 khong dong ¥ v&i yéu cau
trén cua chi P nhung cac anh chi khong co tranh chap hay yéu cau gi trong vu
an nay.

Loi khai tai hé so ghi ngay 14/9/2018, ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan chi Tran Thi Bdo N trinh bay:

Ba Duong Thi P va 6ng Tran Qudc B (d4 chét) 1a cha me rudt cta chi, em
trai cua chi tén Tran Qubc B. Vao ngay 01/11/2016, me chi - bad P c¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Q mot phan dat dién tich ngang 6m dai 33m, thudc 01
phan thtra s6 1858, to ban do s6 6 (ban d6 méi thude to ban do s 23, thia 39), X4
B, huyén C, tinh Béng Nai, trén dat c¢6 01 cin nha cép 4 do Ong Q xay dung. Gia
chuyén nhuong 1a 220.000.000 ddng, chi P d3 thanh toan cho 6ng Q sb tién
100.000.000 déng. Theo gidy sang nhuong viét tay, khong c6 xdc nhan cia co
quan c6 tham quyén ghi ngay 01/11/2016 thi 6ng Q va ba P thoa thuan s tién
con lai 120.000.000 dong sé& thanh toan hét sau khi ban giao gidy chting nhan
quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong khong ky két hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ky gidy sang nhuong dat, 6ng Q tién hanh
giao nha dat cho me chi nén 03 me con chi di don vé & cho dén nay. Qua trinh
sinh song, me chi d& bo tién ra stra chita nha va lam san hét s6 tién 30.000.000
ddng. Tai phién toa, 6ng T dai dién cho me chi thay d6i 01 phan yéu cau phan té
d6i v&i phan sira chita cong trinh trén dat véi so tién 1.866.800 dong, chi khong
c6 ¥ kién gi.

Chi N xac dinh tién nhan chuyén nhugng dat va sira chira nha 13 tién riéng
ctia ba P- me ciia chi. Chi khong dong gop gi trong s6 tién nhan chuyén nhuong
va sira nha néu trén. Nay ong Q khoi kién yéu cau toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit theo gidy sang nhuong ghi ngay 01/11/2016



gitta Ong Q v&i ba P d6i vai dién tich dat 198m” thudc to ban d6 23 thira 39 (to
ban d6 moi) x4 B v6 hiéu, ong Q sé tra lai cho ba P s6 tién 100.000.000 dong da
nhan, dé nghi me con chi don ra khoi nha, dat dé giao tra lai nha dat cho éng Q,
chi khong c6 yéu cau hay tranh chip gi ma moi van dé lién quan dén vu an 1a do
me cta chi - ba P toan quyén quyét dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chau Tran Quéc P do chi Duong
Thi P dai dién trinh bay:

Chau D 1a con cta chi va anh Tran Quéc B (da chét), viéc chi nhan chuyén
nhuong dat va sira chita nha chau D con nho nén khong co déng gop gi ddi véi
nha dit dang tranh chip va ciing khong tranh chip hay c6 bt ctr yéu cau gi trong
VU an nay.

Tai Ban 4n dan su so tham s 53/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh: Can ctr vao khoan 3 biéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; Ap dung céc biéu 128, 134, 137
va Diéu 689 ciia B luat Dan su 2005; khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quang Q.
Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta chi Duong Thi P.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhuong” ghi ngay 01/11/2016 giita ong Nguyén Quang Q va chi Duong Thi P ddi
v6i dién tich dat 198m® thudc thira s6 1858, t& ban d6 s6 06 (theo ban dd mai
thudc thira dat s6 39, to ban do s6 23), X B, huyén C, tinh Pong Nai 13 vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Quang Q tra cho chi Dwong Thi P s tién 101.866.800
d6ng (mot tram 1 mot tridu tAm trim sdu muoi sdu nghin tam trim dong). Trong
d6: Tién chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Q da nhan 1a 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) va 1.866.800 dong (mot triéu tam tram sau muoi sdu nghin
tam traim dong) 14 tién boi thuong cong trinh xay dung san nén.

Chi Duong Thi P, chi Tran Thi Bao N va chau Tran Quéc P tra lai cho 6ng
Nguyén Quang Q mét cin nha cp 4 dién tich 50m’ va dién tich dat 184m? thude
mot phan thira dat s6 39, to ban d6 s6 23 x& B, huyén C, tinh Pong Nai theo Ban
d6 hién trang s6 2026/2019 ngay 20/3/2019 cua Vin phong diang ky dat dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh C, dugc gidi han béi cac cot mbe (1, 2, 3, 4, 1).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
thi hanh an.



- Quan diém va dé nghi ciia Vién kiém sdat nhan déan tinh Pong Nai: V& tb
tung: Tham phan va HDXX cép phuc tham, Thu ky phién toa da tuan thi dung
quy dinh cta phap luat tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xtr va tai phién toa. Céc
duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phép luat.

Vé dé xuat quan diém giai quyét vu an d6i v6i phan ban an bi khang cao:
pPé nghi Ho61 déng xét xr can ¢t Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so thim. Ghi nhén su
tu nguyén ctia nguyén don hd trg thém cho bi don chi Duong Thi P sé tién 1a
40.000.000 dong (bon muoi triéu déng).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chang ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don chi Duong Thi P, nop trong han
luat dinh, dong tam ung an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham. Toa an cap so thim da xac dinh dung va day du quan hé phap luat va
tu cach to tung cua duwong su.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao van giit nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét lai
toan bd ban an so tham.

[3] Noi dung: Phan dt dién tich 745,2m? thudc thira dét sb 39, to ban dd sb
23, x& B, huyén C, tinh Pong Nai 1a thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng
Nguyén Quang Q va di dugc So tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap
gidy chung nhan quyén st dung dat sé BY 403485 ngay 31/12/2015. Dén ngay
01/11/2016 dng Q viét gidy tay chuyén nhugng cho chi P dién tich 198m’ thudc
mot phan thira s6 1858, td ban d6 s6 06 (theo ban d6 méi thude thira sd 39 t ban
d6 23) x4 B voi gia 220.000.000 dong va chi Duong Thi P thanh toan trudc cho
6ng Q sd tién 1a 100.000.000 ddng, sb tién con lai 120.000.000 ddng s& duoc
thanh toan, khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong. Do dit khong thé tach thira,
chuyén quyén theo quy dinh nén 6ng Nguyén Quang Q khdi kién yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 01/11/2016 1a v6 hiéu, éng
d6ng v thanh toan lai cho chi P so tién di nhan 1a 100.000.000 dong, tién boi
thuong chi phi stra chira cong trinh trén dat 1a 1.866.800 dong. Pong thoi 6ng
Yéu cau chi P va cac con phai giao tra cin nha cip 4, dién tich 50m? va dién tich
dat gan lién theo ban d6 hién trang thira dat s6 2026/2019 ngay 20/3/2019 cia
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C dién tich dat tranh chap
la 184m?. Bi don chi Duong Thi P ¢6 don khang c&o yéu cau Toa an cong nhan



hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra chi Duong Thi P va ong
Nguyén Quang Q ddi vé6i dién tich 184m®, trudng hop hay hop dong chi yéu cau
6ng Q bdi thudng cho chi sb tién 1a 551.866.800 dong. Tai phan tranh luan cia
phién toa chi P déng y hay hop doéng va yéu cau 6ng Q thanh toan cho chi sé tién
1a 300.000.000 dong (ba tram triéu ddéng). Nguoi dai dién cua nguyén don van
giit nguyén ¥ kién hd tro cho bi don chi Duong Thi P s6 tién 1a 40.000.000 dong
(bén muoi triéu dong).

Xét khang céo cua bi don chi Duong Thi P: Cép sé thdm nhan dinh viéc
chuyén nhuong hai bén chi lam gidy tay, chwa duoc cong chimg, chtng thyuc 1a
khéng phu hop vé hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 689 Bo lut dan sy nim 2005.
Mit khéc, dién tich dat chuyén nhuong gitra 6ng Q va chi P khong du diéu kién
tach thira theo Quyét dinh s6 25/2016/QD-UBND ngay 20/4/2016 va Quyét dinh
03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 ciia UBND tinh Pong Nai nén cic bén
khéng thé thuc hién dugc hinh thirc hop dong theo quy dinh ctia phap lut.

Do d6, Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 01/11/2016 giita 6ng Q va chi P 1a vo hiéu do vi pham vé hinh thuc
va vi pham diéu cdm cua luat dugc quy dinh tai Diéu 128, Diéu 134 B6 luit dan
su nam 2005.

D6i v6i hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu 1 cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Q d4 nhan cua chi P sb tién 100.000.000 dong
nén budc 6ng Q phai co trach nhiém tra lai chi P sé tién 100.000.000 dong néu
trén. Dién tich dit chuyén nhuong dang tranh chap hién nay do chi P quan ly
cung vai cac con la chi N va chau B, do d6 budc chi P, chi N va chau P phai tra
lai cho 6ng Q cin nha cip 4 dién tich 50m® gin lién vé6i dién tich dat 184m” thudc
mot phan thira dat s6 39 to ban d6 sb 23 x4 B, huyén C, tinh Pong Nai. Theo Ban
d6 hién trang s6 2026/2019 ngay 20/3/2019 ciia Van phong diang ky dét dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh C, dugc gi6i han boi cac cot mbe (1, 2, 3, 4, 1), 1a ¢6 can
ctr ding quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khong cé can ctr dé
chap nhan khang cdo ctia chi Duong Thi P, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién Toa phuc tham dai dién nguyén don 6ng Nguyén Quang Q dong
y hd tro thém cho bi don chi Dwong Thi P s tién 1a 40.000.000 dong. Hoi dong
xét xtr phiic tham xét thdy su tu nguyén hd tro cua nguyén don khdng tréi quy
dinh ctia phap luat nén ghi nhan.

[4] V& an phi: Do khang c4o ctia chi Duong Thi P khong dugc chap nhan
nén bi don chi Duong Thi P phai chiu an phi dan sy phtc thim. Ong Nguyén
Quang Q c6 don xin mién 4n phi va duoc xem xét chap nhan vi 1a ngudi cao tudi.



[5] Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 128, 134, 137 va Diéu 689 cua Bo luat Dan su 2005;
khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1&
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don chi Duong Thi P, giit nguyén
Ban an dan sy so tham sb 53/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 niam 2019 cta Toa
an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quang Q.
Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta chi Duong Thi P.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Gidy sang
nhuong” ghi ngay 01/11/2016 giita ong Nguyén Quang Q va chi Duong Thi P ddi
v6i dién tich dat 198m?® thudc thira s6 1858, to ban dd s6 06 (theo ban dd moi
thudc thira dat s6 39, to ban do s6 23), X B, huyén C, tinh Pong Nai 13 vo hiéu.

Budc ong Nguyén Quang Q tra cho chi Duong Thi P sé tién 101.866.800
d6ng (mot tram 1& mot triéu tam trim sdu muoi sau nghin tam trim ddng). Trong
d6: Tién chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Q d nhan 1a 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) va 1.866.800 dong (mot triéu tam tram sau muoi sdu nghin
tam tram dong) 1a tién boi thuong cong trinh xay dung sin nén.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don 6ng Nguyén Quang Q hd tro thém
cho chi Duong Thi P sé tién 1a 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong). Tong
cong sb tién 6ng Nguyén Quang Q phéi thanh toan cho chi Duong Thi P I3
141.866.800 déng (mot tram boén muoi mot tri¢u, tdm tram sdu muoi sau nghin,
tam trim dong).

Ké tir ngdy Ban an nay c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khéng thi hanh sé tién néu
trén thi hang thang con phai chiu 1ai suit theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh.
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Chi Duong Thi P, chi Tran Thi Bao N va chau Tran Quéc B tra lai cho ong
Nguyén Quang Q mot cin nha cp 4 dién tich 50m’ va dién tich dat 184m? thudc
mot phan thira dat s6 39, to ban do sb 23 x4 B, huyén C, tinh Pong Nai theo Ban
d6 hién trang s6 2026/2019 ngay 20/3/2019 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
Podng Nai - Chi nhanh C, dugc gidi han boi cac cot mbe (1, 2, 3, 4, 1).

2. V& chi phi t6 tung:

Chi Duong Thi P phai chiju sb tién 18 phi do dac, tham dinh gia la
15.760.000 dong (mudi 1am triéu, bay trim sau muoi nghin dong). Chj P da
nop du.

V& 1¢ phi thu thap chung c: Ong Q phai chiu 155.000 dong (mdt trim
nim muoi lam nghin dong). Ong Q da nop du.

3. V& an phi: Mién toan bd tién an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén
Quang Q.
Chi Duong Thi P phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 22.300.000 dong
(hai muoi hai triéu, ba trim nghin déng) va an phi dan sy phuc tham 13 300.000
d6ng (ba trim ngan dong), nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi chi P da
nop 1a 14.300.000 (mudi bon triéu ba trim ngan) dong theo bién lai thu sb
0001115 ngay 14/01/2019 va 300.000 dong (ba trim ngan dong), theo bién lai
thu s6 0002650 ngay 24/10/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long
Thanh, chi P con ndp thém 8.000.000 dong (tam triéu dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- T0aan nhan dan huyen Long Thanh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai; y
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C;
- Puong su;
- Luu: Ho so vu &n, Toa Dan sy, Van phong va

Tham phan.

Tran Thanh Phong
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