TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 238/2017/DS-PT

Ngay: 18 -12 - 2017

V/v tranh chép hop ddng cam cd dét

va hop dong chuyen nhuong

quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyen Van Tong

Cdc tham phan: Ong Nguyen Duy Lam

Ba Nguyén Thi Thiy Phuong

-Thw ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy, Thu ky Toa &4n nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh: Ong Pham Vin Son -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 12 ndm 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 199/2017/TLPT — DS ngay 16 thang
10 nam 2017 vé tranh chdp hop dong cam cd dat va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 24/2017/DSST ngay 25 thang 8 nam 2017 cia
Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh bi khang c4o, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 221/2017/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2017, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi K, sinh nam 1965; (C6 mat)

Ong Lam Vin T, sinh nam 1965; (C6 mit)

Cung dia chi: Khu phd 1, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba K: Ong Vo Tung Q — Luat
su thugc Van phong luat su VO Tung Q, Poan luat su tinh Tay Ninh. (C6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1962; (C6 mit)

Ong Ta Céng L, sinh nam 1963; (C6 mit)

Pia chi: khu phé 1, thi tran B, huyén B, tinh Ty Ninh.

3. Ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan dau tw Xay dung Thwong mai dich vu N

Pia chi: T, phuong 12, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong P§ Thanh T1 (Tong gidm ddc) — La ngudi
dai dién theo phap luat. (Ving mit)

3.2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1947,

Dia chi: Ap C, xi A, huyén B, tinh Tay Ninh. (Vaing mit)



3.3. Anh Lam Van A, sinh nam 1967;

Pia chi: Ap P, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh. (Ving mit)

3.4. Chi Lam Thi Thanh M, sinh ndm 1969;

Pia chi: Ap T, x3 G, huyén R, tinh Tay Ninh. (Ving mit)

3.5. Anh Lam Phwong N, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap V, x3 A, huyén B, tinh Tay Ninh. (Vang mit)

3.6. Chi Lam Thi D, sinh nam 1974;

Dia chi: Ap V, x3 A, huyén B, tinh Tay Ninh. (Ving mit)

3.7. Anh Lam Phwong V, sinh nam 1976;

Pia chi: Ap N, xa A, huyén B, tinh Tay Ninh. (Ving mit)

3.8. Anh Lam Thanh T2, sinh nam 1981

Pia chi: Ap N, x3 A, huyén B, tinh Tay Ninh. (Viang mit)

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T; bi don ba
Nguyén Thi Thu H, 6ng Ta Céng L.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T trinh bay:

Vao ngay 14-5-1994, ba Pham Thi K va 6ng Lam Van T cé théa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi T2 va cac con la: Anh Lam Vin
A, chi Lam Thi Thanh M, anh Lam Phuong N, chi Lam Thi D, anh Lam Phuong V
va chi Lam Thanh T2 mét phan dat rudng co dién tich: 4.884 m?; thua dét sé: 110,
111, 116, 117, 118 va 119; to ban d6 s6: 7. Pia chi thira dat: tai 4p H, xa I, huyén
B, tinh Tay Ninh. Dat di duoc cip gidy chting nhan quyén st dung dat sé:
00640QSDP/G1 ngay 15/12/1993 do 6ng Lam Vian D1 (chong ba Lé Thi T2), sinh
nam: 1944 (chét ngay 17/3/1993) dung tén. Phan dat co ti can:

- Pong giap: Ba B.

- Tay gidp: Nam D.

- Nam giap: Kénh.

- Bac giap: Tu D.

Gia chuyén nhuong: 3.500.000 (ba trig¢u nam trim ngan) dong.

Khi chuyén nhuong quyen str dung dat, thi hai bén khong c6 lam hop dong
chuyén nhuong quyén si dung dat theo phap luat quy dinh, nhung c6 viét gidy tay
va hai bén cung ky tén.

Trong nam 1993, ba K ¢o6 vay ciia ba Nguyén Thi Thu H (tiém vang Kim H)
hai 1an, lan dau vay sb tién: 3.000.000 dong, lan thtr hai vay sb tién: 1.800.000
dong, 1ai suat 10%f/thang. Do ba K khong cé tién dong 13i, nén ba H va ba K tinh
tién géc, tién lai dén ngay 20-9-1994 thi ba K con ng ba H sé tién: 10.000.000
ddéng. Ba K, ong T c6 Vviét gidy tay nhan no sb tién trén va phai chiu lai suat
10%/thang.



Ba K, 6ng T tra tién lai cho ba H 02 1an vao ngay 20-10-1994 va ngay 20-11-
1994 s tién: 1.000.000 dong/thang x 2 thang = 2.000.000 dong. Sau do, ba K, ong
T khong con kha ning tra tién I3i nira, nén ba K thoa thuan vai ba H 1a cam ¢ phan
dat ruong 4.884 m? va gidy chung nhan quyén st dung dit do 6ng Lam Vin D1
dang tén, do ba K, éng T chuyén nhuong cua ba Lé Thi T2, thi hang thang ba H
khéng tinh tién 13i nita. Khi nao ba K, ong T ¢6 da 10.000.000 ddng tra cho ba H,
ong L, thi ba H, éng L tra dat ruong lai cho ba K, ong T. Viéc thoa thuan nay do hai
bén dong ¥ thyuc hi¢n, nhung khong c6 g1ay to gi chung minh. Nhung ba K, ong T
d3 giao gidy chting nhan quyén sir dung dat va giao dat cua 6ng Lam Vin D1 cho
ba H, ong L quan 1y st dung tir nim 1996 dén nay.

Nam 1998, ba Nguyén Thi G la m¢ 6ng Lam Van T c6 phat sinh tranh chap
vé hop ddng dan su chuyén nhuong quyen st dung dat Véi ba Nguyén Thi Thu H,
ong Ta Cong L. Vu kién da duoc giai quyét bang Ban an s6: 08/PTDS ngay 19-12-
1998 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, an da c6 hiéu luc phap luat. Trong ban an
c6 néu: “Poi Véi cac khodn ng cia chi K doi Véi chi H va chi L sé dwoC gidi quyét
o vu Kién khac khi co don kién”.

Pén thang 3 nam 1999, ba K dén gap ba H dé tra sé tién vay 10.000.000
ddng va doi lay lai quyén sir dung dat dién tich: 4.884 m? da cam cé trugc do, thi
hai bén phat sinh tranh chap.

Ba K, 6ng T c6 lam don yéu cau Uy ban nhan thi tran B hoa giai ngay 15-11-
2006 nhung khong thanh; Pén ngay 31-7-2013 ba K, ong T c6 don khoi kién
nhung Tda an tra lai don khdi kién do chwa du diéu kién khoi kién; Ngay 06-01-
2014, ba K, ong T c¢6 don khai kién nhung Toa an tra lai don khoi kién do khong
ndp tién tam tmg an phi va den ngay 25-3-2014 thi ba K, ong T c6 don khéi kién va
dugc Toa 4n thu 1y giai quyét vu kién cho dén nay.

Tai phién toa so tham, ba K, ong T yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai
quyét vé viéc: “Tranh chap vé hop dong dan su cam co quyén sir dung dat va vay
tai san”. Cu thé: Ba K, ong T yéu cau ba H, 6ng L tra lai dién tich: 4.884 m* da cam
co truge do, thi ba K, ong T tra lai cho ba H, 6ng L s tién 10.000.000 (mudi triéu)
dong da vay tir ngay 20-9-1994. Ngoai ra ba K, 6ng L khong con yéu cau hay trinh
bay gi khac.

Bi don — Ba Nguyén Thi Thu H, éng Ta Céng L khéng déng y theo yéu
cdu ciia nguyén don, ¢é don phdn té va cac 16i khai trinh bay nhur sau:

- £)01 v6i hop dong vay tai san: Vao ngay 20-9-1994, ba K, ong T co vay cua
ba H s6 tién: 10.000.000 (mudi triéu) déng dén nay chua tra. Ba H, 6ng L yéu cau
ba K, ong T phai tra lai 20 chi vang 24 kr 98%, twong duong véi sb tién 10.000.000
déng ma ba K, ong T con ng vao ngay 20-9-1994. Tuy nhién, ba H, 6ng L khong c6
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét va khong ndp tién tam tng an phi, nhung
c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyet

- P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Vao khoang cubi nam
1996 dau nam 1997, ba K c6 chuyén nhuong cho ba H mot phan dat ruong coé dién
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tich: 4.884 m?; gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Lam Vin D1 dung tén,
gia thoa thuan: 17,5 chi (mudi bay chi nam phan) vang 24 kr 98%. Khi chuyén
nhuong thi ba H da giao du vang cho ba K, nhung hai bén khong co 1am hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét, khong co gidy to 'gi chung minh da giao nhéan
du tién, vang. Nhung ba K c6 giao cho ba H, 6ng L glay chtng nhan quyén st dung
dat va giao dat cho ba H, éng L quan Iy str dung cho dén nay.

Do d6, ba H, 6ng L khong chap nhén yéu ciu cua ba K, 6ng T vé viéc tranh
chap vé hop dong dan sy cam co quyen sir dung dat; ba H, ong L c¢6 don phan t6
d6i v6i ba K, ong T vé viéc: “Yéu cau thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dét dién tich: 4.884 m?”. Ngoai ra ba H, ong L khéng con yéu cau nao khac va
khong con trinh bay gi thém.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Lé Thi T2, anh Lam Viin A,
chi Lam Thi Thanh M, anh Lam Phwong N, chi Lam Thi D, anh Lam Phuwong V
va chi Lam Thanh T2 da trinh bay nhw sau:

Ba Lé Thi T2 c¢6 chéng la 6ng Lam Van DI, sinh nam: 1944, chét ngay 17-
03-1993; 6ng Lam Van D1 14 anh rudt cua 6ng Lam Van T. Ba T2 va 6ng D2 co
sau ngudi con chung gom: Lam Vian A, Lam Thi Thanh M, Lam Phuong N, Lam
Thi D, Lam Phuong V va Lam Thanh T2.

Va0 ngay 14-5-1994, ba T2 va cac con c6 thoa thuan chuyén nhu’ong quyen
str dung dét cho ba K, 6ng T mot phan dat rudng cé dién tich: 4.884 m®; ; Gia chuyen
nhuong: 3.500.000 dong (ba triéu nam tram ngan). Nhung hai bén chi Vlet giay tay,
chua 1am thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dt theo phap luat quy dinh. Tuy
nhién, nay ba K, 6ng T dé cam c6 quyén st dung dat cho ba H, ong L thi do hai bén
tu giai quyet néu ba K, ong T ¢ yéu cau thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dét thi ba T2, anh A, chi M, anh N, anh V va chi T2 cung théng nhat ky tén
cho ba K, ong T. Ba T2, anh A, chi M, anh N, anh V va chi T2 c6 cac van ban uy
quyén cho ong Lam Van T tham gia giai quyét vu an. Ngoal ra ba T2, anh A, chi
M, anh N, anh V va chi T2 khong con yéu cau nao khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan-Céng ty cé phan dau tw xdy dung
thuwong mai va dich vu N do éng Pé Thanh TI la ngwoi dai dién theo phdp ludt
co van ban trinh bay:

1. Thira dét s6 74, dién tich 1.512,5 m” va thira s6 75, dién tich 1.210,4 m?
déu thudc to ban d6 s6 55 Khu kinh té cira khau M nam trong quy hoach du 4n khu
cong nghiép N, cho dén nay Cong ty N van chua tu théa thudn chi tra tién boi
thuong cho ho dan.

2. Thua dét sb 91, ¢6 dién tich 1.257,1 m? thudc t& ban dd 55 khong nam
trong quy hoach du an Khu cong nghiép ctua N.

Ngoai ra Cong ty N xin khong tham gia giai quyét vu an.

Tai bdn dn din sw so tham sé 24/2017/DS - ST ngay 25 thing 8 nam 2017
ciia Toa dn nhén dan huyén B, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:



Ap dung Piéu 73; Khoan 1 Diéu 147 va Piéu 273 ciia B9 luat t6 tung dan su
(nam 2011); Piéu 27 Phap 1énh sd: 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Qudc hoi khoa X vé an phi, 18 phi Toa an;

Ap dung Diéu 121; biéu 127; Piéu 134; Diéu 137; Diéu 401; Diéu 410; Diéu
697; Diéu 698 va Diéu 699 cua Bo luit dan sy (ndm 2005); Diéu 122; Diéu 131,
Diéu 500, Diéu 501, DBiéu 502, Biéu 503 ctia B¢ ludt Dan sy (ndm 2015);

Ap dung Diéu 188 va Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai (ndm 2013).

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T
vé tranh chap vé hop dong dan su cam cb quyén sir dung dat d6i voi ba Nguyén Thi
Thu H, 6ng Ta Cong L;

2 Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyen Thi Thu H, ong Ta Cong
L vé tranh chap vé hop ddng dan su chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai ba
Pham Thi K, 6ng Lam Van T.

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi K,
ong Lam Vin T va ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Ta Cong L.

3.1. Budc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Ta Cong L giao tra lai cho ba Pham
Thi K, 6ng Lam Van T phan dat ruong co dién tich: 4.884 m? (do dac thuc té
5.227,9 m?) ; thira dét sé: 110, 111, 116, 117, 118 va 119; to ban dd sb: 7. Dia chi
thira dat: tai ap H, xa I, huyén B, tinh Tay Ninh. D4t da duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6: 00640QSDD/G1 ngay 15/12/1993 do 6ng Lam Vin D1, sinh
nam: 1944 (chét ngay 17/3/1993) dung tén. Phan dat co t& can:

- Pong giap: Ba B.

- Tay giap: Nam D.

- Nam giap: Kénh.

- Bic giap: Tu D.

Pat tri gia: 5.227,9 m* x 240.000 dong/m* = 1.254.696.000 déng (mdt ty hai
trdm nim muoi bon tridu sau trim chin muoi sau ngan) dong;

3.2. Budc ba Pham Thi K, 6ng Lam Vin T tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H,
ong Ta Cong L sb tién: 678.616.000 (sau trim bay muoi tAm triéu sau trim muoi
sau ngan) dong.

4. P6i voi hop dong dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé
Thi T2, anh Lam Van A, chi Lam Thi Thanh M, anh Lam Phuong N, chi Lam Thi
D, anh Lam Phuong V, chi Lam Thanh T2 va ba Pham Thi K, ong Lam Van T néu
c6 phat sinh tranh chép thi tach ra giai quyét trong vu kién dan sy khac.

5. Bdi v6i Cong ty cd phan dau tu xay dung thuong mai va dich vu N va céc
bén duong sy c6 lién quan trong vu an ndy, néu c6 phat sinh tranh chép thi tach ra
giai quyét trong vu kién dan sy khéc.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia, 13i suat cham thi hanh va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 07/9/2017, ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T c¢6 don khang céo dé nghi
Tda an cip phiic thim budc ba Nguyén Thi Thu H tra toan bd dién tich dat hon
5.000m? cho ba K, 6ng T. Ba K, éng T tra lai cho ba H, éng L 10.000.000 dong.

Ngay 08/9/2017, ba Nguyén Thi Thu H, éng Ta Cong L ¢6 don khang cio dé
nghi ba K, éng T tra lai s6 tién 10.000.000 dong quy thanh 20 chi vang 24K. Dbi
v6i phén rudng dién tich 4.884m? néu ba K, 6ng T mudn lay lai thi phai tra cho ba
H, ong L s tién 1.172.160.000 dong twong duwong toan bo gia tri dat.

Ngay 22/9/2017, Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh c6 Quyét dinh khang
nghi s6 23/QPKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an cdp phac thim stra 4n so tham vé
giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu, dong thoi sira vé cach tuyén ban an va an
phi theo ding quy dinh ctia phép luét.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng
Vo Tung Q trinh bay:

Gitra ong T, ba K va 6ng L, ba H khong c6 viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat, vi ba K, ong T khong dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
khong co quyén chuyén nhuong. Ong L, ba H ctng khong cung cap dugc chu’ng cu
dé ching minh cho viée ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 4.884m".

Cép so tham nhan dinh viéc chuyén nhuong 13 khong c6 can cit chap nhan
nhung lai can cr vao hop dong vay tai san sb tién 10.000.000 dong va 14i phat sinh
kém theo dé xac dinh c6 hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tuyén hop
dong chuyen nhuong dat vo hiéu 1a khong dung.

Cép so tham dinh gia dat qua cao, khong phu hop voi gia thue té, hién nay
gia dét tai dia phuong thi dién tich 5.227,9m” chi khoang sau tram triéu dong dén
bay tram triéu dong.

V& s6 tién 10.000.000 ddng, cdp so tham khong l1am rd no vay hay 1a tién
chuyén nhuong dit vi theo 6ng L, ba H 6ng ba chuyén nhuong s vang 17,5 chi
vang, khoan 10.000.000 dong dén nay van con no.

Do d6, dé nghi Toa an cap phuc tham hity ban an so tham, giao hd so vu 4n
vé cap so tham giai quyét lai vy an.

Ong T, ba K trinh bay: Néu Toa an cap phuc tham khong hay ban an thi yéu
cau tra lai dat, ong ba dong ¥ tra lai s6 tién 10.000.000 dong bang 20 chi vang 24K
tai thoi diém xét xtr dé tra lai cho ba H, 6ng L theo nhu thoa thuan trong gidy vay
no ngay 20/9/1994.

Ong L, ba H trinh bay: P& nghi Hoi dong xét xir cin clr vao cac tai liu co
trong ho so va xét xir dung theo quy dinh cua phap lut.

 Tqi phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh phdt biéu y
kién:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thim phan va thu ky phién toa da tuan thi ding
theo quy dinh ctua B luat T tung Dan su. Viéc chép hanh cua nhitng ngudi tham
gia t6 tung thyc hién ding theo quy dinh ciia Bo luat T tung Dan su.



Vé ndi dung: Viéc vay tién xdy ra trude khi nguyén don giao dat cho bi don va
nguyén don xac nhan giao dat 1a dé khong phai tra tién 13i cho sb tién dé vay, nghia
1a viéc giao dat nay 1a dé thay thé cho viéc tra 1ai, khong phai bao dam cho mot
nghia vu nao do, nén khong co6 co so cho rang day 1a hop ddng cam cb. Bi don cho
rang da chuyén nhuong quyen sit dung dét gia 17,5 chi vang nhung khong c6
ching cir chitng minh c6 giao s6 vang trén. S6 tién 10.000.000 dong theo gidy hen
no tr nam 1994 ma nguyén don ng cho dén nay van con. Do do, viée chuyén
nhuong quyen st dung dat dé trir cho sd tién vay 10.000.000 dong va tién 13i 13 hop
ly. Khi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, cap so tham xéac dinh khong ding
khoan tién chénh 1éch gia tri quyén su dung dat dé tinh thiét hai. Gia tri thiét hai 1a
1.162.160.000 dong khong phai 14 1.172.160.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong
x€t Xur:

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Pham Thi K, 6ng Lam Vian T.

- Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Thu H, ong Ta Cong L.

- Chap nhéan khang nghi s6 23 ngay 22/9/2017 ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Céan cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra 4n so thim theo huéng
giai quyét lai héu qua cua hgp dong vo hiéu, tuyén bo sung viéc giao tra lai giay
chirng nhan quyen str dung dat va tuyén lai t&r cAn cho dtng thuc té thAm dinh, tinh
lai 4n phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cu chung ctr, tai licu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
t(‘)e}, can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1] Xét yeu cau khang cdo cua 6ng Ta Cong L va ba Nguyén Thi Thu H thi
thay rang:

Ngay 14/5/1994 ong T, ba K c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
4.884m”* tir ba Lé Thi T2 (vo 6ng Lam Vian D1 chét naim 1993) cung véi cac con
cua ba T2 la cac anh chi A, M, N, D, V va T2. Pt nay do ong Lam Van D1 dung
tén, chua lam thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dt tir 6ng Lam Vian D1 sang
ong T, ba K, cac bén chi lam gidy tay chuyén nhugng.

Theo ong T, ba K trinh bay: Nam 1993, ong T, ba K c6 no 6ng L, ba H s6
tién 10.000.000 dc‘sng, c6 lam gidy nhan ng ngay 20/9/1994. Do khong c6 kha ning
dong tién 13 nén ba K va éng T dd cAm cb dién tich 4.884m? cho 6ng L, ba H dé
khong phai dong tién 13i, khi ndo c6 tién 6ng ba tra lai cho ong L, ba H thi 14y lai
dién tich dat da cam cd. Nam 1999, ong ba c6 khoi kién nhung khong duoc giai
quyét do chwa du diéu kién khoi kién.

Theo cac tai lidu chimg cir dd duoc Toa an thu thap trong vu an giai quyét
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/1997 giira ba
Nguyén Thi G (me 6ng T) véi ong Ta Cong L, ba Nguyén Thi Thu H thi tai cac
bién ban lay 10i khai ngay 17/7/1998 (BL 25, 26) va cac bién ban hoa giai ngay
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25/12/1997 (BL 37), ngay 29/3/1998 (BL 38, 39, 40) ba K déu khai nim 1994 do
ng ong L, ba H 10.000.000 ddng khong c6 kha ning dong tién 14i nén di cam cb
dién tich dit 4.884m? cho éng L, ba H. Loi trinh bay cua ba K, ong T phi hop véi
101 trinh bay cua ba H, ong L hién nay ba K, 6ng T con ng ong ba 10.000.000 dong
tir nam 1994 va 6ng L, ba H déu c6 yéu cau ong T, ba K tra sb tién 10.000.000
dong quy ra 20 chi vang 24K.

Ong L, ba H cho rang da chuyen nhuong dién tich dat 4.884m? tir ong T, ba
K voi gia 17,5 chi vang 24K vao cudi nam 1996, da tra du vang va nhan dat dé san
Xuat, nhu’ng ong ba khong xuat trinh dugc hop dong chuyen nhu’ong quyén sir dung
dat hodc gidy tay chuyén nhuong dat, ciing khong co glay to' giao nhan 17,5 chi
vang 24K cho 6ng T, ba K. Ong T, ba K khong dung tén gidy chung nhén quyén sir
dung dat, khéng 1am hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba T2 va cac

con ba T2, nén ba K, 6ng T khong c6 quyen chuyen nhuong quyén sir dung dat
dién tich 4. 884m2 cho ong L, ba H theo Luat Pat dai 1993. T&r nam 1997 dén ngay
ba K, 6ng T khoi kién, 6ng L, ba H cling khong yéu cau ong T, ba K, ba T2, cac
con ba T2 lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat. Ong L, ba H ciing khong
¢ chimg cr nao khac dé chimg minh cé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét
dién tich 4.884m? tir ong T, ba K, nén khong c6 can ctr dé xac dinh ong T, ba K co
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng L, ba H.

Cép so tham nhan dinh hai bén khong lam hop dong hoic giéy tay dé lam
ching cir va khong ¢6 nguoi lam chung nén khong c6 can ctr chap nhéan c6 hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tuy nhién lai can cur vao qua trinh st dung
dat cua 6ng L, ba H dé xac dinh ¢ hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va
s6 tién chuyen nhuong 14 10.000.000 dong va tién 13i dé tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong phu hop véi 1oi trinh bay cta éng L, ba
H, chua danh gia hét tinh tiét khach quan cua vu an va khong ¢ cin ctt phép luét.

Do dé, c6 du co s& xéac dinh dién tich 4.884m” do dac thuc té 1 5.227,9m” tai
ap H, xa I, huyén B, tinh Tay Ninh do ba K, 6ng T chuyén nhuong cua ba Lé Thi
T2 va cac con ba T2, ba K, 6ng T da cam c¢6 cho 6ng L, ba H sé tién 10.000.000
dong tir nim 1994.

Tir nhitng phén tich trén xét thay: Ong L, ba H khang c4o nhung khong dua
ra dugc chimg ctr dé ching minh nén khong c6 can clr ¢ chap nhan yéu cau khang
c4o cua 6ng L, ba H, can chap nhan yéu cau khang co ciia ba K, 6ng T, sira ban an
so tham.

[2] Vé khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

Nhu dé phan tich ¢ phan trén, do khong chap nhan c6 hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat nén khong chap nhan mot phan khang nghi cua Vién
k1em sat nhan dan tinh TAy Ninh vé& xir Iy hau qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.



Trong phan quyet dinh cta ban an so tham khong tuyén ong L, ba H tra lai
gidy ching nhén quyén sir dung dat va xac dinh sai t&r can 13 thiéu so6t nén can chap
nh4n phan khang nghi ndy cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

[3] V& phap luat ap dung:

Theo quy dinh cua Luat Pat dai ndm 1993, nim 2003 thi nguoi sir dung dat
chi dugc chuyén nhuong, cho thué, thé chap, tang cho, ... quyén st dung dat, khong
quy dinh dugc cam co quyen st dung dat Tuy nhién trong thuc té tir trude nam
1975 dén nay van con nhiéu truong hop cdm cb dat xay ra va c6 tranh chap nén can
xem day 1a tap quan thu:(mg xay ra trong cong dong dan cu va ap dung phap luat
tuong tu vé "cam cd' de gai quyet vu an.

[4] V& giai quyét hau qua cua viéc cam cd dat:

Do Luat Pat dai khong quy dinh dat dugc cam cd, nén can tuyén bd giao
dich cam cd dat giira ba K, 6ng T va ba H, ong L vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan theo Diéu 137 B6 luat Dan sy 2005.

Theo 10i trinh bay ctia ong L thi khi nhan dat 6ng da bo ra chi phi khai thac,
cai tao dat (but luc 60, 63) 1a 24.700.000 dong va tir nim 1997 dén nay ong san
xuét laa khong 1ai nhiéu nhung khong bi 16. Do d9, can budc ong L, ba H tra lai
cho ong T, ba K toan bd dién tich 4.884m° do dac thuc té 1a 5.227,2m* va 01 gidy
chtng nhan quyén st dung dat do 6ng Lam Vian D1 dung tén theo khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh.

C)ng T, ba K ¢6 trach nhiém hoan tra s tién di nhan cta ong L, ba H va chi
phi cai tao dat.

Tai phién toa, ba K, ong T ddng ¥ quy dbi 10.000.000 dong thanh gid tri 20
chi vang 24K 98% nhu di thoa thuan trong gidy nhin ng ngay 20/9/1994 véi 6ng
L, ba H. Xét thdy day 1a su tu nguyén cia ba K, ong T, khong trai phap luat nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tai thoi diém xét xu, gia vang 24K 98% c6 gia 1a 3.652.000 dong/chi, 20 chi
vang thanh tién 13 73.040.000 dong. Do d6, ba K, dng T phai tra cho ong L, ba H sb
tién 97.740.000 dong 1a phu hop.

[5] Vé an phi: Do stra an so tham nén can sta lai phﬁn an phi so tham. Cac
duong su khong phai chiu tién an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 127,
Diéu 137, Diéu 326, Diéu 329, Diéu 330 B9 luat Dan sy 2005.

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cta 6ng Ta Cong L, ba Nguyén Thi
Thu H.

Chép nhin mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Chép nhan khang c4o cua ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T.

Stra ban 4n so tham.



1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi K va ong Lam Van T dbi
v6i ba Nguyén Thi Thu H, ong Ta Cong L Vé tranh chap cam cd dat.

2. Khong chap nhin yéu cau phin to ciia ba Nguyen Thi Thu H, ong Ta
Cong L d6i véi ba Pham Thi K, ong Lam Van T vé tranh chap hop dong
ChUyen nhuwong quyen str dung dat.

3. Tuyén bo hop dong cam cb dat dién tich 4.884m? giita ba Pham Thij K,
ong Lam Vin T va ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Ta Cong L v hiéu.

4. Buoc ong Ta Cong L va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém tra lai cho
ong Lam Vin T, ba Pham Thi K 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tlch
4.884m* do 6 6ng Lam Van Dl dung tén va 01 phan dat ruéng cé dién tich 4. 884m
(do dac thyc té 14 5.227,9m?) thira s6 110, 11, 116, 117, 118 va 119, t& ban dd sb 7,
toa lac tai 4p H, xa I, huyén B, tinh Tay N1nh do ong Lam Vin D1 dimg tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 00640 QSDD/G1 ngay 15/12/1993 (kém theo so
do).

Dat ¢6 tir can:

Pong giap dat ong Ta Cong L

Tay giap dat ba Lé Thi Minh K

Nam gidp bo kénh

Bic giap dat ong Ta Cong L.

4. Bugc ba Pham Thi K, ong Lam Van T c6 trach nhiém tra cho 6ng Ta Cong
L, ba Nguyén Thi Thu H sb tién 97.740.000 dong (chin muoi bay tri¢u bay tram
bén muoi nghin dong) trong d6 tién cam cb dat 1a 73.040.000 dong, chi phi cai tao
dat 1a 24.700.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan su.

5. Vé an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ta Cong L, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 200.000 dong tién an phi
dan sy so thAm nhung duoc khau trir tién tam tmg an phi 200.000 dong di ndp theo
bién lai thu s 0005302 ngay 23/9/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

Ba Pham Thi K, 6ng Lam Vin T phai chiu 4.887.000 dong tién an phi dan sy
so tham nhung dugc khau trir 2.500.000 dong tién tam tmg an phi d ndp theo bién
lai thu tién s6 0005056 gay 25/3/2014 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B. Ba
K, 6ng T con phai nop 2.387.000 dong.

5.2. V& an phi dan sy phtic tham:

Hoan tra cho 6ng Lam Vian T, ba Pham Thi K 200.000 dong tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu tién sd 0020976 ngay 08/9/2017 va 100.000 ddng tién
tam g an phi d& ndp theo bién lai thu tién s6 0021001 ngay 05/10/2017 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Tay Ninh.
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Hoan tra cho 6ng Ta Coéng L, ba Nguyén Thi Thu H 200.000 dong tién tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0020975 ngay 08/9/2017 va 100.000
ddng tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién s6 0021003 ngay 05/10/2017 cia
Chi cuyc thi hanh &an dan su huyén B, tinh Tay Ninh.

6. Vé chi phi td tung: Ba Pham Thi K, 6ng Lam Van T chiu 5.421.000 déng
tién chi phi do dac, tham dinh gia. Ghi nhan di nop xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu hd so;

- Luu tap én; _

- Luu: VT, (V). Nguyén Vin Tong
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