TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPjc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Bén an s6: 13/2026/HS-PT
Ngay 12 thang 01 nam 2026

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh
Ong Phan Nhut Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phi Cuong — Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién cong té va kiém sat xét xi phic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2026, tai try s Toa Phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xt phtc tham cong khai vy an hinh sy thy ly
s6 438/2025/TLPT-HS ngay 31 thang 10 nim 2025 di véi bi cao Truong Pinh
P; Do c6 khang céo cua bi cao doi voi Ban an hinh su so tham s6 662/2025/HS-
ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj c&o c6 khang c4o: Truong Pinh B, sinh nim 1984, tai Thanh phd Ho
Chi Minh, noi dang ky thuong tri: sé A duong P, to G, khu phd A, Phuong A,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh);
noi tam tri: s6 1147, Tinh 16 7, 4p C, x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 12 x& A, Thanh ph H6 Chi Minh), nghé nghiép: kinh doanh trinh 6 vin hoa
(hoc van): 12/12; dan toc: Kinh; gigi tinh: nam; ton gido: khdng; quéc tich: Viét
Nam; con 6ng Truong Dinh T1 (d4 chét) va ba Ta Yén T2, sinh ndm 1951; bj cao
c6 vo tén Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1984 va c¢6 02 nguoi con (con Ién nhat
sinh ndm 2010, con nho nhét sinh nam 2019); tién an, tién su: khdng; bi tam giam
tur ngay 02/02/2024 (c6 mat).

- Nguoi bao chira cho bj cao do Toa chi dinh: Luat sw Nguyén Thi Bich
thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 mit).
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(Trong vu &n, con ¢ bi cao Ngii Thanh P, 13 bi hai va 10 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong khang cao nén Toa &n khong triéu tdp dén phién
tda phlc tham).

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu &n va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Théang 01/2022, Ngii Thanh P va Truong Dinh D 1am nghé méi gisi mua
ban bat dong san va dich vu phan 18, tach thira dit trén dia ban huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh. Sau @6, P, B thdng nhat thanh lap Céng ty TNHH B2 (goi tat
la Cong ty B2), hoat dong theo Giay chiing nhan ding ky kinh doanh do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh B cap lan dau ngay 14/02/2022, mi s6 doanh nghiép:
3703036196, dia chi: s6 A, dudong D, khu phd D, phuong A, thanh phé B, tinh
Binh Duong do Truong Pinh P 1a ngudi dai dién theo phap luat dé kinh doanh
bat dong san va 1am dich vy lién quan dén dat dai nhu phan 16, tach thira dat,
chuyén muc dich str dung dat, cap nhat dudng di. Trong qué trinh hoat dong, mac
di P, B khong tim hiéu quy dinh ciia Nha nuéc va cia dia phuong vé diéu kién
tach thira, chuyén muc dich quyén sir dung dat, theo ting khu vuc, ting loai dat
nhung P, D lai dua ra thong tin gian déi, tu van va cam két véi khach hang 1a
Cong ty B2 thyc hién duogc viéc phan 16, tach thira, lam cho khach hang tin tudng,
dong y ky hop dong va giao tién cho P, . Sau khi ky hop dong va nhan tién caa
khach hang, P, B khéng lién hé véi co quan chic niang dé nop ho so thuc hién
nhitng noi dung da cam két ma cat giir ho so tai van phong cua Cong ty, sir dung
tién da nhan cua khach hang dé chia nhau tiéu xai ca nhan va duy tri hoat dong
ctia Cong ty nham tiép tuc thuc hién hanh vi pham toi caa minh cho dén khi hanh
vi caa P, P bi khach hang phat hién va yéu cau tra lai tién thi P, B 1an tranh, khdng
c6 kha nang tra lai tién cho khach hang. Do d6, cac khach hang cua Cong ty B2
lam don t6 giac hanh vi pham toi cua P, B véi Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh B.

Trong qué trinh hoat dong, Ngii Thanh P 1a nguoi quyét dinh chi phi dich
vu dbi vai tiing hop dong, tinh toan chi phi gitr lai dé thué don vi do dac, mua tru
bé tong dé phan 16 trén dat, thué nhan vién dé duy tri hoat dong cua Cong ty, phi
lam s, s6 tién con lai chia cho P, B. B 1a nguoi truc tiép thoa thuan, ky két hop
d6ng voi khach hang véi vai tro 13 Giam déc cong ty. Thai gian nay, P, B thuong
thué xe 0 td cia dng Cao Vin T3 dé phuc vy nhu cau di lai gap g& khéach hang,
sau khi 6ng T3 gidi thiéu Cong ty B2 cho ba Vit Thi T4 dé ba T4 gigi thiéu 6ng
Luong Buc H ky két cac hop dong phan 16, tach thira véi Cong ty, P dé nghi
cho dng T3 tham gia vao hoat dong cua Cong ty dé giam bét chi phi thué xe cua
6ng T3 va cho 6ng T3 gop vén cung P, B kinh doanh bat dong san ciing nhu tim
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kiém khach hang cho Cong ty, B dong y. Ngay 14/2/2022, b ky quyét dinh bd
nhiém 6ng T3 lam Pho giam dc Cong ty B2, T3 ddng y ding xe 6 td cua dng T3
dé cho P, D di gap g khach hang ma Cong ty B2 khéng phai tra tién thué xe cho
6ng T3, loi nhuén thu dugc qua viéc ky két cac hop dong s& duogc chia déu cho P,
P va dng T3. Hang thang, P, B va 6ng T3 c6 nghia vu gop tién dé chi tra cac
khoan: Mua sam tai san, tra tién thué nha, tra lvong coéng nhan dé duy tri hoat
dong cua Cong ty.

Tir thang 02/2022 dén thang 05/2022, P, B da thuc hién hanh vi chiém doat
tai san cu thé nhu sau:

* Hanh vi lién quan dén viéc ky két hop dong dich vu tach thtra, chuyén doi
muc dich sir dung dét, cap nhat duong di trén dat.

- Hanh vi chiém doat sé tién 611.000.000 dong cua 6ng Luc Hong V

Ong Luc Hong V va 6ng Pau Van C cling nhan chuyén nhuong thira dat so
6962, to ban d6 sb 28, dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh Duong, giao cho 6ng V
dai dién thyuc hién thu tuc tach thua.

Ngay 11/3/2022, éng V gap P, P tai nha cua dng V ¢ ap B, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. Tai day, ong V yéu cau P, B gilp 6ng V lam thu tuc x6a muong
nuéc thé hién trén Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, cap nhat duong di trén
dat, chuyén muc dich sir dung dat va tach thira doi véi thira dat s6 6962, to ban do
s6 28, dién tich 2.905,5m? tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. P, B cam két Cong
ty B2 thyc hién dugc nén hai bén ky két hop dong dich vy phan 16 tach thia dé
tach thura dat s 6962, dién tich 2905,5m? thanh 08 thira bang nhau; dong thoi
chuyén muc dich st dung 800m? dat thanh dat ¢. Noi dung hop dong thé hién: Phi
tach 01 thtra thanh 08 thira va thi cong try bé tong 320.000.000 dong; phi chuyén
muc dich sir dung dat 125.000.000 ¢d6ng/100m? (tong 800m? 14 1.000.000.000
déng); phi hd so thé hién con duong trén s6 200.000.000 dong; phi hd so xda
muong nude 100.000.000 dong. Tong gié tri caa hop dong 1.620.000.000 dong,
6ng V da thanh toan 611.000.000 dong cho Céng ty B2.

- Hanh vi chiém doat sé tién 1.018.500.000 dong cuia 6ng Nguyén Quac C1

Ngay 15/3/2022, 6ng Nguyén Quéc C1 dén vian phong Cong ty B2 gap P,
P dé nho Cong ty tach thira di véi 02 thira dét tai huyén D, tinh Binh Duong, P,
b cam két thyuc hién duoc nén hai bén ky két hop dong dich vu phan 16 tach thira

A

gom:

Hop dong tach thira dat s6 48, to ban do s6 64, dién tich 4.303,3m? tai x&
M, huyén D thanh 17 thira nho bang nhau, déng thoi chuyén muc dich st dung
1700m? cta thira dat nay thanh dat 6. Noi dung hop dong thé hién: Phi dich vu
tach thira 40.000.000 dong/thira (tong 17 thira: 680.000.000 dong); phi chuyén
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muc dich 75.000.000 dong/thtra (tong 17 thira 1.275.000.000 dong). Téng gid tri
cua hop déng 1.955.000.000 déng, dng C1 da thanh toan cho Cong ty 586.500.000
ddng.

Hop dong tach thira dat s6 320, to ban d6 s6 34 tai thi tran D thanh 18 thira
nhé biang nhau, ddng thoi chuyén muc dich st dung 100m? dat thanh dét . Noi
dung hop ddng thé hién: Phi dich vu tach thira: 38.000.000 dong/thtra (tong 18
thira 684.000.000 dong); phi chuyén muc dich: 42.000.000 dong/thta (tong 18
thira 756.000.000 ddng). Tong gié tri cua hop ddéng 1.440.000.000 dong, 6ng C1
da thanh toan cho Cong ty 432.000.000 dong.

- Hanh vi chiém doat sé tién 448.000.000 dong ciia ba Nguyén Thi Thay T5

Thong qua su giéi thiéu caa 6ng Nguyén Quéc C1, ngay 21/3/2022, ba
Nguyén Thi Thay T5 gap P, P tai Vin phong Cong ty B2. Tai day, P, B cam két
Cong ty B2 thuc hién dugc yéu cau cia ba T5 vé viéc chuyén muyc dich st dung
1.300m? dat thudc thira dat s6 775, to ban db s6 45, dién tich 3.668,3m? tai xa b,
huyén D, tinh Binh Duong thanh dét & va thira dat s6 775 thanh 13 thara nho nén
hai bén ky Hop dong dich vy phan 16, tach thira. Noi dung hop dong thé hién: phi
dich vu tach thaa 40.000.000 dong/thira (tong 13 thara 520.000.000 dong); phi
chuyén muc dich 75.000.000 dong/thira (tong 13 thira 975.000.000 dong). Tong
gia tri hop dong 1.495.000.000 dong, ba T5 da thanh toan cho Cong ty B2
448.000.000 dong.

- Hanh vi chiém doat sé tién 35.000.000 dong cia 6ng Ddu Vin C

Ngay 30/3/2022, 6ng Pau Vin C va Truong Dinh B ky hop dong dich vu
phan 16 tach thia dat s6 48, to ban do s6 04, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
thanh 02 thara nho bang nhau. Noi dung hop dong thé hién phi dich vu tach thira
70.000.000 dong, 6ng C da thanh toan 35.000.000 dong cho Cong ty B2 nhu sau
d6 P, B khong thyuc hién nhu cam két.

- Hanh vi chiém doat sé tién 150.000.000 dong ciia éng Dwong Nht

Do ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dét va tach thira dat s6 121, to ban
d6 s6 82, tai xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thanh 02 thira nho nén ngay
08/4/2022, dng Duong N lién hé Cong ty B2 dé nho lam dich vu, B cam két Cong
ty ¢6 thé lam duoc cac yéu cau caa 6ng N nén hai bén ky két hop dong dich vu
nham tach thaa dat sé 121, dién tich 364,2m? thanh 02 thira nho va trong tru bé
téng, chuyén muyc dich str dung dat. Noi dung hop ddng thé hién: phi dich vuy tach
thira thanh 02 thtra cong véi tién tru bé tong 60.000.000 dong/thira (tong 02 thira
1a: 120.000.000 dong); phi chuyén muc dich sir dung dat 270.000.000 dong. Tong
gia tri hop dong 390.000.000 dong, 6ng N di thanh toan cho Cong ty B2
150.000.000 ddng.
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- Hanh vi chiém doat sé tién 366.000.000 dong cua dng Tran Vin T6

Ngay 22/4/2022, 6ng Tran Vin T6 dén van phong Cong ty B2 gip b nho
Cong ty phan 16, tach thira dbi voi thira dat s6 1686, to ban dd sé 20, tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, D cam két Cong ty thuc hién dugc yéu cau cua dng
T6. Sau d6, hai bén ky két hop dong dich vu phan 16 tach thira dé tach thia dat sb
1686, dién tich 1.051m? thanh 04 thira bing nhau, déng thai chuyén muc dich st
dung 300m? cua thira dat nay 1én dat &. Noi dung hop dong dich vu thé hién: phi
dich vu tach thira 40.000.000 dong/thira (tong 4 thira 1a 160.000.000 dong); phi
chuyén muc dich 1.300.000 ddng/m? (tong 300m? 1a 390.000.000 dong). Tong gia
tri hop déng 550.000.000 ddng, dng T6 da thanh toan cho Cong ty B2 366.000.000
dong.

- Hanh vi chiém doat sé tién 400.000.000 dong cia 6ng Vicong Trong N1

Ngay 26/4/2022, 6ng Vuong Trong N1 gap P, D tai Van phong luat su cia
6ng Pau Vin C, dia chi: khu phé D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong. Tai
day, ong N1 dé nghi P, B gitp 6ng N1 hop 03 thira dat hién hiru, sau do6 tach thanh
10 thtra dat nho. P, B cam két Cong ty B2 thyc hién dugc nén 6ng N1 va Cong ty
B2 do Truong Pinh P dai dién ky Hop dong chuyén d6i muc dich sir dung dat véi
noi dung: Hop 03 thira dat s6 164, 167, 168, to ban do s6 4, dién tich 3.520m?, tai
x& M, huyén D, tinh Binh Duong thanh 01 thira, dong thoi chuyén muc dich s
dung dat véi dién tich 1.000m? roi tach ra thanh 10 thira bang nhau. Noi dung hop
dong dich vu thé hién: chi phi hop 03 thtra thanh 01 thaa 120.000.000 dong; chi
phi dich vu tach thira va tién tru bé téng 1a 40.000.000 ddng/thia (tong 10 thira
400.000.000 dong); chi phi chuyén muc dich 125.000.000 ddng/100m? (tong
1.000m? 1a 1.250.000.000 dong). Tong tri gia hop dong 1.770.000.000 dong, chia
lam nhiéu dot thanh toan, 6ng N1 da cho B 400.000.000 dong.

- Hanh vi chiém doat sé tién 265.000.000 dong cia dng D6 Xuan A

Ngay 06/5/2022, 6ng P Xuan A dén Cong ty B2 gap P, B nho Cong ty
cap nhat con dudng trén dat 1én ban d6 dia chinh va phan 16, tach thira d6i véi
thira dat s6 638, to ban do sé 12 tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, P cam
két Cong ty co thé lam theo noi dung 6ng A mong mudn nén hai bén ky két hop
ddng dich vu phan 16 tach thira dbi véi thira dat sé 638, dién tich 504,9m? thanh
03 thira nho bang nhau; dong thoi chuyén muc dich str dung dat véi dién tich
240m? cuia thira dat nay thanh dat 6. Noi dung hop dong thé hién: Phi dich vu tach
thira 40.000.000 dong/thira (tong 3 thira 120.000.000 dng); phi chuyén muc dich
sir dung dat 125.000.000 dong/thira (tong 03 thira 1a 375.000.000 dong); phi thuc
hién va cap nhat con duong trén s6 270.000.000 dong. Téng gia tri hop dong
765.000.000 dong, dng A da thanh toan cho B 265.000.000 dong.
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- Hanh vi chiém doat sé tién 1.707.086.000 dong cua dng Lwong Pirc H

Qua trinh diéu tra vy an, Co quan diéu tra tiép nhan don té giac cia cac ong
Luong Buc H, Pham Quang T7, Pham Bao N2, Nguyén Manh B clng té giac
Cong ty B2 c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san théng qua 11 hop dong phan 19,
tach thira ddi voi 15 thira dat dé chiém doat s6 tién 5.169.574.000 dong cua 6ng
H. Tuy nhién, khi Co quan diéu tra moi 6ng H, T7, N2, B dén lam viéc thi nhitng
ngudi to giac khong dén lam viéc, khong hop tac cung cap chang cir cho Co quan
diéu tra. Mac du éng H, T7, N2, B t6 giac P, B chiém doat 5.169.574.000 dong
cua 6ng H nhung qua trinh diéu tra chi ¢ chiing ct chietng minh P, B chiém doat
cua 6ng H sd tién 1.707.086.000 ddng, cu thé:

Thong qua méi quan hé quen biét, ba Vii Thi T4 giéi thiéu 6ng Luong Buc
H vai Cong ty B2 dé hop dong 1am dich vy phén 16, tach thira d6i voi 08 thia dat

A

gom:

Hop dong dit coc dot 1 ngay 21/02/2022 dbi véi thira dat s6 411, to ban dd
s6 18, 6ng H da thanh toan cho Cong ty B2 47.500.000 dong;

Hop dong dit coc dot 2 ngay 21/02/2022 ddi véi thira dat s6 417 to ban db
s6 45, thira 602 to ban dd s6 22, thira 783 to ban d6 s6 17; thira 259 va 260 to ban
d6 s6 33, 6ng H da thanh toan cho Cong ty B2 534.586.000 dong;

Hop dong phan 16 tach thira ngay 23/02/2022 d6i véi thira dat s6 222, to
ban d6 s6 45, 6ng H da thanh toan cho Cong ty B2 202.500.000 dong;

Hop dong phan 16 tach thira ngay 23/03/2022 d6i véi thira dat s6 727, to
ban d6 s6 27, 6ng H da thanh toan cho Cong ty B2 157.500.000 dong;

Hop d6ng phan 18 tach thira ngay 23/3/2022 dbi véi thira dat s6 216, to ban
d6 s6 43, 6ng H da thanh toan cho Cong ty B2 405.000.000 dong;

Hop dong phan 18 tach thira ngay 23/3/2022 dbi véi thira dat s6 762, to ban
d6 s6 45, dng H da thanh toan cho Cong ty B2 360.000.000 dong.

Truong Pinh D va Ngii Thanh P thtra nhan da nhan cua 6ng Luong Buc H
tong cong 1.707.086.000 dong la chi phi thuc hién 06 hop dong nay.

Mac du két qua sao ké tai khoan sé 060217570983- S cua Truong Dinh P
thé hién tir ngay 21/01/2022 dén ngay 25/3/2022, 6ng Luong Btc H da chuyén
vao tai khoan cua B tong cong 4.389.824.000 dong nhung qua trinh diéu tra khdng
c¢6 can cir chitng minh Truong Pinh B va Ngii Thanh P chiém doat s tién
3.466.488.000 d¢dng con lai caa dng H théng qua cac hop dong phan 16, tach thira
dbi voi 09 thira dat gom: thira s6 99, to ban do sb 28; thira s6 327, to ban d6 s6
15; thira s6 327, to ban d6 s6 15; thira s6 327, to ban d6 s6 15; thira s6 108 va sd
55, to ban do s6 05; thira s6 30, to ban d6 s6 05; thara s6 259 va sé 260, to ban d6
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s6 32; thira s6 441, to ban do s6 18 tai huyén D, tinh Binh Duong; thira s6 100, to
ban d6 s6 28 tai thi trin P, huyén D, tinh Tay Ninh nhu trong ndi dung don t giac
cta ong Luong buc H.

* Hanh vi lién quan dén thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét

Khoang thang 01/2022, 6ng Luc Hong V can phan 18, tach thira dbi voi cac
thira dat s 456, 459, 460, to ban do sb 18, tai 4p G, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong nén dé nghi P, B gitp dng V lién hé voi co quan chirc nang dé 1am thu tuc.
P, B cam két thyc hién duoc ndi dung 6ng V yéu cau va nhan 1&i thuc hién dich
vu hop thira ddi véi céc thira dat sb 456, 459, 460, sau d6 tach thanh 11 thira nho,
trong d6 08 thira thuoc quyén so hitu cia dng V, duoc danh s tir 01 — 08, phan
con lai sé giao lai cho gia dinh 6ng V dung tén chu sé hiu.

Lac nay, 6ng V khong c6 tién nén thoa thuan chuyén nhuong cho P, B 02
thira dat trong s 08 thira s& tach ra, tién dat coc 02 thira dat nay 1a 100.000.000
dong s& dugc can trir qua chi phi P, B 1am dich vu tach thira. Bong thoi, 6ng V
chuyén nhuong cho 6ng Duong Van H1 02 thtra trong s6 08 thira sé tach ra, sau
khi tra tién cho 6ng V, 6ng H1 chuyén nhuong cho P, B 02 thira dat nay. Cac thaa
dat nay chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, P va B cam két véi
6ng V sé& thuc hién thi tuc hop thira, tach thira va lam gidy chitng nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién, sau khi thoa thuan véi 6ng V, P, B khong lién hé véi co quan
chtrc nang dé thuc hién tha tuc. Mic du cac thira d¢at P, B nhan chuyén nhuong
cua ong V va dng H1 khong du diéu kién dé tach thira nhung P, P van dua ra
thong tin gian doi, cam két véi ngudi nhan chuyén nhuong 1a cac thira dat nay du
diéu kién tach thira dé chuyén nhuong cho ho nham chiém doat tai san, cu thé:

- Chiém doat sé tién 100.000.000 dong cia ba Nguyén Thj Al

Ngay 06/01/2022, Truong Binh B ky hop dong dit coc vai ba Nguyén Thi
Al théa thuan chuyén nhuong mot phan dat, c6 dién tich 175m? (ngang 5m, dai
35m) voi gia 740.000.000 dong va nhan caa ba A1 100.000.000 dong dit coc, B
cam két dén ngay 06/04/2022 hai bén s& cong chiing Hop dong chuyén nhuong
va thanh toan hét s6 tién con lai. Tuy nhién, sau khi nhan tién cua ba A1, P, b da
khong thuc hién duoc noi dung da cam két.

- Chiém doat sé tién 260.000.000 dong cua 6ng Pé Khac K

Ngay 10/01/2022, Truong Pinh P ky két hop dong dat coc véi dng Do
Khic K thoa thuan chuyén nhuong 02 16 dat, mdi 16 ¢6 chiéu ngang 1a 5m, dai
35m, dién tich 175m? véi gia 1.470.000.000 ¢ong va nhan ctia éng K 260.000.000
dong dit coc. B cam két dén ngay 10/4/2022 hai bén s& cong chung Hop dong
chuyén nhuong va thanh toan hét sé tién con lai. Tuy nhién, sau khi nhan tién cua
ong K, P, B khdng thé thuc hién duoc noi dung da cam két.
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- Chiém doat sé tien 240.000.000 dong cia ba Phung Thi D1

Ngay 16/01/2022, Truong Binh B ky hop déng dit coc véi ba Phing Thi
D1 thoa thuan chuyén nhuong mot phan dat, c6 dién tich 175m? (ngang 5m, dai
35m) vai gia 740.000.000 dong va nhan cua ba D1 240.000.000 dong dit coc. B
cam két dén ngay 16/4/2022 hai bén s& cong chiing hop dong chuyén nhuong va
thanh toan hét s tién con lai. Tuy nhién, sau khi nhan tién cua ba B1, P, B da
khong thé thuc hién nhu ndi dung di cam két.

- Chiém doat sé tién 100.000.000 dong cia dng Nguyén Thanh T8

Ngay 26/3/2022, Truong Dinh D ky hop ddng dit coc véi dng Nguyén
Thanh T8 thoa thuan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 175m? (ngang 5m, dai
35m) véi gia 840.000.000 dong va nhan caa 6ng T8 100.000.000 ddng tién dit
coc. B cam két dén ngay 16/5/2022 hai bén s& cong ching hop dong chuyén
nhuong va thanh toan hét sé tién con lai. Tuy nhién, sau khi nhan tién ciia 6ng T8,
P, b da khong thé thuc hién nhu ndi dung da cam két

Tong s tién Ngii Thanh P va Truong Pinh P da chiém doat 5.700.586.000
dong, gom: 5.000.586.000 dong théng qua viéc thoa thuan chuyén muc dich sur
dung dat, hop thira, tach thira... va 700.000.000 dong thong qua viéc thoa thuan
chuyén nhuong 04 16 dat thuoc cac thira dat s6 456, 459, 460, to ban do s6 18, tai
ap G, xa T, huyén D cua 6ng Luc Hong V. Sé tién nay, P, B gitr lai mot phan dé
do dac, mua tru bé tong, thué cong nhan... chia cho Cao Van T3 khoang
40.000.000 dong va tra cho T3 4 thang luong 80.000.000 dng, phan con lai P, P
chia nhau tiéu xai hét.

- Ngay 23/12/2024, Co quan Canh sat diéu tra da ban hanh Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 4672/QD-CSKT-P1, trung cau Giam dinh vién thuoc Phong K1
Cong an tinh B giam dinh hinh dau, chit ky, van tay trén tai liéu thu gitr trong qua
trinh diéu tra vu an, bao géom:

+ Chung chi so cap tén Pham Thanh H2 do S¢ Giao théng - Van tai Thanh
phd H cap ngay 05/01/2021.

+ Bang tong hop két qua sat hach 14i xe, ho va tén Pham Thanh H2, do So
Giao thdng - Van tai Thanh phd H cap ngay 05/01/2021.

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 08/4/2022 gitta Cong ty TNHH B2 do
Truong Dinh D dai dién va 6ng Duong N, dia chi: G, T, Binh Thuan.

+ Hop dong phan 16 tach thira ngay 22/4/2022 gitta Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va 6ng Tran Van T6 dia chi: To G, ap
H, L, B, Binh Duong.
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+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 11/3/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong DPinh D dai dién (ky tén, dong diu) va 6ng Luc Hong V, dia chi: 4p C,
Tri Van T9, B, Binh Duong.

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 06/5/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Dinh D dai dién (ky tén, dong dau) va 6ng B3 Xuan A, dia chi: H, B, Binh
Duong.

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 30/3/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, déng dau) va 6ng Pau Vian C, dia chi: Ap H, L,
B, Binh Duong.

+ Hop ddng phan 16 tach thua ngay 15/3/2022 Coéng ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va ong Nguyén Quéc C1, dia chi: x&
L, D, Binh Duong.

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 03/3/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va Nguyén Thi T10, dia chi: ap L, x&
L, D, Binh Duong (6ng Nguyén Qudc C1 ky thay) (02 ban).

+ Hop dong chuyén doi muc dich str dung dat ngay 26/4/2022 giita Cong
ty TNHH B2 do Truong Dinh P dai dién (ky tén, dong dau) va 6ng Vuong Trong
N1, dia chi: x& T, B, Binh Duong (kém Phu luc ngay 26/4/2022).

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 21/3/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh P dai dién (ky tén, d6ng dau) va ba Nguyén Thi Thay T5, dia chi:
ap H, xa b, D, Binh Duong.

+ Hop dong dat coc ngay 06/01/2022 gitta Truong Pinh B va Nguyén Thi

Al

+ Hop ddng dit coc ngay 26/3/2022 giira Truong Dinh B va Nguyén Thanh
T8.

+ Hop dong dat coc ngay 16/01/2022 giita Truong Pinh P va Phing Thi
bl.

+ Hop dong dit coc ngay 10/01/2022 giira Truong Pinh P va B Khic K.

+ Hop dong dat coc dot 1 ngay 21/02/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va 6ng Luong Buc H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh dbi vai thira dat s6 411, to ban d6 s 18.

+ Hop dong dit coc dot 2 ngay 21/02/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va 6ng Luong Buc H, dia chi: T, TP
T, tinh Théi Binh d6i véi thira dat s6 417 to ban d6 s6 45, thira 602 to ban dd s6
22, thua 783 to ban d6 s6 17.
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+ Hop dong phan 16 tach thira ngay 23/02/2022 gitta Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va éng Luong Bac H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh dbi voi thira dat sb 222, to ban d6 s6 45.

+ Bién ban nhan coc dot 1 ngay 23/02/2022 gitra Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va dng Luong Bac H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh dbi voi thira dat sb 222, to ban d6 s6 45.

+ Bién nhan (vé viéc nhan tién dit coc cua khach hang) ngay 25/3/2022
gitta Cong ty TNHH B2 do Truong Pinh b dai dién (ky tén, dong dau) va ong
Luong Duc H, dia chi: T, TP T, tinh Théi Binh ddi véi thira dat s 727, to ban dd
$6 27.

+ Hop dong phan 16 tach thira ngay 23/03/2022 gitra Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va éng Luong Buc H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh déi vai thira dat s6 727, to ban do s6 27 (2 ban).

+ Bién nhan (vé viéc nhan tién dat coc cua khach hang) ngay 25/3/2022
gitta Cong ty TNHH B2 do Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va ong
Luong Buc H, dia chi: T, TP T, tinh Théi Binh d6i vai thira dat s6 216, to ban do
$6 43.

+ Hop ddng phan 16 tach thira ngay 23/3/2022 giita Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va éng Luong Puc H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh déi vai thira dat s6 216, to ban do s6 43 (2 ban).

+ Bién nhan (vé viéc nhan tién dat coc cua khach hang) ngay 25/3/2022
gitta Cong ty TNHH B2 do Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va ong
Luong Buc H, dia chi: T, TP T, tinh Théi Binh d6i vai thira dat s6 762, to ban do
$6 45.

+ Bién nhan (vé viéc nhan tién dat coc cua khach hang) ngay 28/3/2022
gitta Cong ty TNHH B2 do Truong Pinh P dai dién (ky tén, dong dau) va ong
Hoang Quédc D1, dia chi: Ap H, x4 A, huyén D, tinh Binh Duong dbi vai thira dat
$6 907, to ban d6 s6 45.

+ Hop dong phan 16 tach thira ngay 23/3/2022 gitta Cong ty TNHH B2 do
Truong Pinh D dai dién (ky tén, dong dau) va éng Luong Buac H, dia chi: T, TP
T, tinh Thai Binh déi vai thira dat s6 762, to ban do s6 45 (2 ban).

- Can ctr Két luan giam dinh s6 174/KL-KTHS(TL+PV) ngay 10/01/2025
cua Phong K1 Cong an tinh B, két luan:

+ Hinh dau tron trén Chiing chi so cap, Bang tong hop két qua sat hach I4i
xe tén Pham Thanh H2 do S¢ Giao thdng - Van tai Thanh phé H cip ngay
05/01/2021 14 gia bang phuong phap in phun mau dién tir.
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+ Chit ky, 02 (hai) ddu vén tay tén “Truong Dinh B” va hinh d4u tron “Cong
ty TNHB2 bat dong san Hau Pat” trén cac tai liéu can giam dinh 1 chir ky, dau
van tay cua Truong Dinh P va 12 hinh dau caa Cong ty TNHH B2.

Tai Ban an hinh su so tham s6 662/2025/HS-ST ngdy 25 thang 9 nam 2025,
Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1/. Can ctr diém a khoan 4 Biéu 174; cac diém b, s khoan 1 va khoan 2 Biéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 38; Diéu 58 cua B luat Hinh suy;

Xt phat bi a0 Truong Dinh D 17 (mudi bay) ndm tl vé téi “Lira dao chiém
doat tai san”, thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 02/02/2024.

2/. Can ct Piéu 48 Bo luat Hinh su; cac Diéu 288; Piéu 587; Diéu 589 Bo
luat Dan su.

Budc cac bi co Ngii Thanh P, Truong Pinh B phai lién déi boi thuong cho
cac bi hai nhu sau:

B6i thuong cho éng Luc Hong V s tién 611.000.000 (sau tram mudi mot
triéu) dong.

B6i thuong cho 6ng Nguyén Quoc C1 s6 tién 1.018.500.000 (mat ty khdng
tram mudi tm tridéu nam trim nghin) dong.

Boi thuong cho ba Nguyén Thi Thiy T5 sb tién 448.000.000 (bén tram
bén muoi tam triéu) déng.

Boi thuong cho 6ng Pau Van C sb tién 35.000.000 (ba muoi lam triéu)
dong.

Boi thuong cho dng Duong N sb tién 150.000.000 (M6t trim nim muoi
triéu) dong.

B6i thuong cho dng Tran Vian T6 s tién 366.000.000 (ba trim sau muoi
sau triéu) dong.

Bbi thuong cho 6ng Vuong Trong N1 sé tién 625.000.000 (sau trim hai
muoi 1am triéu) dong.

Bdi thuong cho 6ng B4 Xuan A s tién 265.000.000 (hai trim siu muoi
lam triéu) dong.

B6i thuong cho 6ng Lwong Buc H s6 tién 1.707.086.000 (Mot ty bay tram
¢ bay triéu khong trim tAm muoi sau nghin) dong.

Boi thuong cho ba Nguyén Thi Al sé tién 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong.
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Boi thuong cho 6ng D6 Khic K s tién 260.000.000 (hai trim sau muoi
triéu) dong.

Boi thuong cho ba Phung Thi D1 sé tién 240.000.000 (hai trim bén muoi
triéu) dong.

Boi thuong cho 6ng Nguyén Thanh T8 s6 tién 100.000.000 (mét tram triéu)
ddng.

K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh &n cham thi hanh thi con phai chiu tién i
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé toi danh, hinh phat doi véi bi céo
Ngii Thanh P, vé trach nhiém dan su, vé xt Iy vat ching, an phi va quyén khang
cao vu an theo luat dinh.

Ngay 28/9/2025, bi cdo Truong Dinh D ¢6 don khang cao vai ndi dung
khang c&o xin giam nhe hinh phat va trach nhiém boi thuong dan su.

Tai phién toa phic tham:

Bi cdo Truong Pinh P van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xir giam nhe hinh phat va giam trach nhiém boi thuong cho bi céo.

Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xi phlc thdm tai Thanh phé Hé Chi
Minh phat biéu quan diém vé viéc gidgi quyét vu an: Toa an cap so tham xu phat
bi c4o D 17 nam tu vé toi lra dao chiém doat tai san theo diém a khoan 4 Diéu
174 BLHS va budc bi céo lién d6i boi thuong tién chiém doat cho cac bi hai 1a c6
cin cu, dung quy dinh. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao va giit nguyén ban
an so tham.

Nguroi bao chira cho bj cao — Ludt si Nguyén Thj B1 trinh bay: dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét tinh trang sic khoe cua bi cao bi mat 01 phan no; ban than
bi cdo chi gilp strc; hoan canh gia dinh kho khin, ¢6 con nhé dé giam nhe hinh
phat va mét phan trach nhiém béi thudng cho bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s nOi dung vu an, cin cir VAo cac tai lidu trong hd so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] VVé hinh thirc: Pon khang céo cua bi cao Truong Pinh B 1am trong thoi
han luat dinh, hop 18 vé hinh thic nén duoc Hoi dong xét xir xem Xét theo trinh
ty phlc tham.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Tai phién toa phic tham, bi céo thira nhan hanh vi pham toi nhu ban
an so tham da néu. Loi khai nhan toi caa bi cdo phu hop véi 161 khai cua b céo
khac trong vu &n, bi hai, ngudi 1am chiing, cac két luan giam dinh va tai liéu,
chung ctr khac c6 trong hd so vu an, di dugc tham tra tai phién toa. Vi vay, co da
co s& két luan:

Tur thang 02/2022 dén thang 5/2022, Ngii Thanh P va Truong Dinh D
thanh 1ap Céng ty TNHH B2, nhan danh phap nhan, cac bi cao dua ra thong tin
gian ddi v&i khach hang vé viéc Cong ty c¢d kha nang thuc hién dich vu phan 19,
tach thira, chuyén muc dich sir dung dat...ddi voi cac thira dat tai tinh Binh Duong
va huyén C (nay la Thanh phé H6 Chi Minh) dé khach hang tin tuong, ky hop
dong véi Cong ty B2 va giao tién cho P, B dé thuc hién dich vu trong khi cac thira
dat nay khong du diéu kién dé tach thua, chuyén muc dich str dung. Sau khi ky
hop dong va nhan tién cua khach hang, P, B khdng lién hé véi co quan chirc ning
dé thuc hién thi tuc nhu da cam két, str dung sé tién 5.925.586.000 dong chiém
doat vao muc dich ca nhan.

Vi hanh vi néu trén, Toa an cap so tham xét xir bi cao Truong Dinh P
pham t6i “Lira d4o chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Biéu 174 B6 luat Hinh
su la c¢o can cur, dung nguoi, ding toi.

[2.2] Xét khang céo cua bi cdo Truong Dinh D:
[2.2.1] V& hinh phat:

Hanh vi cua bi céo 1a dic biét nguy hiém cho xa hoi, truc tiép xam pham
dén quyén so hiru tai san cia ngudi khac duoc phap luat bao vé, xam pham trat tu
quan ly hanh chinh, gay mat trat ty tri an va tai dia phuong. Bi cdo pham tdi véi
tinh tiét ting nang trach nhiém hinh sy “pham toi hai 1an tré 1én” quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 52 B¢ luat Hinh sy. Vi vay, can xir phat bi cdo muac hinh
phat twong xtmg dé gido duc bi cao va phong ngira chung cho x& hoi.

Khi quyét dinh hinh phat, Toa &n cp so tham di xem xét bi céo thanh khan
khai bao, t6 ra an nin hi cai; 3 boi thuong mot phan thiét hai khac phuc hau qua;
mét sb bi hai xin giam nhe hinh phat cho bi cao; tir &6 4p dung cho bi cdo tinh tiét
giam trach nhiém hinh su quy dinh tai cac diém b, s khoan 1 va khoan 2 Biéu 51
cua Bo luat Hinh su va xur phat bi cao 17 nam tu 1a phu hgp, twong xttng véi hanh
vi pham toi cua bi céo.

Tai phién toa phtc tham, bi cao khéng xuat trinh duoc tinh tiét giam nhe
ma&i nén Hoi dong xét xa khong cé cin cir dé xem xét, giam nhe hinh phat cho bi
cao.

[2.2.2] V& trach nhiém dan sy:
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S6 tién bi cao Truong Pinh D cling Ngii Thanh P chiém doat cua cac bi hai
gom: 6ng Luc Hong V 611.000.000 ddng, 6ng Nguyén Québc C1 1.018.500.000
dong, ba Nguyén Thi Thiy T5 448.000.000 d¢ong, 6ng Pau Vian C 35.000.000
ddng, 6ng Duong N 150.000.000 dong, 6ng Tran Vin T6 366.000.000 ddng, dng
Vuong Trong N1 625.000.000 ddng, dng D5 Xuan A 265.000.000 dong, ba
Nguyén Thi A1 100.000.000 dong, 6ng B3 Khic K 260.000.000 dong, ba Phing
Thi B1 240.000.000 dong, ba Nguyén Thanh T8 100.000.000 dong, dng Luong
Puc H 1.707.086.000 ddng. DAy 1a sb tién cac bi cao thuc hién hanh vi lia dao,
chiém doat caa cac bi hai, Toda an cap so tham budc hai b cao lién déi bdi thuong
cho céc bi hai 1a dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat Hinh su; cac Didu 288; Diéu
587; Piéu 589 Bo luat Dan su. Bj c4o Truong Dinh B khang céo xin giam muc boi
thuong trach nhiém dan sy 1a khong cé co s¢ chap nhan.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham
Xeét Xt 1a c6 can ctr, dang quy dinh phép luat. Khang cao cuaa bi cao Truong Pinh
P khong c6 co s chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi c&o Truong Pinh P phai
chiu an phi hinh sy va dan su phdc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr diém a khoan 1 Diéu 355, Diéu 356 Bo luat tb tung hinh su.
Khong chap nhan khang céo cia bi c4o Truong Pinh D.

Giir nguyén Ban &n hinh sy so tham s6 662/2025/HS-ST ngay 25 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén bé bi c4o Truong Pinh D pham t6i “Lira dao chiém doat tai san”.

1/. Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; cac diém b, s khoan 1 va khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52; Piéu 38; Piéu 58 ciia Bo luat Hinh su;

Xt phat bi cao Truong Dinh B 17 (mudi bay) ndm ti vé téi “Lira dao chiém
doat tai san”, thoi han chap hanh hinh phat td tinh tir ngay 02/02/2024.

Tiép tuc tam giam bi cao dé dam bao thi hanh an.

2/. Can ct biéu 48 Bo luat Hinh su; cac Diéu 288; Diéu 587; Diéu 589 Bo
luat Dén su.

Budc céc bi c4o Ngii Thanh P, Truong Dinh P phai lién déi bdi thuong cho
cac bi hai nhu sau:
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Bbi thuong cho dng Luc Hong V s tién 611.000.000 (sau tram mudi mot
triéu) dong.

Boi thuong cho dng Nguyén Quéc C1 sé tién 1.018.500.000 (mat ty khdng
trim mudi tm triéu nam trim nghin) déng.

Bdi thuong cho ba Nguyén Thi Thiy T5 sb tién 448.000.000 (bén trim
bén muoi tam triéu) ddng.

B6i thuong cho 6ng Pau Van C sb tién 35.000.000 (ba muoi ldm triéu)
ddng.

Boi thuong cho dng Duong N sb tién 150.000.000 (M6t trim nim muoi
triéu) dong.

B6i thuong cho éng Tran Vin T6 s tién 366.000.000 (ba trim sau muoi
sau triéu) dong.

Boi thuong cho dng Vuong Trong N1 sb tién 625.000.000 (sau tram hai
muoi 1am triéu) dong.

Boi thuong cho 6ng D& Xuan A sb tién 265.000.000 (hai trim sau muoi
lam triéu) dong.

B6i thuong cho 6ng Luong Buc H s6 tién 1.707.086.000 (Mot ty bay tram
Ié bay triéu khong trim tam muoi sau nghin) dong.

Boi thuong cho ba Nguyén Thi Al s6 tién 100.000.000 (Mot tram triéu)
dong.

Boi thuong cho 6ng P& Khic K s tién 260.000.000 (hai trim sau muoi
triéu) dong.

B6i thuong cho ba Phung Thi B1 s6 tién 240.000.000 (hai trim bén muoi
triéu) dong.

B6i thuong cho 6ng Nguyén Thanh T8 s6 tién 100.000.000 (Mot tram triéu)
dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh &n cham thi hanh thi con phai chiu tién i
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

3/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

4/. Bi c4o Truong Pinh P phai chiu 200.000 ¢6ng an phi hinh su phic tham
va 300.000 d6ng &n phi dan su phuc tham.

5/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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6/. Trudong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhdn: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM (1);
- TAND TP.HCM (2);
- VKSND TP.HCM (1);
- THADS TP.HCM (1);
- Cdng an TP.HCM (1);
- Trai tam giam Cong an TP.HCM (2);
- Bicao (1);
- Luu VP(5), HS(2).17b.PPC.
Hoang Thanh Diing



