TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 32/2023/DS-PT
Ngay 23 - 5 - 2023
Ve “Tlc hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dong xét xik phuc tham gém co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Thuong.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thj Thu Ha.
Ong Tran Viét Trung.
- Thuw ky phién tda: Ba H6 Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Tra Linh- Kiém séat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xir
phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 09/2023/TLPT- DS ngay 04 thang 4
nam 2023, vé tranh chap “Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dén sy so thim s 02/2023/DSST ngay 17 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 13/2023/QD- PT ngay 25 thang 4
nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, dia chi: Khu phd B, thi tran G, huyén L,
tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Puc A - Luat su Vian
phong Luat su T; dia chi: S6 M, duong H, thanh phé B, tinh Quang Tri 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van bdn iy quyén ngay 11/8/2022); ¢6 don dé nghi xét
XU ving mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Q, dia chi: Khu phé B, thi trAn G, huyén L, tinh
Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Hoang M va ba Ta Thi
Phuong T - Vian phong luat su H; dia chi: S6 B duong T, khu phé M, Phuong N,
thanh phé B, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban 1y quyén
ngay 05/5/2023) c6 don dé nghi xét xur vang mait.

3. Neuoi khdng cdo: Ba Tran Thi Q 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong T rdn Vin T trinh bay: Ngay 14/3/2022, 6ng Tran Van T
(bén B) va ba Tran Thi Q (bén A) ky Hop dong dat coc voi ndi dung: ba Q dong y
chuyén nhugng cho 6ng T thira dat so 127, to ban do s6 32, dién tich 1.028,2m? tai
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khu phé B, thj tran G, huyén L, tinh Quang Tri, dat d3 duge cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 2.600.000.000 dong. Ong T da dit coc
250.000.000 dong, hen dén 15 gid ngay 14/6/2022 hai bén tién hanh lam thu tuc
cong chung chuyén nhuong tai co quan co tham quyen Sau khi hoan tat tha tuc cong
chimg, 6ng T tra du sd tién con lai 2.350.000.000 dong cho ba Q, va cam két: Sau
khi hop doéng dugc ky két, qua thdi han trén néu bén A khong ban cho bén B theo
cam két thi bén A phai bdi thudng cho bén B gap 02 1an sd tién dit coc, tong so tién
hoan tra va boi thuong 14 500.000.000 déng, nguoc lai néu bén B khong tién hanh
mua thi phai chiu mat tién dit coc.

Ngay 14/6/2022, ong T mang theo tién dén Vin phong cong chimg dé cling
ba Q thue hién viée ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t nhung ba Q
khong dén nén viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc.

Nhu vay, noi dung ciia Hop dong dit coc khong thyc hién duoc 14 18i cta ba
Q, nén ba Q co6 nghia vu phai tra lai cho 6ng T s6 tién dit coc 250.000.000 dong va
phat coc 250.000.000 dong.

@ng T khéi kién yéu cu Toa 4n budc ba Tran Thi Q phai tra s6 tién dat coc
250.000.000 ddng va tién phat coc 250.000.000 dong, tong cong 500.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi Q trinh bay: Ba Q thira nhan ky Hop ddng dit coc va
nhan tién dit coc ctia 6ng T. Tuy nhién, do con gai ba Q khong dong ¥ chuyén
nhuong nén ba Q xin tra lai cho 6ng Thuén 200.000.000 dong nhung 6ng T khong
déng ¥; dong thoi, yéu cau ba Q viét cam két khong dugc chuyén nhuong dat cho
ai thi ba Q khong dong y 1am bién ban; d6i vai s tién 50.000.000 dong con trai
ba Q da tiéu hét. Mic du, con gai ctia ba Q khong dong y ky dé chuyén nhuong
thira dat do chua chia thira ké, nhung Ong T ndi rang van lam duogc thu tuc chuyén
nhuong va da lay gidy ching nhén quyén st dung dat, cin cudc cong dan cua ba
Q va gidy chimng tir cia chong ba Q dé lam thu tuc nhung khong 1am duoc. Pén
hen cong chimg ba Q ¢6 vao Phong cong ching S nhung khong co ong T. Hién
sO tlen trén ba Q da sir dung dé tra no hét, dé nghi 6ng T tra lai gidy ching nhan
quyén str dung dat va cac gidy to lién quan dé ba Q lam thu tuc tach thira phan dat
ctia ba Q ban dé tra ng. Ba Q khong dong v yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian
T vé viée phat coc, chi déng y tra lai 250.000.000 dé)ng tién coc.

Véi nhitng nd1 dung trén,

Tai Ban an din su so thim sé 02/2023/DSST ngay 17 thang 02 nim
2023 ciia Toa an nhan din huyén L, tinh Quéng Tri, da quyét dinh:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan
Su,

Can ct cac Diéu 116, 117, 119, 328 cua Bo luat dan sy; Dieu 167, Diéu
168cua Luat dat dai;

Can cr diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Tran Van T.
Buoc ba Tran Thi Q phai tra cho 6ng Tran Van T sb tién dat coc 250.000.000



ddng va tién phat coc 250.000.000 dong; tong cong 500.000.000 ddng (Nam tram
triéu dong) theo hop dong dit coc ngay 14/3/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé n phi, quyén, nghia vy thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 02/3/2023, bi don ba Tran Thi Q khang c4o toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién. Bi don
khong rut khang cao. Nguyén don va bi don déu co don dé nghi xét xu Vang mat nén
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chap. Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Tri dé nghi khong chp nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban
4n so thim cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Quang Tr1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém sat, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xac dinh quan hé tranh chap: Ong Tran Van T khoi kién yéu cau ba
Tran Thi Q phai tra lai s6 tién dit coc va phat coc theo “Hop dong dit coc” ngay
14/3/2022, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong dit coc”,
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su 1 diing phap luat.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don ba Tran Thi Q cu tra tai huyén L, tinh
Quang Tri. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén L thu Iy va giai quyét theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su la
dung tham quyén.

[2] Xét ndi dung khang cio:

[2.1] V& hinh thirc, ndi dung cua hop ddng dit coc: Ngay 14/3/2022 ba
Tran Thi Q va 6ng Tran Vin T ky két “Hop déng dat coc”, véi ndi dung 6ng T
dit coc voi myc dich dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s C178836 dugc UBND huyén L cap cho ho ba Q, véi
dién tich chuyén nhuong 1028,2m?, gia chuyén nhuong 2.600.000.000 dong, dit
coc trudc s6 tien 250.000.000 dong, so tién con lai 6ng T s& tra sau khi hoan tat
hop dong chuyén nhuong; thoi han dit coc 90 ngay ké tir ngay 14/3/2022 dén
ngay 14/6/2022, cling ngay 14/3/2022 éng T di chuyén du sb tién dit coc cho ba
Q.

Nhu vay, n6i dung van ban thé hién 1 muc dich, d6i tugng giao ket va
quy dinh quyén, nghia vu co ban ctia cac bén tham gia, dam bao hiéu luc vé giao
dich dan sy quy dinh tai Piéu 117 B9 luat dan sy va thoa man diéu kién quy dinh
tai Diéu 328 B¢ luat dan su.

[2.2] Xét 16i ciia cac bén khi thuc hién hop dong dit coc:

Theo thoa thuan tai Hop dong dit coc, ngay 14/6/2022 1a han cudi cling dé
cac bén thuc hién thu tyc cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng T



bao cho ba Q dén vin phong cong chimg S, thanh phd P dé thuc hién cong ching
nhung ba Q khong dén, c6 xac nhan cuia Vin phong cong chimg. Viéc Ba Q khdng
dén van phong coéng ching theo thoa thudn 1a tir chdi giao két, nhu vay 16i hoan
toan thudc vé ba Q.

Tai Diéu 3 hop dong dit coc, cac bén thoa thuan: “Sau khi Hop dong dwoc
ky két, qud thoi han théa thudn néu bén A (ba Q) khéng ban, chuyén nhwong tai
sdan ddt coc trén cho bén B (6ng T), thi bén A phdi boi thuwong cho bén B gdp 02
lan s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A. Tong sé tién hoan trd va boi thuong
= 500.000.000 dong”.

Do do, Toa an cé\p so thAm ap dung Diéu 328 B9 luat dan su budc ba Qtra
cho dng T sb tién dat coc 250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000 dong;
téng cong 1a 500.000.000 ddng 1a cb can ci.

[2.3] Xét Iy do trong nodi dung khang céo cia ba Q cho rang: Trude khi lam
thu tyc cong chimg hop ddng phai 1am thu tuc thira ké, cap d6i lai s6 do nhung do
ong T giit s6 do cua ba Q; thay rang Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CI78836 duwoc UBND huyén L, tinh Quang Tri cip cho ho éng Tran Hiru L va ba
Tran Thi Q, nhu vay ba Q 13 mot trong nhitng nguoi sO hiru hop phap cua thira
dat va phai chiu trach nhiém lam cac thu tuc thira ké trude khi ky cam két chuyén
nhuong cho ngudi khac. Do d6, 1y do ba Q dua ra khong phai 16i cia nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét.

[3] Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir théng nhat voi
y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, khong chép nhan
khang c4o cta bi don; giit nguyén ban an so tham.

[4] V& 4n phi: Khang cao cua nguyén don khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh ctia phap luat, _tuy nhién ba Tran Thi
Q 13 nguoi cao tudi nén cin c diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi, ba Q duoc mién an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khéng
c40 cua bi don ba Tran Thi Q; giit nguyén ban an so tham.

- Cén ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 1
Diéu 296 cua Bo luat td tung dan suy;

- Cin cir Bidu 117; biéu 328 cua Bo luat dan sy;

- Can ctr diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi, 1¢ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Tran Van T,
buoc ba Tran Thi Q c6 nghia vy tra cho ong Tran Van T s6 tién dat coc
250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000 ddng; tong cong 1a 500.000.000
(Nam tram trigu) dong theo hop ddng dit coc ngay 14/3/2022.



Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia bén dwoc thi hanh dn, ma bén
co nghia vu cham thuc hi¢n nghia vu tra tién, thi phdi chiu khoan tién ldi trén s6
tién cham thi hanh dn, tuwong ung voi thoi gian cham tra theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan su.

2. V& 4n phi so tham, phuc tham:

- Mién &n phi dan su so thAm va an phi dan sy phic tham cho ba Tran Thi Q.

- Hoan tra cho anh Tran Van T s tién 12.000.000 dong tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi sé CC/2021/0000208 ngay 18/7/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Quang Tri.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- CC THADS huyén L;

- VKSND huyén L;

- Céc duong su;

- Phong KTNV & THA;

- T6 HCTP;

- Luu hd so vu 4n.

Doan Thi Kim Thwong



