TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 07/2023/DS-PT
Ngay: 05/01/2023
“V/v: Yéu cau tuyén bé Hop dor
cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thu Hong

Ong D4 Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang- Thu ky T0a 4n nhan dan TP Ha Nbi

- Dai di¢n Vign kiém sat nhdan dan TP Ha Néi tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Hong Hanh- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan TP. Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 468/2022/TLPT- DS ngay 08 thang 11 nim
2022 vé viéc: “Tranh chip yéu cau tuyén bé Hop dong cong chung vo hiéu”, do Ban
an dan sy so tham s6 103/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 492/2022/QD - PT
ngay 21 thang 12 nam 2022; Gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi V — sinh nam 1945; C6 mat

HO{ khau thuong trii: s6 53A phé Truong DPinh, phuong Truong Pinh, quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hién dang cu tra tai: S6 nha 16 phd Minh Khai, phudng
Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba V: Luat su Nguyén An Binh-
Vin phong Luat su Nguyén An Binh va cong su- Poan Luat su TP. Ha Noi. C6 mit

Bi don: 1. Vin phong cong chirng Nguyén Hong; Tru so: sd 148 phd Kim
Nguu, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thu Hong — Truéng Vian phong.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Anh Ptic va ong Lé Khic Tuan — Can bo vin
phong (theo Gidy uy quyén sé 70/UQ ngay 20/6/2022). Xin ving mit.

2. Vin phong cong chirng Trang An; Tru sé: S6 62 phd V5 Thi Sau, phuong
Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi.

1



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh Tung — Truéng Vin phong.
Xin vang mit.
Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Pirc Ngh — sinh nim 1939; Ho khau thuong tra: sb 53A Truong
Dinh, phuong Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hi¢n dang cu tru
tai: Phong D0610 - Chung cu Imperia Sky Garden, s6 423 Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi. Vang mit.

2. Chi Tran Lan H — sinh nim 1993; Ho khau thuong tra: s6 53A Truong
Dinh, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hién cu tra tai: s6
28 phd Nguyén Chinh, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi. Vang
mat.

3. Ba P6 Thi D — sinh nam 1961; Pia chi: s 71 ngach 294/8 phd Poi Cén,
phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Co mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D6 Thi D: Luat su Nguyén Tién
Trung — Cong ty Luat TNHH Trung Nguyén — Poan luét su thanh phé Ha Noi.

Ngudi lam chirng: Anh Pham Viin Ch — sinh nam 1985; Pia chi: s6 71 ngach
294/8 phb Poi Can, phuong Cong Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Co miit.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi V — La Nguyén don
NOI DUNG VU AN

Tai Don khdi kign va céc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn — Nguyén
don la ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba va chong 1a ong Tran Ptc Ngh 1a nguoi ding tén trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 1010737087101 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 01/5/2007 dbi voi
thira dat s6 39+43, to ban dd sd 5H-11-28, dia chi 53 Truong Dinh, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi, dién tich: 60,10 m?; tai san gan lién dat v6i 1a nha bé tong 04 ting, dién
tich str dung: 174,4m?,

Ngay 01/7/2021, ba cung chéng va con gai 1a Tran Lan H dén Van phong cong
chimg Nguyén Hong dé 1am tha tuc cong chung. Tai day ba c6 ky vao Hop dong uy
quyén ngay 01/7/2021. Tuy nhién, viéc ba ky vao Hop dong néu trén 1a do ba bi 6ng Ngh
va chi H lira ddi, ba khong lam thu tuc ty quyén lién quan dén nha dét tai Truong Pinh,

ba chi ky cac gidy to dé iy quyén cho chi H vay tién. Mit khac, thoi diém ba ky Hop
ddng ty quyén ba dang bi huyét ap cao, sirc khoe khong duoc tét, tinh than khong minh
man, tinh tio. Khi ky Hop dong, ba khong dugc cong ching vién hay bat ky ai ciia Van
phong cong chimg hudng dan, giai thich ma chi thay 6ng Ngh, chi H dua cho mét tap tai
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liéu, chi ba ky chd nao thi ba ky chd d6. Do d6 ba cho rang Hop dong cong chimg uy
quyen trén 1a v6 hiéu do lira doi. ,

Can ctr theo Hop dong uy quyén ngay 01/7/2021, chi H da 1am thu tuc ban nha dat cua
ba cho ngudi khac, cu thé 1a ban cho ba B3 Thi D ma khong co sy ddng ¥ cua ba. Ba khiang
dinh minh khéng ty quyén cho chi H ban nha dt tai 53A Truong Dinh nén Hop dong cong
chimg chuyén nhuong ngay 11/10/2021 ciing 1a v hiéu, trai phap luat.

Ba d& nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong Gy quyén giita Bén 0y quyén 13 6ng Tran
Ptic Ngh, ba Nguyén Thi V véi Bén nhan ty quyén 1a chi Tran Lan H, s6 cong ching
0905.2021/HPUQ, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/7/2021 tai Van phong
cong ching Nguyén Hong 1a vo hiéu.

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat gitta Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Pic Ngh
(do chi Tran Lan H dai dién theo Gy quyén) véi Bén nhan chuyén nhuong 1a ba D3 Thi
D, sd cong ching 1868.2021/HPUQ, quyén sé 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/10/2021 tai Van phong cong chirng Trang An 1a vo higu.

- Truong hop Toa an tuyén bd cac Hop dong cong chimg trén 13 vo hiéu, ba dé
nghi Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cuia phép luat.

Tai Bén tw khai va cdc vin ban ghi ¥ kién tai Toa dn, Bi don la Viin phong cong

chitng Nguyén Hong trinh bay:

Ngay 01/7/2021, Vin phong cong ching Nguyén Hong dd chtng nhian Hop dong
iy quyén cong chimg 0905.2021/HPUQ; Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD giira Bén
iy quyén 1a éng Tran Pic Ngh, ba Nguyén Thi V, Bén nhan ty quyén 1a chi Tran Lan
H. Hop dong ty quyén néu trén dugc cac bén giao két tai tru sé Van phong cong
chting Nguyén Hong. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két Hop dong co ning
luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat, cac bén hoan toan minh man, tinh tao,
sttc khoe binh thudng trong sudt ca qua trinh ky két. Noi dung, muc dich cua Hop
ddng khong vi pham phéap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hai bén da duoc Cong
chtng vién giai thich day du ndi dung Gy quyén, cac bén di tu doc lai, ddng ¥ toan bo
ndi dung, ky vao ting trang cua Hop dong, ky va diém chi vao trang cudi cua Hop
ddng trude sy chung kién ciia Cong ching vién.

Do vay, Hop dong ity quyén ngay 01/7/2021 1a hoan toan hop phép, hop 1&, c6 gia tri
phap 1y. Viéc ba Nguyén Thi V khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong oty quyén vo hiéu 1a
hoan toan khong cé co sd, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau nay cua ba V.

Tai Viin bin ghi ¥ kién tai Toa dn, Bi don la Vin phong cong chirng Trang An
trinh bay:




Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 11/10/2021 da dwoc Van phong cong chimg Trang An thuc hién theo ding
trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cta phap luat, cu thé:

- Ngay 11/10/2021, Bén ban 1a ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Dtc Ngh do chi Tran
Lan H dai dién theo Hop dong tiy quyén ngay 01/7/2021 cung bén mua 1a ba DS Thi D da
dé nghi Van phong thuc hién viéc cong chimg chuyén nhuong nha dat tai 53A Truong
Pinh, quian Hai Ba Trung, Ha Noi theo nhu Phiéu yéu ciu cong ching da duoc cic bén
cung ky.

- Sau khi kiém tra d6i chiéu cac van ban gidy to, cong chimg vién thiy Ho so yéu
cau cong chung cua hai bén day du, phu hop véi quy dinh cua phap ludt, chi H c6 day du
quyén dé thuc hién thu tyc chuyén nhuong théng qua sy Gy quyén tai Hop dong uy quyén
ngdy 01/7/2021. Viéc chuyén nhuong nha dét 1a hoan toan tir nguyén, khong ¢ dau hiéu
bi de doa, cudng ¢p, ca hai bén co déy da nang luc hanh vi dan sy, ddi tuong cua hop
d6ng chuyén nhuong 14 rd rang.

- Khi ky két hop dong, cic bén da tu doc lai Hop dong, da duge Cong chimg vién
giai thich quyén va, nghia vu, loi ich hop phap, y nghia va hau qua cta giao dich; hai bén
cong nhan da hiéu 16 va dong ¥ toan bo nodi dung hop dong va da tu nguyén ky, diém chi
theo dtng quy dinh. Cong ching vién da kiém tra, di chiéu cac thong tin trén hop dong
v6i ban chinh cac gidy to trong hd so cong ching, kiém tra tinh trang giao dich ddi véi
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat trén hé thong co so dir liéu cong chimg va
tién hanh ghi 10 ching, kY vao timg trang Hop dong theo dung quy dinh phap luat,

Toan bd qua trinh cong ching Hop dong chuyén nhugng néu trén da dién ra ding
trinh tu, thi tuc va quy dinh ctia phap luat. Van phong cong ching Trang An dé nghi Toa
an can cur cac ching ctr cua vu viéc, tién hanh xét x{r vu 4n theo ding quy dinh.

Tai Bén tw khai va cdc 10i khai tiép theo tai Toa an, Ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan 12 dng Trdn Pirc Ngh va chi Trin Lan H thong nhdt trinh bay:

Nguodn gdc clia su viée xuat phat tir viéc vo chong 6ng Ngh, ba V ¢c6 md cong ty

TNHH Thuong mai Hoang Hung, lam dai ly ban bia cho nha may Bia Ha Noi tir nam
2006, cong ty nay do ba Nguyén Thi V 1a giam déc. Trong qua trinh kinh doanh, 6ng
ba phai vay von tai Ngan hang va vay cac khoan ca nhan khac voi sd tién 1én dén hang
ty dong, tai san thé chdp cho Ngin hang chinh 1a nha dat tai 53A Truong Dinh, quin
Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi.

Do gia dinh vay d3 nhiéu nim va vi pham nghia vu nén Ngan hang thudng
xuyén yéu cau phai tra ng, néu khong tra no thi s& phat mai d6i v6i nha dat thé chép.
Ong Ngh va ba V di ky vao “Bién ban lam viéc” ngay 25/6/2021 va xin Ngan hang dé
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gia dinh tu chi dong ban nha dé thanh todn no voi Ngan hang. Chinh vi 1& d6, 6ng
Ngh, ba V va con gai 1a chi H thong nhét viéc thuc hién cac thu tuc, nhanh chong tim
ngudi mua nha, dé cé tién tra ng cho cac khoan vay.

Chinh vi vy, ngay 01/7/2021, 6ng Ngh, ba V va chi H d3 dén Van phong cong
chting Nguyén Hong dé 1am thu tuc cong chung, theo d6 dng Ngh, ba V di ay quyén
toan bd cac quyén lién quan dén nha dét tai 53A Truong Pinh cho chi H thuc hién,
trong d6 c6 cac quyén mua ban, chuyén nhuong, lam viéc v6i Ngan hang trong viée xtr
1y khoan ng, viéc thé chép tai san.

Qua trinh ky két Hop ddng ty quyén ngay 01/7/2021, ba V hoan toan minh mAn,
khong dau dm, ba V hoan toan biét ndi dung, muc dich cua viée ty quyén. Khi ky két
hop ddng, ba di dugc doc lai toan bo Hop dong uy quyén, di duoc Cong chimg vién
giai thich toan bd cac quyén, nghia vu va quy dinh lién quan. Ba V hoan toan hiéu,
nhat tri thong qua va ky tén, diém chi vao Hop dong. Viéc ba V cho rang ngay ky Hop
ddng Gy quyén ba khong minh mén 1a hoan toan khong dung su that, 1am anh hudng
dén rat nhiéu nguoi.

Sau khi ky két Hop dong 0y quyén trén, nhu d thong nhat, gia dinh di dang tin
trén mang dé ban nha ciing nhu thong tin qua cdc mdi quan hé xa hoi. Trong khoang
thoi gian 2-3 thang, c6 rat nhiéu nguoi dén xem nha (khong dudi 50 nguoi), ba V
thudng xuyén & nha nén ciing biét viéc khach dén mua nha. Khi anh Ch (con trai ba D)
dén xem nha (02 1an) thi ba V ciing gap va biét su viéc. Pai dién nha ba D da trao ddi
v6i chi H vé gia ca mua ban, vé thi tuc mua ban. Chi H d3 bao cio lai v6i bd me vé gia
mua ban cling nhu cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhugng, dng Ngh va ba V
déu dong y. Chinh vi vay, chi H di lam céac thu tuc ky Hop dong chuyén nhugng nha
dat 53A Truong Pinh cho ba P& Thi D thong qua Hop ddong chuyén nhuong ngay
11/10/2021. Chj H ciing d4 nhan du tién nhu thoa thun, gidy to nha dit ciing da ban
giao cho ba D, nha dat cling da dugc ban giao cho ba D tryc tiép quan Iy sir dung. Thoi
diém ban giao nha 13 sau ngay ky két hop dong khoang 15 ngay. Viéc ban giao nha 1a
hoan toan ty nguyén. Ba V déu biét viéc ban nha va ban giao nha, khéng cé viéc ba V
bi Ira dudi ra khoi nha. Trude khi chuyén nha, ba V ciing di dén chung cu (noi ba cu
trd hién nay) va doéng ¥ viéc thué. Qua trinh thu xép dd dac thi chinh ba V ciing chu
dong thu xép dd dac. Khi ban giao nha 13 nha hoan toan trdng va ba V hoan toan dong
y ban giao nha, khéng c6 viéc bi Itra trong khi ban giao.

Sau khi ban nha, tién ban nha mot phr:fm duogc tra cac khoan ng Ngan hang va ng
bén ngoai ctia chinh ba V, s tién con lai thi chi H dang gui tiét kiém tai Ngan hang
cho 6ng Ngh, ba V. Ly do chua dua tién cho ba V: Vi 6ng ba hién da cao tudi, ba V
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khi c6 tién thi déu bi cac d6i twong khéc lira dao, dé bj mat tién, thuc té ciing di xay ra
nén chi H phai dung ra da quan 1y s tién trén. Moi chi phi sinh hoat ctia 6ng Ngh, ba
V déu duoc chi H lo chu déo. Cac khoan thu chi chi H ciing thong ké minh bach, rd
rang va gtri cho b me. Hién nay, gia dinh ciing xac dinh s tién con lai ndy 13 phan tai
san chung ctua 6ng Ngh va ba V. Truong hop ba V ¢6 yéu ciu nhan lai tién thi 6ng
Ngh, chi H s€ dua cho ba V.

Vé 1y do cta viéc ba V tranh chip viéc mua ban nha: Sau khi ban nha thi ba V c6
nghe tin tlrc gia ca xung quanh va so sanh v&i gid ban nha cta gia dinh, ba thdy gia thap
hon mong do1 nén théy tiée, do vay da tim cach xin chudc lai. Ba D thoi diém ban dau co
ddng v cho chudc lai nhung phai c6 thoi han khoang 15 dén 30 ngay nhung ba V khéng
thé thu xép duoc tién tra lai nén nodi dung thoa thuan khong thyc hién duogc. Sau do, ba V
moi khiéu nai va khai kién khip noi dé mong 1y lai dugc nha.

Vé yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi V: Viéc ky két Hop dong uy quyén 1a
hoan toan ding quy dinh ctia phap luat. Ba V hoan toan nim duoc ndi dung, muc dich
va dugc can bo Vian phong cong ching giai thich theo diing quy dinh. Do d6 Hop dong
iy quyén ngay 01/7/2021 1a hoan toan dang quy dinh phép luat, thé hién ¥ chi cia cac
bén tham gia ky két. Vé Hop dong chuyén nhuong nha dat véi ba D ciing duoc thuc
hién trén co s& théng nhét cua ca gia dinh, trong d6 c6 ba V, tir viéc thoa thuan, thuc
hién, ky két, ban giao gidy t& va nha dat. Qu4 trinh ky két Hop dong chuyén nhuong
ngay 11/10/2021 ciing duogc thyc hién dung quy dinh cta phap luat vé cong ching. Do
d6, yéu cau khoi kién cta ba V 1a hoan toan khong c6 can cir. Ong Ngh, chi H cling dé
nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba V trong vu an.

Tai Bin tw khai va cdc 1oi trinh bay tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 14 ba Pé Thi D trinh bay:

Khoang thdi diém thang 9 nim 2021, do ¢6 nhu cau mua nha dé & nén gia dinh

ba D da lién hé véi cac don vi moi gidi cling nhu tim thong tin trén mang dé tim nha
dat. Qua gidi thiéu, gia dinh ba biét duoc thong tin vé viée ¢ nha dat can ban tai dia
chi 53A Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

Do ban cong viéc nén moi viéc lién quan dén tim mua nha dét ba da nho con trai
|a anh Pham Van Ch thuc hién. Anh Ch di duoc nguoi méi gidi dua dén xem nha dat
tai dia chi trén. Qua trao d6i, anh Ch c6 néi 1a 1an dau tién dén xem nha thi khong thich
vi ngdi nha ciing da cii. Lan dau khi dén thi Chién c6 gip 6ng Ngh, ba V; 6ng ba déu
biét viéc xem dé mua ban nha dit cia anh Ch. Sau khi di xem mét vai nha dat khac
nhung chua chon lya dugc ngdi nha nao, thi mot thoi gian ngan sau, anh Ch ¢ quay
tr& lai xem nha nay lan thir hai. O lan th@ hai nay, anh Ch van gip ba V, ong Ngh ¢
tang 1 va co gip ca vo chong cua chi H dé trao d6i mua ban. Do ngdi nha trén c¢6 muc
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gia phu hop véi kha nang huy dong kinh té nén nha ba D da quyét dinh mua ngdi nha
trén. Viéc mua ban nhu chi H trao dbi da duge su théng nhét cta ca gia dinh chi.

Khi d3 thong nhat mua béan, gia dinh ba D di dit coc 200.000.000 dong. Sau do,
ba D dd chuyén tién cho chi H dé 1am thu tuc giai chip tai Ngan hang Nong nghiép
phat trién nong thon, khi giai chip xong thi ba D da thu giit ban chinh Gidy ching
nhan quyén s dung dat 53A Truong Pinh dé tiép d6 thuc hién Hop ddng chuyén
nhuong.

Tiép 406, dén ngay 11/10/2021, ba D da thanh toan day du tién mua ban nha theo
thoa thuan. Va hai bén da tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong ngay 11/10/2021
tai Van phong cong chimg Trang An. Khi ky két, bén ban nha c6 chi H ¢6 mit theo su
iy quyén ciia 6ng Ngh, ba V; bén mua c6 ba D va con trai 14 anh Ch. Chong ba D 1a
6ng Pham Vin Nhan di ky vin ban tir chdi quyén loi lién quan dén nha dat trén. Vin
phong cong ching da kiém tra va lam ding quy trinh vé mat thu tuc, ba D ciing da
kiém tra va thiy rang du diéu kién thuc hién Hop dong mua ban nén di tién hanh ky
két, thanh toan tién, ban giao gidy to cho nhau theo diing quy dinh.

Sau khi ky két thi theo thoa thuan ba D tao diéu kién 01 thang dé bén ban nha
ban giao nha (do bén ban xin thoi gian dé di tim nha thué). Hét thoi han 01 thang néu
trén, gia dinh ba D d3 tiép nhan ngdi nha nhu thoa thuin vao ngay 28/10/2021. Thoi
diém tiép nhan thi dd dac nha ba V da chuyén hét ra ngoai, thoi diém d6 khong co ai
c6 ¥ kién gi. Sau d6 thi ba V bt dau c6 ¥ kién khiéu nai vé viéc mua ban nha, khién
cho ba D chua thé hoan thién thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién, nha dat
thi ba D da quan ly, gidy to nha dat ba D ciing dang nam gi.

Ba V thoi diém dé c¢6 ¥ kién mudn nhan lai nha dat va sé tra cho ba D toan bo
tién mua ban. Ba D ciing da tao diéu kién dé ba V thyc hién mong mudn trong vong 01
thang, tuy nhién ba V khong hé c6 dong thai nao vé viée tra lai tién, ma chi mong
mudn chiém lai ngdi nha mot cach vo cd. Pidu nay khong thé chdp nhan dugc. Dén
nay ba D khong dong ¥ vé viéc tao diéu kién cho ba V tré lai tién dé 1ay lai nha. Ba D
dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba vi d3 gan 01 nim ké tir thoi diém thanh toan
tién, ba van chua hoan tat cac thi tuc mua ban, sang tén quyén sir dung va s& hiru nha
dat.

Céac Hop dong néu trén déu da dugc ky két va thyc hién dung quy dinh ctia phap
luat, dugc cac Van phong Cong chimg thuc hién va xac nhan dung ndéi dung. Thuc té
quéa trinh mua béan ba V ciing di biét duoc diy du viéc cac bén dén xem nha, viéc thoa
thuan mua ban nha nén ba V trinh bay khong biét viéc ban nha la hoan toan bia dit.
Ngoai ra, viéc ban nha dé tra ng cho chinh ba V nén ba V di khiéu nai khip noi 14 sai



phap luat, qua d6 1am anh huong dén quyén loi cta gia dinh ba D. Truong hop can thiét,
ba c6 thé s& yéu cau ba V phai boi thudng cac thiét hai cho minh.

Ba Dd Thi D dé nghj Toa an xéac dinh cac Hop dong ty quyén ngay 01/7/2021,
Hop dong chuyén nhuong ngay 11/10/2021 1a hop 18, hop phap, dang quy dinh cua
phap luat va khong bi vo hiéu. Qua d6, ba c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc
c6 tham quyén dé hoan thién thu tuc chuyén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha 53A
Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi theo dung quy dinh cta phép luat.

Nguwoi lam chirng 1a anh Pham Van Ch c6 161 trinh bay phu hop vai 101 khai cta
6ng Ngh, chi H va ba D vé dién bién cta su viéc dén xem nha dat ciing nhu viée thuc
hién céc thu tuc lién quan dén chuyén nhuong nha dét tai 53A Truong Pinh, quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Bin an dan sw so thim s6 103/2022/DSST ngay 06/9/2022 ciia Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung xi:

1. Khéng chdp nhdn toan bo yéu cdu khoi kién ciia ba Nguyén Thi V doi voi
Vin phong cong chitng Nguyén Hong va Vin phong cong chiing Trang An, cu thé nhw
Sau:

- Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi V vé viéc “Yéu cdu tuyén bo Hop
dong 1y quyén giita Bén iy quyén la éng Tran Pirc Ngh, bd Nguyén Thi V véi Bén
nhdn 1ty quyén la chi Tran Lan H, s6 cong chimg 0905.2021/HPUQ, quyén sé 03
TP/ICC-SCC/HPGD ngay 01/7/2021 tai Vin phong cong chitng Nguyén Hong la vo
hiéu”.

- Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi V vé viéc “Yéu cau tuyén bo Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat gitka Bén chuyén
nhieong la ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Birc Ngh (do chi Tran Lan H dai dién theo iy
quyén) véi Bén nhdn chuyén nhwong la ba D6 Thi D, sé céng chimg
1868.2021/HPUQ, quyén sé 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2021 tai Vin
phong cong churng Trang An la vo hiéu ™.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 20/9/2022, ba V ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa hdm nay:

Ba V van giit yéu cau khang céo, dé nghi Toa an chip nhén yéu cau tuyén bd
hop ddng uy quyén cua ba va 6ng Ngh cho chi H 1a v6 hiéu, huy hop ddéng chuyén
nhuong nha dat cho ba D vi ba khong ban nha, dat cho ba D, khong uy quyén cho chi
H ban nha, dat 53 A Truong Pinh cho ba D

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba \V trinh bay ban ludn cit va dé
nghi HPXX: Chéap nhan don khoi kién ciia ba V vé tuyén bd hop dong uy quyén cho
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chi H va hop dong mua ban nha, dat 53 A Truong Pinh véi ba D 1a v6 hiéu do tai thoi
diém ky hop dong uy quyén thi ba V bi bénh huyét ap cao, bénh tiéu duong anh huong
dén nhan thic nén khong dugc minh man.

Phia bi don 1a Vin phong cong chimg Nguyén Hong va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 14 Van phong cong chimg Trang An vang mat;

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng Tran Ptc Ngh va chi Tran Lan H
vang mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba DS Thi D dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cia ba Nguyén Thi V vi Hop ddong chuyén
nhuong gitta ba V, 6ng Ngh, do chi H 13 ngudi duge ty quyén thue hién véi ba D 1a
dung quy dinh, c6 hiéu luc phéap luat va c6 gia tri thi hanh gita cic bén dé nguoi mua
la ba D c6 quyén hoan thién cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dat 53
A Truong Dinh.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha N§i phdt biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tham phan chil toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
da thyc hién day du, ding cac bude td tung va trinh tu t6 tung; Cac duong sy chép
hanh ding quyén va nghia vy t6 tung cia minh; Pon khang cdo cta ba V lam trong
han luat dinh nén hop 1 vé hinh thirc.

+ Vé ndi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan TP Ha Noi dé nghi HDXX: Khong c6 can ctr chap nhan khang céo ciia ba V,
dé nghi gilr nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vu dn dwoc thim tra
cong khai tai phién toa, sau khi nghe cdic bén tranh lugn, Hpi dong xét xir phiic
tham Toa dn nhén din thanh pho Ha Ngi nhin dinh:

[1]. V& t6 tung:

Vé viéc xét xir vang mit cac duong sy trong vy an: Vin phong cong ching
Nguyén Hong, Van phong cong ching Trang An, 6ng Ngh, chi H ving mat tai phién
tda hai lan lién tiép khong vi 1y do bat kha khang. Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vang mit cac duong su trén 1a pht hop v6i Diéu 296 BLTTDS niam 2015.

[11]. V& ndi dung: Xét khang cdo ctia ba V, nhan thiy:

2.1. Vé Hop dong uy quyén sé cong chimg 0905.2021/HPUQ, quyén sé 03
TP/CC-SCC/HPGD.

Ba Nguyén Thi V va 6ng Tran Ptic Ngh 1a chi sir dung dat va chii so hitu tai san
gan lién dat doi voi nha dat tai 53 Truong Dinh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 1010737087101 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 01/5/2007 d6i voi thira dat sd

9



39+43 to ban d6 s6 SH-11-28, tai san gan lién dét véi 1a nha bé tong 04 tang, dién tich st
dung: 174,4m? Ngay 01/7/2021 tai Phong cong chimg Nguyén Hong, 6ng Ngh va ba V
(bén A) di ky Hop dong uy quyén cho con gai 1a chi Tran Lan H (bén B) thuc hién cac
cong viée: “...2.2. Tiép tuc thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia Bén thé chdp theo
Hop dong thé chap néu tai Diéu 1 Hop dong ndy véi Nedn hang; dong thoi tién hanh
thii tuc tat todn khodan vay, nhan lgi toan bo hé so, gicfy to go”'c va thuc hién thu tuc xoa
dang ky thé chdp...2.3. Sau khi hoan thanh cdc cong viéc néu tai khodn 2.2 Piéu nay,
Bén B dwoc toan quyén quyét dinh vé gid ca, phirong thirc thanh todn va cdc thi tuc
theo quy dinh ciia phép ludt dé cho thué, cho mwon(cham ditt, thanh Iy hop dong cho
thué, cho mwon) mua ban, chuyén nhieong, ting cho (chdm dit, hiy hop dong mua
ban, chuyén nhwong, ting cho) ddi véi toan bé quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
Véi dat néu trén véi bén thir 3 ma khéng can sw dong y cia bén A; ....”

Hop dong uy quyén di duoc Vin phong cong ching Nguyén Hong cong chimg
(s6 cong chimg 0905.2021/HPUQ, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD).

Xét thdy: Nha, dat tai 53 Truong Pinh thudc quyén sé hitu, sir dung cua dng Ngh,
ba V nén dng Ngh va ba V ¢ quyén tly quyén cho ngudi khac dinh doat vé nha, dét nay.

Tai phién toa hom nay, ba V van thira nhan ba c6 ky vao tat ca cac trang ctia hop
dong iy quyén nhung cho rang khi ky, diém chi vao hop dong ty quyén ba bi huyét ap
cao, khong dugc minh man, tinh tdo va bj chéng, con la 6ng Ngh, chi H Itra noi ky dé
chi H vay tién ban nén ba da ky. Tuy nhién, ba V khong dua ra duoc tai liéu, ching cr
gi dé chimg minh viéc ba khong dugc minh man ciing nhu viéc ba bi 6ng Ngh, chi H
lira ky. Cong chung vién Vin phong cong chimg Nguyén Hong xac dinh khi ba V ky
hop dong chuyén nhuong trong tinh trang minh man, tinh tdo, khong bi ai ép budc va
ba V di dugc doc ki hop dong trudce khi ky.

Nhu vay, vé ndi dung va hinh thirc ctia hgp déng ty quyén 14 hop 18, dung phép
luat, khong c6 cin ctr xac dinh Hop ddng ty quyén 13 vo hiéu nhu y kién trinh bay cta
ba V. Viéc ba V bi huyét ap cao, tiéu duong, xuong khdp khong phai 1 ching ctir dé
cho rang ba V khi ky hop dong tiy quyén khong minh mén, tinh téo.

2.2. Vé Hop dong chuyén nhirong nha, ddt 53A Trwong Pinh ngay 11/10/2021
tai Van phong Cong chung Trang An.

Ngay 11/10/2021, chi H dai dién cho 6ng Ngh, ba V ky Hop dong chuyén
nhuong nha, dit 53A Truong dinh cho ba D, gia chuyén nhugng 1a 10 ty dong. Hop
doéng dugc Phong cong ching Trang An chimg thuc. Ba D di tra du tién cho chi H va
chi H di thuc hién viéc tra ng Ngan hang cho ba V, ldy gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai 53A Truong Dinh dé
giao lai cho ba D 1am thu tuc sang tén. Chi H, 6ng Ngh, ba V d3 ban giao nha, dat cho
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chi H quan 1y, str dung va hién ba D van dang 13 nguoi quan 1y, st dung nha, dat nay.
Pén nay, 6ng Ngh, chi H va ba D van dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong 13 hop phap con ba V dé nghi Toa khong cong nhan hop dong chuyén nhuong
vi cho rang ba khong uy quyén cho chi H ban nha, khéng biét viéc chi H ban nha cho
ba D.

Xét thay: Theo ndi dung Hop dong iy quyén sb cong chimg 0905.2021/HPUQ,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Nguyén Hong thi chi H 1a
ngudi duge 6ng Ngh, ba V tty quyén, ¢ toan quyén quyét dinh vé gia ca, phuong thic
thanh toan va cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé viéc chuyén nhugng ddi véi
toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai 53A Truong Dinh véi bén thi
3 ma khong can su déng v cua ba V, 6ng Ngh. Nhu vay, chi Tran Lan H c6 day du
quyén dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong nha dat tai 53A Truong DPinh cho ba b Thi
D. Hop dong chuyén nhuong duoc Vin phong cong chimg Trang An ching thyc. Tai
thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong, nha dat chuyén nhuong khdng co tranh
chip, bén nhan chuyén nhuong di giao du tién cho bén chuyén nhuong, bén chuyén
nhugng d3 ban giao nha, dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& cho bén nhan chuyén nhuong.

Tai “Bién ban ghi 10i khai” ngay 09/8/2022, ba V x4c nhéan sau khi ky Hop dong ty
quyén, ba c6 biét viéc nhiéu nguoi dén xem nha dé mua nha dat. Ban than ba V ciing da
ky vao “Bién ban lam viéc” véi Ngan hang vao ngay 25/6/2021 vé viéc cam két ban nha
dat dé tra no cho Ngan hang. Thuc té, khoan tién ban nha ciing di dugc chi H thanh toan
khoan ng cta ba V véi Ngan hang va cac khoan ng khac ctua ba V. Nhu vay, viéc ba V
trinh bay khong biét viéc chuyén nhuong nha dét 1a khong ding.

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy hop ddng chuyén nhuong nha,
dat tai 53A Truong Pinh dugc coi 1a hop 1€ vé ca ndi dung va hinh thuc, khong c6 can
ctr dé tuyén bd Hop dong chuyén nhuong ngay 11/10/2021 1a v6 hiéu theo yéu cau
khoi kién ctia ba V. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Pic Ngh (do chi Tran
Lan H dai dién theo iy quyén) véi Bén nhan chuyén nhuong 1a ba P& Thi D, s6 cong
chting 1868.2021/HPUQ, quyén s 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2021 tai
Van phong cong ching Trang An la dung quy dinh phap luat, ¢6 hiéu luc phap luat va
c6 gid trj thi hanh giira cac bén. Ba D c¢6 quyén lién hé voi cac co quan c6 thim quyén
dé hoan thién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha &, tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi v6i nha dét tai 53 Truong
Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s AH 871061, MS: 10107370871-01 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
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01.5.2007. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan khang céo cta ba V.

Pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét XU.

[111]. V& an phi DSPT : Do ba V 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;

Giir nguyén Bdin dn dan sw so tham sé 103/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ciia
Toa dn nhin din quin Hai Ba Trung. Cu thé:

- Can cit vao cac Diéu 117, Diéu 122; Diéu 385; Diéu 401; Diéu 407; Diéu
430, Piéu 500 Bé ludt Dan suw 2015;

- Can cir cac Diéu 40, Diéu 41, Diéu 42, Diéu 43, Diéu 44, Diéu 46, Diéu 47,
Piéu 48, Diéu 55 Ludt Céng chirng;

- Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQOH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an;

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi V d6i voi Van phong
cong ching Nguyén Hong va Vin phong cong ching Trang An. Cu thé nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi V vé viéc: Tuyén bd Hop dong
iy quyén gitra Bén ty quyén 13 6ng Tran DPtic Ngh, ba Nguyén Thi V véi Bén nhan ty
quyén 13 chi Tran Lan H, s6 cong ching 0905.2021/HPUQ, quyén s 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/7/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén Hong 1a vo hiéu.

- Khéng chdp nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi V vé viéc: Yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gita Bén
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Pirc Ngh (do chi Tran Lan H dai dién
theo Uy quyén) véi Bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bd Thi D, sb cong chung
1868.2021/HPUQ, quyén sd 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2021 tai Vin
phong cong chirng Trang An la vo hiéu.

2. Vé an phi DSST: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi V

3. Vé an phi DSPT: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Nguyén Thi V.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 2 Luat

thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy, c6
quyeén thod thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh &4n dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dirong si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ha Ni;

- TAND Q.Hai Ba Trung;

- VKSND TP.Ha N¢i;

- Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thay
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HOI PONG XET XU PHUC
THAM
CAC THAM PHAN
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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