TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 305/2023/DS-PT

Ngay: 01/8/2023 ,
VIv “Tranh chap quyén su dung dat
va y&u cdu céng nhan hop dong chuyén
doi quyen s dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh
Bén Tre, xét xur phiic tham cdng khai vu an thu ly sé: 203/2023/TLPT-DS ngay
22 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cong
nhan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat”, do Ban an dan su so tham sé:
28/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre bj khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 2011/2023/QD-
PT ngay 03 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin G, sinh nim 1967; (c6 mat)

Pia chi: ap N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Phan Van C (B, T), sinh nam 1969 ; (c6 mit)

Pia chi: 4p N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bj don: Ba Trang Thi Thu H
— Tro gilp vién phap ly thuoc Trung tdm tro giap phap Iy Nha nudc tinh Bén
Tre. (C6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1966;

Dia chi: 4p N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba L: Ong Phan Vian G, sinh nam 1967;
dia chi: 4p N, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre. (C6 mat)

3.2. Ba Phan Thi B1, sinh nam 1955;

Dia chi: 4p N, xa M, huyén G, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Phan Thi B2, sinh nam 1956;

Dia chi : 4p G, xd M, huyén B, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Phan Thi R, sinh nam 1959;

Dia chi: 4p N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Phan Vin C1, sinh nim 1967,

Pia chi: 4p B, x4 D, huyén B, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Phan Thi H1 (S), sinh nam 1971;

Dia chi: khu phd N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

3.7. Ba Phan Thi Muo¢i M, sinh nam 1977;

Pia chi: 4p M, x& M, huyén B, tinh Bén Tre.

3.8. Ong Lé Phat C2, sinh nam 1954;

Pia chi: 4p N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

3.9. Chi Phan Thi Thuy D, sinh nam 1993;

Dia chi: 4p P, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

3.10. Anh Phan Van B, sinh nam 1989;

Pia chi: 4p B, x4 D, huyén B, tinh Bén Tre.

3.11. Anh Phan Thanh N, sinh niam 1993;

Pia chi: ap N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguwoi khang cao:

Ong Phan Vin G, sinh nam 1967; dia chi: 4p N, x& M, huyén B, tinh Bén
Tre.

La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham:
Theo don khéi kién ngdy 23/11/2020, trong qud trinh té tung ciing nhu tai
phién toa so tham nguyén don éng Phan Vin G — dong thoi la nguoi dai dién



theo uy quyén cia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Thj L trinh
bay:

Phan dat tranh chap véi bi don thudc thira 356, to ban dd s6 1, dién tich
1.079m?, qua do dac thyc té co dién tich 876,9m? loai dat I(a, toa lac tai 4p N, x4
M, huyén B, tinh Bén Tre do 6ng d&ng tén trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 25/10/1995.

Thira dat 356 cd nguon gbc tir tap doan san xuat cap kinh té phu cho ho
gia dinh 6ng, gdm 6ng va vo 1a ba Pham Thi L ndm 1989. B4t kinh té phu cap
chung cho ho, tly thudc vao sé luong thanh vién trong hé ma c6 dinh mac cép
khac nhau, toi thiéu 12 700m?, tbi da 1a 1.500m?; theo d6 ho dng cd 2 nhan khau
duoc cap 700m?, nhung do dat lién bd nén khi do du thi tip doan cho luén.
Ngoai ra, vg chong 6ng con duoc cap khoan binh quan nhan khau (dat IGa) tai
dau giong x& M, mdi nhan khau 780m?. Sau khi duoc cap dat 6ng truc tiép canh
tac dat kinh té phu va dat dinh suét, sau d6 ong ké khai ding ky va duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat nim 1995, dat kinh té phu Ia thira 356 to
ban d6 1; dat dinh suat 14 thira 603 t& ban do 9 dién tich 1.970m2. Thoi diém
nim 1989 ho cu Pham Thi H (me rudt caa 6ng G) 1a ho riéng c6 05 nhan khau
gom cu H, 6ng Phan Vian C1, 6ng Phan Van C, ba Phan Thi H1 (S) va ba Phan
Thi Mudi M, ho cu H dugc cap dat kinh té phu gan dat 6ng (thira 357), do 6ng C
1a thuong binh nén dugc xét cap riéng mot phan kinh té phu dién tich 500m? gan
bén dat 6ng (thara 355); ngoai ra ho cu H con dugc cap dat binh quan nhan khau
tai dau giong xa M. Do dat kinh té phu caa 6ng nam gitta dat kinh té phu cua cu
H va dat kinh té phu ctua 6ng C; dat lia cua 6ng & dau giong xa M ciing gan dat
lGa cta cu H nén nim 1999 cu H kéu 6ng trao ddi dat, theo d6 6ng giao thira dat
kinh té phu cho cu H s dung, cu H giao lai mot thira dat lGa khoang hon
1.000m? & dau giong M cho 6ng canh tac (hién nay la thira 593, to ban do 9 do
ba Mudi M dang canh tac), viéc trao d6i dat chi n6i miéng nhung cac anh em
trong gia dinh déu biét. Sau khi d6i dat, 6ng canh tac dat cia cu H, dat ong doi
cho cy H thi cu H giao cho dng Ch canh tac. Nam 2005, nha nuéc thu hdi mot
phan dién tich dat thugc thira 603 cua 6ng va thira 604 cua cy H dé lam Truong
Trung hoc co s& M va boi thuong dién tich dat thu hdi thira 603 cho 6ng, thira
604 cho cu H. Vi thira 603 va 604 giap lién nhau, dé thuan tién canh tac nén cu
H d6i dat lai cho dng vé thira 604 dién tich 800m? va ong da do tir thira 603 qua
thira 604 dién tich 800m? sir dung canh tac. Phan dat con lai cua thira 604 cu H
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tra dinh suat dat cho ba H1, sau d6 ba H1 bén lai cho ba R, ba R chuyén nhuong
cho 6ng Pham Vian T. Tir khi d6i dat thi hai bén st dung dat d6i dén nay. Nam
2014, khi do dac Vlap éng yéu cau 6ng C ky tén giap ranh nhung khéng C
khong dong y nén hai bén phat sinh tranh chap.

Theo hoa hd hién trang thira dat tranh chap ngay 10/9/2021 do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén B cung cip thi phan dat thira 604 cu H ddi cho
6ng duoc ky hiéu l1a phan (5+6) dién tich 795,5m?2, con cac phan (1+2+3+4) dién
tich 1.561,7m? 1a thuoc thira 603; thira 356 qua do dac thuc té c6 dién tich 1a
876,9m? trong d6 dat ruong 1a 842,1m? (phan 3) va dat bo kénh 1a 34,8m? (phan
1+2).

Vé hién trang dat va tai san trén dat tranh chap: Thira 356, thira 603 va
mot phan thira 604 tir trudc dén nay 1a dat ruong (dat 10a), hién trang dat khong
thay d6i, khong ai tu bo, boi lap 1am ting gia tri dat; trén dat khdng co tai san gi.

Cu H chét naim 2010, 6ng D chét trudc cu H, hang thira ké cua cu H gom:
ong Lé Phat C2 (con riéng cu H), ba Phan Thi B1, ba Phan Thi B2, ba Phan Thi
R, 6ng Phan Van C, 6ng Phan Van C1, ba Phan Thi H1, ba Phan Thi Muoi M va
ong Phan Van G.

Nay dng yéu cau bj don ong Phan Van C tra lai dién tich dat qua do dac
thuc té 876,9m? thudc thira 356, to ban d6 sb 1, toa lac tai 4p N, xa M, huyén B,
tinh Bén Tre cho dng. Ong s& tra lai dién tich dat 795,5m? (phan 5 +6) thuoc mot
phan thtra 604, to ban d6 9 toa lac tai 4p N, x& M, huyén B cho 6ng C (con cu
H).

Ong dong y véi hoa do hién trang thira dat tranh chap ngay 10/9/2021 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B va bién ban dinh gia tai san ngay
15/10/2021 cua Hoi dong dinh gia 1am co s& giai quyét vu &n, khdng yéu cau do
dac, dinh gié lai.

Theo don phdn té ngay 18/10/2022, trong qué trinh té tung bi don éng
Phan Van Ch trinh bay:

P4t 6ng Phan Vin G tranh chap véi 6ng thudc thira 356, to ban dd s6 1,
dién tich 1.079m?, dién tich qua do dac thuc té 876,9m?, trong d6 dat rudng Ia
842,1m? (phan 3) va dat b kénh 12 34,8m? (phan 1 +2), toa lac tai ap N, x& M,
huyén B, tinh Bén Tre do 6ng G ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat.



Khoang nim 1977 — 1978, tap doan san xuat cap dat kinh té phu cho ho cu
Pham Thi H (me dng) dién tich 1.500m? dat rudng, toa lac tai ap N, x4 M; thoi
diém cép dat ho cu H gdm 8 nhan khau: Phan Vin D, Pham Thi H (cha, me dng
G, 0ong C), Phan Thi R, Phan Vin G, Phan Van C2, Phan Van C, Phan Thi H1
(S) va Phan Thi Muoi M. Pat kinh té phu cap chung cho ho, han mac cap dat
ty thudc vao sb nhan khau trong ho, dat cip c6 3 han muc, tir 3 dén 5 nhan
khau cdp 700m?, tir 5 dén 7 nhan khau cap 1.000m?, tir 7 nhan khau tro 18n cap
1.500m? (t6i da khong qua 1.500m?), con 1 dén 2 nhan khau 1a khong dugc cap
dat. Cung véi dat kinh té phu thi ho cu H duoc cp dat binh quan nhan khau
nhung mdi nhan khau bao nhiéu dat thi dng khéng nhé. Khoang nam 1988 —
1989, nha nudc xao dat cap binh quan nhan khau lan cudi, mdi nhan khau duoc
cap dinh suat 780m? dat lda, con dat kinh té phu da cap tir nam 1977 — 1978 thi
giit nguyén hién trang khong thay d6i. Thoi diém cap dat binh quan nhan khau
lan cudi ho cu H ¢o 7 ngudi gom: Pham Thi H, Phan Vin G, Phan Vin C1, Phan
Van C, Phan Thi H1, Phan Thi Mudi M va vo 6ng G 1a ba Pham Thi L. Téng
dién tich duoc cap bao nhiéu khdng nho, chi biét dat binh quan nhan khau duoc
cap tai khu vuc dau giong x& M (nay 1a 4p N, x& M). Khoang nam 1988 — 1989,
do ong di bo doi vé bi thuong & chan nén dia phuong xét cap cho 6ng dién
thuong binh dién tich 400m? dat kinh té phu lién k& véi phan kinh té phu da cap
cho ho cu H trude day. Sau khi dugc cip dit 6ng G cung canh tac dat kinh té
phu va dat dinh suat véi cu H. Nam 1989, dé st dung dat lién canh, lién cu cu H
va 0ng G trao ddi dat voi nhau, theo d6 ong G d6i phan dat kinh té phu (phan
cua 6ng G chia binh quéan ra khoang 200m?) cho cu H sir dung; cu H d6i khoang
1.400m? dat binh quan nhan khau tai dau giong M cho 6ng G st dung nhung doi
thira dat nao thi 6ng khong biét; viéc trao ddi dat chi n6i miéng nhung cac anh
chi em trong nha déu biét va khong c6 y kién. Sau khi doi dat cu H giao toan bo
dat kinh té phu cho 6ng canh tac dén nay, 6ng G ciing sir dung dat binh quén
nhan khau dén nay. Pat kinh té phu va dat dinh suat cu H va 6ng G ké khai ding
ky va dugc cap gidy quyén sir dung dat nim nao, gdm nhitng thira dat nao 6ng
khong biét, chi biét phan kinh té phu nha nudc cap riéng cho dng hién nay la
thira 355 to ban d6 1, do cu H dang tén giay chitng nhan quyén sir dung dat. Khi
nha nude xay truong Trung hoc co sd M (khdng nhé nam) di qua dat binh quén
nhan khau cua cu H va 6ng G, nha nudc thu héi mot phan dién tich dat caa cu H
va 6ng G dé 1am truong hoc va boi thuong cho cu H, 6ng G nhung dién tich thu

5



hoi bao nhiéu, thudc thira dat nao thi dng khong biét. Sau khi nha nudc thu hdi
mot phan dién tich dit lam trueong hoc thi cu H con lai mot phan dién tich dat,
phan nay giao tra dinh suat dat cho ba Phan Thi H1 (S), ba H1 ban cho ba Phan
Thi R, sau d6 ba R ban cho 6ng Pham Vian T; viéc ba R ban dit cho éng T 6ng
khong biét, nhung khi cac bén 1am thu tuc chuyén nhuong c6 muon sé do do
éng gitt dé 1am thu tuc. DAt binh quan nhan khau caa ho cu H ngoai phan dat
giao tra binh quan nhan khau cho vg chdng dng G 1.560m? va trao doi véi dng
G 1.400m?, phan ba R ban cho 6ng T thi hién nay con thtra dat khac do ba Phan
Thi Muoi M va 6ng Phan Vian C canh tac gan d6 nhung khong biét sb thira va
dién tich bao nhiéu.

Theo hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 10/9/2021 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B cung cap thi 6ng xac dinh phan dat cy H
trao d6i cho dng G 1a phan dugc ky hiéu (5 +6) dién tich 795,5m?; cac phan
duoc ky hiéu (1 + 2 + 3 +4) dién tich 1.561,7m? 1a dat cua 6ng G.

V& hién trang va tai san trén dat tranh chap: hién trang dat tranh chap tur
nam 1989 dén nay khong thay doi, khdng ai tu bo, bdi 1ap 1am ting gia tri dat va
trén dat khong co tai san gi.

Ong khong dong Y vai yéu cau khoi kién cua 6ng G veé viéc yéu cau 6ng
tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 876,9m? trong d6 dat ruong la 842,1m?
(phan 3) va dét bd kénh 1a 34,8m? (phan 1 +2) thudc thira dat 356, to ban do sb
1, toa lac tai ap N, xd M, huyén B. Pong thoi, 6ng phan t6 yéu cau cong nhan
hop dong chuyén do6i quyén sir dung dat vao nam 1989 giita 6ng G va cu H; yéu
cau 6ng G chuyén quyén sir dung thira dat 356, to ban d6 1 cho 6ng, 6ng G duoc
tiép tuc quan ly, sir dung dién tich 795,5m? (phan 5 +6) thuoc mot phan thira 604
to ban d6 9 cua cu H.

Ong d6ng y véi hoa do hién trang thira dat tranh chap ngay 10/9/2021 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B va bién ban dinh gia tai san ngay
15/10/2021 cua Hoi dong dinh gia lam co s& giai quyét vu an, khdng yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Tai phién toa so tham dng C trinh bay: Tap doan san xuét cip dat binh
quan nhan khau lan cubi vao nim nao ong khong nhé rd, chi nhg khoang nam
1988 — 1989, thoi diém cap dat dng G da cudi ba L roi nhung ong G va ba L ¢o
chung trong ho cu H khong thi 6ng khoéng biét; ong khong xac dinh duoc thoi
diém cap dat 1an cudi ho cu H c6 bao nhiéu thanh vién, gém nhitng ai, 6ng chi
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nhd mdi nhan khau dugc cap 780m? dat ruong. Viéc 6ng G va cu H trao d6i dat
cho thuan tién canh tac 6ng va cac anh, chi, em trong gia dinh ai ciing biét
nhung d6i dit nim nao thi khong nhd, dién tich doi cu thé bao nhiéu ciing khong
rd nhung 6ng xac dinh 6ng G c6 700m? dat kinh té phy, 6ng G d6i cho cu H, cu
H d6i lai cho 6ng G khoang 1.600m? dat & dau giong nhung dién tich thuc té
hién nay 6ng G st dung 1a 795,5m2. it d6i da st dung 6n dinh nén dng yéu cau
gitr nguyén hién trang st dung.

Cu H chét naim 2010, 6ng D chét truéc cu H, hang thira ké caa cu H gdm:
ong Lé Phat C2 (con riéng cu H), ba Phan Thi B1, ba Phan Thi B2, ba Phan Thi
R, 6ng Phan Van G, 6ng Phan Van C1, ba Phan Thi H1, ba Phan Thi Muoi M va
ong Phan Van C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don éng Phan Vin C
trinh bay:

Ong G cho rang nam 1989 vo chdng dng ¢6 ho riéng nén duoc tip doan
san xuat cap kinh té phu 700m?2, do do du ¢t nén cho ludn, vi vy thia 356 ¢6
dién tich 1.079m? nay qua do dac thuc té 876,9m? trong d6 gom dat rudng la
842,1m? va 34,8m? dat bo kénh nhung khong dua ra duoc chiing ctr chang minh
va khong dugc 6ng C thira nhan. Mac du loi trinh bay ctia 6ng C trudc sau co su
mau thuan, nhung tai bién ban xac minh cua Toa 4n d6i voi 6ng Pang Vin X —
nguyén tap doan truong tap doan 2, 6ng Nguyén Vian P va dai dién chinh quyén
dia phuong xé4c dinh tip doan cap dat lan dau nam 1979, cap dat san xuat va cap
kinh té phu, sau nay c6 x4o dat dé cap lai binh quan nhan khau nhung dat kinh té
phu 1a khéng c6 cap lai, theo d6 kinh té phu duwoc cap 3 han muc tir 1 dén 3
nguoi 12 700m?, tir 4 dén 7 nguoi 1a 1.000m?, tir 8 ngudi trg 18n 1a 1.500m?; thoi
diém cap dat nam 1979 éng G chung hd cu H, ho cu H duoc cap 1.500m? kinh té
phu. Loi trinh bay nay cua éng X, dng P la phu hop vai loi trinh bay caa 6ng C
nén cé co so xac dinh nam 1989 tap doan khong c6 cap kinh té phu cho ho 6ng
G, ba L. Nam 1989, sau khi cap binh quan nhan khau 6ng G va cu H di trao doi
dat véi nhau, theo d6 ong G doi phan kinh té phu cho cu H dé cu H cho éng C
canh tac; cu H d6i khoang 800m? dat ruong & dau giong M cho dng G canh tac,
viéc do6i dat chi bang loi ndi nhung cac anh em déu biét va thyc té 6ng G co do
800m? thira 604 cua cu H nhap vao thira 603 cua 6ng; tir d6 hai bén st dung on
dinh dén nay va phan dat 6ng G str dung 1a dinh suat caa 6ng C. Do d6, nguyén
don yéu bi don tra dit qua do dac thuc té 876,9m? trong d6 gdém dat ruong 1a
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842,1m? va 34,8m? thuoc thira 356, to ban dd sé 1 1a khong c6 can cu, dé nghi
Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don; chap nhan
y&u cau phan tb cua bi don.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa an nhan dan huyén B da dua vu an ra
Xet Xtr.

Tai Ban &n dan su so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Ap dung Diéu 34, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165, Piéu 227, Diéu
228 Bo luat t6 tung dan su 2015, cac diéu 197, 199, 221, 500 Bo luat dan su
2015, Diéu 74 Luat dit dai nam 1993, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phia va I¢ phi Toa an.

1/- Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Phan Vin G
Vé Viéc yéu cau bi don 6ng Phan Vin C (P, T) tra lai dién tich 876,9m? (trong d6
c6 34,8m? dat bd kénh) thuoc thira 356, to ban d6 s6 1, toa lac tai ap N, x& M,
huyén B, tinh Bén Tre.

2/- Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Phan Van C. Coéng nhan
thoa thuan chuyén doi dat gitra 6ng Phan Vin G véi cu Pham Thi H. Ong Phan
Vin C duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 876,9m? (trong d6 co 34,8m?
dat bo kénh) thugc thira 356, to ban do s6 1, toa lac tai 4p N, xa M, huyén B,
tinh Bén Tre. (c6 hoa dd hién trang thura dat tranh chap ngay 10/9/2021 caa Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén B kém theo)

Ong Phan Vin G dugc quyén quan ly, st dung dién tich 795,5m? (phan s6
5+6) thuoc mot phan thira 603, to ban d6 9 (theo VLap 1a thira 196, to ban d6
18), toa lac tai ap N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa dd hién trang thira dat
tranh chap ngay 10/9/2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B
kem theo)

Ong Phan Vin G c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
ké khai dang ky quyén st dung dat ddi voi dién tich 795,5m? (phan sé 5+6)
thudc mot phan thira 603, to ban dd 9 (theo VLap 1 thira 196, to ban db 18), toa
lac tai 4p N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre.

3/. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh thira 356, to ban d6 s6
1, dién tich 1079m? c¢6 dién tich qua do dac thuc té 876,9m? (trong d6 c6 34,8m?
dat bo kénh) toa lac tai 4p N, x& M, huyén B trén gidy chiing nhan quyén su
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dung dat caa ong Phan Vin G qua 6ng Phan Vin C.

Ngoai ra ban &n con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 04/5/2023 nguyén don 6ng Phan Vin G khang cao dé yéu cau Toa
an cap phtc tham giai quyét lai vu an theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng va khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Phan Van G van giit nguyén yéu cau khang céo 1a dé nghi
Hoi ddng xét xir cap phlc tham sta ban 4n dan su so thim theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cua
bi don.

Bi don Phan Vin C khong dong Yy yéu cau khang céo cia nguyén don, dé
nghi Hoi dong xét xir cap phlc tham gitr nguyén ban an dan su so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don dé nghi Hoi ddng xét
xt khdng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, gitr nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phic tham va duong sy da thuc hién day du
C4c quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xur cin cir vao khoan 1 Biéu 308, Bo
luat t6 tung dan sy 2015, khéng chap nhan khang céo cua cua nguyén don Phan
Vin G, gitr nguyén Ban an dan su so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 21 thang 4
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Phan Van G trong thoi han luat
dinh va ding qui dinh cta phap luat, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

[2] Phan dét tranh chap qua do dac thyc té c6 dién tich 876,9m? (trong d6
c6 34,8m? dat bo kénh) thude thira 356, to ban d6 s6 1 (nay la thira 218, to ban
dd sb 18), toa lac tai ép N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre. Nguyén don 6ng G cho
rang phan dat nay do ong duoc tdp doan san xuét sd 2 (do 6ng Pang Vin X 1am
tap doan trudng) cip cho hd ctia 6ng gdm c6 dng va ba Phan Thi L 1a vo cua

6ng. Nam 1995, ong ké khai dang ky va duoc cdp gidy chimg nhan quyén st
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dung dat thira 356, to ban dd s6 1, dién tich 1.070m? va thira 603, to ban dd 9,
dién tich 1.970m2 Ong C cho rang nim 1988 — 1989 ho 6ng G, ba L khong
dugc cip dat riéng ma dugc cap chung v6i hd cu H 1.500m?. Theo 101 trinh bay
ctia ong Pang Vin X 1a tp doan trudng tai giai doan cip dat cho ho ba H thi
cho rang khong c6 viéc nim 1989 cap dét kinh té phu thudc riéng cho vo chong
6ng G ma 6ng G dugc cap dat chung véi ho ong D va duge cdp 1.500m? dat.
Tuy nhién, Bién ban hoa giai ngay 03/9/2020 tai Uy ban nhan dan xa M va tai
phién tda so tham thi bj don 6ng C thira nhan éng G dugc cap 700m? dat kinh té
phu. Sy thira nhan cta bi don phu hop véi viéc nam 1995 6ng G, cu H cung ké
khai ding ky va duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/1995,
6ng G duoc cap thira 356, to ban do so 1, dién tich 1.079m?, thtra 603, to ban d6
s6 9, dién tich 1.970m?; cu H dugc cép thira 357, to ban d6 1 dién tich 936m?,
thira 593 dién tich 1484m? va 604 dién tich 2.646m? cung td ban do 9 va tir nim
1995 dén nam 2020 khong ai tranh chép véi ong G. Theo Cong van s 27/CAH-
QLHC ngay 09/7/2021 cua Cong an huyén B thi 6ng Phan Van G tach khoi ho
cu H dé 1ap ho mdi vao ngay 11/8/1988. Tai thoi diém lap hd co 2 nhan khau
gém Phan Van G va Pham Thi L. Nhu vay, thoi diém cép dat nam 1989 ho ong
G ¢6 su thay ddi vé nhan khau, do d6 c6 co s xac dinh thira 356, to ban d6 1 ¢o
ngudn gdc tap doan cip kinh té phu cho ho dng Phan Vin G.

[3] Do thira dat sé 356 ciia 6ng G nam giita thira 357 cta cu H va thira
355 ctia 6ng C; con thira 604 cua cu H giap thira 603 cua 6ng G nén ba H co kéu
6ng G trao doi dat dé dé dang canh tac. Ong G dbi thira 356 cho ba H dé éng C
str dung lién ké 03 thira dat 355, 356, 357. Ba H giao mot phan thira 604 cho 6ng
G canh tac lién véi thira 603 ctia 6ng G. Phan con lai cua thira 604 ba R nhan
thira ké véi dién tich 1.084,9m? rdi chuyén nhuong cho 6ng T. Déi véi thira 604
duogc cép gidy vao ngay 25/10/1995 cho ho ba H c6 dién tich 2.646m? nhung khi
ba R nhan thira ké thi dién tich chi con 1.084,9m?, giam 700m? so v6i ban dau.
Theo Cong vin sd 2220/UBND-NC ngay 21/6/2021 cia UBND huyén B, vin
ban x4c minh ngdy 04/8/2022 tai UBND xa M, Cong vin s6 3442 ngay
03/10/2022 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B thé hién: Thira
604 do ba H dimg tén nam 1995, dién tich 2.646m?, nam 2004 UBND huyén B
thu hoi phén dién tich 818m? thudc thira 604 va 634m? thudc thira 603 cua 6ng
G dé xay dung Truong trung hoc co sd M. L& ra thira 604 con lai 1a 1.828m?, tuy
nhién nam 2010 ba H yéu cau do dac theo hién trang st dung nén thira 604 do
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dac chinh 1y con 1.084,9m?2. Sau d6 cac con ba H 14p thu tuc thira ké cho ba R.
HO so do dac nam 2010, dién tich hon 700m? cta thira 604 duoc nhap vao thira
603 ctia ong G. Do d6 thira 604 da hét dién tich trén mit gidy to. Ong G chua
lam thu tuc do dac, diéu chinh dién tich tang 1én cua thira 603, dén nay phén
dién tich nay chwa dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng G.
Theo ban d6 thanh 1ap nim 2014 thira 603 tao thanh thtra 195, 196, t& ban do sd
18.

[4] Hoi dong xét xir xét thay, viée chuyén ddi dét giira ba H va dng Gtuy
khong co 1ap gidy to nhung 6ng C, 6ng G va cac con cia ba H déu thira nhan va
tir sau khi d6i dat thi ong G, 6ng C déu thyc hién dang nhu thoa thuin ban dau
va st dung 6n dinh, mac du hai bén chua thuc hién ké khai dang ky ddi voi dat
duogc doi nhung hai bén da thuc hién trén thuc té, sur dung dat 6n dinh lién tuc,
khong c6 tranh chap. Thuc té dién tich dat cu H doi cho 6ng G da do nhéap vao
thira 603 cua ong G, tuy nhién dén nay 6ng G chwa lam tha tuc dé duogc cap giay
d6i v6i phan dién tich ting 1én cta thira 603. Phan dat doi thi ba H di giao cho
6ng C quan 1y, sir dung. Hién nay, ba H da chét, hang thira ké ciia ba H gom
Phan Thi D1, Phan Thi B2, Phan Thi R, Phan Van C1, Phan Thi H1 (S1), Phan
Thi Muoi M, 6ng Lé Phat C2 khong ai c6 tranh chap cac thira dat néu trén véi
6ng G, dng C. Do d6, can giit nguyén hién trang sir dung dat giita hai bén dé
khong lam x&o tron viéc st dung dit cua hai bén. Toa an cép so thAm khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Phan Vin G 14 ¢6 co s6.

[5] Xét yéu cau phan t6 cta bi don Phan Vin C:

Xét thay, nhu da nhan dinh trén viéc dng G doi thira 356 cho ba H dé 6ng
C st dung lién ké 03 thura dat 355, 356, 357. Ba H giao mot phan thira 604 cho
6ng G canh tac lién voi thira 603 cua 6ng G 1a c6 that va cac bén da sir dung on
dinh céc phan dat tir khi thuc hién viéc trao ddi cho dén nay nén viéc bi don ong
Phan Vin C yéu cau cdng nhan thoa thuan chuyén doi dat giita ong Phan Vin G
véi cu Pham Thi H, cdng nhan cho dng C dugc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 876,9m? (trong d6 co 34,8m? dat bd kénh) thudc thira 356, to ban dd sb 1
(nay la thira 218, to ban d6 sb 1), toa lac tai ap N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre
1a ¢6 can cir chap nhan. Do d6 Toa an nhan dan huyén B chip nhan yéu cau
phan té caa éng Phan Vian C 1a ¢6 co so.

[6] Tai phién toa hdm nay, ong Phan Van G khang cao nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chiing ci ndo khac ching minh cho yéu cau khang céo 1a c6

11



cin cit nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua éng Phan
Van G.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[8] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén dugc chap nhan.

[9] V& &n phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ong Phan Vian G
phai chiu &n phi dan su phic tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; khéng chap nhan khang
c4o cua 6ng Phan Vian G, gir nguyén Ban &n dan su so tham sé 28/2023/DS-ST
ngay 21 thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre, Cu thé:

Ap dung cac diéu 197, 199, 221, 500 Bo luat dan su 2015, Piéu 74 Luat
dat dai nam 1993, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va sur dung an phia va Ié phi Toa an.

1- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Phan Vin G
Vé Viéc yéu cau bi don 6ng Phan Vin C (b, T) tra lai dién tich 876,9m? (trong d6
c6 34,8m? dat bo kénh) thudc thira 356, to ban do s6 1, (nay 1a thua 218, to ban
dd sb 1) toa lac tai 4p N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre.

2- Chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Phan Vian C. Cong nhan
thoa thuan chuyén doi dat gitra 6ng Phan Vin G véi cu Pham Thi H. Ong Phan
Vin C duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 876,9m? (trong d6 co 34,8m?
dat bo kénh) thudc thira 356, to ban do s6 1 (nay la thira 218, to ban do s6 1), toa
lac tai 4p N, xa M, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa dd hién trang thira dat tranh
chap ngay 10/9/2021 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B kém
theo)

Ong Phan Van G duoc quyén quan ly, sir dung dién tich 795,5m? (phan s6
5+6) thuoc mot phan thira 603, to ban d6 9 (theo VLap la thira 196, to ban d6
18), toa lac tai ap N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa dd hién trang thira dat
tranh chap ngay 10/9/2021 caa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B
kéem theo)
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Ong Phan Vin G c¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
ké khai ding ky quyén sir dung dat d6i véi dién tich 795,5m? (phan sé 5+6)
thuoc mot phan thira 603, to ban dd 9 (theo VLap 1 thira 196, to ban db 18), toa
lac tai 4p N, x& M, huyén B, tinh Bén Tre.

3- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh thira 356, to ban dd s6
1, dién tich 1.079m? ¢ dién tich qua do dac thuc té 876,9m?, trong d6 c6 34,8m?
dat bo kénh (nay 1a thira 218, to ban do sb 1) toa lac tai ap N, xa M, huyén B,
tinh Bén Tre trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Van G qua
ong Phan Van C.

4- V& chi phi t6 tung: 8.965.000 ddng (tam triéu, chin trim sau muoi lam
ngan dong) 6ng Phan Vin G phai chiju va da tha nh toan xong.

5- Vé an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach: 600.000 dong (sau trim
ngan dong) 6ng Phan Vian G phai chiu va dugc khau trir vao sé tién tam ang an
phi d3 nop 300.000 ddng (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién s 0006451
ngay 22/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Bén Tre. Sau khi
khau trir 6ng G phai nop thém s tién 300.000 ddng (ba traim ngan dong) tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

6- V& an phi dan su phdc thim: Ong Phan Van G phai chiu 1a 300.000
ddng (ba traim ngan dong) nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu tién tam ang an phi sé6 0004203 ngay 04/5/2023 cua Chi
Cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

7- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV va THA; VP Pi ky

- Cac duong su;

- Luu ho so. Lé Minh Pat

13



14



