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Ban 4n s6: 87/2020/DS-PT
Ngay 02/7/2020
VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat va
tranh chap quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir Ph tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha;

Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Thu Huong;

Ba Dang Thi Bich Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Dai dién Vién Igiém sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

“Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dén tinh Kién Giang, xét xu
Ph tham cdng khai vu én thy 1y s6 39/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2020 vé
“TrAnh, chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban an so thim s6 31/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 65/2020/QDPT-DS ngay 08 thang 5
nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 41/2020/QD-PT ngay 29/5/2020 va Théng
bao v€ viéc mo lai phién toa s6 126/2020/QD-PT ngay 15/6/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Chi D, sinh nim 1963.
bia chi: phuong V, Tp R, Kién Giang.

- Bi don: Ba Lé Kim D, sinh nam 1979

bia chi: ép B, x& D, huyén P, Kién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA:

1. NLQ1, sinh nam 1969

Dia chi: Ap B, x& D, huyén P, Kién Giang.

2. NLQ2, sinh nam 1958



Pia chi: khu phd A, phuong C, thanh phd M, Tién Giang.

3. NLQ3, sinh nam 1963

Dia chi: 4p L, x4 H, huyén V, Dong Thép.

4. NLQ4, sinh nam 1971 va vo NLQ4.1, sinh nam 1980

Dia chi: Ap A, thi trdn T, huyén P, Kién Giang.

5. NLQ5, sinh nam 1960

6. NLQG6, sinh nam 1967

7. NLQ7, sinh nam 1981

Cung dia chi: Ap B, x4 D, huyén P, Kién Giang.

8. NLQ8, sinh nam 1985 va chau NLQ8.1, sinh nam 2003 (Do ba Ng dai
dién)

Pia chi: Ap H, x4 T, huyén P, Kién Giang.

9. NLQ9, sinh nam 1967

10. NLQ10, sinh ndm 1985

Cung dia chi: 4p C, x4 D, huyén P, Kién Giang.

11. NLQ11, sinh nam 1968.

bia chi: phuong V, Tp R, Kién Giang

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Lé Kim D.

(Ong Luu Chi B, ba Lé Kim D c¢6 mat tai phién toa; NLQ1, NLQ2, NLQ3,

NLQ4, bé} NLQ4.1, 6ng NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ8.1, NLQ9, NLQ10
NLQ11 vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Luu Chi P trinh bay: Ngay 30/6/2007 6ng va cu Lé Thi H
(tén thuong goi H S) lap hop dong chuyén nhuong 23.462m° dit vuon véi gia
446.500.000 dong. Khi chuyén nhuong dat cu H chua duoc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, chua c6 so do thira dat nén hop dong khong co cong chimg
nhung co6 sy ching kién cua cac con cta cu H. Ngay sau khi ky hop dong, 6ng da
giao du tién cho cu H va cu H da giao dat cho 6ng, 6ng dd cim try xi mang, rao
kém gai toan bo dién tich dat, trong cay Xa cir, Tram bong vang, Pao. Khi ky hop
déng chi ¢6 to1 va cu H giao dich vé1 nhau, cu H cho réng day la dét cua cu. Bén
nam 2008 cu H chét; nim 2011, con rudt ctia cu H 12 ba L& Kim D vao cit kém gai
trAnh chép dién tich dit 12.301,1m” nam trong tong dién tich 23.462m? nai trén.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba D di doi can nha, khoi
phuc lai hlen trang dat va tra cho 6ng dién tich dat theo do dac thyuc té 1a
12.301, 1m?, tai ap B, xa D, huyén P cho 6ng str dung. Ngay 08/3/2019 ong co yéu
cau bo sung yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
30/6/2007 duoc ky két gitta dng voi cu H, dién tich 23.462m?, do dac thuc té
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21.346,4m?, trong d6 phan ba D tranh chap 14 12.301,1m®. Yéu cau ba D tra lai cho
6ng dién tich 12.301,1m?.

Bi don ba L& Kim D trinh bay: Dién tich dit 12.301,1m* dang tranh chip do
cha me ba 13 cu L& Quang S va cu Lé Thi H khai khan tir naim 1980, cha t6i chét
nam 1990. Khoang nam 2003-2004, Nha nudc tién hanh do dac nén cu H néi
miéng cho cic con mdi nguoi 01 thira dat va dé cac con ding tén trén thira dat
dugc ting cho. Riéng ba dimg tén trén ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat sd
59, t& ban d6 sb 54, dién tich 8.677,Im” va thira s6 60, t& ban d6 sb 54, dién tich
3.624m?’. Sau khi phan chia dét thi ba cing c4c anh em ai st dung phan cta ngudi
ay. Cudi nim 2006, vo chong ba chuyén qua Hon Thom sinh sdng. Nam 2011 ba
phat hién me ba d3 lam gidy ban toan bo dién tich dat da phan chia cho ba cho Ong
Luu Chi b.

Ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong b, ba phan t6 yéu cau huy
mot phan hop dong chuyén ‘nhuong quyen str dung dat da ky giira cu H vé6i ong B
dé tra lai cho toi dién tich dat 12.301, 1m?.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/9/2019 va tai phién toa ba D yéu cau dbi véi
cin nha ba d xay dung néu Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho ong D thi
yéu cau ong D phai bdi thudng gia tri cin nha theo tham dinh ngay 21/8/2019.

Trong qud trinh 16 tung NLQ1 (chong ba D) trinh bay: Thong nhat véi yéu
cau va y kién cua ba D, ngoa‘li ra khong co y kién gi thém.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quA déu c6 don xin ving mdt,
nhung trong qud trinh t6 tung cdc du'ong sw ¢o Y kién nhw sau:

- NLQ2 trinh nay: Nguén goc dat ong P tranh chap véi ba D do cha me 1a
Lé Quang S va Lé Thi H khai khan, dién tich bao nhiéu khong nhé rd. Sau khi cu S
chét thi dé cho cu H dung tén trén so dd ddi v6i toan bo dién tich dat khai khan, cu
H c6 néi miéng cho mdi ngudi con mot phan dat; cu H va ong B ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat mic du ba khéng chung kién nhung biét ba D
d3 nho me (cu H) ban giim phan dat ma me néi miéng cho ba D va me da giao lai
tién ban dat cho ba D. Tét ca anh chi em trong gia dinh déu biét su viéc nay. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ong B da cam try xi mang, kéo rao kém gai va trong cay
trén toan bo phan dat nhan chuyén nhuong. Ba khong ¢ yéu cau hay tranh chap gi
trong vu an nay.

- NLQ3 tai bién ban ldy loi khai ngay 28/8/2015 trinh bay: Ngudn gbc dién
tich dat 23.462m* ba khong biét, nhung truéc ddy me ba 1a cu H c6 cho D miéng
dat, nhung khong biét dién tich bao nhiéu. Nam 2007 me ba ban miéng dat cua L&
Quéc B cho dng nao thi ba khong biét, do B chét nén me 13y lai dimg ra ban. Ba co
chung kién ong mua dat giao tién cho me. Khi me con séng thi chia dét cho cac
con hét, déu duoc tach ra va dung tén quyén stir dung dat. Khi me ban dit c6 cho D
tién hay khong thi ba khong biét nhung c6 cho cac Anh chi em, nhung khong biét
1a thira dt ndo, dién tich bao nhiéu. Ba ciing khong biét ba D c6 nhd me ban dat
ctia ba D hay khong. Me cta ba c6 cho D 20 triéu dong tién ban dit cua B nhung
ma ba D khong c6 mit, sau ndy D cé nhan duoc tién hay khong thi khong biét. Me
c6 cho ba 05 triéu dong va cac anh em khac déu c6 cho hét. Bé di vao nha me ba
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thi bat budc phai qua dat da chuyén nhuong. Ba khong c6 ¥ kién gi va cling khong
c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Sau d6 tai ban tu khai ngay 03/8/2016 va bién ban lay 10i khai ngay
06/3/2017 ba C khai: Cha me ba khi con song c6 khai khan dién tich dét khoang
80.000m? toa lac 4p B, x& D, huyén P. Cha me c6 10 ngudi con bao gom NLQ2Z;
NLQ5; NLQ3; NLQ6; Lé Thi Huynh H; Lé Qubc B; Lé Qudc A; Lé Qubc L; Lé
Thi Kim D va L& Quang Ph.

Niam 1990 cu S bi bénh chét. Pén nam 2005 cu H phan chia thtra ké cho anh
chi em gdm: Th dién tich 15.536,40m% B dién tich 9.040m? A dién tich
9.439,30m?; Ph dién tich 15.661,40m? va D dién tich 12.301,10m% Nhimg nguoi
con con lai do da c6 gia dinh va nha ctra 6n dinh nén khong duoc me chia dat, viéc
phan chia dat dugc sy dong thuan cua tat ca cac con trong gia dinh, khong ai phan
d6i. Sau khi phan chia dat cac anh chi em st dung phan dat duoc chia, khong co
tranh chip gi. Nam 2007, ba dugc me bao tin vé P dé ban dat, khi ba vé c6 chung
kién viéc thoa thuan giita me ba va ong P mua ban dét cua B (IGc nay B da chét).
Khéng nghe viéc ban dat ctia D nhu 16i khai cua nhitng anh, chi em khac. Tai budi
thoa thuan mua ban chi c6 mat gdm H, C, Ph va A. Mic du ba c6 mat ching kién
tir dau dén cudi viéc mua ban nhung ba khong duge me cho ky vao ban hop dong
cling nhu khong dugc tham gia viéc dém tién. Sau do, me c6 cho C 05 triéu déng,
vo cua B tén Ng 20 triéu déng, phﬁn con lai me noi s€ cho D 20 triéu déng. bén
gid nam 2008, ba vé thi dat ciia D van con nguyén hién trang, chi c6 hang rao tru
g0 va day chi gai do D rio tir nim 2005 giap ranh dat ciia 6ng Ch nay 1a dét caa ba
D va nhitng cdy Dao cb thu do cha, me ba trong va mot s6 cdy Pao nhé do D
trong. Thoi diém nay dat ciia B cling chua ai trong cdy hodc rao gi trén dat. Con
duong chia doi thira dat co tir rat lau vi day 1a duong di lién xom. Khi me ba ban
dat cho 6ng D thi D & Ho khong vé duoc, dén sau khi ban dat xong D méi vé nhan
tién me cho. Tai thoi diém TAND huyén V ghi 16i khai ctia ba can bo ghi 10i khai
rat so sai, khong dung chinh xac nhu 10i trinh bay ciia ba. Ba nhan thay 1oi khai
ctia 6ng D cling cac anh chi em 1a hoan toan khong ding gay bat loi cho D. Viéc
mua ban gilta me ba va ong b vé phén dat cia B 1a su thoa thudn mua ban ngay
tinh, me ba cling da giao dat nhan du tién tir ong D ngay sau khi ky hop ddng nén
ba khong c6 y. kién gi vé viéc mua ban nay. Con phan dat cua D 6ng D khai kién
thi ba khong dong ¥, ba xac nhan me chi ban dat cia em B cho ong B ma théi.

- NLQ4 va vo ba NLQA4.1 trinh bay: Téi 1a con cua cu H va cu S. Nam 1980,
cha me t61 c6 khai phé thira dat khoang 60.000m?. Pén nam 2002, me to1 tach thira
dat trén ra thanh 6 thia béng nhau va cho t6i, D, Ph, Th, B va me t6i mdi nguoi
mot thira. Sau do, doan do dac theo so d6 15 tién hanh do dac thira dat trén, phan
dat da chia thudc ai thi ngudi d6 dung tén trén so dd. Nam 2007, me toi co ban dat
cho 6ng B, gia mdi cong 1a 19 tridu déng, me t6i ddng ¥ ban phan dat cia Anh B
(lac d6 Anh B da chét) va phan dét cua me khoang 3.000m?. Lac do, t6i co nghe
me t0i ndi 14 D c6 nhd me toi ban gitm phan dat cua D va me noi véi chung t6i
ban phan dat gium chi D ciing véi gia 19 triéu ddng mot cong. Thoi diém me toi
ban dat cho ong D, thi vo chong toi thudng xuyén vé nha choi nén biét dugc toan
bd qua trinh mua ban dat nay. Lic dau, ong Hoai dén dit coc trude cho me toi 50
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tri¢u dong (dat coc gium 6ng D), sau d6 ong D viét hop dong Vo1 me to1, ong D tra
1am nhiéu dot va da tra du tién, ongb tién hanh rao dat. D ving mit trong sudt qua
trinh me toi ban dat va nhan tién, vi lac d6 D dang ¢ H buon ban nhung t61 duoc
biét 1a sau khi ban thi D d3 vé nhan tién day du. Phan dat cua toi thi toi dd ban cho
ngudi khac vi cac con ai ciing cd phan riéng, néu me khong chia dat thi ciing da
chia tién sau khi ban dugc dat cho ong B. Téi dong y cong nhan phan dét nay cho
ong D vi thuc té me toi va D d3 ban cho ong b va nhan duogc du tién. Toi khong cé
¥ kién hay yéu cau chia thira ké gi ddi v6i phan dat tranh chip nay.

- Ong NLQ5 trinh bay: Khoang nim 1982—1983, chameodnglacuSvacuH
dén P khai khan dién tich khoang 50.000m® Sau khi cha 6ng chét thi me 6ng la
nguol quan ly s dung toan bo dién tich dat. Nam 2005, 6ng nghe Th n6éi me 6ng
cho cac con moi nguoi mot phan dat nhung 6ng khong nhan Nam 2007, ong nghe
no6i me 0ng ky hop dong chuyen nhuong cho ong D dién tich dat 23.462m’, gia 18
tri¢u dong/ 1000m?, sb tién 446.500.000 dong, gdm phan dat cia B di chét 1a
11.160,9m? va phan dit caa D nhd me dng ban gitm vi khi d6 D dang & H. Sau do,
me 0ng kéu cac con vé dé chia tién ban dit cua B, riéng D me 6ng dd dua cho D
khoang 168.000.000 dong tir viéc ban dat cho D va con cho thém D khoang
40.000.000 dong. Viéc me 6ng giao tién va cho tién D thi cac anh em trong gia
dinh déu biét. Khi me 6ng chuyén nhuong dat thi phan dat nay me dng dung tén
trén so d6 14, chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi chuyén nhugng
me Ong da giao du dat cho ong B, ong b da thué Ph, Th va Ong lam rao kém gai,
try xi mang va trong cay Xa cu, Tram Bong Vang va mot sO cay Dao. Pén nam
2011, D vao phat don va cit 01 cin nha trén phan dat di ban cho ong . Viéc mua
ban gilra me Ong Va ong D 1a sy thoa thudn mua ban ngay tinh, me ong cing da
giao dat, nhan du tién tir 6ng B nén dng khong c6 tranh chap hay yéu cau gi. Ong
khong dong ¥ viéc D tranh chip dit va yéu cau hay mot phan hop dong cua ong D.

- NLQ6 trinh bay: Trudc khi cha 6ng chét nam 1990, thi cha me c6 noi
miéng cho modi nguoi con mot thira dat gém: Ph, D, Th, A va B. Nam 2005, doan
do dac xubng xem xét dé do dat va co hoi dat c6 phén chia thi phan chia ludn s&
duogc chia trén so dd 15. Vi vay, phan dat cha me chia cho anh em 6ng méi cé tén
trén so do 15. Sau d6 mot thoi gian thi D nhd 6ng ndi véi cac anh em trong gia
dinh (6ng 1a con trai 16n va ¢ chung nha véi me) dong y cho D ban phan dat duoc
cha me¢ no6i cho D. Chinh 6ng 1a nguoi ding ra ndi viéc nay voi cac Anh em trong
gia dinh dé D duoc ban phan dat nay. Nhung khi me dng ban dat cho 6ng P thi van
chua c6 gidy to thé hién Anh em 6ng ding tén so d6 ma luc d6 con so do 14 do me
6ng dung tén. Nam 2007, me 0ng hoi y kién ctia 6ng vé viéc ban phan dat cua D,
6ng dong y cho me ding ra ban phén dat ctua B (vi B da chét) va D. Sau do, me
0ng 14 ngudi dimg ra giao dich ban dat cho 6ng P gdm dat cua D va dat ctia B. Con
gia tién va dién tich cu thé thi 6ng khong 13. Viéc D c6 vé nhan tién ban dat tir me
hay khong thi dng khong 13 nhung 6ng khang dinh D d4 tryc tiép yéu cau 6ng nho
anh em trong gia dinh dong ¥y cho D ban phan dét cta minh trudc d6 va me ong la
nguoi ding ra ban gium D. Ong dong ¥ cong nhén dién tich dat ma me Ong da ban
cho 6ng B vi thuc té me 6ng di ban, nhan tién du va di giao dat cho 6ng B. Con



anh em 6ng thi mdi nguoi da c6 phan riéng nén 6ng khong ¢ ¥ kién hay yéu cau
chia thira ké gi d6i véi phan dét nay.

- NLQ7 trinh bay: Cha 6ng chét nim 1990, khi Nha nudc do dai tra thi me
6ng (cu H) c6 ndi miéng cho mdi ngudi mot phan dat, trong d6 c6 ba D. Pén nim
2005, Nha nudc do dai tra, nguoi cod dat mudn cho dit thi yéu cau do tach thtra
riéng cho nhitng ngudi con va chung t6i duge dimg tén trén so d6 nhu hién nay.
Luc d6, ba D néi v6i me cho thira dat phia ngoai dé thuan tién trong viéc ban cho
ngudi khac vi ba 1a phu nit khong canh tac noi. Nam 2007, khi 6ng D dén mua dat
thi me 6ng cd béao cho ba D biét, ba D ddng ¥ ban va nho me Ong dumg ra ban gium
dién tich khoang 12.000m?, sau khi ban thi ba D ¢ vé va me 6ng da giao du tién
ban dat cho ba D. Thoi gian ndy dng & cung nha v4i me nén 6ng biét rd viée
chuyén nhuong dat gitta me va 6ng P ciing nhu viéc ba D nhd me dng ban dat
giim, viéc ndy c&c anh em trong gia dinh déu biét. Phan dat ctia ba D lac d6 chi
ban dugc 18 tridu dong/cong nhung do me 6ng ban ca phan cta 6ng B nén me Ong
lay tién tir phan dat ctua 6ng B dé cho thém cic con va cho thém ba D. Riéng s6
tién ban phan dat caa ba D da trén 160.000.000 ddng, ba D d3 nhan du sb tién nay
va mot so6 tién me cho thém. Vi 13 me con trong gia dinh nén khi giao tién cho ba D
cling nhu cac con trong gia dinh thi me¢ 0ng khong c6 lam bién nhan nhung c6 céac
Anh em trong gia dinh déu biét. Cu thé, khi 6ng P giao tién dot dﬁu thi me co6 kéu
ba D vé giao tién co Ong chung kién. Dot sau cung, 6ng D giao tién thi me kéu ba
D va c4c anh em khac vé choi dé cho tién thi 6ng c6 chimg kién viéc me giao tién
cho ba D. Sau khi me 6ng giao dat cho 6ng P thi 6ng P ¢6 thué dng 1am tru va rao
kém gai va thué anh H va anh Th tréng cay Xa cir trén dién tich dat nay. Puong
vao nha me 6ng bat budc phai di ngang qua dién tich dat da ban cho ong P vi H
thira lién ké va ¢ gitta H thira c6 duong dat 4m. Viéc mua ban gitta me 6ng va dng
b la sy thoa thuan mua ban ngay tinh, me ong ciing da giao dat va nhan du tién tir
ong D ngay sau khi ky hop dong nén 6ng khong dong y véi viéc ba D tranh chap
Ong dong y cong nhan phan dat nay cho ong P va khong c6 ¥ kién hay yéu cau
chia thira ké gi d6i voi phan dat tranh chap.

- NLQS8 va chau NLQ8.1 (do ba Ngdai dién) la nguoi thira ké ciia éng Lé
Quang B trinh bay: Toi 1a vo cua Lé Quang B, chdng ba 1a con rudt cu H. Ba va
Ong B soéng chung v&i nhau khoang nam 2003, khong ¢ ding ky két hon. Ba vé
song chung voi me chong dugc khoang 01 nam thi ra ¢ riéng. Pén nam 2006 thi
chong ba chét. Tir lic chong ba chét thinh thoang ba mdi vé thim me chong. Lic
chong ba con séng thi c6 nghe chong va me chong ba néi 1a co cho chong ba mot
thira dat, bao nhiéu thi khong biét, chi noi miéng chir khong co gidy to gi. Khi me
ba ban dét thi ba khong biét ciing khong biét ban nim nao. Ba khong nh¢ chinh xac
thoi giA, chi nhé me chdng co gui nguoi quen cho ba s6 tién 20 triéu dong, ba
ctng khong biét Iy do gi ma me chong ba cho s6 tién nay. Viéc mua ban giita me
chong va ong B va viéc tranh chip giita ong P v4i ba D thi ba khdng lién quan gi
va ciing khong c6 yéu cau hay tranh chép gi trong vu 4n nay.

- NLQ9 va NLQ10 la nguoi thira ké ciia ba Lé Thi Huynh H trinh bay: Ong
Con 1a chong ba H, con B 1a con cta ba H (ba H chét nam 1992). Vo dng la con
rudt cia cu S va cu H. Thoi diém me vo 6ng ban dat cho 6ng D thi cha con dng
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khong biét vi khong c6 mit & d6. Ong cling khong nh¢ c6 cho tién cha con 6ng
khong vi da qua lau. Luc me vo ong con song 0ng khong biét viéc me vo phan chia
dat vi 6ng 1a con ré va thoi diém d6 vo 6ng da chét nén viéc gia dinh vo 6ng thi
cha con 6ng khong biét. Nay tranh chip giita 6ng D va ba D thi cha con 6ng khong
c6 ¥ kién hay tranh chap gi trong vu 4n nay.

- NLQ11 trinh bay: Vao thang 6/2007, chong ba (6ng D) c6 chuyén nhuong
thira dat vuon cua cu H, dién tich 23.462m? tai 4p B, x4 D, P. Qua trinh chuyén
nhuong c6 su ching kién cia cac con cu H va nhimg ngudi dan séng 1an cén noi
day. Sau khi chuyén nhuong dat, chong ba di thué nhitng nguoi con ciia cu H phéat
quANg cay dai, cam tru rao bé tong va kéo kém gai bao quAnh khu dat. Trong khu
dat trén chong ba trong Tram Bong vang, Xa cir va dong gop tién cling ba con noi
day 1am duong giao thong, ranh thoat nudc. Tir d6 dén nay chong ba van thuong
xuyén ra vao tham nom, cham séc khu dét trén.

Niam 2011, UBND xa D nhan chuyén giao so d6 dia chinh, thdy khu dat con
ghi tén minh, vo chong ba D (con cy H) vao khu dat cua chong ba chuyén nhuong
cit hang rao k&m gai, chit pha cay trong, dung lan trai va dét than. Mac du, trong
khoang thoi gian cu H bénh va chét nam 2008 dén nam 2011 ba D van thuong
xuyén t01 lui nha cy H c6 di lai trén phan dat da chuyén nhuong cho chong ba
nhung khong c6 phan ng gi vé quyét dinh chuyén nhuong dat cua cy H. Chong ba
da lam don khi€u nai, nho chinh quyén dia phuong hoa giai, d¢ nghi ba D di doi
lan trai va trd lai hién trang khu dat trén nhung ba D khong dong y v6i Iy do khong
dong tinh viéc chuyén nhugng dat cua cu H. Theo 161 cdc anh em cua ba D thi khi
cu H chuyén nhuong dat da chia tién dé ba D 1am an ¢ Hon Thom. Nay ba dong y
theo yéu cau khoi kién ctuia chong ba la 6ng B, khong yéu cau gi thém.

Tai ban dn dan s so' tham s6 31/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 ciia Toa dn
nhdn ddn huyén P, tinh Kién Giang da xét xut, quyét dinh.:

- Chép nhén yéu cau khéi kién va yéu cau khoi kién b sung cua 6ng Luu
Chi b d6i voi ba Lé Kim D.

- Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba L& Kim D d6i véi 6ng Luu Chi
b.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/6/2007
duoc xac lap gitra Ong Luu Chi B véi cu Lé Thi H.

- Cong nhan dién tich dat do g‘Iac thuc té 21.346,4m2, toa lac tai ép B, xa D,
huyén P, tinh Kién Giang thudc quyén st dung cua 6ng Luu Chi D.

Pét hinh ABEFGHI, dién tich 3624m?, ¢6 cac canh AB = 20.40m; canh BE

= 143.78m; EF = 34m; canh FG = 9.40m; canh GH = 47.05m; canh HI = 40.01m;
canh IA =42.50m.

P4t hinh BCDE dién tich 3592.9m? ¢ cac canh BC = 19.50m; canh CD =
147.91m; DE = 30m; canh EB = 143.78m.

DAt hinh JKNO dién tich 8677.1m? ¢6 cac canh JK = 33.78m; canh KN =
171.93m; NO = 65m; canh OJ = 184.10m.



Va déat hinh KLMN, dién tich 5452.4m? ¢6 cac canh KL = 30m; canh LM =
166.77m; canh MN = 34.95m; canh NK = 171.93m.

- Bugc ba L& Kim D, NLQ1 phai ¢6 nghia vu giao trd dién tich dat
12.301.1m>, toa lac tai ap B, xa D, huyén P, tinh Kién Giang cho dng Luu Chi D st
dung.

Dién tich dit 12.301.1m? duoc thé hién tai so dd trich do hién trang thf;a dat
tranh chap 0 50, ngay 06/10/2015 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén P. Phan dién tich d?lt hinh ABEFGHI dién tich 3624.0m’ va hinh JKNO dién
tich 8677.1m?ba D va chong éng H dang quan 1y sir dung.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Luu Chi P boi thuong gia tri cdn nha va
vat kién truc trén dat cho ba Lé Kim D va NLQ1 véi so tien 490.881.000 dong
(bon tram chin muoi tri€u tam trdm tam muoi mot nghin dong).

- Céan nha va vat kiéq trac do ba Lé Kim D, NLQ1 xay dung trén dién tich
dat 12.301.1m% toa lac tai ap B, Xa D, huyén P, tinh Kién Giang thudoc quyén sé
htru cia Ong Luu Chi B.

- Viéc giao nhan nha dét va giao nhan tién giira H bén ong B va vo chong ba
D, 6ng Hi€u dugc thuc hién cung thoi diém.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi‘ xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san, 1ai suat cham tra, an phi va bao quyén khang cdo cho duong su theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 06/12/2020 ba Lé Kim D c6 don khang cao
toé‘n bo n(f)i‘ dung ban an so tham, xem x¢ét sura ‘pén an so tham. Tuyén pﬁy mot
phan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 30/6/2007 gitta Ong Luu
Chi D voi ba Le Thi H, dong thoi cong nhan cho ba st dung phan dién tich
12.301,1m? toa lac tai to 5, 4p B, xa D, huyén P, tinh Kién Giang

Tai phién toa Ph tham hom nay, phia nguyén don van gitr nguyen ndi dung
khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an dan sy so tham.

Phia bi don gilr nguyén ndi dung khang cao va dé nghi Hoi déng‘xét Xu sua
ban an dan sur so tham theo ndi dung khang cao va dé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Tién S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém ve viéc
tuan theo phap luat cuia Tham phan va nhimg nguoi tham gia to tung trong vu an tur
khi thu Iy vu an dén thoi diém r}ghi an tai phién toa Ph tham hom nay da tuan thu
ding cac quy dinh cia Bo luét to tung dan su.

V& hudéng giai quyét vy 4n dai dién vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang
co y kien d€ nghi nhu sau: Xét don khang céo cua ba D thay rang Cu S va cu H ¢6
tat ca 10 nguoi con: NLQ2Z, NLQ5, NLQ3, Lé Thi Huynh H (chét nam 1992),
NLQ6, L¢ Quang B (chet nam 2006 ); L& Quoc A; Lé Quang L (chét ndm 2000);
Lé KimD v? Lé Quang Ph. Nam 1990 cu S mat, khong d¢ lai di chue, cac ngudi
con cy H thong nhat giao toan bg dién tich dat cho cu H quan ly s dyng. Luc con
song cu H ¢6 n6i miéng cho cac con gom: Th A, B, D va Ph moi nguoi mot thira
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dat, khong noi dién tich bao nhiéu. Khi Nha nudc do dai tra thi cu H dé cho nhiing
nguoi con trén ding tén trén so dd; ba D dimg tén to ban dd s6 54, thira sd 59, dién
tich 8.677,1m? va thua sd 60, dién tich 3.624m>% Céac nguoi con cu H gé)m H,
Hung, C, A, Th, Ph déu théng nhét viéc phan chia nay va khong c6 ¥ kién phan déi
gi. Ngay 30/6/2007 Ong Luu Chi B nhén chuyén nhugng dat cia cu Lé Thi H dién
tich 23.462m* (do dac thuc t& 21.346m°) voi gia 18 tridu ddng/1.000m?
446.500.000d dat do cu L& Quang S va cu Lé Thi H khai khan tir ndm 1982 nhung
chua dugc cip gidy chimg nhan; (trong d6: 12.301,1 m* caa ba D va 11.160,9 m?
ong B duoc cu H tang cho). Sau khi ky hop dong ong B di thanh toan du tién, cu
H da glao dat cho 6ng b, khi 6ng D nhan dat da thué anh em cua ba D 1am tru rao
kém gai va trong xa cur trén toan bg dién tich dat chuyén nhuong. Den nam 2011
ba D cung chong 1a NLQ1 vé phat don, cit cin nha trén dat va cho rang phan dat
nay cu H di cho ba D va viéc cu H tu y chuyén nhuong dét ctia ba cho éng D thi
ba khong biét va cling khong c6 nhan tién ban dat tir cu H, nén H bén phat sinh
tranh chap. Cac anh chi em cta ba D 1a NLQ2; NLQ4 va vo ba NLQ4.1; 6ng
NLQ5; 6ng Lé Quéc Th va NLQ7 déu xéac dinh: “ Nam 2007 viéc me (cu H) va
ong D ky hop dong chuyén nhuong QSD dat 13 ba D di nho me ban dum phan dat
ma me ndéi miéng cho ba D véi gia 19.000.000d/cong va me da giao lai tién ban dat
cho ba D. Tat ca anh chi em trong gia dinh déu biét sy viéc ndy. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ong b da thué anh em cua ba D la 6ng H, dng Th va dng Ph tién
hanh 1am tru rao k&m gai va trdng xa cir trén toan bo dién tich dat chuyén nhuong”.

Nhu vay, cac bén da thyc hién xong hop dong va sir dung dat trong cay. Ba D cho
rang cu H tu y ban dat cua ba 1a khong co co s. Tuy nhién, hop dong chuyen
nhuong QSD dat duogc ky két gitta cu H va ong D 1a cu H chua duogc cép gidy
chtng nhan con nim & so dd 14, hop ddng khong duge cong chimg, ching thuc
theo quy dinh cua phap luat. Theo coéng van sé 05/UBND - PP ngay 16/01/2018
cia UBND x4 D xéc dinh thira s6 59 va 60 chua duoc thé hién trén so d6 dia chinh
chinh quy do 02 thtra dat nay chua dugc cip glay gidy chimg nhan QSD dat. Theo
ban mo ta ranh gioi méc gidi thira dat thi so d6 ndy dugc do vao nam 2005-2006;
thoi gian d6 so d6 nay 1a khi nguoi dan dén ding ky xin cap gidy tai doan do dac
thugc cong ty xi nghiép trac dia. Nhu vay, ban mo ta ranh gi¢i, moc gidi thira dat
ma ba D cung cap chi do gia dinh cu H tu ké khai chtr chua dugc co quan Nha
nudc ¢ thim quyén cap gidy va ghi tén trén so do chinh thuc theo quy dinh phap
lugt dat dai. Tuy nhién, sau ngay xét xu vu kién tai cAp so tham thi ngay
27/12/2019 UBND huyén P c6 Quyet dinh s6 6511 vé viéc thu hoi 1.420,55 m? dat
dAng trAnh chap gitta ba D v&i ong D (c6 ghi dat hién nay 6ng B dAng trAnh
chap véi ba D) va ngay 15/01/2020 UBND huyén P Quyét dinh sé 742 vé viéc bd
sung boi thudng QSD dit, bdi thudng cdy trong, hd trg dao tao chuyén dbi nghé va
tim kiém viéc 1am cho ba L& Kim D véi s6 tién 1.921.890.600d da x4c dinh ba D la
nguoi duoc linh tién boi thudng. Nhu vay, dién tich dat tranh chap c6 thay ddi, can
phai xem xét do dac lai dién tich dat. Trong qua trinh xét xtr Ph tham ngay
05/6/2020 6ng Nguyen Tién S ngu tai Quén Pha Nhuén, tp Ho6 Chi Minh c6 don
yéu cau xin tham gia to tung va cho rang dién tich dat dang tranh chép gitta 6ng D
v6i ba D, 6ng d nhan chuyén nhuong tir vo chong ba D vao ngay 25/5/2020, dng
S cung cép hop ddng chuyén nhugng giita vo chong ba D véi 6ng S va tai phién
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tda ba D thira nhan dat dang tranh chap vo chong ba dd chuyén nhu:orng cho ong S.
Do tai phién toa Ph tham thiy rang can phai dua UBND huyén P va ong Nguyén
Tién S vao tham gia t6 tung voi vai trd 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
theo khoan 4 Piéu 68 BLTTDS. Ngoai ra, ban 4n so thim ap dung Nghi quyét 02/
2004/NQ/ HDTP ngay 08/10/2004 cua Hoi ddong Tham phan TADTC la khéng phu
hop, vi hop dong chuyén nhuong duogc ky két nam 2007 1a sau khi luat dat dai nim
2003 c6 hiéu luyc. Tur nhitng phan tich trén, thdy rang tai cip phic thim phat sinh
nhimg tinh tiét méi, cap phlc tham khong thé bod sung khic phuc dugc can phai
huy an so thim dé diéu tra giai quyét lai theo thu tuc chung. Béi céc 18 trén; Vién
Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang. D& nghi cap phlc thim ap dung khoan 3 Piéu
308 BLTTDS. Hay Ban an so tham sé 31/2019/DSST ngay 03/12/2019 cua
TAND huyén P, theo hudng hity an so tham dé diéu tra giai quyét lai theo thu tuc
chung, N6i dung theo yéu cau khang cdo ctia ba D s& xem xét lai & cap so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan gdm
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, ba NLQ4.1, 6ng NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, Anh
NLQ8.1, NLQ9, NLQ10 NLQ11, khéng c6 don khang cdo nhung vang mit va co
don xin xét xu Véng mit va di tong dat hop 1& dén lan thir hai. Cén ctr khoan 2, 3
Piéu 296 B luat Té tung dan su 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa Ph
tham xét xir vang mit cac duong sy trén 1a pht hop véi phap luat.

[2] Ngudn gbe gbe dién tich dat 23.462m?, theo do dac thuc té 1a 21.346,4m”
Ong Luu Chi B nhan chuyén nhuong cua cy Lé Thi H theo hop dong ngay
30/6/2007, trong do phan dat tranh chap voi ba L8 Kim D dién tich 12.301,1m" ¢6
ngudn goc cua vo chong cu L& Quang S va cu Lé Thi H khai khan tir nim 1982-
1983, nam trong tong dién tich ma cy S, cu H da khai khan nhung chua dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Cu S va cu H c6 tat ca 10 ngudi con gom:
NLQ2; NLQ5; NLQ3; Lé Thi Huynh H (chét nim 1992); NLQ6; Lé Quang B
(chét nim 2006); Lé Qudc A; L& Quang L (chét nam 2000); L& Kim D va L&
Quang Ph.

Nam 1990 cu S chét, khong dé 1ai di chuc, cac nguoi con cia cu S cyu H théng
nhét giao toan bd dién tich dat cho cu H quan 1y sir dung. Lic con song cu H ¢6 noi
miéng cho cic con gom: Th, A, B, D va Ph mdi ngudi mot thira dat. Khi Nha nude do
dai tra thi cy H dé cho nhiing nguoi con trén dimg tén trén so d6 dia chinh va néi sé cho
nhiing nguoi nay phan dat ma ho dimg tén trén so do, trong d6 phan ba D dimg tén tai
t ban do s 54, thira s6 59, dién tich 8.677,1m” va thira sb 60, dién tich 3.624m”. Céc
nguoi con cu H gdm H, H, C, A, Th, Ph déu thong nhét viéc phan chia niy va khong co
¥ kién phan d6i gi. Tai cong van s6 05/UBND-DD ngay 16/01/2018 ciia UBND x4 D
xéc dinh thira s§ 59 va 60 chua duoc thé hién trén so do dia chinh chinh quy do 02 thira
dat nay chua duogc cip gidy gidy ching nhin quyén str dung dat. Theo ban mo ta ranh
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gi¢i moc gidi thira dat thi so do nay duogc do vao nam 2005-2006; thoi gian c6 so do
nay la khi nguoi dan dén dang ky xin cp glay tai doan do dac thudc cong ty xi nghiép
trac dia. Nhu vdy, ban mé ta ranh giéi, mdc gi6i thira dat ma ba D cung cap chi do gia
dinh cu H tir ké khai chir chwa duge co quan Nha nudc ¢ thim quyén cép gidy va ghi
tén trén so dd chinh thirc theo quy dinh phap luat dét dai.

Ngay 30/6/2007, cu H ky hop ddng tay chuyén nhuong cho 6ng D dién tich
23.462m2, co so do vé tay kem theo voi gia 446.500.000 dong. Sau khi ky hop
dong 6ng P da thanh toan du tién, cu H da giao dat cho 6ng D.

Dién tich dét do dac thuc té 13 21.346,4m* duoc thé hién tai so do trich do hién
trang thira dt tranh chap s6 50, ngay 06/10/2015 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén P; trong d6, phan dat hinh BCDE, dién tich 3592.9m” va phan dit hinh
KLMN, dién tich 5452.4m° do 6ng Luu Chi B dang quéan 1y sir dung. Phan dién tich
dat hinh ABEFGHI dién tich 3624.0m* va hinh JKNO dién tich 8677.1m”ba L& Kim
D va chong 1a NLQ1 dang quan 1y sir dung.

Ong P cho rang sau khi nhan dat 6ng D o6 thué anh em ctia ba D 1a cac ong
H, Th va Ph tién hanh lam try rao kém gai va tréng cdy xa clr trén toan bd dién tich
dat chuyén nhuong. Pén nim 2011 ba D cung chong 1a NLQ1 vé phat don va cat
cin nha trén dat va cho rang phan dat nay cu H da cho ba va viéc cu H chuyén
nhuong dat cho 6ng P thi ba khong biét va cling khong c6 nhan tién ban dat tir cu
H, nén H bén phat sinh tranh chap.

Trong cac anh em cua ba D xac dinh dién tich d¢at ma cy H chuyén nhuong
cho ong D la phén dat chia cho 6ng B do llc nay 6ng B da chét va phan dat chia
cho ba D. Cu thé ba H, 6ng H, 6ng A, dng Th va ong Ph déu xac dinh ba D ¢6 nhd
cu H ban phan dit ctia ba D va da nhan da s tién ban dat tir cu H giao; NLQ7 cho
rang cu H dua cho ba D trén 160 triéu dong, ngoai ra, cu H con chia tién cho cac
nguoi con khac (but luc 58-68; 84,85; 134,135; 190,191; 199-202; 205,206; 293-
297). Riéng ba D thira nhén cu H ¢6 cho ba 20 tri¢u déng tir tién chuyén nhuong
dat cuia ong B. Va tai bién ban lay 1oi khai ba Tran Thi D (bat luc 103) ciing xac
dinh “Cé nghe cu H ké lai 1a D nho ban phan dét cua D va trén phan dat cia ba D
khong co trong cay gi, vi khi ngudi mua 1a ong B mua xong thi ¢6 rao lai”.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 30/6/2007 dugc
ky két giita bén nhén chuyén nhugng quyén str dung dat 1a éng Luu Chi P véi bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cu Lé Thi H, trong khi cu H chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap; hop dong khong dugc cip co tham
quyén cong chtng, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat 1a vi pham quy dinh tai
khodn 4 Diéu 131, Diéu 133, Diéu 136, Diéu 691, Diéu 692, khoan 1 Diéu 693 va
Diéu 696 clia Bo luat dan sy ndm 1995; diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khodan 1
Piéu 127 cua Luét dit dai ndm 2003. V& noi dung ctia hop dong thi tai thoi diém
chuyén nhuong dat chua c6 giéy chtng nhin quyén st dung dat nhung ngudn gbc
rd rang. Vé hinh thtc hop dong khong c6 cong chu:ng ching thyc, H bén da hoan
toan ty nguyén thuc hién xong hop dong, ong D da giao du s6 tién chuyén nhucmg
446.500.000 dong cho cu H va da nhén dat st dung, tién hanh 1am tru xi ming,
hang rao kém gai va trong cdy lau nam trén toan bo dién tich dat. Cac con cua cu H
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gdém cac 6ng ba: H, H, A, Th, Ph va nguoi thira ké cta ong B 1a chi Ngoc, ngudi
thira ké cua ba H 13 6ng C, chi B déu khong c6 tranh chip gi va ddng ¥ cong nhan
phén dat cu H chuyén nhuong cho 6ng b; ong D khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong va cong nhan dién tich d4t nhan chuyén nhuong cho 6ng, 6ng
b cho rang, sau khi ky hop ddng xong cu H giao dét cho ong D sur dung thi 6ng co
thué dng H, 6ng Th va dng Ph 1am tru rao k&m gai va tréng cdy Xa cir trén toan bo
dién tich dat trAnh chip 1a phu hop véi 101 khai cua cac ong H, Th va Ph xac nhéan
va thé hién tai bién nhan 6 6ng Ph nhén trong ciy, mua cay giong, lam cot xi mang
cho ong B (but luc 19-21). Pong thoi, cac duong sy déu thira nhan dudng vao nha
ctia cu H bat budc phai di qua thira dét tranh chap, khi cu H bénh ba D thira nhan
ba c6 vé dé nudi cu H va & lai dén khi cu H chét nim 2008. Piéu nay chung t6 ba
D phai biét dién tich dat tranh chip di dugc ong P rao kém gai va trong cdy lau
nam trén dat. Nhung tai thoi diém nay ba D khong cé y kién phan ddi gi. Pén nam
2011 ba D vé cét nha trén dit chuyén nhuong nén tir 46 méi phat sinh trAnh chap
v6i 6ng B. Con ba D thi cho rang ba D khong c6 nhd va khong biét cu H chuyén
nhuong dién tich dat 12.301m? cho ong B va khong c6 nhan tién ban dat ctia ba tir
cu H. Nhu vy, Toa an cap so tham d3 cin ctt khoan 3 Diéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2005 va diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP,
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao, dé chap nhan
hop dong mua ban trén 1a khong phu hgp v6i quy dinh cua phap luat. Boi 1&; hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc ky két ngay 30/6/2007 giita bén
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat 1a Ong Luu Chi D voi bén chuyén nhuong
quyén st dung dat la cy Le Thi H, dat chua dugc cip glay ching nhan quyén st
dung dat. Toa an cdp so tham cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra bén nhan chuyen nhuong quyén su dung dat 12 6ng Luu Chi D véi bén
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a ba Lé Thi H khong bi v6 hi¢u nén khong giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, Toa an cip so tham co dinh gia tai san nhung
chua xac dinh gia tri thiét hai va danh gia mic do 16i cia cac bén dé lam cin cir
xéac dinh boi thuong va ma giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét trong trudng hop vo hiéu.

Tuy nhién, d6i v6i yéu cau cua bi don ba D vé bdi thuong gia tri cin nha.
Tai thoi diém Toda 4an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat trAnh chap
ngay 31/8/2015 thi trén dat chi c6 can nha tam cua ba D. Pén ngay 23/11/2015 ba
D xay dung lai cin nha thanh nha tol, 16t gach men, Toda an c¢6 tién hanh 1ap bién
ban va ba D cam két s& khong xdy dung gi thém, cling nhu khong lam thay d6i
hién trang dién tich dat tranh chip, néu ba xiy dung thém thi s& khong duoc boi
thuong (bat luc 96). Xét thdy cac bén phat sinh tranh chip va dugc Toa an thu ly
giai quyét tir ngay 27/7/2015, ba D biét rd phan dat dang tranh chap va da cam két
khong xay dyng va lam thay d6i hién trang nhung ba D van xay dung can nha
kiém cb trén dat tranh chap. Qua trinh giai quyet ba D khang dinh néu dat cong
nhén cho 6ng D thi ba s€ tu di do1 khong yéu cau boi thuong. Tuy nhién, tai phién
tda so tham ong P co y klen tu nguyén boi thudng gi tri cin nha va vat kién tric
trén dat cho ba D vdi so tién theo dinh gia 490.881.000 dong.
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Hoi dong xét xtr xét thay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat duoc
ky két ngay 30/6/2007 gitra bén nhan chuyen nhuong quyén su dung dat 1a éng
Luu Chi D v6i bén chuyén nhuong quyén su dyung dat 1a cy Lé Thi H, dat chua
dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat; cap Ny tham cin ctr vao huéng dan
tai tiét b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thi khong bi vo hiéu
la chua phu hop, vi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két sau
ngay 01/7/2004 1a ngay Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu luc phap luat. Do vay,
khong thé ap dung diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé cho
rang hop dong c¢6 hiéu luc phap luat vi diém diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan 11
Nghi quyét néu trén chi ap dung d6i v6i hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky két trude ngay 01/7/2004 (trude ngay Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu
luc thi hanh) va sau ngay 01/7/2004 méi phat sinh trAnh chap. Con hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita bén nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a Ong Luu Chi P véi bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cu Lé Thi H
duoc ky két ngay 30/6/2007, nén khong bi diéu chinh boi quy dinh néu trén cua
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP néu trén. Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét
Xu xét thay voi ching ctr ching minh hién tai co trong ho so 1a chua c6 du co s0;
néu c6 chimg ctr ching minh khac thi cap so thim xem xét giai quyét va quyét
dinh trong qua trinh giai quyét lai vu an.

[4] Trong thoi gian chuan bi xét xir phic tham va tai phién toa phic thAm
ong Luu Chi b cung cap chimg cir moi cho toa an bang cac Quyét dinh cu thé nhu
sau: Quyét dinh s6 6511/QD-UBND ngay 27/12/2019 vé viéc thu h01 dat dé phat
trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong. Noi dung cua quyet dinh la thu
hoi 1.420,55m* dat cta ba L& Kim D, loai dit trong cdy lau nim tai 4p B, xa D,
huyén P, tinh Kién Giang va néu rd dét hién nay 6ng Luu Chi B dang tranh chép
quyén sir dung dat vdi ba L& Kim D; dong thoi Uy ban nhan dan huyén P ban hanh
Quyét dinh s6 742/QD-UBND ngay 15/01/2020 cia Uy ban nhan dan huyén P vé
viéc bo sung bodi thuong quyén st dung dat, boi thuong cdy trong, hd trg dao tao
chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am cho ba Lé Kim D trong Dy 4n Puong A Th
- Cira L (Puong nhanh s6 2) x& D, huyén P, tinh Kién Giang. Cu thé theo quyét
dinh sb tién boi thudng nhu sau: Bdi thuong quyén st dung dat: 1.409.185.600
déng. HO tro DT CPN (dao tao chuyén d6i nghé: va tim kiém viéc lam:
511.398.000 dong. Bdi thuong vé cay trong: 1.307.000 dong. Toéng cong
12:1.921.890.600d (Mot ty, chin tram H muoi mot triéu, tdm tram chin muoi nghin,
sau tram dong). Ong B cho rang ong di c6 yéu cau ngan chan viéc chi tra sb tién
trén theo quyét dinh ddi véi ba L& Kim D. Nhu vy, trong qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an cAp Ph tham Toa an nhan dan tinh Kién Giang thay rang: Sau khi xét
XU bang mot ban an so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 24 thang 12 nim 2018 cia
Toa &n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang thi ba Lé Kim D khang cao va khi ban
an chua co hi€u luc phap luat. Trong qua trinh Toa an nhan dan tinh Kién Giang
dAng giai quyét xét xir Ph tham thi UBND huyén P di ban hanh cac Quyét dinh
nhu d3 noéi ¢ trén lam anh hudng t6i quyén loi ich cta ong B. Dé c¢6 can cur giai
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quyét vu an, Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét thay can phai dé nghi UBND
huyén P, tinh Kién Glang cung cap ching cur va thong tin tra 101 cho Toa an nhan
dan tinh Kién Giang bang van ban dé c6 co sd giai quyét vu an vé cac quyét dinh
trén, theo coéng van s6 64/2020/CV-TDS ngay 11/5/2020 nhung hét thoi han thi
UBND huyén P khong c6 cin ban tra 16i. Nhu vay phan dat tranh chap cua éng D
va ba D dang tranh chép thi bi UBND huyén P thu hdi mot phan dét tranh chip
nhung khong thé hién dugc thu hdi & vi trf nao sd do cu thé trong tong dién tich dat
dang tranh chap la 12. 301. 1m?, toa lac tai 4p B, Xa D, huyén P, tinh Kién Giang.
bay la chimg ctr va tinh tiét moi trong vu 4n ma can phai lam 15 di¢n tich s6 do vi
tri dat da thu hoi, sb do vi tri dat tranh chap con lai cu thé va 1am rd céac quyet dinh
thu hdi bdi thudng ctia UBND huyén P khi dat dang tranh chap. Do d6 c6 tinh tiét
m&i cap phic tham khéng thé khic phuc dugc. Nhu vay, hién trang dat tranh chap
da co su thay ddi so véi hién tranh khi cép so thim xem xét thAm dinh tai chd va
can thiét phai xem xét, thAm dinh tai chd lai. Pong thoi can thiét phai xem xet dé
dua cac co quan CO lién quan dén thu hoi, boi thuong dat tranh chap vao tham gia
t6 tung dé giai quyet toan dién vu an.

Mat khac; trong thot gian chuan bi xét xtr phlic tham, 6ng Nguyén Tién S
c6 don yéu cau xin duoc tham gia to tung ngay 05/6/2020 giri tda 4n kém theo cac
tai liéu la Hop dong mua ban ngay 25/5/2015, Gidy thué nha va dit ¢ ngay
29/5/2015, Gidy nhan tién ngay 25/5/2015 va dé nghi Toa an dua 6ng S vao tham
gia to tung v6i tu cach 1a nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan véi ly do Ong S
cho rang Ong di mua dat cia vo chong ba Lé Kim D, NLQ1 va 6ng. H bén c6 lam
hop ddng chuyén nhuong 12.301. 1m?* dat 1a s6 dat dang tranh chap giita ba D va
ong D. Gia trj chuyén nhuong 1a 9.000. 000.000d (Chin ty dong) H bén da giao
nhan tién cho nhau xong, nén 6ng S yéu cau duoc tham gia t6 tung dé dam bao
quyén loi cia 6ng S Tai phién toa phic thim D ciing thira nhan ¢ viéc mua ban
dién tich dat dang tranh chap cho 6ng S va da nhan cua Ong S ) tién
9.000.000.000d (Chin ty dong). Hoi dong xét XU xét thay yéu cau cia ong S can
dugc xem xét do €O lién quan dén quyén loi nghia vu cua ong va phai can thiét
dua 6ng S vao tham gia t6 tung trong vu 4an dé dam bao quyén loi, ich hop phap
chung cua cac duong sy trong cung vu an dam bao dung phap luat. Hoi dong xét
xUr xét thay, viéc 6ng S dé nghi Toa an dua 6ng vao tham gia to tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan voi ly do néu trén, trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cdp so thim cac duong su khong khai nai, day 1a tinh tiét méi phat
sinh trong qua trinh giai quyét tai cdp phdc tham, nén cap so thim khong co 16i.
Tuy nhién, dé giai quyet vu an khach quan, diung quy dinh phap luat, Ho1 dong x¢ét
XU xét thay tinh tiét nay mai phat sinh ma cap phdc tham khong thé khic phuc
dugc, can thiét phai huy ban an so tham, giao hd so Toa 4n cap so tham giai quyét
lai vu an theo quy dinh phap luét.

Tir nhitng nhan trén, dbi v6i khang céo cua cua Ba D yéu cau duoc xem xét
khi giai quyét lai tai cap so tham, néu duong su ti€p tuc yéu cau thi xem xét theo
quy dinh.

Tt nhiing can ctr nhan dinh trén, trong thdo luan nghi an, Ho1 déng xét xu
thong nhat chap nhan y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
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va chip nhan mot phan nodi dung khang céo ctia ba D. Hiy ban an dan su so tham
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

[5] Vé an phi phuc thdm: Do an so thim bi huy, nén cac duong su khong
phai chiu an phi phdc tham.

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T4 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Hay ban an déan su so tham s6: 31/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang. Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap quyén sir dung dat” gitia nguyén don Ong
Luu Chi P véi bi don ba Lé Kim D va nhitng ngudi ¢6 quyén 1gi, nghia vu lién
qUA.

Giao toan bd hd so vu an vé cﬁp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. V& 4n phi va céac chi phi t6 tung khac:

2.1. An phi dan sy so tham va céc chi phi t6 tung khac: Nghia vu ndp an phi
va céc chi phi to tung khac s& dugc xem xét giai quyét khi xét xir so tham lai vu an.

2.2. An phi dan su phuc tham: Hoan tra lai cho bi don baLé KimD 5O t1§n
tam tng an phi phic tham la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
s0 0006929 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién
Giang.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PH THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAD huyén P;

- THA dan sy huyén P,
- Cac dqong su; ~ 7N 3a £
- Luu hd so vu an./. (Da ky va dong dau)

Tran Ba Kha
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