TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 260/2019/DS - PT
Ngay: 06/9/2019
V/v:“Tranh chdp QSD dadt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Céc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Hoang Thi Thu Lan
- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 06/9/2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phlc
tham vu an thu 1y s6 156/2019/TLST-DS ngay 26 thang 4 nim 2019 vé “Tranh
chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd
250/2019/QDXXPT- DS ngay 01 thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 332/2019/QDPT-DS ngay 28 thang 8 ndm 2019; gitta cc duong su:

Nguyén don: Cu Nguyén Vian Tuyén, sinh nim 1935.

Ho khau thuong tra va noi ¢0: Xom 3 Bic, xa Kim N9, huyén Pong Anh,
Thanh phé Ha Né6i. Co6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyén Vian Khé, sinh nim 1973.

Ho khéu thuong tra va noi ¢: Xom 3 Bic, x3 Kim N9, huyén Pong Anh,
Thanh phd Ha Noi. Co mit tai phién toa

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Vin Khé 1a ba Lé Thi Minh
Thu, sinh nam 1978. Gidy iy quyén céng chitng ngay 25/7/2019 - C6 mit tai phién
toa.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén bong Anh, TP Ha Noi

2. Uy ban nhan dan x& Kim N9, huyén Dong Anh, Ha Noi

3. Cu Hoang Thi Ngii, sinh ndm 1937 (vo cu Tuyén) — Véng mit.

4. Ba Nguyén Thi Mo, sinh nim 1976 (vo dng Khé) - C6 mit tai phién toa.



5. Anh Nguyén Vin Nguyén, sinh nim 1997 (con éng Khé, ba Mo)- Ving
mat

Chi Nguyén Thi Nga, sinh nim 2000 (con 6ng Khé, ba Mo) — Ving mit
Ong Nguyén Vian Phiém, sinh nam 1965.

Ong Nguyén Vian Mong, sinh ndm 1968.

. Ba Nguyén Thi Ai, sinh nam 1970.

10 Ba Nguyén Thi Han, sinh nim 1976.

Péu c6 ho khau thuong tri va noi ¢: X6m 3 Bac, xa Kim N§, huyén Pong
Anh, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cy Hoang Thi Ngii, ong Nguyén Vin
Phiém, 6ng Nguyén Vin Mbdng, ba Nguyén Thi Ai, ba Nguyén Thi Han: Cu
Nguyén Vian Tuyén, sinh nim 1935. Ho khau thudng tra va noi ¢: Xom 3 Bic, x4
Kim NJ, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. C6 mait tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

© o~ o

Vé quan hé huyét théng: Cu Nguyén Vin Tuyén c6 vo 1a Hoang Thi Ngai,
sinh nam 1937. Vo chong cu sinh duoc 05 ngudi con 1a: Nguyén Van Phiém, sinh
nim 1965; Nguyén Vin M(‘Bng, sinh nim 1968; Nguyén Thi Ai, sinh nam 1970;
Nguyén Vin Khé, sinh nim 1973; Nguyén Thi Han, sinh nim 1976. Ngoai ra céac
cu khong c6 nguoi con chung, con riéng, con nudi nao khac.

Vé ngudn gbc thira dat s6 16, to ban dd s6 14 Xém 3 Bic, xa Kim N§,
huyén Pong Anh: Thira dat do bd me cu Tuyén dé lai, dién tich thira dat 1a 500m?.
Vo chong cu Tuyén 1a ngudi truc tiép quan 1y thira dat trén. Ban d6 dia chinh cta
x4, s6 muc ké dimg tén cu Tuyén l1a chu st dung dat. Vo chéng Cu va cac con cung
an O sinh song trén thira dat trén dén khi cac con truong thanh. Trén dat c6 ngdi nha
cap bdn 05 gian do bé me cu Tuyén dé lai nam trén phan dét cia ong Phiém dang
quan 1y. Vo chéng cu Tuyén c6 xdy dung nha cip bon 05 gian nim 1984, nha
ngang 03 gian xay nim 1981. Khi 6ng Phiém lay vo, vo chong cu Tuyén cho vo
chdng ong Phiém & tai phan dit phia Pong noi c6 nha ctia bd me cu Tuyén dé lai,
vo chong cu Tuyén va ong Khé & phan dit phia Tay con lai noi c6 02 gian nha cap
4 do vo chong cu Tuyén xay. Nam 1996, cu Tuyén xay dung gia dinh cho 6ng Khé,
vo chong cu va vo chong 6ng Khé van ¢ chung trén nha nim gian nhung vo chong
cu Tuyén an riéng. Qua trinh & tai dat nay nam 2009, vo ché)ng ong Khé c6 ton tao
san vi san thép hon duong, lam mai ton bao quanh nhu Toa dn da xem xét, tham
dinh.

Nguyén don trinh bay: Ngay 01/9/2017, vo chong cu to chire hop gia dinh dé
théng nhat chia dat cho cac con, tai budi hop gia dinh hom doé c6 du tat ca cac con,
trir 6ng Khé, cu c6 bao nhung 6ng Khé khong vé. Tai budi hop hom do, vo chong
cu da chia dat cho cac con, cu thé nhu sau:



- Cho 6ng Nguyén Vian Phiém (con truéng) 274,5 m? vé phia Pong cua thira dat.
Phan dit nay 1a thtra s6 16b, to ban dd s 14, vo chong 6ng Phiém da xay khudn
vién riéng, di dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 22/12/2017;

- Cho 6ng Nguyén Vian Khé 100 m® vé phia TAy Nam cua thira dét, mit tién hudng
tay nhin ra duong 16n.

- Con lai 125,5m? vo chdng cu quan 1y mit tién huéng Tay nhin ra dudng 16n.

Viéc chia dat nay duoc 1ap thanh bién ban hop gia dinh. Thira dat cta cu va
ong Khé déu chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dét cia cu
va ong Khé dang quan 1y theo su phan chia trén chua c6 ranh gi61, khuon vién
riéng. Tuy nhién theo bién ban phan chia thi: Phan dat vo chong 6ng Khé quan 1y
gin lién v6i 03 gian nha ctia nha cip 4 nam gian, con phan dat cua cu quan 1y gin
v6i 02 gian nha con lai; Nha ngang ba gian ndm trén phan dat caa cu quan 1y. Sau
khi théng nhat chia dat cho cac con, hom sau cu Tuyén di thong béo truc tiép cho
vo chong ong Khé va nhiéu 1an yéu cau vo chong ong Khé di chuyén tai san ra khoi
phan dit cta cu dé tra lai mat bang nhung vo chong ong Khé khéng thuc hién. Vo
chong ong Khé van dé mot sb tai san trén phan dat ciia cu quan 1y nhu: Cong trinh
phu, bép & nha ngang, d6 dung ban hang, hang hoa, d6 dung sinh hoat...Ngay
21/10/2017, cu da thué nguoi dén tién hanh don dep, d& mai ton vay chia ra & nha
ngang, di chuyén tai san ctia vo chong dng Khé ra khoi phan dét cta cu. Vo chong
ong Khé bao Cong an, kién cu vé hanh vi huy hoai tai san. Sau do, Cong an huyén
da xudng giai quyét, ngay 29/12/2017, cong an va vién kiém sat xubng dung lai
hién truong, 1ap bién ban. Cu khong biét gia tri tai san cu dd pha d& cta vo chong
ong Khé 1a bao nhiéu. Ngay 04/4/2018, cong an huyén Dong Anh da ra thong bao
s6 146 xac dinh khong co6 su viéc pham toi va quyét dinh khong khoi té vu an hinh
su.

Sau d6 cu Tuyén co giri don dé nghi hoa giai 1én xa. Ngay 09/02/2018, tai
hoi nghi hoa giai do Uy ban nhan dan xa Kim N&§ t6 chiic, ong Khé théng nhat viéc
cu cho 6ng Khé 100 m? dit. Ong Khé co phat biéu: "dat bé me t6i cho dén déu thi
t6i stir dung dén day..." Sau budi hoa giai hom d6, cu Tuyén di tiép tuc nhiéu lan
yéu cau vo chong 6ng Khé di chuyén tai san ra khoi phan dit cua cy dé tra lai mat
bang cho cu nhung vo chong 6ng Khé khong thuc hién.

Nay cu Tuyén xéc dinh: Thira dat s6 16, to ban do s6 14 x6m 3 Bic, xi Kim
N, huyén Pong Anh 1a dat cta cu, cu ding tén trong Ban dd dia chinh, s6 muc ké
ctia xd. Cu cho cac con dén dau thi cac con duoc str dung dén diy, ong Khé khong
c6 quyén doi hoi. Ong Khé 1a ngudi ndp thué dat tir nim 1996 dén nim 2017, tuy
nhién dén thang 6 nam 2018, cu di di dang ky lai tén nguoi ndp thué dat 1a cu va cu
da nop thué dat ngay 12/6/2018. Cu van & trén nha 05 gian (gian thir hai phia dang
bac) cho dén ngay 21/10/2017, vo chdng cu méi 1én & véi ong Phiém.

Cu van cho vo chong 6ng Khé 100 m* dt vé phia TAy Nam cua thira dat, mit
tién hudng tay nhin ra duong 16n.



Cu yéu cau vo chong ong Khé, ba Mo phai di doi tai san cta gia dinh 6ng ba
trén phan dat cua cu dang quan 1y, sir dung.

Déi v6i viée ong Phiém duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat: Ngay
24/3/2017, vo chdng cu c6 1ap gidy phan chia quyén st dung dit & cho 6ng Phiém
2745 m* 14 phan dit thuc té hién nay 6ng Phiém dang quan 1y. Viéc vo chdng cu
cho 6ng Phiém dién tich dat nay 1a hoan toan tu nguyén, sau d6 6ng Phiém da lam
tht tuc dang ky ké khai dé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat trén va da dugc nha nudc cong nhan bang viéc cdp Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Phiém. Cu xac dinh khong ¢ yéu cau, khiéu nai gi d6i voi
viéc ong Phiém dugc cap sb do.

Bi don trinh bay:Thira dat tranh chip c6 ngudn gde 1a do céac cu td tién dé
lai. B6 me 6ng 1a nguoi truc tiép quan 1y. Nam 1996, vo chong 6ng két hon, bd me
van ¢ chung véi vo chong 6ng. Thira dat lic d6 da duoc chia lam 02 phan. Mot
phan do vo chong 6ng Phiém quan 1y, mot phan do vo chdong 6ng quan 1y. Me ong
& v6i vo chdng ong dé ban hang con bd ong & véi ong Phiém. Ong Méng ciing da
c6 nha dat riéng va & noi khac ¢ cing thon. Pén nim 1999, bd ong da tuyén bd cho
vo chong 6ng nha dat ma vo chong 6ng dang sinh séng. Cu chi tuyén bd cho bang
miéng chtr khong c6 van ban gi. Trén dat c6 nha cip 4 nam gian va nha ngang do
bd me 6ng xay, cong trinh phu trong nha ngang do vo chong 6ng xay nam 2008.
Vo chong ong co ton tao sin, nang nén khoang 30cm nam 2009 vi san thip hon
duong, 1am mai ton bao quanh nhu hién nay, s6 khéi dat san lap, chi phi nhu thé
nao do d lau ong khong nhd rd. Tir trude nam 1999, vo chong 6ng van 1a ngudi
nop thué dat va thuc hién nghia vu ddi v&i nha nuée cho dén nay. Ban dd dia chinh
hién nay ciing dtng tén 6ng 1a chi sir dung dat (6ng khong nhé tir nim nao). Ngay
21/10/2017, me ong ciing chuyén 1én & véi anh Phiém.Thang 10 nim 2017, khong
hiéu vi 1y do gi b6 6ng lai thué nguoi (khoang 10 ngudi) dén dé pha hét do dac, tai
san cua gia dinh 6ng gdm: Cong trinh phu, bép, d6 dung sinh hoat, 01 gian nha cap
4 phia dang bac dan dén gay thiét hai cho gia dinh 6ng. Luc dén phé, b éng ciing
khong néi 13 vi 1y do gi nhung qua tim hiéu vo chong ong dugc biét 6ng Phiém 1a
nguoi x0i giuc cu, tham chi con trai 6ng Phiém ciing truc tiép dap pha tai san nha
ong. Sau d6 6ng da guri don cau ciru 1én cong an huyén Pong Anh. Sau khi tiép
nhan don cua 6ng, cong an huyén da xudng giai quyét xac dinh gia tri tai san nha
ong bi dap pha chi 1.800.000 dong. Ong khong dong v véi viée giai quyét clia cong
an nhung vi nghi 1a mau mu rudt thit trong gia dinh nén 6ng da bd qua, khong yéu
cau giai quyét nira.

Vo chong 6ng ciing chua timg duoc nghe, chimg kién hay nhan véan ban gi
lién quan dén viéc bd ong tuyén bd cho vo chong 6ng 100 m® dit vé phia ding
nam, con bd ong su dung phﬁn dat con lai (giap hai mat tién) vi thuce té bd me ong
van & voi ong Phiém tir ndm 1999. Ong khong dong ¥ v6i ndi dung bién ban hoa
giai nén ong khong ky bién ban, 6ng thira nhan phat biéu "dat bé me t6i cho dén
d4u thi toi sit dung dén déy..." nhung phan dét bd ong cho 1a 225,5m? tir nam 1999.
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Nay 6ng xac dinh: Khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia bd 6ng. Thira dat
s6 16, to ban do sb 14 Xom 3 Bic, x3 Kim N, huyén Pong Anh (phén con lai
khoang hon 200m?) 1a thudc quyén quan 1y, st dung hop phép cia 6ng véi Iy do:

- B6 6ng da tuyén bd cho éng phan dit nay nim 1999;

- Vo chong 6ng da quan 1y, sinh séng 6n dinh trén dat tr naim 1996 cho dén
nay, khong c6 tranh chip véi ai;

- Vo chong ong 12 ngudi ndp thué dat tir trude ndm 1999, 6ng 1a nguoi ding
tén chu str dung dét trén ban d6 dia chinh cua xa;

- Bb 6ng di chuyén vé ¢ cung 6ng Phiém tir nam 1999, khong con quyén loi
gi d6i véi thira dt trén.

Péi véi viée 6ng Phiém dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat: Vo
chdng ong khong c6 tranh chap, thac mac hay khiéu nai gi ddi v6i phan dat nay.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan cu Hoang Thi Ngii, ong Nguyén
Vin Phiém, 6ng Nguyén Vin Mong, ba Nguyén Thi Ai, ba Nguyén Thi Han
trinh bay: Nhét tri véi cac ¥ kién, yéu cau cua cu Nguyén Vian Tuyén va Gy quyén
cho cu Tuyén toan quyén giai quyét tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mo trinh bay:
Nhat tri v6i v kién ctia ong Khé va khong trinh bay gi thém.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Nguyén, chi
Nguyén Thi Nga trinh bay: Khong c6 cong siic dong gop gi trong gia tri khi tai
san dang c6 tranh chap va uy quyén cho bd me 13 6ng Nguyén Vin Khé va ba
Nguyén Thi Mo dai dién tham gia giai quyét vy kién.

Tai phién toa so thAm cac dwong sy van gitt nguyén cac ¥ kién va yéu cau di
trinh bay. Cu Tuyén xac dinh dién tich 225,5 m* dat con lai tai thira 16, to ban d6
s6 14 x6m 3 Bic, x4 Kim NJ, huyén Pong Anh 1 cta cu va cu chua cho vo chong
6ng Khé nén vo chong ong Khé phai tra cho cu. Cu ty nguyén cho vo chdng 6ng
Khé 100 m® vé phia Tay Nam cua thira dat. Theo han mirc dét thi cu cho 6ng Khé
70 m® dat & va 30 m* dat vuon lién ké. D4i voi cac tai san do vo chong cu Tuyén
xay dung, khi Toa an phan chia dat theo yéu cau ciia cu ma tai san d6 nam trén
phan dét cua ai thi cu dé ngudi d6 st dung, khong yéu cau thanh toan gia tri tai san
do lai cho cu.

Ong Khé, ba Mo théng nhat trinh bay: Khong nhat tri véi yéu cau doi dat cua
cu Tuyén vi 6ng ba xac dinh cy Tuyén di tuyén bo miéng cho 6ng ba dat va ong ba
da dn ¢ 6n dinh tai ddy tir nim 1996 dén nay. Do cu Tuyén d cho dat ong ba nén
nay cu khong con dat & day dé cho ong ba nira. Di voi céc tai san trén dat ong ba
da xay dung, ton tao nhu Toa an da tham dinh va dinh gia néu Toa an phan chia ma
vao phan ciia ai thi 6ng ba dong ¥ dé nguoi d6 sir dung khong yéu cau Toa an budc
ho phai thanh toan lai gia tri tai san. Doi véi tai san cu Tuyén da d& vao thang
11/2017, 6ng ba ty nguyén khong yéu cau cu Tuyén dén bu.

Bin dn dén sw so thim s6 03/2019/ST — DS ngay 15 thdng 3 nim 2019 ciia
Toa an nhan din huyén Dong Anh da xii:
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[1] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cu Nguyén Vin Tuyén déi voi
ong Nguyén Van Khé vé viée doi quyén st dung dit. Xac dinh dién tich 225,5 m?
thudc thira dat sd 16, to ban dd sd 14 x6m 3 Béc, xa Kim N9, huyén Bong Anh,
Thanh phd Ha Noi c¢6 hinh thé: Phia Bic giip ngd; Phia Nam giap ho lién ké
(Chiém - Dung); Phia Pong giap phan dat ctia 6ng Nguyén Vin Phiém; Phia Tay
giap duong 1a ciia cu Nguyén Vin Tuyén.

Ghi nhan su ty nguyén cua cu Nguyén Vian Tuyén cho ong Nguyén Vin Khé
100 m? dét vé phia Nam cua phan dét con lai cta thira dat s6 16, to ban dd sb 14
x6m 3 Bic, xd Kim N9, huyén Bong Anh, Thanh phé Ha Néi trong do c6 70 m? dat
& va 30 m® dat vuon lién ké, hinh thé gi6i han boi cac diém 13, 14, 17, 16, 15, 18
theo So d6 thira dat kém theo ban 4n, cu thé: Phia Pong gidp ho lién ké (Nguyén
Vin Phiém) c6 kich thudc 5,72 m, phia Tay giap duong c6 kich thude 5,72 m, phia
Bic giap phan dat cua cu Tuyén cé kich thuéc 16,88 m va phia Nam ho lién ké
(Chiém - Dung) c¢6 kich thuéc 18,4 m. Cu Nguyén Vin Tuyén quan ly, sir dung
phan dat con lai co hinh thé giéi han boi cac diém 10, 11, 12, 13, 18 theo So d6
thira dat kém theo ban an, cu thé: Phia Pong giap ho lién ké (Nguyén Vin Phiém)
c6 kich thudce 9,28 m, phia Tay giap duong co kich thudc 5,28 m, phia Bac giap
ngd co kich thude 5,71 m + 10 m va phia Nam phan dat ciia anh Nguyén Vian Khé
co kich thudc 16,88 m.

Ghi nhan su thoa thuan cia cac duong sy khong yéu cau phai thanh toan gia
tri tai san, cong strc ton tao tai san ciia minh x4y dung trén phan dat giao cho phia
bén kia.

Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Vin Khé va ba Nguyén Thi Mo

khong yéu cau cu Tuyén phai thanh todn gid tri tai san 1a 1an ton trén dat cu da thao
do thang 11/2017.

Giao cho 6ng Khé sir dung 31,2m* nha cdp bén nim gian do cu Tuyén xay
dung.

Giao cho cu Tuyén sir dung cac tai san do vo chong ong Khé xay dung co trén
phén dat cu duoc chia gé)m: Phan sin gach dé: 31,1 m? ; Mai ton phia Bic: 12,8 m?:
Phan nha vé sinh cai tao thém bén trong nha 03 gian do vo chong cu Tuyén xay;
Cong sit: 2,82 m x 2,23 m; 7,8 m* 1an t6n trudc nha cp bon 05 gian.

An so tham con tuyén vé an phi quyén khang cdo cia cac duong su.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don 6ng Nguyén Vin
Khé khang cdo d& nghi gitt nguyén phan dién tich 225,5 m2 tai thira dét s6 16 to
ban do s 14 cua vo chdng dng dang sir dung.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; khéng
yéu cau bi don phai thanh toan cong sirc xay dung, ton tao tai san trén dat néu yéu
cau khoi kién duoc chip nhan.



Bi don giit nguyén khang c4o va yéu cau cu Tuyén phai thanh toan tra lai bang
tién gia tri vat liu xay dung, ton tao san, 1am mai ton bao quanh dit, cai tao mot
phan nha 03 gian cdp bdn, phan xay thém nha vé sinh, nang san trudc nha 05 gian
néu Toa an quyét dinh vo chdng 6ng Khé phai tra lai nha dat cho cu Tuyén.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky thuc hién dung quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan sy. Céc
duong sy chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Bi don nop don khang céo trong
han va da ndp tam tng an phi 1a hop 1€.

Vé noi dung : pPé nghi HDXX can ctr khoan 2 Piéu 308 B0 luat tb tung dan
su stra ban an dan sy so tham. Cuy thé: Giir nguyén ban an so tham vé viéc cong
nhan su tu nguyén cta cu Tuyén cho 6ng Khé 100m2 dit. Stra ban an so tham vé
ndi dung : Budc cu Tuyén phai thanh toan gia tri tai san vo chong ong Khé xay
dung, cai tao trén phan dét giao cho cu Tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé té tung: Pon khang céo cua bi don dng Nguyén Vin Khé trong thoi
han va da ndp tam g an phi 1a hop 1¢ vé hinh thuc.

[ 2 ] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don dng Nguyén Vian Khé:

[ 2.1] Vé quan hé huyét thuyét: Cu Nguyén Vian Tuyén va vo 1a cu Hoang Thi
Ngai c6 05 nguoi con 1a: Ong Nguyén Vian Phiém, 6ng Nguyén Vin Mong, ba
Nguyén Thi Ai, dng Nguyén Vian Khé, ba Nguyén Thi Han.

V& ngudn gdc thira dét s6 16, to ban dd sé 14 Xém 3 Béc, x3 Kim N§, huyén
Dbong Anh, dién tich 500 m2 1a cua bd me cu Tuyén dé lai, cu Tuyén 1a nguoi truc
tiép quan 1y thira dat trén.

Nam 2017, vo chc“mg cu Tuyén chia mot ph?m thira dit nay véi dién tich 274,5
m? cho 6ng Nguyén Vin Phiém (con trai cu Tuyén). Sau d6 di dugc Uy ban nhan
dan huyén Pong Anh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 CM 205790 ngay 22/12/2017 — thira dat s6 16b td ban
d6 sb 14, dién tich 274,5 m2 ding tén ong Nguyén Vian Phiém va vo 1a ba Hoang
Thi Hai. Cac duong sy cung khong c6 y kién thic mic gi vé viéc tach thira va cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat trén cho 6ng Phiém.

Phu hop véi 10i khai duong sy, cung cép xac minh tai Uy ban nhan dan xa
Kim N&: Ban d6 299 nam 1984, thira 16 to ban d6 s6 14 tai x6m 3 Béc, xa Kim No
la 02 thira gé)m thura 16 A, dién tich 260 m2 ghi chir “ Phiém”; thira 164 dién tich
305 m2 ghi chit “Tuyén”. Kém theo ban d6 s6 299 1a s6 di ngoai ghi tén “Tuyén”



56 thira 164 dién tich 565 m2; Ban d6 364 nim 1996, thira 16 to ban d6 sb 14 tai
x6m 3 Bic, xd Kim N 1a 02 thira gom thtra 16 A, dién tich 260 m2 ghi chit
“Phiém”; thtra 164 dién tich 305 m2 ghi chit “Tuyén”. Kém theo ban do sb 299 1a
s6 da ngoai ghi tén “Tuyén” sb thira 164 dién tich 565 m2.

Nhu vay du co sé khang dinh dién tich 225 m2 dat tai thira 16 to ban d6 sé 14
tai xom 3 Béc, x4 Kim N9, huyén Pong Anh 13 ctia cy Nguyén Vin Tuyén va cu
Hoang Thi Ngdi da hinh thanh tir trudc nam 1993, bao gém ca phan dd phan chia
cho ong Phiém di duoc cip Gidy ching nhan nam 2017. Yéu cau khai kién cua cu
Nguyén Vin Tuyén d6i v6i ong Nguyén Vian Khé vé viéc doi quyén str dung dat 1a
co cdn cu.

[ 2.2 ] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin Khé: Yéu cau giir
nguyén quyén str dung ctia 6ng Khé ddi véi dién tich 225 m2 dét tai thira 16 to ban
d6 s6 14 tai xom 3 Bac, x4 Kim N§, huyén Pong Anh vi 6ng Khé cho rang dién
tich 225 m2 dét cua thira dat nay cu Tuyén di cho ong tir ndim 1999, ban do dia
chinh phan d4t nay thé hién tén 6ng 1a chi st dung va 6ng ndp thué st dung dat.
Nhung tai cdp phuc tham 6ng Khé khong co tai liéu, ching cir chimg minh va cu
Tuyén khong cong nhéan viéc da cho 6ng Khé phan dat nay. Con viéc dong thué dat
& 1 do vo chdng ong Khé dang ¢ trén dét thi phai thuc hién nghia vu dong thué st
dung dat voi Nha nude, khong co gia tri xac dinh quyén sir dung dat.

Trong bién ban hop gia dinh ndm 2017, vo chéng cu Nguyén Vin Tuyén va cu
Hoang Thi Ngai dong y cho 6ng Nguyén Van Khé 100 m2 tai thira dat dién tich
225 m2 néu trén. Qué trinh giai quyét vu an cho dén nay vo chong cu Tuyén van
ddng ¥ cho ong Khé dién tich 100 m2 dat ¢ trong d6 c6 70 m” dat & va 30 m® dat
vuon lién ké nén Toa 4n so tham di ghi nhan su tu nguyén cia cu Tuyén 1a phu
hop v61 quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng nhan dinh néu trén thiy khang cdo cua ong Nguyén Vin Khé yéu
cau gitt nguyén dién tich 225 m2 dt tai thira 16 to ban d6 s6 14 tai xom 3 Bic, x3
Kim N§, huyén Pong Anhdé ong st dung nhu cii 1a khong c6 cin cir nén khong
duoc chap nhan.

[ 2.3] D6i voi phan dat dang c6 tranh chap giita cu Tuyén va 6ng Khé 1a phan
con lai theo ban d6 c6 dién tich 225,5 m?, thira 16 t& ban d6 s6 14, tai xom 3 Bic,
xd Kim N§, huyén Pong Anh, Ha Noi. Két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an, do dac hién trang c6 dién tich 288,3 m” Phan hién trang dat cic bén dang sir
dung vuot qua pham vi dat theo ban d6 12 62,8 m2 nam vé vj tri phia Bic giap ngd
di va phia Tay giap duong.

Uy ban nhan dan huyén Pong Anh va xi Kim N& ¢6 quan diém: Phan dién
tich 62,8 m2 ddi ra, ting thém so v&i ban dd dia chinh can duge Uy ban quan 1y dé
mo rong dudng va via hé theo chuong trinh xdy dung nong thén méi, dé nghi Toa
an khong cong nhan dién tich dat nay cho ho gia dinh cu Nguyén Vin Tuyén.

Vi vay Toa an chi xem xét, giai quyét dbi voi phan dién tich dit 225,5 m?
trong thira 16 t& ban d6 s6 14 pham vi ban d6 1ap nim 1996, phan dién tich dat
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vuot qua lién ké v6i phan dat duoc giao theo ban dd cua timg bén thi cac bén co
trach nhiém, nghia vu thuc hi¢n theo quyét dinh cta co quan nha nudc co tham
quyén vé quan ly dat dai.

[ 2.4 ] B6i v6i cac tai san xay dung trén dat: Tai cdp so tham cac duong su
cung théng nhat xac dinh néu tdoa an phan chia dat ma trén phan dat chia cho phia
bén kia co tai san cua ho xay dung thi ho tu nguyén khong yéu ciu bén kia phai
thanh toan gia tri tai san nén ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su khéng yéu
cau phai thanh toan gia tri tai san, cong sirc ton tao tai san ctia minh x4y dung trén
phan dét giao cho phia bén kia.

Tai cip phuc thim, 6ng Nguyén Van Khé yéu cau cu Nguyén Vin Tuyén
thanh toan bang tién gia tri vat liéu xay dung, cong stc cta vo chong 6ng Tuyén
dbi véi mai ton, cong sit, lat san néu Toa an quyét dinh vo chdng éng phai tra lai
nha dat cho cu Tuyén. Xét, dbng Khé cung vo con da sinh song tai dat nay nhiéu
nam va cling c6 cong strc cung gia dinh duy tri ton tao tai san nén yéu cau cua 6ng
Khé 13 ¢6 can ctt duwoc chap nhan.

Theo két qua dinh gia thi cac tai san do vo chong 6ng Khé xay dung hién c6
trén ph?m dat duoc cu Tuyén chia gém: Phan san gach do: 31,1 m®x 279.000
ddéng/m2 x 70% = 6.073.830 dong; Mai ton phia Bic: 12,8 m* x 440.000 dong/m2
X 40% = 2.252.800 dong; Cong sat: 2,82 m x 2,23 m X 524.000 d6ng/m2 x 40% =
1.156.426 ddng; Lan ton truéc nha cip bdn 05 gian 7,8 m’*x 440.000 dong/m2 x
70% = 2.402.400 dong. Tong 1a 11.885.456 dong.

Vi vay, sira ban an so tham giao cho cu Tuyén st dung cic tai san do vo chong
ong Khé xay dung c6 trén phan dat cu Tuyén duogc chia. Cu Tuyén c6 trach nhiém
thanh toan bang tién 1a 11.885.456 ddng cho vo chong 6ng Khé gid tri tai san nay.

[3] V& an phi:

An phi dan su so thim: Cu Nguyén Vian Tuyén 1 nguoi cao tudi, c6 don xin
mién ndp tién tam Gmg an phi va an phi nén cin ctr Piéu 2 Luat Nguoi Cao tudi,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu
Quéc hoi cu Tuyén khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Nguyén Vin Khé phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.000
ddng dbi véi yéu cau doi quyén st dung dat cua cu Tuyén duoc chdp nhin. Ngoai
ra 6ng Khé con phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi gia tri phan dat 6ng duogc
chia, cu thé: Dat 100 m? trong d6 c6 70 m® dat & va 30 m® dat vuon lién k& tri gia:
70 m? x 20.000.000 ddng + 30 m* x 17.000.000 dong = 1.910.000.000 dong. An phi
dan sy so tham c6 gia ngach ma ong Khé phai chiu: 36.000.000 + 3%
(1.910.000.000d6ng — 800.000.000 dong) = 69.300.000 dong. Nhu vay ong Khé
phai chiu an phi dan su so tham 1a : 300.000 dong + 69.300.000 dong = 69.600.000
dong.

V& an phi phuc tham: Do stra ban an so tham nén 6ng Nguyén Van Khé khong
phai chiu an phi phuc tham.



[ 4 ] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét Xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can cu:
- Can ctr diém ¢ Khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;
- Céc Piéu 166, 168, 688 Bo luat Dan su nam 2015.
- biéu 106, Pidu 127, 203 Luat dit dai naim 2013

- Can cir vao Diéu 271; 273; khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 B0 luat td tung dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan khang cdo cua éng Nguyén Vin Khé. Sira Ban an dan
su so tham s 03/2019/ST — DS ngay 15 thang 3 nim 2019 cta Toa &4n nhan dan
huyén Pong Anh va Quyét dinh nhu sau:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia cu Nguyén Vin Tuyén dbi vi
ong Nguyén Vin Khé vé viée doi quyén st dung dat. Xac dinh dién tich 225,5 m?
thudc thira dat s6 16, to ban do s6 14 xém 3 Bic, xd Kim N&, huyén Pong Anh,
Thanh phé Ha Noi c¢6 hinh thé: Phia Bic giap ngd; Phia Nam giap ho lién ké
(Chiém - Dung); Phia Dong giap phan dat ctia 6ng Nguyén Vin Phiém; Phia Tay
giap duong 1 ctia cu Nguyén Vin Tuyén.

[ 2 ] Ghi nhén su tu nguyén cta cu Nguyén Vin Tuyén cho 6ng Nguyén Vin
Khé 100 m® dat vé phia Nam ctia phan dat con lai cta thira dat sé 16, to ban d6 sb
14 x6m 3 Bic, xa Kim N9, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi trong do c¢6 70 m?
dat & va 30 m® dat vuon lién ké, hinh thé giéi han boi cac diém 13, 14, 17, 16, 15,
18 theo So db thira dat kém theo ban an, cu thé: Phia Pong giap ho lién ké (Nguyén
Vin Phiém) c6 kich thuéce 5,72 m, phia T4y giap duong co kich thude 5,72 m, phia
Bic giap phan dat cia cu Tuyén cé kich thude 16,88 m va phia Nam ho lién ké
(Chiém - Dung) c6 kich thudc 18,4 m.

Cu Nguyén Vian Tuyén quan 1y, st dung phan dat con lai 125,5 m2 c¢6 hinh
thé gi6i han bdi cac diém 10, 11, 12, 13, 18 theo So do thira dat kém theo ban 4n,
cu thé: Phia Pong giap ho lién ké (Nguyén Van Phiém) c6 kich thudc 9,28 m, phia
Tay giap dudng co kich thudc 5,28 m, phia Bic giap ngd co kich thudc 5,71 m +
10 m va phia Nam phan dat ciia anh Nguyén Van Khé c6 kich thudc 16,88 m.

[ 3] Giao cho cu Nguyén Vin Tuyén st dung cac tai san do vo chong éng
Nguyén Vin Khé xay dyung co trén phan dat cu Tuyén dugc chia gdbm: Phan sin
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gach d6: 31,1 m?x 279.000 dong/m2 x 70% = 6.073.830 dong; Mai ton phia Béc:
12,8 m* x 440.000 dong/m2 x 40% = 2.252.800 ddng ; Cong sat: 2,82 m x 2,23 m X
524.000 dong/m2 x 40% = 1.156.426 ddng; Lén ton trudc nha cip bdn 05 gian 7,8
m?x 440.000 déng/m2 x 70% = 2.402.400 dong. Tong 1a 11.885.456 dong.

Cu Nguyén Vin Tuyén co trach nhiém thanh toan bang tién 1a 11.885.456
ddng cho vo chong éng Nguyén Van Khé gia tri tai san néu trén.

Ghi nhan vo chong cu Nguyén Vin Tuyén khéng yéu cau vg chong ong
Nguyén Vian Khé phai thanh toan gia trj tai san cia minh xay dung trén phan dat
giao cho phia bén ng Nguyén Vin Khé.

Ghi nhan 6ng Nguyén Vin Khé va ba Nguyén Thi Mo khéng yéu cau cu
Tuyén phai thanh toan gia tri tai san 14 1an ton trén dat cu da thao d& thang 11/2017.
Giao cho 6ng Nguyén Vin Khé str dung 31,2 m? nha cdp bbén nim gian do cu
Tuyén xdy dung.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc c6 thAim quyén
dé duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luét.
[4] Vé an phi:

V¢ an phi dan sy so tham: Cu Nguyén Van Tuyén dugc mién ti€én an phi nén
khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin Khé phai chiu 69.600.000 dong (Sau muoi chin triéu, sau
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham dé sung cong qui nha nudc.

An phi phic thim dan sy: Ong Nguyén Vian Khé khong phai chiu 300.000
dong an phi dan su phtic tham. Tra lai ong Khé 300.000 dong tam ung an phi phiic
tham d4 ndp tai bién lai thu tién s6 0008393 ngay 02/4/2019 cua chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Pong Anh, Ha Noi.

Ban &n dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhﬁ.l}: Thim phan- Chu toa phién toa
- Vién kiem sat TP Ha Noi;
- Toa an ND huyén Pong Anh;
- Chi cuc THADS h.Pong Anh;
- Cac dvwong su;
- Luu HSVA, VP

Vi Toan Giang
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