TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2023/DS-PT
Ngay: 13 - 02 - 2023
V/V tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xi phuc thim gom cé:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong V& Pinh Som;
Cdc Tham phan: Ong Lé Vin Ha;
Ong Luu Anh Tuén.
- Thw ky phién toa:Ba Phan Thi Thy Thy-Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ong Poan
Thanh Luong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtc
tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 96/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim 2022
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat”’;

Do ban 4n dén su so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thim s6 08/2023/QP-PT ngay 30 thang
01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Bé,K, sinh nim 1987; ba Nguyén Thi L, sinh nim
1990; cung dia chi: T6 dan pho 3, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. i
(Ba Nguyén Thi L uy quyén cho 6ng Nguyeén Ba K tham gia to tung). Ong K cé

~

mat.

2. Bi don: C)ng Ro Qhﬁm B, sinh ndm 1960; ba Nguyén :I'hj H, sinh nam 1962;
cung dia chi: Lang K, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. Ca hai déu c6 mat.

3. Nguoi khang cao: Ong Ro Cham B va ba Nguyén Thi H.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 15 thang 10 ndam 2020, bdn tw khai, tai liéu c6 tai
hé so va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Bd K trinh bay:

Ngay 04/4/2019, éng Nguyén B4 K va ba Nguyén Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi T va 6ng Pham Dinh D thaa dat s6 21, td ban db 17, dién tich 236,5m2
tai td dan phé 3, thi trdn P, huyen C da duoc Uy ban nhan dan huyen C cép giéy chirng
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat ngay
30/8/2013 (Ngudn gbc dau tién 13 cip cho ba B Thi G ndm 2004, ngudn gbc st dung



nha & 13 nim 1999). Bén khoang thang 11 nim 2019, 6ng ba c6 y dinh thao d& nha ct
ctia ba D6 Thi G xay dung nam 1999 do no6 da qua cti va xudng cap dé xay nha moi, thi
luc do Ong K mdi thdy cai hang rao dai khoang 09m duoc lam bang tru va ludi B40 lan
sang phan dat ma gia dinh 6ng da nhan chuyen nhuong va dang sir dung, ong khong biét
1a cai bd rao d6 1a clia ai nhung van xubng nha cua ong Ro Chém B khoang 03 lan, hai
bén c6 trao d6i qua lai va duge ba Nguyén Thi H va dng Ro Cham B dong ¥ cho théo
d& phan hang rao d6 dé xay dung hang rao cho dung ranh gi¢i dd mua va st dung, lac
d6 ba H o6 noi “dat cua chau thi chau ctr thao d& ctr 1am cho  dung” sau do ong moi vé
thdo d&, khi thao d& hang rao va cai nha cii xong, thué tho dén dao mong thi luc d6 gia
dinh ba H mdi ra de doa ngin cAm ong thuc hién quyén st dung dat va xdy dung nha &
clia minh va yéu cau 6ng xé dich vi tri phan dét cta ong da mua.

Vé ban dd dia chinh: Pa duoc do dac nim 2000, ranh gid1 10 rang, st dung on
dinh khong tranh chap tai thoi diém d6 da duoc S& tai nguyén va Moi trudong tinh Gia
Lai phé duyét.

Hi¢n trang: Ranh gidi, moc gi61 10 rang, st dung nha & 6n dinh tir nam 1999 dén
nay. Hién tai nha da thao d& nhung méng nha duoc xay dung nim 1999 van con ngoai
thuc dia.

Trong don khai kién 6ng yéu cau ba Nguyén Thi H va 6ng Ro Cham B phai tra
lai dGing hién trang, dung ranh gidi, mbc gidi ban dau va tra lai dién tich dat 1an chiém
khodng 115m2 . Sau khi Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi dién
tich do dac thuc té phan dat tranh chap ctia 6ng véi ba H, dng B 12 124,3m?, do d¢6 Ong
K yéu cau ba Nguyén Thi H va dng Ro Cham B phai tra lai dién tich dét lan chiém 1a
124,3m?, tra lai dang hién trang, dung ranh gioi dat theo do dac thuc té. Ngoai ra, ong
Nguyén B4 K khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngudn gbc dat cta gia dinh ba 13 nhan chuyén nhugng ciia ong Ro Cham D tir
nim 2004, dat chua co6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong hai bén
chi viét gidy tay v6i nhau, chua dugc cong chimg chimg thuc cua co quan c6 thaim
quyén. Gia dinh ba nhan chuyén nhugng dién tich dat 30 x 70m tai lang |, thi trdn P,
huyén C. Khi mua thi hai bén ¢6 di do lai, nhung khong do bang thuéc ma do bang ciy
va gang tay uoc lugng mét, phia trude khong du chi duge khoang 23m-24m, phia sau
thi di 30m. Khi d6 ba rao lai dat va trong cdy ngan ngay, 03 nim sau thi trong tru tiéu.
Gia dinh nha ba G xiy nha trudc khi gia dinh ba nhan chuyén nhugng dat véi ong D, Vi
6ng D 1a ngudi dong bao khong hiéu biét, nén khi gia dinh nha ba G xay nha lan qua dht
ctia 6ng D, tudng nha phia trudc 1an khoang 20-30cm, phia sau l14n khoang 1,5m-02m.
Pén khi gia dinh ba nhan chuyén nhuong lai thi gia dinh ba c6 n6i ba G, ba G noi ba da
c6 bia do, nhung bia do dang thé chap tai ngan hang, khi nao ba G lay bia d6 vé thi ba
G ciing chi 1ay dat cua ba theo bia do thoi.

Thira dat nay ba G di chuyén nhugng cho nguoi khac 1a 6ng Pham Dinh P va ba
Nguyén Thi A, sau ndy éng B, ba A chuyén nhuong lai cho Ong K, ba L thi hai bén xay
ra tranh chap. Nguyén nhan, 1a ¢it Ong K nhan chuyén nhugng thi 16 dat xéo mat dudng,



Ong K ¢6 xudng nha ba xin mua lai phia sau, nhung gia dinh ba khong ddng y ban. Nam
2019, Ong K dap nha cii ctia ba G va ui ludn hang rao bang gach cua gia dinh ba.

Khi Ong K ui hang rao khoang 19,4m, nhd 16 try tiéu, 01 cay mit 01 tudi, lam hu
hong hé théng dng tudi tiéu bang nhya chon dudi dat, khoang 10m ludi B40, cao 1,5m,
trong theo doc bd rao 05 tru rao bang xi ming, 05 tru bang gd va khoang 30m ké&m gai,
14n dién tich dat phia sau khoang trén 03m thi gia dinh ba khong biét. Ba c6 ndi chuyén
v6i Ong K nhung hai bén khong thoa thuin dugc, Ong K con cd tinh xay méng trén dat
nha ba nén chdng va con ba ra can thiép thi Ong K goi cong an thi trin xudng, céng an
yéu cau hai bén gilt nguyén hién trang. Sau do Ong K giri don 1én Uy ban nhan dan thi
tran P dé giai quyét, két qua giai quyét khong thanh.

Nay Ong K yéu cau ba phai tra lai dién tich dat 1a 124,3m?, tra lai ding hién trang,
dung ranh gioi dat theo do dac thuc té. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau nay, vi dién tich
dat nay 1a dat cua gia dinh ba, ba khong dong ¥ tra lai cho Ong K, ba L. Ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Giai quyét theo ding bia d6 du dién tich cua
Ong K, ba khong 1an chiém dét ciia Ong K.

- Bi don 6ng Ro Cham B trinh bay: Ong dong ¥ v6i y kién trinh bay cta ba Nguyén
Thi H, ong khong dong v tra lai dién tich dat 124,3m? theo yéu cau ctia nguyén don. Vi
dién tich dat nay 1a ctia gia dinh 6ng, ong khong 1an chiém dat ctia Ong K, ba L.

Ngoai ra, 6ng B, ba H khong c6 yéu cau gi thém.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chitng éng Ro Cham D trinh bay: Nam 2004,
6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Ro Cham B va ba Nguyén Thi H dién tich dit 30 x 70m
tai 1ang I, thi trdn P, huyén C. Khi ban thi hai bén c6 di do lai, nhung khong do bang
thude ma do bang cdy va gang tay udc luong mét, phia trude khong du chi duge khoang
23m-24m, phia sau thi du 30m. Khi d6 6ng B ba H rao lai dat va trdng cAy ngin ngay
trén dat. Khoang nim 1999, khi ba G xay nha trén dat ctia 6ng, 6ng c6 noi day 1a dat cia
ong thi ba G khong chiu tra, 6ng c¢6 nho thon trudng can thiép nhung thon truong khong
giai quyét, nén 6ng bo ludn, dé cho ba G xay nha khong doi nita, dit ctia ba G doc theo
nha cta ba G, con dit ctia 6ng ban cho dng B ba H giap vaoi dat cua ba G, 6ng B rao lai
dung dién tich, khong 14n chiém gi. Khi 6ng ban dat cho 6ng B thi dat ctia ba G da duoc
cap bia do, nhung khong rao lai ranh gidi. Ngoai ra, 6ng D khdng Vnh bay gi thém.

Tai ban dn dén sw so tham sé 13/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Cin ci khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 165,
244,267,273 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Can ct Piéu 166 cua Bo luat dan sy. Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ba K va ba
Nguyén Thj L.

Bugc 6ng Ro Cham B va ba Nguyen Thi H phai tra lai cho ong Nguyen Ba K va
ba Nguyén Thi L quyén st dung dit dbi v6i dién tich 124,3m?, thudc thira dat s6 21, to



ban d6 s6 17 di dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BM 454198 ngay 03/8/2013. Pat c6 tir can: phia bong giap dat 6ng P ba O; phia Nam
giap dat ong B ba H; phia Tay giap dat ong O; phia Béc giap voi duong tinh 16 661 tai
t6 dan phd 3, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. (Kém theo so db thira dét)

_ V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 8.000.000 dong nguyén
don Ong K tu nguyén chiu toan bg, Ong K da nop du.

V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Ro Cham B va ba Nguyén Thi H phai chiu
9.766.400 dong an phi dan su ¢6 gia ngach dé ndp vao ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho 6ng Nguyén B4 K va ba Nguyén Thi L sb tién tam Gng an phi di nop
14 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0010243 ngay 05 thang 11 nam 2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n C, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con thong bao quyen yéu cau, tu nguyén hoic bi
cudng ché thi hanh an va thoi higu thi hanh an; tuyén quyén khang co cua cac duong
su.

- Ngay 15 thang 9 nam 2022 bj don 6ng Ro Chéam B va ba Nguyén Thi H khang
cao toan bd ban an dan su so tham so 13/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan déan huyén C, tinh Gia Lai dé nghi xét xtr lai vu an.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

+ Nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Gia Lai tham gia phién toa phat biéu ¥
kién:

+ V& t tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh cia
B6 luat tb tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xur vu an.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai li¢u co tai hd so vu 4n va qué trinh dién
bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai dé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhin yéu ciu khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li€u, ching ctr ¢ trong hé so vu an da dugc thim tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, y kién cua Kiém sat vién tai phién toa;
Hoi dong xét Xu thdy rang:

[1] V& t6 tung: Ngudn gdc dat cua 6ng Nguyén Ba K ba Nguyen Thi L dang su
dung tai t6 3, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai 1a do nhan Chuyen nhuong cua ba Tran
Thi Tho 6ng Pham Dinh Lap vao nam 2019, duoc chinh Iy bién dong sang tén tai trang
4 (Thira s6 21, to ban d6 s6 17, dién tich 236,5m?) Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (Goi tit GCNQSDD) sé6 BM 454
198 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap ngay 30/8/2013. Trong qué trinh sir dung
Ong K ba L cho rang 6ng Ro Cham Bé ba Nguyén Thi Hoa I ho lién ké lan chiém phan
dat thudc quyén st dung hop phap ctia minh dién tich 124,3m? Ong K ba L yéu ciu 6ng

4



B ba H tra lai dién tich dat trén, Toa an cap so tham thy ly giai quyét vy an 1a cé can c,
ding tham quyén.

[2] Xét khang céo cta bi don 6ng Ro Cham B ba Nguyén Thi Hoa thiy rang:

[2.1] Thira dat do 6ng B ba H sir dung tai to 3, thi tran P, huyén C c6 ngudn gbc
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ro Cham D nam 2004 (Gidy sang nhuong dat photo,
khéng dugc co quan nha nudce chimg thuc BL 59). Qua xem xét ndi dung, thi thira dat
6ng B ba H nhan chuyén nhuong (Thira s6 23) khdng ghi dién tich, ¢ ghi canh phia Tay
giap dat ba B Thi G dai 70m, dbi chiéu véi hd so ding ky quyén sir dung dat ciia ba G
thi khdng pht hop gom: So hoa mdc gidi dugc UBND thi tran P x4c nhan nam 2004 c6
canh phia Pong gidp thira s6 23 dai 44m; do vé so d6 nam 2011 1a 43m (BL 106, 92).
Trong qué trinh sir dung dat, 6ng B ba H khong thuc hién nghia vu ké khai, diang ky
hodc nop thué thira dat ¢a nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 46, khoan
2, 3 Dicu 107 Luat dat dai nim 2003 de nha nude ghi nhan quyen st dung dat hop phap
d6i voi thura dat nhan chuyén nhuong (ghi nhan tinh trang phap ly vé quyen quan ly,
quyen st dung), trong do6 cd dién tich dat 124,3m? dang tranh chap. Can ct Biéu 50 Luat
dat dai nam 2003 (Piéu 100 Luat Pat dai naim 2013) thi 6ng B ba H khong c6 bat ky
gidy to ndo chimg minh dién tich 124,3m? thudc thira s6 21, to ban do s6 17, toa lac tai
t6 3, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai thudc quyén st dung cua minh.

[2.2] Thira dat s6 21, to ban d6 s6 17 do Ong K ba L dang st dung duoc nha nuée
cong nhan, c6 ngudn gdc tir ba Tran Thi Th chuyén nhuong cho ba Bd Thi G duoc
UBND thi trdn P x4c nhan ngay 28/4/1999 (BL 114) ba G ké khai ding ky, nop thué
duoc UBND huyén C cdp GCNQSDD sé AA 255686 ngay 06/9/2004 cé kich thudc mat
giap dudng tinh 16 673 [a 11m, mit sau 11m, hai canh bén la 43m, 44m. Dién tich 473m?
(BL 23-15), (BL 116-88) Nim 2011, ba G chuyén nhuong mét phan dién tich 236,5m?
cho dng Vii Duy V (BL 97-94). Nam 2013, dng V chuyén nhugng lai cho ba Tran Thi
T. Nam 2019, ba A chuyén nhuong tiép cho Ong K ba L toan bo dién tich 236,5m?,
GCNQSDD s6 BM 454 198 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 30/8/2013. Tuy thia
dat Ong K ba L nhan chuyén nhuong cd sy bién dong sang tén qua nhiéu ngudi nhung
dién tich, tt can, trich luc thira dat khong thay doi; dbi chiéu véi bién ban xem xét tham
dinh tai chd va so d6 hién trang (BL 137), thi phan dt thira s6 21 néu trén thiéu 128,3m?
(236,5 - 108,2) so voi dién tich GCNQSDD dugc cong nhan, trong do co dién tich 124,3
m? do 6ng B ba H sir dung.

[3]. Tr phan tich trén, xét thdy Ong K ba L sir dung thira dat s6 21, to ban d6 s6 17
duoc nha nude cip GCNQSDD dién tich 236,5m? hién do 6ng B ba H Ian chiém st dung
dién tich 124,3m? . Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia Ong K
ba L, budc 6ng Ro Cham B ba Nguyén Thi Hoa tra lai dién tich Ian chiém néu trén la c6
cin ct. Tai phién toa hdm nay, 6ng B ba H khéng xuat trinh duoc tai liéu, chimg cu
chtng minh cho yéu cau khang céo cua minh 1a ¢6 can ct, nén khang cao cua éng Ro
Cham B ba Nguyén Thi H 1a khéng c6 co s chap nhan.



[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khdng chap nhan khang cao nén 6ng Ro Cham
B ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Ro Cham B ba Nguyén Thi H;

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 13/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Gia Lai vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”;
gitta nguyén don 6ng Nguyén Ba K ba Nguyén Thi L véi bi don 6ng Ro Cham B ba
Nguyén Thi H.

2. Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, 157, 165,
244,267, 273 cla Bo luat td tung dan sy.

Can ctr Diéu 166 cta Bo luat dan su. Dicu 166, 203 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don dng Nguyén Ba K va ba
Nguyén Thi L.

Bugc ong Ro Cham B va ba Nguyen Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyen Ba K va
ba Nguyen Thi L quyen str dung dat dbi v6i dién tich 124, 3m?, thudc thira dat s6 21, to
ban d6 s6 17 da duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 BM 454198 ngay 03/8/2013. Pt c6 ti can: phia Dong giap dat ong P ba O; phia Nam
giap dat Ong B ba H; phia Tay giap dat 6ng O; phia Bic giap voi duong tinh 16 661 tai
t6 dan phd 3, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai.

(Kém theo so d6 thira dét)

3. V¢ chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san la 8.000.000 dong
nguyén don Ong K tu nguyén chiu toan b, Ong K da nop du.

4. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Ro Cham B va ba Nguyén Thi H phai chiu
9.766.400 dong an phi dan sy c¢6 gia ngach dé ndp vao ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho dng Nguyén Ba K va ba Nguyén Thi L sé tién tam tng an phi da nop 1a
2.500.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0010243 ngay 05 thang 11 nim 2020 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

Can ct khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Buoc 6ng Ro Cham B va ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
dong) an phi dan sy phic tham duogc khau trir s6 tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) da
tam nop tai bién lai thu tam ng an phi, 1& phi toa an sé6 0007251 ngay 30-9-2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lai.



6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duogce thi hanh 4n din sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chu Pah;

- Chi cuc THADS huyén Chu Pah;
- Céc duong su;
- Luu TDS, HSVA, AV, VT

Vo Pinh Soem



