TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 45/2017/DS-ST
Ngay: 19-7-2017 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vin Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ly,

2. Ba Nguyén Thi Huong.

- Thuw ky phién t(:)a: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toéa 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén, thanh ph6 Hai Phong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Thuy nguyén, thanh pho Hdi
Phong tham gia phién toa: Ba Dao Thi Lan Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6 Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 34/2015/TLST-DS
ngay 16 thang 6 nam 2015 vé tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 14/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2017 va
14A/2017/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van L (tén goi khac: Lé Van D), sinh nam 1962; Dia
chi: Thon T, x3 T, huyén T, thanh ph6 Hai Phong;

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Hoang Thi D - Luat
su ciia Van phong Luét su H, thudc Poan Luét su thanh phd Hai Phong;

2. Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1952; Dia chi: Théon T, xa T, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

- Ba Bui Thi T (tén goi khac: Bui Thi H), sinh nam 1962; Dia chi: Thon T, xa
T, huyén T, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Bui Thi Tinh: Ong Lé Van L, sinh nam 1962;
Pia chi: Thon T, x4 T, huyén T, thanh phd Hai Phong;



- Anh Tran Van K, sinh ndm 1990; Dia chi: Thon T, xa T, huyén T, thanh phé
Hai Phong;

C)ng Lé Van L, ba Lé Thi T, ba Hoang Thi D va anh Tran Vin K ¢6 mat; Ba
Bui Thi T Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi kién ngay 10 thang 6 nam 2015 ctia nguyén don 1a 6ng Lé Van
L va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa so tham,
nguyén don trinh bay: Nam 1989 6ng c¢6 mua cua ba Pao Thi R (chong 1a 6ng Bui
Xuan T) dién tich dat 390m” (tai thon T, xd T), trén dat co6 nha cip bdn voi gia 8
triéu déng, gia dinh ong st dung cho dén nay nhung chua dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém mua chua 1ap gidy to, khong thong qua
chinh quyén dia phuong, dén nam 1992 thi lam Hop dong mua ban c6 chinh quyén
dia phuwong xac nhan nhung chua lap trich do dat. Nam 1992 va nam 2010, ong L
tu do, uém 5 gang tay thanh mot mét dai vao cy (tao thanh cay dai 1m dé lam
thudc do) rdi tién hanh do khao sat dat nhung van thay thiéu. Ong L xé4c dinh,
trong thoi gian st dung, ba Lé Thi T (ho lién k&) d4 14n cua gia dinh 6ng 70,7m’
dat vé phia Nam (xac dinh theo vi tri thira dat cua gia dinh 6ng), c6 chiéu rong
10m, chiéu dai hon 7m kéo sdu vao dit ba T dang st dung, cac vi tri, danh gi6i
khac khong thay d6i vi di c6 tuong bao va méng nha. Nay ong L yéu cau ba T phai
tra dat cho ong sir dung.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don c6 quan diém
giéng quan diém cua 6ng Lé Vin L; Pé nghi Toa an cin c& vao cac tai liéu 13 Hop
d6ng mua ban nim 1992, Gidy chuyén doi dat cho cu Bai nim 1986, Phiéu thu tién
ctia 6ng L nim 1992, Pon xin mua tai san va Bién lai thu 1¢ phi chuyén nhuong tai
san ctia 6ng L nam 1992 dé chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Lo1 khai trong qué trinh xét x{r vu an, bi don Lé Thi T trinh bay: Nam 1990
ba c6 thué dién tich dat rau xanh (khoang 200m?) ctia ong Gon (la anh trai cia ba
Ric), sau d6 ba da mua lai dién tich dat rau xanh voi gia 1.000.000 dong va xay
nha &, sir dung cho dén nay; Viéc mua ban c6 viét gidy tay vdi ong Gon nhung do
thoi gian da 1iu nén ba khong cung cap dugc cho Toa an, ba khong 1an chiém dat
ctia 6ng L nén khong ddng v tra dat cho 6ng L.

Vé chimg cit: Ngoai 101 khai, tai liéu, ching cit duong su cung cap, giao
ndp, con co cac tai liéu, ching ctr Toa an thu thap duoc va thé hién nhu sau:

Vé Gidy to mua ban: Co hop dong mua ban dat 1ap nim 1992 giita bén ban
1a ba Pao Thi R, bén mua 12 6ng Lé Vin D (tc L) ¢6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong (Hop dong lap ngay 10 thang 9 nim 1992, dugc chinh quyén dia
phuong xac nhén ngay 19 thang 10 nam 1992) nhung chua 1ap trich do.

Vé dién tich ddt ba Lé Thi T dang str dung, theo do vé thuc té 12 160m>.



Uy ban nhan dan xd T cung cip: Ngudn gbc dién tich dat ong L va ba T
dang tranh chip 1a cua cu Pao Vian B (BS ba R), c6 dién tich 390m? theo Quyét
dinh giao dat s 04 ngay 28 thang 3 nim 1986 cua Uy ban nhan dan xa T cho cu
Pao Vin B (trong d6 dét thd cu 1a 312m? dién tich con lai 1a dat rau xanh (dét
5%). Theo ban dd rai thira thi dién tich dat ong L dang sur dung duogc thé hién tai
thira 614 to ban do sd 02, dién tich dat ba T dang st dung duoc thé hién tai thira
618 to ban do sb 02, nhung cac bén chua lam thu tuc sang té€n, chua dugc ding tén
trong sb theo ddi, dang ki, quan 1y dat dai ¢ dja phuwong; Hién nay cu B van dung
tén 1a chu st dung dién tich dat 390m?.

Ba Kiém sdt vién phdt biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu dn nhw sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan theo ding quy dinh cua
phap luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n; Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén
loi, nghia vu L quan da chap hanh dung quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n. Dé nghi 4p dung cac Piéu 91,
92, 97 va 147 clia Bo luat TS tung dan su; Céc Dicu 170, 212, 234, 266 va 688 Bo
luat dan sy nam 2005; Piéu 50 cua Luat dat dai nam 2003; Khoan 1 Diéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an va Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an
nam 2009; Khoan 2 Piéu 16 cua Luat Tuong trg tu phap nim 2007 giai quyét nhu
sau: Khong chap nhan yéu cau ciia ong Lé Vin L vé viéc doi ba Lé Thi T tra dién
tich dat 70,7m? tai Thon T, xd T, huyén T; V& 4n phi va chi phi ty thac tu phéap ra
nude ngoai: Ong Lé Van L phai chiu 4n phi dan su so tham khong ¢ gia ngach va
chi phi uy thac tu phdp ra nudc ngoai theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir d dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur théy:

[1] Vé dién tich dat hién nay 6ng Lé Van L va ba Lé Thi T dang str khong co
cin cir xac dinh ong L va ba T ¢6 quyén sir dung hop phap. Tranh chap gitta cac
bén 1a tranh chap dat bi 1an chiém do xdm pham mdc gidi nén chi L quan dén
quyén loi cua gia dinh 6ng Lé Van L va gia dinh ba Lé Thi T.

[2] Viéc chuyén nhuong dt gitta 6ng Lé Van L va ba Lé Thi T: Tai thoi
diém xéc 1ap giao dich khong co gidy to, khong cam moc gii khi ban giao dat.
Nam 1992 1ap hop dong mua ban dat, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong
nhung ciing khong 13p trich do, so d6 vé vi tri, mbc gidi, dién tich dat va cho dén
trude thoi diém tranh chap, chua khi nao dia phuong tién hanh do vé dién tich dat
ctia 6ng L va ba T dang sir dung. Ong L trinh bay biét viéc ba T 1an chiém dat da
dién ra ngay tir thoi diém ong nhan dat (nam 1989) nhung mot thoi gian dai L tuc
(21 ndm) 6ng L khong dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén giai quyét. Viéc
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ong L tu do, tu xac dinh danh gidi, dién tich cling nhu vi tri dét bi thiéu ma khong
c6 su chi dan ciia bén chuyén nhuong 1a khong khach quan, khong thuyét phuc. Do
vay, 6ng L khong dwa ra dugc cin ¢ vitng chic dé chimg minh quyén sir dung dat
hop phap d3 bi 1an chiém va thyuc té chua khi nao 6ng L thuc hién viée chiém hiru
tai san cho rﬁng ba T 14n chiém; Mit khac, dién tich datba T dang sur dung theo do
v€ hién nay la 16Om2, néu xac dinh theo 10i trinh bay cua ba T nhan chuyén
nhuong 200m? thi cling bi thiéu 40m>. Viéc 6ng Bui Xuan T va ba Dao Thi R trinh
bay chi ban cho éng L mot phan dién tich (12 thudc) dit & trén tong sb dién tich
390m?, s6 dat con lai 1a dién tich dét rau xanh va giao cho 6ng G tréng nom, trong
trot cling 13 co s¢ dé danh gia giai quyét vu an. Vi phan tich nhu, khong c¢6 du cin
ctr xac dinh ba Lé Thi T 14n cua éng Lé Van L dién tich dat 70,7m?.

[3] V& an phi: Do vu viéc dugc Toa an thy 1y giai quyét trudc ngay 01 thang 01
nam 2017 (Ngay Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa &n c6 hi¢u luc thi hanh) nén
ong L phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

[4] Vé chi phi ty thac tu phap ra nudc ngoai: Ong Lé Van L phai chiu chi
phi ty thac tu phap ra nudc ngoai do ¢ yéu cau viéc iy thac tu phap.

V6i nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xur thay y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Thiy Nguyén da phat biéu tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat va vé viéc giai quyét vu an 1 co cin ¢t phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 91, 92, 97,147, 153 ctia B luat T tung dan sy; Diéu 170,
212, 234, 266, 688 cua Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 166 cua B luat dan sy nam
2015; Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 stra d6i, bd sung nam 2009; Luat dat dai nam
2013; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n va Diéu 27
ctia Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009; Khoan 2 Piéu 16 cua Luat Tuong
trg tu phap ndm 2007; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vian L vé viéc doi ba Lé
Thi T phai tra dién tich dat 70,7m” tai Thon T, xa T, huyén Thity Nguyén, thanh
phé Hai Phong.

2. V& an phi: Ong Lé Van L phai chiu 200.000 (Hai traim nghin dong) an phi
dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam mg 4n phi 200.000 (Hai traim nghin dong)
ong L da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thuy Nguyén, bién lai sO
0011086 ngay 16 thang 6 nam 2015. Ong Lé Vin L da ndp du an phi.



3. V& chi phi uy thac tu phap ra nudc ngoai: Ong Lé Vin L phai chiu
300.000 (Ba trdm nghin ddng) chi phi oy thac tu phap ra nudc ngoai, dugce trir vao
sd tién tam mg an phi 150.000 déng tai bién lai s 0007463 ngay 26 thang 4 nim
2016 va 150.000 dong tai bién lai s 0000321 ngay 30 thang 8 nim 2016 do éng
Lé Vin L da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong. Ong Lé Vin L d nop du chi phi ay thac.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su vang mit tai phién toa co
quyén 1lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; 1 AN . A .
VKSND huyén Thuy Neuyens THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing



