TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 151/2023/DS-ST
Ngay: 16-5-2023
VIV tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Phan Thi Mong Tuyén
Cac Héi tham nhdn dan:
1. Ong Nguyén Vin Soan
2. Ba Nguyén Kim Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Thanh Luan - Thu ky Toa an nhan dan quan
Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din quin Go Vip tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hai Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh ph Hb
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 482/2018/TLST-DS
ngay 10 thang 10 nam 2018, vé: “Tranh chép 11 di chung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 89/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa sb: 125/2023/QDST-DS ngay 21 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh ndm 1949 (chét). ,
~ bia chi: S0 120A duong Truong Dang Q, Phuong 03, quan Go Vap, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Tr:

1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1964.

2. Ba Lé Kim T, sinh nam 1980;

3. Ong L& Tri T, sinh nam 1984;

4. Ong Lé Phic L, sinh nam 1987;

5. Ong Lé Hiru P, sinh nam 1985;

6. Ong L& Thanh N, sinh nam 1982.

Cung dia chi: S6 5/10 duong Truong H, phuong Long Thanh M¥, thanh phd
Thu Pure, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tco mat; Ba U, éng L, dng P, 6ng N va ba T vang mit c6 don xin vang
mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1961. (Vang mit)



~ bia chi: S6 120 duong Truong Piang Q, Phuong 03, quan GO Vap, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Nguyén Thé P, sinh nam 1969;

3.2. Ba Lé Thi Truc P, sinh nam 1973.

Cung dia chi: S6 124/9/2 duong Pham Vin B, Phuong 03, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Lé Thi Trac P, Ong Nguyén Thé P. (C6
mat).

3.3. Ba L& Minh Tr, sinh nam 1951. (Vang mit)

Pia chi: S6 395/6C duong Lé Quang Pinh, Phuong 05, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1963; (Ving mit)

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1967; (Vang mit)

3.6. Anh Nguyén Nguyén Nhat T, sinh nam 1995; (Vang mat)

3.7. Anh Nguyén Nguyén Linh T, sinh ndam 1997; (Ving mit)

3.8. Chi Nguyén Nguyén Da T, sinh nim 1993; (Vang mit)

Cung dia chi: S6 120 duong Trwong Ping Q, Phuong 03, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30/8/2018 V& qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng L€ Minh Tr trinh bay:

Cin nha s6 137 bis Lé L, Phuong 03, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh
do me cua 6ng Tr 1a ba Tran Qubc Tmua lai ciia ba Nguyén Thi Sang vao ngay
22/3/1988 véi dién tich 1 20,4m? theo Gidy phép mua ban chuyén nhwong nha cira
s 908/GP/UBQ ngay 09/5/1988 cua Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
HG Chi Minh.

Ngay 07/12/1989, ba Tban mot phan can nha sb 137 bis Lé L, Phuong 03,
quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Bui Van Tr va ba Tran Thi Kim A
voi dién tich sir dung 1a 21,6m?2.

Sau khi dng Tr chét, ngay 18/8/1999 ba Kim Anh 1a dai dién cac dong thira
ké ctia ng Tr 1ap Hop dong ban can nha trén cho ba Nguyén Thu H véi dién tich
xay dyng 1a 19,17m?. Khoang 15 nim sau khi mua nha cua 6ng Tr va ba Kim Anh,
ba H da xdy tuong rao phan san lai nhung ba Tkhong dong ¥ nén ba H khong tién
hanh xdy dung.

Niam 2015, ba Tran Qubc T chét. Khoang thang 6/2018, 6ng Tr vé tham nha
tai dia chi trén thi biét ba H di xay tuong ngan, 16i vao san nha da bi dap pha va
xay mdi lai. Loi vao san nha nay da bi ba Nguyen Thu H xay tudng bit lai nén 6ng
khong c6 16i di vao nha. Ba H trd cira ra phan dat san 16i di vao nha ba Tyu, tuong
rao nha ba Tda bi ba H dap pha, tro cira ra mit tién dudng va xay cong rao khoa lai.
Theo 6ng duogc biét, ba H xay tudng rao méi tir khoang thang 4 dén thang 5 nim
2018.



Ong Tr c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan Phuong 03, quan GO Vap. Tai
budi hoa giai ngay 20/7/2018, ba H yéu cau ho caa 6ng Tr trd cira di hudng khac vi
cho rang phan dién tich ctia s&n da duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CH05528 ngay 09/5/2017 cap cho ba Nguyén Thu H. Thang 5/2019, ba H ban
nha cho 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Trac P.

Ong Tr cho rang phan dién tich san 1a thudc quyén st dung ctia ba Tran Qudc
T. Ba T chét, 6ng L& Minh Tr 1a chu ho can nha s6 137 bis A Lé L, Phuong 03,
quan Go Viép. Do do, Ong Tr khoi kién yéu cau ba Nguyén Thu H tra lai 16i di vao
phan san nha cua ba Tran Quoc T, dién tich tam tinh 1a 2,4m X 2,8m = 6,72m?, tra
lai dung hién trang phan dat 161 di vao san nha ba T nhu lac ban dau.

Niam 2022, 6ng L& Minh Tr chét. Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ctia 6ng Tr gdm vo |2 ba Nguyén Thi U va céc con la 6ng Lé Tri T, ba L& Kim
T, ong L& Phic L, 6ng Lé Hiru P, dng Lé Thanh N thong nhat va dong y theo yéu
cau khoi kién cta ong L& Minh Tr, gilr nguyén yeu cau khoi kién cua ong Tr va
ddng y theo ndi dung Gidy tiy quyén thira ké cin ho vinh vién do nguoi uy quyen la
ong Lé Minh Tr 1ap ngay 10/4/2018 va ngay 04/3/2021; Cung théng nhat dé ong L&
Tr| Tla ngum dai dién trong qua trinh giai quyét vu an nay va cam két khong thic
mac, khiéu nai vé sau.

Tai ban tu khai ngay 05/11/2018, bi don ba Nguyén Thu H trinh bay: Cin
nha toa lac tai dia chi sé 120 duong Truong Pang Q, Phuong 03, quan Go Vép,
Thanh ph H5 Chi Minh thudc s hitu riéng cta ba va duge Uy ban nhan dan quéan
GO Vap cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat s6 CH05528 ngay 09/5/2017 hoan toan khéng c6 léi di chung
vGi bat ky ai. Ong Tr khéi kién ba vé tranh chap 16i di chung thi yéu cau ong Tr
cung cép bang chimg phap Iy ¢c6 lién quan dén 16i di chung nay nhu gidy chirng
nhan ong Tr la chu 50 hitu phan dat d6 va so d6 mai nhat the hién didu nay, s6 ho
khau cta 6ng Tr va gidy ching nhan quyén st dung va quyén sé hitu cia 6ng Tr tai
nha s6 120A dudng Truong Ping Q. Do d6, ba H khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba L& Minh Tr vang mat trong qua
trinh giai quyét vu an nén Toa an khong thé ghi nhan y kién cta ba dbi v4i yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Theo Bién ban hoa giai ngay 20/7/2018 tai Uy ban nhan
dan Phuong 03, quan GO Vép c6 ghi nhan ¥ kién ctia ba TAm nhu sau: Nha va dat
ctia hai cin nha tai s6 120 va 120A duong Truong Pang Q thudc so hiru ciia me ba
la ba Tran Quédc T. Ba Tdd ban mot ph.';m nha dat cho 6ng Tr, dé c6 dudng di cho
Ong Tr nén me ba da dé phan san 1a 16i di chung giita hai can nha chur khong thuge
quyén s hiru cia ai. Trong qué trinh st dung, 6ng Tr c6 muon gidy to cta ba Tyu.
Sau khi ng Tr chét, vo 6ng Tr 1a ba Kim Anh d& ban nha cho ba H. Sau khi ba H
mua thi sura chira va tré ctra ra phan san giita hai nha.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi
Trdc P (ba Py quyén cho 6ng P) trinh bay tai Ban tu khai ngay 06/7/2022 nhu
sau: Ngay 22/5/2019, 6ng va ba P c6 mua cin nha s6 120 duong Truong Ping Q,



Phuong 03, quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong «cong chimg sO
13992. Ngay 31/5/2019, 6ng thuc hién nghia vy thué tai Chi cuc thué quan GO Vap.
Ngay 25/6/2019, 6ng duge S¢ Tai nguyén va M6i truong Thanh phé Hb Chi Minh
cap Glay ‘ching nhén quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat sb CS06546. Déi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng khong dong y.
Ong yéu cau nguyén don ching minh la nguoi thira ké hop phap va yéu cau Toa an
triéu tap ba Nguyén Thu H va Uy ban nhan dan quan Go Vép dé 1am rd nhiing van
dé lién quan dén vu an.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 nhimg ngudi hién dang
thué va & tai can nha sé 120 duong Truong Ping Q, Phuong 03, quan Go Vip,
Thanh phé Hb Chi Minh 1a: Ong Nguyen Anh T, ba Nguyén Thi Thanh T, anh
Nguyen Nguyén Nhat T, anh Nguyen Nguyén Linh T va chi Nguyen Nguyén Da T
déu vang mat trong qua trinh giai quyét vu 4n nén Toa 4n khong thé ghi nhan dugc
¥ kién caa ho ddi véi yeu cau khai kén cia nguyén don.

Tai phién t0a so thim, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ng Tr 1a
6ng Lé Tri T xac dinh nguyén don van giit nguyén va xéac dinh yéu cau khoi kién 1a
yéu cau ba Nguyén Thu H tra lai 16i di vao phan san nha ctia ba Tran Qubc T, dién
tich thuc té 1a 8,87m?, tra lai ding hién trang phan dat 16i di vao sdn nha ba Tnhu
lic ban dau.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thé P (cung 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua ba Lé Thi Truc P) gilt nguyén y kién khong dong y voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan,
Hoi1 dong xét xtr, Thu ky phién tda trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tur khi thy 1y
vu an cho dén trudce thoi dieém Hoi dong xét xur nghi an:

Qua trinh giai quyet vu an, Tham phan da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan sy vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach phap
1y cua nhiing nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc guri cac van ban t6 tung, hd so
cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 d@)ng x¢t xur, Thu ky phién toa da thyc hién
ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tir Khi thu 1y vy 4n va
tai phién toa, nguyén don di thuc hién ding cac qui dinh tai Diéu 70, Diéu 71; bi
don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong thuc hién dang qui
dinh tai Diéu 70, Biéu 71, Piéu 72 va bBiéu 73 ctia Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung vu 4n: Qua nghién ciru cic tai liéu, chimg cu trong ho so vy an
va 101 trinh bay cua cac duong su cho thay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba
Nguyén Thu H tra lai dung hién trang phan dat 16i di vao sén nha cua ba Tran Quéc
Tnhu lac ban dau. Tai phién toa, ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng
Tr 12 6ng L& Tri T giir nguy@n yéu cau khoi kién budc bi don tra lai phan dién tich
thue té 13 8,87m?. Do dd, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don ba Nguyén Thu H phai tra lai 16i di vao phan san



nha cta ba Tran Qudc T, hién nay do 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Trac P dang
quan 1y, st dung. Budc ba Nguyén Thu H, 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Trac P
phai thao d& cong trinh xay dung trén dt tra lai hién trang phan dat 16i di vao san
nha ba Tran Qubc Tvéi dién tich thuc té cin cir theo Ban vé so dd nha dat ngay
27/5/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Go Vip 1a 8,87m? cho
nhitng nguoi thira ké cua ba Tran Qudc T.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don.

V& an phi so tham thyc hién theo quy dinh ciia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu 4n dugc thAm tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don tra lai hién trang phan dét 15i di vao san nha ctia ba Tran Qudc
Tma bi don da 1an chiém. bay la vu an dan su vé “Tranh chép 16i di chung” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ve tham quyén gidi quyét vy dn: Nguyén don khoi kién bi don la ba Nguyen
Thu H yéu ciu tra lai hién trang phan dat 16i di vao san nha cua ba Tran Quoc Ttoa
lac tai quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35,
dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat TS tyng dan su xac dinh vy 4n thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quian GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctua dng Tr 1a ba Nguyén Thi U, ba
Lé Kim T, 6ng Lé Phac L, 6ng Lé Hiru P, 6ng L& Thanh N vang mat tai phién toa
va déu co don xin vang mat.

Nhitng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la: Ba L& Minh Tr, ong
Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén Nguyén Nhat T, anh Nguyén
Nguyen Linh T va chi Nguyen Nguyén Da T di dugc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan tht hai nhung van vang mit tai phién toa.

Do d6, Hoi dong xét XU cdn ctr vao Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 xét xur vang mat nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta 6ng Tr va nhitng ngudi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan néu trén.

[3]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ho1 déng x¢ét Xr nhan théy:

Can nha sd 137 bis duong Lé L, Phuong 03, quan Go Vép, Thanh phé Hb
Chi Minh (sau dy goi 1a so 137 bis L& L) c6 nguon goc la ba Tran Quoc T(la me
cua 6ng L& Minh Tr) mua lai cua ba Nguyeén Thi Sang theo Giay phép mua ban
chuyén nhuong nha ctra s0 908/GP-UBQ do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap
ngay 09/5/1988 v¢i dién tich 1a 20,4m?.



Niam 1989, ba Tban mdt phan cin nha sé 137 bis L& L cho dng Bui Van Tr
va ba Tran Thi Kim A, viéc mua ban d3 duoc Uy ban nhin din quan Go Vap cip
Gidy phép mua ban chuyén dich nha cira s6 2038/GP-UBQ. Gidy phép niy Xac
dinh dién tich phan nha dat mua ban 13 21,6m?.

Ngay 05/12/1992, Uy ban nhan dan quan Go Vap cap Gidy phép sta chira
cin nha s6 718/PXD cho phép dng Bui Van Tr va ba Tran Thi Kim A sta nha, xay
gac véi dién tich nha hién hitu trudce khi sira chita 1a 21,6m?, dién tich cho phép sira
chira la: Trét 12 19,17m?, gac la 19,17m?.

Nam 1995, 6ng Bui Van Tr chét. Ngay 18/8/1999, ba Tran Thi Kim A dai
dién cac dong thira ké cia 6ng Tr ban cin nha trén theo hop dong mua ban nha & sd
60354 cua Phong cong chimg nha nude S6 01, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thu H véi dién tich dat 12 19,17m2, dién tich xay dung la 19,17m?, dién
tich sir dung la 38,34m?,

Niam 2011, ba H dang ky ban dd dia chinh. Tai liéu nay thé hién rang cin nha
s6 137 bis A duong Lé L, Phudng 03, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cua
ba Nguyén Thu H thudc thira dat sé 52, t& ban do s6 101, con can nha sb 137 bis
duong Lé L thuoc thira dat sé 53.

Ngay 09/3/2011, Uy ban nhan dan quin GO Vép cip ddi s6 méi cho cin nha
ctia ba H tir s6 137 bis A duong Lé L, Phuong 03, quan GO Véap d6i thanh sé 120
duong Truong Pang Q, Phudng 03, quan Go Vép. Theo Ban vé& so do nha dat do
Vin phong ding ky quyén st dung dat quan GO Vap lap ngay 08/8/2013 duoc
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Go Vap duyét ngay 12/8/2013 thé hién rang
dién tich cua can nha nay la 19,17m?.

Ngay 13/10/2016, ba H viét don “Pang ky cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat”. Theo don nay, tai cac
muc 3.4, 3.7 va 4.1 ba H d& nghi Uy ban nhan dan quan Go Vap cap doi Gidy
chting nhan, khai ting dién tich khuon vién dat tir 19,17m?2 thanh 38,34m? vi cho
rang phan dién tich ting thém 1a phan san trudc va phan bén hong nha do ba
Nguyén Thu H quén 1y, sir dung tir ndm 1999, dong thoi ciing cam két s& bd sung
“phiéu lay y kién khu dan cu dé chimg minh”.

Tuy nhién, trong hd so quéan 1y hai can nha s6 137 bis duong Lé L, Phudng
03, quan GO Vép va can nha s6 137 bis A duong Lé L, Phudng 03, quan GO Vép
ciia Uy ban nhan dan quan Go Vap hoan toan khong c6 “phiéu lay ¥ kién khu dan
cu dé ching minh” theo nhu cam két cia ba H dé chimg minh ba H ¢6 quyén st
dung hop phap phan dién tich tang thém va cling khong co bat ctr tai li€u, chung ctr
nao dé c6 thé ching minh rang ba Nguyén Thu H c¢6 quyén st dung dbi véi phan
dién tich ting thém la (33,4m? — 19,17m?) = 14,23m?, nhung Uy ban nhan dan quan
GO Vép van cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 CI231142 (sb vao so6: CH05528) ngay 09/5/2017 cho ba H.
Theo Gidy chung nhan nay, Uy ban nhan dan quan Go Vép cong nhan rang can nha
s6 120 dudng Truong bang Q, Phuong 03, quan Go Viap (sb cii: 137 Bis A L& L,
Phuong 03, quan GO Vap) ciia ba Nguyén Thu H c¢6 dién tich dat ting thém tur



19,17m? thanh 33,4m? (dién tich tdng thém la 14,23m?) la khong phu hop véi cac
tai li€u, chung ctr ctia vu an va khong dung quy dinh cta phap luét.

Trén co s& gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gian lién v6i dat méi duge cép lai vao nim 2017 ndi trén thi vao ngay
22/5/2019, ba Nguyén Thu H ban cin nha 120 Truong Bang Q cho 6ng Nguyen
Thé P va ba Lé Thi Trac P theo hop ddng mua ban sb cong chimg 13992, quyén sd
05 tai Phong Cong chimg sb 5 vao ngay 22/5/2019.

Ngay 25/6/2019, 6ng P va ba P dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
pho HO6 Chi Minh cap Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat s6 CO425371 (so vao so CS06546).

Tuy nhién, tai Ban an hanh chinh so thAm sd: 1265/2020/HS-ST ngay
19/8/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén: “Huy Gidy
chting nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi dat
s6 CH05528 do Uy ban nhan dan quan Go Viap cap ngay 09/5/2018 cho ba Nguyén
Thu H va Gidy ching nhan s6 CS06546 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 25/6/2019 cho 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Tric
P>,

Tai Ban an hanh chinh phtic tham sd: 522/2021/HS-PT ngay 24/12/2021 cua
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh da tuyén: “Giit nguyén ban an
so tham s6 1265/2020/HS-ST ngay 19/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh”.

Dbi nha va dét toa lac tai s6 137 bis duong L& L (s6 méi 1a 120A duong
Truong Pang Q), Phuong 03, quan Go Vap thudc thira dat sé 53 hién nay van chua
dugc cap gidy ching nhan.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng L& Minh Tr khai kién yéu cau bi
don ba Nguyén Thu H tra lai 16i di 12 phan san nha ctia ba Tran Québc T, dién tich
tam tinh theo hoa dd hién trang ngay 26/11/1989 la 2,4m x 2,8m = 6,72m?, phai tra
lai dting hién trang phan dat 16i di ciing 12 phan san nha ba Tnhu lac ban dau. Nam
2022, 6ng Tr chét. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ng Tr co
don dé nghi tiép tuc yéu cau khai kién ciia nguyén don va xac dinh yéu cau khai
kién tai Bién ban vé viéc khong tién hanh phién hop tiép can, cong khai chung ctr
va hoa giai dugc ngay 03/3/2023 va ngay 24/3/2023 nhu sau: Yéu cau ba H mua
nha dat bao nhiéu thi sir dung bay nhiéu, phan dat san con lai yéu cau ba H tra lai
c6 dién tich thuc té 1a 8,87m? (can cr vao Ban vé& so d6 nha dat ngay 27/5/2017 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Go Viép), ngoai ra khong co y kién va
yéu cau gi khac. Pong thoi, tai Bién ban 13y 10i khai cua duong sy ngay 24/3/2023,
Ong Tcing x4c dinh yéu cau khoi kién 1a yeu Cau bi don tra lai phan dét c6 dién
tich thyuc té 1a 8,87m? va d6i voi cac yéu ciu vé khic phuc hau qua 6ng sé thoa
thuan véi bi don hogc véi dng P, ba P, trong truong hop khdng thoa thuén dugc thi
nguyén don s& khoi kién bang mot vu an khac. Hoi dong xét xir nhan thay, trong
qua trinh giai quyet vu én, ngay 15/4/2022, 6ng L& Tri T c6 don y€u cau xem xét
tham dinh tai chd dbi vai phan dién tich ba H d3 14n chiém. Tai Bién ban xem xét



tham dinh tai chd ngay 10/5/2022 ghi nhan nhu sau: Hoi dbng xem xét tham dinh
tai chd dé nghi cung cap ban v€ hién trang thue té dé ddi chiéu véi hd Y phap ly
phan dt tranh chip. Do d6, Toa an yéu cau nguoi dai dién theo uy quyén cla 6ng
Lé Minh Tr cung la nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia ong Tr la 6ng Lé
Trl T cung cap ban v& hién trang thu:c té dién tich tranh chap theo Quyét dinh yéu
cau cung cap tai liéu, chimg cir s6 455/2022/QD- -CCTLCC ngay 26/5/2022. Dong
thoi, ngdy 26/5/2022 ong L& Tri T ciing ¢6 don yéu cau do v&. Tuy nhién, tai van
ban ngay 07/6/2022 6ng L& Tri T trinh bay éng khong cung cip duoc vi 1y do hoan
canh kho khan nén khong c6 tién déng chi phi do v&. Do vay, Toa an cin cir vao
C4C tai liéu, chung ctr Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh.

Do Ong Tkhéng cung cip dugc Ban vé& hién trang thuc té nén Toa an cin cir
vao Ban vé& so do nha dit ngay 27/5/2017 cia Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai quan Go Vap va cin ctr vao viée Ong Txac dinh yéu cau khoi kién cta nguyén
don nhu sau: Yéu cau bi don tra lai phan 18i di chung theo hién trang ban dau c6
dién tich thyc té 1a 8,87m?, ngoai ra ong khong c6 y kién va yéu cau gi khac, néu c6
thi nguyén don s& khoi kién bang mot vu &n khéac. Pong thoi, Hoi dong xem xét
tham dinh tai chd d& nghi cung cip ban v& hién trang thuc té dé dbi chiéu voi ho so
phap 1y phan dit tranh chip nhung do Ong Tkhéng cung cip nén khdng thé xem
xét tham dinh tai chd dé ghi nhan hién trang cng trinh xay dung trén dat.

Can ct cac tai li¢u, chiing ctr néu trén va can cur vao hai ban an hanh chinh
so tham cua Toa &n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh va ban an phic tham caa
Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir nhan thay,
ba Nguyén Thu H thira nhan phan dién tich khuon vién dat tr 19,17m? ting 1én
thanh 33,4m? (trong do6, phan dién tich 15i di ciing & phan san giita hai nha phia
nguyén don yéu cau tra lai ¢4 dién tich 1a 8,87m?). Tuy nhién, ba H khong ching
minh dugc phan dién tich ting thém thudc quyén st dung hop phép cta ba. Do do,
sy tang thém dién tich nhu vay 13 khong hop phap nén day khong thudc quyén sir
dung hop phép ciia ba H. Pong thoi, tai hai ban an hanh chinh so thim va phuc
tham néu trén nhan dinh Uy ban nhan dan quan Go Vap cong nhan phan dién tich
tang thém va cdp gidy chimg nhan cho ba H, trén co s d6 S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Thé P va ba
Lé Thi Truc P 1a khong ding phéap luat va da tuyén hay Gidy chimg nhan cdp cho
ba Nguyén Thu H va gidy ching nhan cép cho 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi
Trdc P. Nhu vay, theo d6 thi phan dién tich ma nguyén don yéu cau bi don tra lai
v6i dién tich thuc té 1a 8,87m?21a c6 co so chap nhan va can théo d& cong trinh xay
dung trén dién tich dat nay tra lai hién trang ban dau.

Xét 161 trinh bay cua bi don, qué trinh giai quyét vu an bi don khéng cung
cap duoc tai liéu, chimg cir dé chimg minh cho y Kién ctia minh nén khéng ¢ co sé
dé Hoi ddng xét xir xem xét.

Xét 101 trinh bay va yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thé P. Ong Nguyén Thé P va ba Lé Thi Trac P da mua can nha 120



Truong Pang Q cua ba Nguyén Thu H. Tuy nhién, Gidy ching nhan cip cho ong
Nguyen Thé P va ba Lé Thi Trac P di bi huy nén 6ng P va ba P dugc quyén khoi
kién bang mot vu an khac ddi véi ba Nguyén Thu H khi c6 yéu cau. Mit Kkhac, ong
P yéu cau nguyén don chimg minh la nguoi thira ké hop phap va yéu cau Toa an
tri¢u tap ba Nguyen Thu H va Uy ban nhan dan quan Go Vap dé 1am ro nhung van
dé lién quan dén vu 4n. Can cr khoan 4 Diéu 91, diém b Diéu 92 va DPiéu 93 cula
B luat T4 tung dan sy quy dinh vé nghia vu chimg minh va vé chimg ct thi dng P
phai ty minh chimg minh cho 16i trinh bay cta 6ng. Pong thoi, Toa an cin cir vao
nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh da dugc xac dinh trong ban 4n cua
Toda 4n di co hiéu luc phap luat va cac tai liéu, chimg cr do cic bén cung cap va do
Tda an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai Bién ban hoa giai ngay 20/7/2018 caa Uy ban nhan dan Phuong 03, quan
GO Vép c6 ghi nhan ¥ kién caa ba L& Minh Tr. Tuy nhién, qua trlnh giai quyét vy
an Toa an khong ghi nhan dugc Y kién ctia ba Tam d6i v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Déi voi nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Ong Nguyén Anh
T, ba Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén Nguyén Nhat T, anh Nguyén Nguyén Linh
T va chi Nguyén Nguyén Da T (la nhimg nguoi hién dang thué nha s6 120 dudng
Truong Pang Q, Phuong 03, quan GO Vap) vang mat trong qua trlnh giai quyét vu
an nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua ho d6i véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 co
s& dé chap nhan va xét dé nghi ctua dai dién Vién ki€m sat nhan dan quan Go Vap
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a phu hgp véi nhan dinh nén chap
nhan.

[4] Vé dn phi dan suw so tham VA chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chép
nhén nén bi don phai ch1u an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong
Trong qua trinh giai quyét vu an, tuy ba H ving mit va khong lam don xin mién an
phi nhung ba Nguyén Thu H thudc trudng hop dugce mién ndp tién an phi nén ba H
duoc mién ndp tién an phi.

Hoan lai cho nguyén don sb tién 300.000 (Ba traim ngan) dong theo bién lai
thu s6 AA/2018/0001331 ngay 10 thang 10 nim 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dén
s quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don khong phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Bi don ba Nguyén Thu H phai chiu la 1.500.000 (Mot
triéu nam trim ngan) dong. Do nguyén don di dong nop day du cho hoi dong xem
xét tham dinh tai chd nén ba Nguyén Thu H c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién 1.500.000 (Mt triéu nam trim ngan) dong.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 5, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, khoan 1 DPiéu 147, Piéu 150, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Biéu 273, Diéu 280 B luat TS tung dan su
nam 2015;

Can ctr Luat DAt dai nam 2013;
Can cu vao Luat phi va 1€ phi;

Can cu Piéu 12, Pidu 26 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa éan;

Can ¢t Pidu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009;

Cin ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

Tuyén xr:

1 Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cég bi don ba
Nguyen Thu H phai tra lai phan dat 10i di vao phan sén nha cua ba Tran Quoc T,
hién nay do 6ng Nguyén The P va ba Lé Thi Truc P dang quan 1y, str dung.

Budc ba Nguyén Thu H, 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Tric P théo d&
cong trinh xay dyng trén di¢n tich 8,87m* (Theo Ban v& so do nha dat ngay
27/5/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Go Vap) tra lai phan dat
101 di vao san nha ba Tran Quoc T vai dién tich néu trén (phén san gitra hai nha so
137 bis duong Lé L va 137 bis A duong Lé L (nay la so6 120 va 120A duong

Truong Dang Q), Phuong 03, quén Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh) cho nhiing
ngudi thira ké cia ba Tran Quéc T.

2. An phi dan su so thim: 300.000 (Ba trim ngan) dong bi don ba Nguyén
Thu H phai chiu nhung ba Nguyén Thu H thudc truong hop duoc mién ndp tién an
phi.

Hoan lai s6 tién 300. 000 (Ba tram ngan) ddng cho nguyén don 6ng L& Minh
Tr (nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung caa 6ng Tr 1a: Ba Nguyén Thi
U, ba L& Kim T, 6ng L& Tri T, éng L& Phuc L, ong Lé Hiru P, 6ng Lé Thanh N)
theo bién lai thu sé AA/2018/0001331 ngay 10 thang 10 nam 2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ba Nguyen Thu H phai hoan tra
cho nguyén don ong L& Minh Tr (nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia Ong Tr la: Ba Nguyén Thi U, ba L& Kim T, 6ng L& Tri T, 6ng L& Phuc L, 6ng
Lé Hiru P, 6ng Lé Thanh N) chi phi xem xét thém dinh tai chS la 1.500.000 (Mot
triéu ndm traim ngan) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

3. Vé quyén khang céo:

Ong L& Tri T, 6ng Nguyén Thé P va ba Lé Thi Trac P duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.
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Ba Nguyén Thu H, ba Nguyén Thi U, ba Lé Kim T, 6ng Lé Phc L, 6ng L&
Hitu P, ong L& Thanh N, ba L& Minh Tr, 6ng Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi
Thanh T, anh Nguyén Nguyén Nhat T, anh Nguyén Nguyén Linh T va chi Nguyén
Nguyén Da T ving mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nim 2014 thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra
ddi, bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luét Thi hanh 4n dan sy sta d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Tp.-HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Go Vap; )

- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu, ho so.

Phan Thi Mong Tuyén
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