TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 79/2023/DS-PT
Ngay 30/9/2023

“NIIV tranh chdp kién doi tai san la

quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Huong Nhu

Ba Pham Thi Dao

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hii Dwong tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét xir phuc tham
cong khai vy an thu 1y s6 53/2023/TLPT-DS ngay 24/7/2023 vé viéc “Tranh chap
kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”;

Do Ban 4n dan sy so tham sd 02/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 60/2023/QD-PT ngay
28/8/2023, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa sd 21/2023/TB-TA
ngay 11/9/2023, Quyét dinh hoén phién toa sb 58/2023/QD-PT ngay 26/9/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1943

Dia chi: thon PY, xa Hr, huyén M, tinh Gia Lai.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1969

Dia chi: s6 375A, dudng HP, t6 6, thi tran KD, huyén M, tinh Gia Lai

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Ong Vi H2 — Luat su Vian
phong luat su H3, Poan luat su tinh Hai Duong.

Pia chi: S6 142, duong D, phuong TB, thanh phé H, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1950

Dia chi: Thon HC, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

- Ba Bach Tuyét N1, sinh nim 1965

Dia chi: P509, K12, khu tap thé BK, phuong BK, quan HB, Thanh phd Ha



- Ong Tran Lé N2, sinh ndm 1979

Dia chi: S6 4, hém 34/232/4, ph6é VT, phuong TV, quan HB, Thanh phd Ha
Noi.

Dia chi lién h€ cua ba N1 va 6ng N2: Van phong Luéat su PT, sb 23, phé HD,
phuong ND, quan D, Thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thj T1, sinh nim 1969

Dia chi: S6 274/25/7, duong NVT, t6 20, ap 2, xa LT, huyén NB, Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1962

Dia chi: SO 34A, t6 7, khu phd 4, phuong PL, thanh phd TP, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ba Tran Thj T3, sinh nim 1969

Pia chi: S6 39, duong HTK, phuong PM, thanh phd PR, tinh Ninh Thuan.

- Ba Tran Thi T4, sinh nam 1958

Dia chi: Xom VG, thon BM, xa QV, huyén QX, tinh Thanh Hoa.

- Ba Tran Thi V1, sinh nim 1966

Dia chi: Thon TL, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba T1, ba T2, ba T3, ba T4: Ba Tran Thi
V1, sinh nam 1966; dia chi: Thon TL, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong.

- Ba Tran Thj T6, sinh nim 1985

- Ba Tran Thj T7, sinh nim 1990

Péu ¢ dia chi: thon HC, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong.

- Ong Tran Van T8, sinh nam 1978

Pia chi: 4p BT, x3 Tan Cong Chi, huyén TH, tinh Pong Thap.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Poan Vin T5, sinh nim 1962

- Ba Tran Thi V2, sinh nam 1960

Déu & dia chi: thén HC, x3 TP, huyén NG, tinh Hai Duong.

5. Nguwoi khang cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi N.

Tai phién toa c6 mat 6ng H1, ong H2, ba N1, ong N2, ba V1, ba T6, ba T7; Véng
matba H,ba N, ba T1, ba T2, ba T3, ba T4, ong T8.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn dan sw so tham va cdc tdi liéu trong hé so, vu dn cé noi dung
t6m tat nhw sau:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don ba Tran Thi
H, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H trinh bay:

Ba 1a gido vién PTTH day tai Xa DX, huyén NG, tinh Hai Duong. Do khong
c6 nha & nén nam 1987, ba lam don giri Hop tac xa nong nghi¢p va UBND xa TP
xin dat ho ao ¢ thon HC, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong. Sau d6, ba da duoc cip
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139m? dit & va 76m? ao lién ké. Ba 1am nha tuong trat dat, mai lop ra, nam 1990 ba
xdy 03 gian nha xdy tuong bang gach chi, mai lgp ngéi dé ¢. Pén nam 1993, dia
phuong do dac, tai to ban dd s6 03 cua x3 TP thé hién ba 1a chu st dung thua 99,
dat a0, dién tich 76m’ va thira 100, d4t tho cu, dién tich 139m’, t& ban dd dugc
duyét ngay 05/8/1996 do S¢ Dia chinh tinh Hai Duong ky. Ngay 15/9/1999, ba vao
tinh Gia Lai & v6i con trai. Dén khoang nam 2001, 2002 nha bi sap gy mai, ong T8
1a con 6ng K 1am nha di xin ba r& nha sip dé ldy tre ngoi, gach lam nha. Khi do, ba
yéu cau ong T8 d& nha thi dé lai mong dé sau nay ba vé lam nha. Nam 2007, khi do
dac lai ban dd trong x3, khong hiéu 1y do gi ma éng K hay ba N da chi mdc gidi voi
doan do dac ctia huyén nhap toan bo s6 thtra 99 va 100 véi téng dién tich 215m? vao
ho ong K, ba N. Khi do dac don thira dat cta ba nhap vao thira ong K thi ba H dang
& trong Gia Lai v6i con trai, nha ong K va ba H lién ké nhau, ba H khéng c6 gidy to
cho hay sang tén 6ng K (6ng K da chét, ba N hién dang quan 1y dat). Nay ba khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N phai tra lai ba téng dién tich dit 215m” tai
thon HC, xa TP, huyén NG, tinh Hai Duong tai s6 thira 99 va so thira 100, to ban do
03 (do dac nim 1993) mang tén ba 1a Tran Thi H.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Manh dat 215m’ thudc thira 99 va thira
100, t& ban do 03 1a ciia 6ng Tran Van K va ba Poan Thi K1 tao dung trong tong
dién tich 1.530m? tir nam 1971. Dén nim 1980, 6ng K va ba K1 ly hon da duoc Toa
an nhan dan huyén Ninh Thanh giai quyét cho ly hon va chia doi dién tich dat trén;
cu thé trong quyét dinh ctia Toa an c6 ghi “Vé dat ¢ giao cho chi K1 sir dung ddt &
pham vi truéc va sau nén nha ngang kéo thiang va vudng géc cho téi tin bo ao
trie6e va sau nha trén. Giao cho anh K sir dung phan dat con lai nén nha trén, nha
bép sdn gach”. Trén thuc té dién tich dat chia doi nhung ba K1 chwa st dung nén
ong K quan 1y toan bd. Nam 1984, ba N két hon véi ong Tran Vin K. Dén nim
1987, ba H khéng c6 dit & nén ong K cho ba H & nhd phan dat phia trude giap
duong cai cua xom, khong rd bao nhiéu m?, manh dit d6 1a ao, sau d6 ba H vuot lap
dé xay 03 gian nha nho. Ba H & mot thoi gian thi vao trong Gia Lai v6i con, khoang
4 nam sau ba H vé néi véi ong K xin tra lai dién tich dat trén cho ong K. Ba H co
n6i dat cua bac, nha ciia em, gia dinh ba d& nha ba H lay vat liéu dé xay nha vao
phﬁn dat bén trong. Nam 2007 do dac lai da ddn toan bd thira, dién tich ctia ba H
vao dién tich ctia ong K thanh mét thira 162 véi tong dién tich 1.530m* dung tén
cha st dung 6ng Tran Vin K. Nay ba khong nhat tri yéu cau khai kién cua ba H
budc ba tra lai dién tich dat 215m? da don vao dién tich dat cua chéng ba 1a ong
Tran Van K.

Ba Tran Thi V1 la nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyéﬁ ctia ba Tran Thi T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi T3, ba Tran
Thi T4 trinh bdy: B6 me ba 1a 6ng Tran Vin K va ba Poan Thi K1 di ly hén nam
1980 va duoc Toa an nhan dan huyén Ninh Thanh quyét dinh ly hon va phén chia tai
san, cu thé: “Vé dat ¢ giao cho chi K1 su dung dat & pham vi truoc va sau nén nha
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ngang kéo thang va vuéng géc cho tdi tdn bo ao trude va sau nha trén. Giao cho anh
K sir dung phdn ddt con lai nén nha trén, nha bép san gach”. Nam 2010, 6ng K goi
can bo dia chinh dén tach dat phén cua ba K1 cho ba str dung; 6nh Nghi Ia can bd dia
chinh va éng Trac 13 truong thon ra do tir mép ao dudi dén giap duong cai, cu thé do
phan giap duong bé mat (khéng nhd), nira dudi bé ngang 16m va cd néi voi ba cur
vay str dung, hang nim déng thué (dién tich dat ndy co ban nguyén hién trang). Nay
ba yéu cau dat cua ba K1 do thang ra duong cai tra lai cho ba theo nhu quyét dinh cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Thanh.

Ong Tran Vin T8 trinh bay: Ong 1a con trai 6ng K, con ba H 1a ¢6 rudt ong.
Ngudn gbc dat ba H khoi kién 13 ao rau mudng do ba H vuot 1én 1am nha, dién tich
ao nho khoang 76m?, dién tich dit ¢ 1a khoang 140m®, tong cong trén 200m”. Ba H
dau tién lam nha vach dét, sau d6 nam 1990 xay cép 4, nim 2002 ba H cho 6ng nha
cap 4, 6ng do gach mang vé xay nha bén trong dé cho 6ng K . Nguon goc dat 6ng
duoc biét 1a do UBND x3 TP cép cho ba H. Nam 1993, Nha nudc do dac vao sb thi
ong K néi véi ong va ong duge biét manh dit ao 370m?® va dat ¢ 1a 870m? 1a mang
tén K + T8 (tén ong va bd 6ng), con manh dit bén ngoai thira 99, 100 13 cta ba H.
Ong khang dinh manh dat ba H hién khai kién 1a ctia ba H, khong phai ciia bb ong
cho muon.

Két qua xdc minh tai UBND xd TP:

Theo ho so thuc hién Chi thi 299/CT- TTg: Chua hinh thanh thira dat cta gia
dinh (Trong s6 diang kY, ban d6 thuc hién chi thi 299 khong thé hién hinh thé, thia
dat tai vi tri hién tai gia dinh dang st dung).

Theo ho so 1993: Lap, do v€ trudoc 15/10/1993, duoc Sé dia chinh Hai Hung
duyét ngay 05/8/1996 thé hién: thira dat s6 94, to ban dd sb 03, dang ky tén st dung
dat: Tran Van K; thira dat s 273, to ban dd s6 02, dang ky tén str dung dat: K + T8;
thira dat s6 99, 100, to ban db sb 03, dang ky tén sir dung dat: Tran Thi H.

Theo hd so do v& hién trang st dung dat nam 2007 duoc S¢ Tai nguyén va
Moi trudong ky duyét ngay 11/12/2008: Cac thira dat trén dugc gop vao thanh thia
dat s6 162, to ban do s6 57, dang ky tén chu str dung dat ong Tran Vian K.

Tai Cong vin sé 15/TB-UBND ngay 16/12/2019, UBND xa TP két luan: Hai
ho gia dinh ba H va ba N khong cung cdp duoc gidy to giao dat cua co quan co
tham quyén, chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vay, dién tich dit cta
hai ho dugc hinh thanh tir thoi diém sau nim 1980 dén trude ngay 15/10/1993 c6
ngudn goc thude quyén quan 1y cia UBND xa. Tir naim 1993 dén nay ba H van
dong thué sir dung dat. Y kién cua ba N xac dinh ban do do vé& hién trang nam 2007
thé hién toan bo dién tich dat trén thudc quyén sir dung cia gia dinh ba N va khong
con tén nha ba H 1a chua du can cir phap 1y vi hd so 2007 14 hé so do vé hién trang
str dung dit tai thoi diém khong dung véi ngudn gde st dung.

Nguoi lam chitng éng Tran Van P1 trinh bay: Ong 1a em rudt 6ng K, ba H 1a
em rudt 6ng. Dat cia ba H 1a dat thung viing ctia Hop tac xa néng nghiép bo hoang,
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ba H lam don g1 chu nhiém hop tac xa 6ng Pham Van P2 cho vuot lam nha (vi ba
H 1a gido vién chua cé dit & duoc wu tién, 1a con ba me Viét Nam anh hung). C)ng la
nguoi dung 1én van dong anh em, con chau vuot 1ap lam nha, tudong d:flp dat, trén thi
cam véach dung rom trom bun dé trat, mai lop ra. Ba H & duogc 3 dén 4 nam thi mua
bao nén tudong bi 16, dd. Sau do, anh em, con chau dong gach, thué thg dbt gach xay
cho ba H dugc ba gian nho, tudng chua trat, mai don tay bang tre, lop ngoi Song
Cau. Ba H ¢ duoc hai chuc nam thi vé huu vao nam véi con trai. Thoi gian sau,
UBND xa do dac, khi d6 6ng K, ba N da tu chi méc cho nguoi do dé nhan dit nhap
vao dat cua ong K. Dat cua 6ng K va anh T8 khong lién quan dén dat ciia ba H, ba
H 1am nha khong lién quan dén dét ao ctia 6ng K.

Ngueoi lam chitng 6ng Tran Van P3 trinh bay: Ong 1 chau rudt 6ng K, ba H 1a
c6 rudt ong. Nha éng & sat tuong voi khu dat nha 6ng K, cong nha ong sat 16i di nha
ong K, nha ba H nam ngay dau cong nha 6ng. Nam 1977- 1978, 6ng Tran Vin P1 1a
em rudt cua ong K 1a ngudi van dong anh em, con chau ndi toc ho Tran, trong do co
anh tham gia dao dat vuot thanh nén nha va vuon cho 6ng Tran Van K. Sau d6, 6ng
P1 lai van dong con chau trong ho ra song lay dat van chuyén, ddy bang thuyén, vuot
nén nha cho ba H. Ba H lam nha 1an dau con ddp tudng dét va trat vach rom, 1an 2
moi 1dy dat phan trong rau dé dong gach, xdy 03 gian nha nho khéng trat tudng, mai
lam bang tre lop ngoi Song Cau. Pén nam 1993 duge UBND x4 tién hanh do dac vao
s6 muyc ké dat ¢. Nam 2007, UBND xa TP do lai dat khong c6 nguoi dan dac, ong K
va ba N da tu chi mdc gidi chiém dat ciia ba H, dan dén viéc ba H c6 don giri UBND
xa TP giai quyét.

Ngueoi lam chiing éng Tran Van P4 trinh bay: Ong 13 chau ré ctua ba H va ba
N. Ong c6 tham gia hé me con ba H 14y dat, hinh thirc 1dy bun, dao mai cét kéo cho
vao thuyén nan va bé chudi ¢ song dé 1én duong, roi chuyén vao thung cy khoai dé
vuot 1ap cho me con ba H. Manh dét ctia ba H nim canh duong cai to, con dat ong
K & bén trong. Viéc 6ng K cho ba H hay ba H mua hoic xin dat cia to chuc, ca
nhan nao thi 6ng khong biét. Ong cling 1am ho 6ng K dé vuot 1ap, cai tao dat, chi
lay dat & ao vac lén lap dat vao trai nha 6ng K, chir khong phai vac sang dat ba H.

Nguoi lam chitng 6ng Poan Tudn P5 trinh bay: Ong 1a Pho Chu tich UBND
xa TP tr nam 1977 dén nam 1991. Vo khoang nam 1077, UBND x4 c6 cho éng K
mot khu vuce ao hd, thung viing tai thén HC. Sau dé, ong K vuot 14p nén manh dat
6. Ba K ¢6 vuot 1ap mot dién tich ao déng trude 6ng K lam nha &, con viéc ong K
cho ba H hay ba H mua ciia ai thi 6ng khong biét. Thoi diém d6, UBND xa khong
cap cho ba H ma chi cap ao ho, thung viing cho 6ng K.

Ngueoi lam chitng 6ng Tran Xudn Nghi trinh bay: Ong va ba H, ba N 1a ngudi
trong cung dong ho. Khoang nam 1979, éng duoc phan mot 16 dat 1a dat o gan dat
ctua ong K. Theo dng duogc biét thi ong K da cho ba H muon dat 1am nha dé nuodi
con an hoc. Khi con ba H vao mién Nam lam an thi ba H ciing vao cung. Ong K &
nha lam nha c6 néi v6i ba H kinh té kho khin. Ba H bao 6ng K d& nha cta ba H 1dy
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gach thém vao xay nha, con dt thi tra lai ong K. Ong K ké lai v6i ong nhu vay chur
ong khong chimg kién viéc ba H va 6ng K trao doi v6i nhau.

Ngueoi lam chirng 6ng Tran Vin P6 trinh bay: Ong c6 quan hé ho hang véi ba
H vaba N, goi ba H 1a ¢4, goi ba N Ia thim. Khoang nam 1981, ba H ra thung trudc
nha 6ng K gan duong cai va co 1am nha tre, gb trén manh dit d6. Dén nam 1990, ba
H pha nha tre gb va xay nha 3 gian, thoi gian d6 6ng 1am tho mdc vi kéo cho ba H.
Sau khi ba H vao mién Nam, nha dong cira giao lai cho éng Tran Huy Lap trong
nha va nop thué dat. C6 thoi gian 6ng T8 vao mién nam lam thué cho me con ba H
nhung ba H khong c6 tién tra tién cong. Ba H cho 6ng T8 cai nha cua ba H dé éng
T8 d& lay gach, gb 1am nha. Sau d6, 6ng T8 da d& va tra lai mong nha, dat cho ba
H. Ong 14 nguoi d& ho 6ng T8.

Nguoi lam chung ong Doan Van T5 va ong DPoan Thanh PT trinh bay: Céc
ong 1a hang x6m ciia nha 6ng K. Cac 6ng duogc biét 6ng K va ba K1 ly hon nam
1980, duoc Toa an huyén Ninh Thanh giai quyét vé tai san chia d6i mdi ngudi mot
nua, 6ng K & phia tdy con ba K1 ¢ phia dong. Ba H dugc 6ng K cho muon dién tich
dat (hién dang tranh chap voi ba N), sau d6 ba H lam 3 gian nha cip 4 trén dién tich
dat d6. Khoang mot thoi gian sau ba H vao mién Nam véi con, ong cé nghe éng K
n6i ba H tra lai dat cho ong K va cho ong K nha, 6ng K khéng ¢ nén d& nha cia ba
H vao lam nha & bén trong.

Tai Ban an s6 02/2023/DS-ST ngay 13/6/2023, Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong da quyét dinh: Can cir Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 4
Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan su; khoan 7 Diéu
166, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dt dai. Xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba H. Budc ba N (nguoi duoc uy quyén anh Nguyén Van T9) tra lai toan bo dién
tich dit & va ao cho ba H, cu thé: dat ao 12 76m® va dat thd cu 139m? nim trong
thira dat s6 162, t& ban dd sb 57, dién tich do v& thuc t& 1549 m® va 402m? ao (theo
hd so dja chinh nam 2007, sb thiral62, t& ban dd s6 57, dién tich 1530m®) mang tén
ong Tran Vian K ¢6 céc canh do vé cu thé nhu sau: céc canh 1-2=1,51; 2-3= 8,83,
3-4= 10,34 giap ao; 4-5= 13,06 giadp ong T5; 5-6 =17,93 gidp dudong x6m; 6-1=
12,85 giap ngd di; tong cong 1a 215m” (c6 so dd kém theo) tai thén HC, xi TP,
huyén NG, tinh Hai Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cio.

Ngay 22/6/2023, ba N khang céo toan bo ban an so tham.

Tai giai doan chudn bi xét xir phiic tham:

Nguoi dai dién hop phéap ctia ba N xuat trinh ban sao S6 dang ky rudng dat cta
UBND x4 TP 1ap theo Chi thi 299 thé hién c6 tén 6ng Tran Vin K 14 chi sir dung dat.

Két qua xac minh tai UBND x& TP: Tai So dang ky rudng dat cia UBND x4
TP 1ap ngay 20/9/1985 (thuc hién theo Chi thi 299), ong Tran Vian K 1a chu sir dung
cua thira dat sb 475, t& ban dd sb 5, dién tich 600m2, loai dat tho cu (str dung chinh
thurc); thira dat sd 478, to ban dd sb 5, dién tich 288m2, loai dat thd cu (tam giao);
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thira dat khong cé s6 thtra, to ban dd, dién tich 202m2, loai dit ao (tam giao).

Tai phién toa phiic tham:

Ba N1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay bi don van giir
nguyén yéu cau khang cao; xac dinh cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. Tai cdp so tham, ong Vii H2 tham gia hai tu cach: 1a ngudi dai dién theo oy
quyén ciia nguyén don va 13 ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua nguyén don,
da vi pham quy dinh tai Piéu 70 Bo luat TH tung dan su. Ba H Véng mat nhung
khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit van dugc Toa an cap so thim chdp nhan. Vé
x4c dinh tu cach bi don: Ba H khéi kién doi lai thira dat s6 99, 100 (theo hd so ndm
1993) da dugc don vao thira 162 (theo hd so nam 2007) mang tén ong K. Cép so
tham x4c dinh bi don 1a ba N 13 khong chinh xac, trudng hop nay can xéac dinh 6ng
K 1a bi don. Do 6ng K di chét nén cac dong thira ké cia ong K 12 ba N, ong T8, ba
T1,ba T2,ba T3, ba T4, ba V1, ba T6, ba T7 1a bi don. Khi K gidi co s¢ tai UBND
xa Tan Quang chi c¢6 ba N tham gia hodc ba N vang mat, thiéu cac dong thira ké
khac cua ong K tham gia; nhu vay viéc hoa giai co sé khong dung nén diéu kién
khoi kién khong ¢am bao. Can cir vao hd so 299, cac Phiéu thu thué quyén sir dung
dat mang tén 6ng K, trich lyc ly hon ciia Toa an nhan dan huyén Ninh Thanh, vé
qué trinh st dung dat c6 nhiéu nguoi 1am chimg, ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay thdy ong K, ba K1 sir dung dit c6 phan ao giap dudng thon nén xac
dinh ngudn goc dat co tir trude nam 1980, thudc quyén st dung ciia ong K, ba K1.
Cép so tham lay s6 lidu dién tich dat do hién trang (c6 ca phan ngd di chung) trir
215m? dit con hon 1.300m’ 1a khéng hop 1y. Tuy cdp so thdm vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung nhung bi don khong dé nghi huy ban an so thim ma dé nghi
stra ban an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba H.

Ong N2 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay nguyén don
khéng ching minh viéc dugc giao dat hop phap; trong khi d6 dién tich dat cua 6ng
K, ba K1 da sir dung on dinh, naim 2007 ké khai mang tén 6ng K ma H khong c6 y
kién gi. Ban d6 do dac, s6 muc ké nim 1993 khong phai 1a cin ctr xac dinh ba H 1a
chu st dung dat.

Ong H2 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don bac bod
toan bd y kién ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don. Theo két qua xac minh
tai UBND xa TP, nguyén don va bi don déu khong c6 gidy to vé ngudn gbc dat
trude nim 1980. Dén ndm 1993 méi c6 s6 muc ké, hinh thanh ban d6 thé hién vi tri,
dién tich cac thira dat cua ong K, ba H. Tai liéu 1a s6 muc ké 299 méi xuat trinh tai
cap phuc tham mang tén ong K khong phai 1a vi tri dat dang tranh chap hién nay, dé
nghi cap phiic tham giir nguyén ban an so tham.

Ong H1 nhét tri v6i noi dung trinh bay cua 6ng H2. Ba V1, ba T6, ba T7 nhat
tri v6i ¥ kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don.

Nguoi lam ching ong T5, ba V2 trinh bay thdy ong K, ba K1 sir dung dét c6
phan ao giap dudng cai thon, khi ly hén Toa an da giai quyét phan chia dat 1am do6i
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cho 6ng K, ba K1 mdi nguoi sit dung mot nira.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat
t tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tir
khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu duoc dam
bao. Cac duong sy chdp hanh day du quy dinh cua phap lut.

V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé& murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly, sit dung an phi va 1€ phi Toa
an. Khong chap nhan khang cdo ciia ba N. Giir nguyén Ban an dan sy so thim sb
02/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong. Mién an phi dan sy phtic thim cho ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hé so vu an, duoc tham tra cong khai tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, trén co s& xem xét day du, toan
dién chimg ctr, ¥ kién cta Kiém sét vién, ciia duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua duong sy, Ho1 d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang cdo ctia bi don ba N trong han luat dinh, dugc mién ndp tién tam
g 4n phi phiic thim nén khang céo 13 hop 1¢.

[1.2] Tai phién toa vang mat mot sd duong su nhung ba H, ba N, ba T1, ba
T2, ba T3, ba T4 da c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat, ong T8 dé nghi xét xir
Véng mat nén cin ci khoan 2 Diéu 296 B0 luat T tung dan su, HO1 déng xet xu
quyét dinh xét x{r ving mit nhitng nguoi nay.

[1.3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don dé nghi triéu tap
thém nguoi lam ching 1a 6ng Poan Van T5, ba Tran Thi V2 tham gia tb tung tai
phién toa. Hoi dong xét xir xét thdy viéc triéu tip nhirng nguoi 1am chimg nay tham
gia to tung tai phién toa can thiét cho viéc giai quyét khang cao nén chip nhan dé
nghi cua b1 don.

[2] Xét noi dung khang cdo cua ba N dé nghi khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

V& ngudn gbc dién tich dat tranh chip: Tai cap phuc tham, theo tai liéu do
nguoi dai dién hop phap cta bi don xudt trinh va két xac xac minh tai UBND xa TP
thé hién tai S6 dang ky rudng dat cia UBND xa TP lap ngay 20/9/1985 (thuc hién
theo Chi thi 299), ong Tran Vin K 1a chi str dung cta thira dat s6 475, to ban d6 sb 5,
dién tich 600m?, loai dat thd cu (sir dung chinh thirc); thira dét s6 478, to ban dd s6 5,
dién tich 288m®, loai dit tho cu (tam giao); thira dt khong c6 sb thira, to ban do, dién
tich 202m’, loai dét ao (tam giao); tong dién tich 1a 1.090m*. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép ciia nguyén don cho rang viéc 6ng K dang ky chi sir dung cac thira
dat trén khong phai 1a cac thira dit dang tranh chap hién nay, nhung can ctr vao két
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qua xac minh tai UBND x& TP x4c dinh vi tri cac thira dat c6 tén 6ng K trong S6
dang ky rudng dat 299 1a céc thira dat dang tranh chip va c6 lién quan trong vu an.
Tuy nhién, trén ban d6 299 khu vuc niy khong thé hién hinh thé, vi tri cy thé cac thira
dat. Tai ho so dia chinh 1993, dién tich dat ctia 6ng K thé hién tai thira 94, to ban dd
s6 03, dién tich 375m2, loai dit ao va thira 273, t& ban dd s 02, dién tich 812m2, loai
dat thd cu, tong dién tich 1a 1.187m?. Con ba H 1a chu st dung cua 2 thira dit cung t&
ban dd s6 03: thira sb 99, dién tich 76m2, loai dit ao va thia s6 100, dién tich 139m?,
loai dét thd cu, tong dién tich 1a 215m?. Tai thoi diém do dac ndm 1993, dién tich dét
ctua ong K tang 97m? so v&i s6 liéu nam 1985, nhu vay, dién tich dat cua ong K theo
hé so 299 vin dugc dam bao, phan dat ctia 6ng K va dat cta ba H 1a nhiing thira doc
1ap vé1 nhau.

Két qua xac minh tai UBND xa TP thay hai ho gia dinh ba H, 6ng K khong
xudt trinh duoc gidy to giao dat ciia co quan c6 thAm quyén, chua c6 gidy chung
nhan quyén st dung dat, dién tich dat cta hai ho déu c6 dién tich, to ban do, s thira
khac nhau, dugc hinh thanh tir thoi diém sau nim 1980 dén trude ngay 15/10/1993
va ¢6 ngudn gbc thudc quyén quan 1y cia UBND xi. Tir nim 1993 dén nay ba H
van dong thué stir dung dat day du, sau ndy ba dugc mién thué dat. Cac duong su
trong vu an déu thira nhan c6 viéc tir naim 1987 ba H vuot 1ap phan ao giap dudng
x6m, xdy nha tranh vach dat, sau d6 xdy nha tudng gach chi, lop ngoi, hién nay
mong nha van con. Hoi dong xét xur thay rang can cur 10i khai ngudi 1am chimg déu
la anh em, con chau truc tiép lam gitp gia dinh ong K, ba H nam 13 su viéc vé
nguodn goc thira dat, dién tich dat ciia ba H sir dung 1a ctia ba H phu hop véi cac tai
lidu chimg ctr ¢ trong ho so, két qua xac minh tai UBND xa TP. Tir thoi diém ba H
stt dung khong c6 gidy to chuyén nhuong hay ting cho ai nén ba H 1a 1a chu st
dung thtra dét s6 99, 100 to ban dd s6 03. Bi don xac dinh ong K cho ba H mugn dat
nhung ngoai 16i khai ctia ngudi 1am chimg 1a 6ng Chudt, ong T5, ba V2 duogc nghe
ké lai, bi don khong con chimg ctr chimg minh nén khong ¢ cin cir chap nhan.

Ba N x4c dinh ban d6 do v& hién trang ndm 2007 thé hién toan bo dién tich dat
trén thudc quyén st dung ciia 6ng K va khong con tén nha ba H 1a chua du cin car
phap 1y vi hd so nam 2007 13 ho so do v& hién trang sir dung dat tai thoi diém do vé,
khong dung véi ngudn gbe sir dung dt.

Tai cap phiic tham, ba V1 va ba N xé4c dinh dat ciia ba H thudc phan dat cua ba
K1 va 6ng K duoc chia theo quyét dinh cia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Thanh. Tuy
nhién, tai quyét dinh ly hon ciia Toa an nhan dan huyén Ninh Thanh khi phan chia tai
san chung cua 6ng K va ba K1 khong xac dinh cu thé vi tri, dién tich, kich thudc,
hinh thé dat nén khong du cin cir dé xem xét. Nam 2010, ong K goi ong Chuc va éng
Nghi dén dé chia tra dat cho ba K1 nhung viéc chia tra dat khong dugc cac co quan
Nha nudc c6 thAm quyén xac dinh, mét khac nhu phén tich & trén, viéc 6ng K tu chia
phan dat ciia ba H khi chua duoc sy dong ¥ cua ba H 1a khong dung quy dinh. Dién
tich dat cta hai ho duoc hinh thanh tir thoi diém sau nim 1980 dén trudc ngay
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15/10/1993, 6ng K va ba K1 ly hon nim 1980. Dat c6 ngudn gdc thude quyén quan 1y
ctia UBND x4 va ¢6 sd thira, t0 ban do khac nhau, chi tir nim 2007 do v& lai moi
nhap vao ho ong K c¢6 chung s thira. Mit khac phan dat ¢, dat ao cua ba H theo do
v& xac minh thyc t& ndm bén ngoai giap dudng x6m, tach biét qua mot ao hién ba N
dang tha c4, khong lién quan dén phan dat ¢ va phan ao cia gia dinh 6ng K. Ong
Chuc, ba Pugm, éng T5, ba V2 khai dat cia 6ng K, ba K1 c6 mit tién gidp voi
dudng cai hudng vé phia nam nhung khéng c6 tai liéu chimg minh, khong phu hop
cac tai liéu trong hd so vé ngudn gdc dat tranh chip. Ngoai ra, 11 khai caa ba N ¢
mau thudn trong qua trinh giai quyét vu an. Tai cdp so tham, co 16i khai nguoi dai
dién theo tiy quyén cila ba N xac dinh dién tich dat tranh chap la cta 6ng K; tuy nhién
dén cap phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba N lai xac dinh dién tich dat
tranh chap ¢ % cta ong K, % ctia ba K1 nhung ciing khong c6 cin ¢t vé ranh gidi cu
thé dat cua ong K, ba K1.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay co can cir khong chap nhan
khang céo ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham vé ndi dung chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don, budc ba N va cac dong thira ké cua ong K phai tra lai cho
ba H tong dién tich 215m” dit tai thira 99, 100, t& ban d6 s6 03 (theo hd so dia chinh
nam 1997). Tuy nhién, ddi voi so dd kém theo ban 4n so tham khéng duoc cap so
tham thu thap theo trinh ty cua Bo luat T tung dan sy nén cép phuc tham khong
chap nhén so d6 nay. Tai cip phuc tham, Toa an da tién hanh kiém tra lai hién trang
dat tranh chap va cac tai san trén dat nén can sira ban 4n so tham vé kich thudc cia
dién tich 215m” dit tra cho ba H. Cac dwong sy khong yéu cau giai quyét cac tai san
trén dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Trén dién tich dat cua ba H c6 mot phan
tudng bao clia 6ng Poan Vian T5, 6ng T5 nhat tri tu thao d khi tra lai dat, khong yéu
cau giai quyét.

[3] Vé diéu kién khoi kién: Ba H khoi kién doi quyén sir dung dat d6i véi ba N
dang 13 ngudi quan 1y thia dat, dong thoi 1a nguoi thira ké ciia 6ng K nén cép so
tham xac dinh bi don 1a ba N 13 ding theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T tung dan
su. Nhimng nguoi thira ké khac ciia ong K 1a ba T1, ba T2, ba T3, ba T4, ba V1, ba
T6, ba T7, 6ng T8 can dugc xac dinh 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba N cho ring can xac dinh toan bd nhitng nguoi
thira ké cua ong K 13 bj don, khi hoa giai co so tai UBND x3 Tan Quang chi c6 ba N
tham gia hodc ba N vang mit nén viéc hoa giai co s khong dang, diéu kién khoi
kién khong dam bao, quan diém nhu vy 1a khong ding quy dinh. Tuy nhién, cap so
tham khong xac dinh ba T6, ba T7, ong T8 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Tai cép phuc tham d4 dua ba T6, ba T7, ong
T8 vao lam nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé dam bao quyén loi cho duong
su.

Tai ban an so tham da xac dinh ong H2 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ba H, 6ng H2 da tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai
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cap so thdm va trinh bay ndi dung yéu cau khai kién ctia ba H. Tai cAp phiic thim da
tién hanh ghi 16i khai ctia ba H, noi dung ba H trinh bay giong véi ndi dung 6ng H2
da trinh bay tai cAp so tham, do vy quyén loi ctia ba H van dugc dam bao.

Nhitng vi pham trén ctia cap so tham khong anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua dwong su ciing nhu duong 16i giai quyét vu an, do vay cap phtc thAm
khong can thiét phai huy ban an so thim dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Ngoai ra, cdp so tham con mot s sai sot: Tai phan nhén thdy, cap so thim
c6 nhan xét vé an phi dan sy so thAm nhung tai phan quyét dinh khong c6 noi dung
quyét dinh vé an phi, khong tuyén quyén yéu cau thi hanh an 1a thiéu, cap phac tham
stra ban 4n so tham vé cac noi dung nay.

[5] V& an phi: Do stra ban an so thAm nén ba N khong phai chiu 4n phi dan
su phac tham.

[6] Cac ndi dung khac cuia ban an khong co6 khang cao, khang nghi, khong
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét c¢o hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 148, khoan 2 Piéu 296 cua Bo
luat Té tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cta ba Nguyén Thi N. Stra Ban an dan sy so
tham s6 02/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Giang,
tinh Hai Duong.

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 Bo luat T tung dan sy; Didu 158, Piéu 163, Piéu 164, Diéu 166, Piéu
579 Bo luat Dén su; Diéu 166, Biéu 170 Luat Pat dai nim 2013; Luat phi va 1é phi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoéi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an. Xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H: Budc ba Nguyén Thi N, ba
Tran Thi T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi T3, ba Tran Thi T4, ba Tran Thi V1, ba
Tran Thi T6, ba Tran Thi T7, 6ng Tran Vian T8 phai tra cho ba Tran Thi H 76m?* dat
ao va 139m” dat ¢ thudc thira dat s6 162, to ban dd sb 57 (theo hd so dia chinh nim
2007), tong dién tich 1a 215m?; dia chi thira dét: thon HC, xa TP, huyén NG, tinh
Hai Duong. Ba H dugc s hitu cac tai san trén tong dién tich 215m” dét.

(Vi tri, hinh thé, kich thuée, dién tich dat theo so do kém theo bdn dn).

Céc duong sy c6 trach nhiém thuc hién dung quyén va nghia vu ctia ngudi sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, 1am thu tuc tai co quan co tham

11



quyén dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. V& &n phi: Mién 4n phi dan sy so tham cho ba N. Ba N khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham.

3. Cac noi dung khac cua ban an khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi cé
hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 30/9/2023.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

N\f/fll'(gﬁ%n: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Hai Duong; x r > A \

_ TAND huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Ninh Giang;

- Cac duong su; (Dd ky )

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoai Thanh
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