TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN BAO LAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
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Ban 4n sd: 03/2021/DS-ST

Ngay  :29/01/2021

VIV: “Tranh chép hop dong déin sw
vay tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TINH LAM PONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Pirc Minh.

2. Ba Nguyén Thi Tai

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa- Thu ky Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Bdo Lim tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh
Lam Pong xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy ly sO
106/2020/TLST-DS ngay 16 thang 7 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong ddn suw
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 71/2020/QDXXST-DS ngay
10 thang 12 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thén V. Pia
chi: S6 02 Lang Ha, phuong T, quan B, Thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Tiét Van T- Chuc vu: Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Luu Vil C- Chirc vu: Giam ddc Ngan hang nong nghiép va phat trlen
ndng thén V- Chi nhanh B Lam Pong I1. Pia chi: S6 01 Nguyén Tat Thanh, thi tran
L, huyén B, tinh Lam Pong

(van bdan 1ty quyén sé 510/0D-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cia Chii tich Hoi
dong thanh vién)

2. Bi don: Ong Mai Vin H, sinh nim 1976 va ba Poan Thi Minh T, sinh
nam 1982. Dia chi: Thon 1, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong

Ong C c6 don yéu cau xét xtr vang mit, 6ng H, ba T ving mat tai phién toa.

_ NOIDUNG VU AN:
Tai don khoi kién d€ ngay 11/6/2020 va cac 101 khai tai Toa an, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 6ng Luu Vi C trinh bay:
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Ngén hang nong nghi€p va phat trién nong thén V- Chi nhanh B Lam Pong
Il (goi tat la ngdn hang) c6 cho vay tién nhiéu 1an, nhiéu nam lién tiép ddi véi vo
chdng 6ng Mai Van H va ba DPoan Thi Minh T. Cu thé ngay 12/11/2018 Ngan hang
c6 ky hop dong tin dung sb 5495- LAV- 201805834 cho 6ng H, ba T vay sb tién
1.050.000.000 (mot ty khéng tram ndm muoi nghin dong). Muc dich cho vay 1a dau
tu phuc vu ndéng nghiép, thoi han cho vay 1a 36 thang (tr 12/11/2018 dén
12/11/2021), 14i suét cho vay 11%/nam trén no gdc, 13i qua han bang 150%/nam lai
suit trong han, 1ai suit cham tra 10%/nam, l&i tra theo thoa thuin voi ngan hang, ky
han tra géc gdm c6: ngay 12/11/2019 tra 300.000.000 dong, ngay 12/11/2020 tra
350.000.000 dong, ngay 12/11/2021 tré 400.000.000 dong. Pong thoi dé bao dam
cho khoan vay, trude d6 ngan hang da ky hop dong thé chap tai san s6 2017-2044
ngay 01/11/2017 vé&i 6ng H, ba T (bdo dam tlep tuc cho hop dong vay nim 2018)
con hiéu lyc phap luat. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai cac thua dat s6 01,
02- To ban d6 02- tong dién tich 34.475 m? da duoc cap gidy CNQSD dat ngay
31/10/2017 sb hiéu BY 138094 va BY 138095 dimg tén 6ng Mai Vin H va ba
Poan Thi Minh T, dit toa lac tai thén 4, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

Qua trinh thuc hién hop déng, vo chong ong H, ba T khong thyc hién dung
cam két vé tra no goc va 1ai cho ngan hang mac du da nhic nhé nhiéu lan. Ngay
16/6/2020 Ngan hang da ph01 hop véi chinh quyen dia phuong 1ap bién ban ve viéc
yéu cau ban giao tai san thé chap dé xir 1y thu hoi no nhung vo chong ong H, ba T
khong c6 mat tai dia phuong. Vi vay ngan hang khong thé tién hanh xu 1y tai san
san thé chap dé thu hoi ng nhu cac hop dong da ky két.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau giai quyét budc vo chong ong Mai Vian H
va ba Poan Thi Minh T c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang sO tién gbc da vay
1.050.000.000 dong, 1di trong han, qua han tam tinh dén ngay 29/01/2021 la
264.678.082 d6ng, tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo 14 sudt thoa thuan trong hop
dbng tin dung da ky két cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang. Pdng thoi yéu cau
tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san s6 2017-2044 ngay 01/11/2017 da ky két
gitta ngan hang voi 6ng H, ba T d6i v0i tai san bao dam la quyén str dung dat tai
cac thura dat s6 01, 02, T ban d6 02, tong dién tich 1a 34.475m? toa lac tai thon 4,
xa L, huyén B, tinh Lam Pong di duoc cap gidy CNQSD dat ngay 31/10/2017 céc
s6 hiéu BY 138094 va BY 138095 dimg tén 6ng Mai Van H va ba Poan Thi Minh
T dé dam bao thu hdi no cho ngan hang. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, an
phi dan su so tham, ngan hang yéu ciu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don vo chéng ong Mai Van H va ba Poan Thi Minh T da dugc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ nh1eu 1an nhung khong dén lam viéc nén khong co loi khai nao.

Toa an di tién hanh mo phlen hop vé kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chimg cr va hoa gidi cac ngay 30/11/2020 nhung khong duoc vi nguyén don
c6 mit, c6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai vu an nita ma yéu cau giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat, bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung
vang mat khéng co Iy do.



Tai phién toa hom nay nguyén don c6 don yéu cau xét xir ving mat, cO nop
bd sung bang tinh 13i phat sinh d6i v&i bi don. Bi don da duoc triéu tap hop 1 1an
thir hai van vang mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét X,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
ké tur khi thy ly cho den trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu y
kién Ve viée giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan b
yéu cau khdi kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don sd ng gbe
1a 1.050.000.000 dong va l4i phét sinh theo hop dong, bi don tiép tuc chiu lai phat
sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang. Tlep
tuc duy tri hop dong thé chap s6 2017-2044 da ky két gitra ngén hang voi vo chong
ong H, ba T ngay 01/11/2017 dé d¢am bao thi hanh an. V& chi phi t6 tung va an phi
dé nghi giai quyét theo phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr trong ho so vu &n da duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

1. Vé thi tuc t6 tung:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Luu Vil C ¢6 don yéu cau
xét x1r vang mit. Bi don vo chong dng Mai Vin H va ba Poan Thi Minh T di duoc
tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nhung Véng mat tai phién toa khong vi sy kién bat kha
khang hodc trd ngai khach quan. Can ct vao diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu 228,
Diéu 238 ctia B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an
theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé nji dung vu an:

Xet yeéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang noéng nghi¢p va phat trién
ndng thoén V (sau day viét tat la ngan hang) dbi v6i bi don vo chong 6ng Mai Vian
H va ba Poan Thi Minh T thay rang:

Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon V dugc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cta phéap luat va diéu 1é ctia ngan hang. Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thén- Chi nhanh B Lam Déng I duoc Phong dang ky kinh
doanh S& ké hoach va dau tu tinh LAm Dong cap gidy chiung nhan dang ky hoat
dong chi nhanh lan déu ngay 07/11/2013, dang ky thay d6i lan 4 ngay 06/01/2020,
hoat dong theo Gy quyén ctia Ngan hang nong nghi¢p va phat trién néng thén V.

Ngéan hang nong nghlep va phat trién néng thon V- Chi nhanh B Lam Pong
Il (goi tdt la ngdn hang) cé cho vo chong ong Mai Vin H va ba Poan Thi Minh T
vay tién nhiéu lan nhiéu nam lién tiép. Ngay 12/11/2018 Ngan hang c6 ky ket hop
ddng tin dung sb 5495- LAV- 201805834 cho vo chdong 6ng H, ba T vay sé tién

3



1.050.000.000 (mét ty khéng tram ndm muwoi nghin dong). Muc dich cho vay 1a dau
tu phuc vu noéng nghiép, thoi han cho vay 1a 36 thang (tr 12/11/2018 dén
12/11/2021), lai suat cho vay 11%/nam, 1i qua han bang 150%/nim lii suat trong
han, lai suat cham tra 10%/nam, i tra theo thoa thuan v&i ngan hang, ky han tra
gbc gdm c6: ngay 12/11/2019 tra 300.000.000 dong, ngay 12/11/2020 tra
350.000.000 dong, ngay 12/11/2021 tra 400.000.000 dong. Pong thoi dé bao dam
cho khoan vay, trude d6 ngan hang da ky hop déng thé chép tai san s6 2017-2044
ngay 01/11/2017 véi 6ng H, ba T (bdo dam tlep tuc cho hop déng vay nim 2018)
con hiéu lyc phap luat. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai cac thua dat sb 01,
02- To ban d6 02- tong dién tich 34.475 m? da duoc cip gidy CNQSD dat ngay
31/10/2017 s6 hiéu BY 138094 va BY 138095 dung tén 6ng Mai Van H va ba
Poan Thi Minh T, dat toa lac tai thon 4, xi L, huyén B, tinh Lam Déng Hop dong
thé chap c6 hiéu luc dén khi duoc x6a thé chap, c6 quy dinh quyén, nghia vu cua
céc bén, xur 1y tai san thé chap, cam doan cta cac bén... Tai san thé chap van giao
cho bén thé chap quan 1y sir dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong ong H, ba T sir dung von vay ding
muc dich, nhung vi pham hop dong, khong trd goc va lai cho ngan hang theo cam
két trong hop dong tin dung da ky két, chi tra 13i duoc dén ngay 31/ 12/2018. Ngan
hang da yéu cau bén thé chap giao tai san thé chap dé xu 1y thu hdi ng nhung khong
thue hién duoc do vo chong 6ng H, ba T khong ¢6 mit tai dia phuong, khong lién
lac dugc, khong giao tai san thé chap. Pén nay vo chong Ong H, ba T van chua tra
no cho Ngan hang Vi vay viéc Ngan hang khai kién yéu cau vo chong 6 ong ong H,
ba T tra ng s tién vay gbc 1.050.000.000 dong 1a co can clr chap nhan. V& 13i phat
sinh gdm céac khoan nhu sau: 13i trong han trén ng gbc tam tinh tir ngdy 01/01/2019
dén ngay 29/01/2021 (11%/nam) la 240.493.151 dong, 13i qua han trén no gbc tam
tinh dén ngay 29/01/2021 (bang 150% lii trong han) 1a 264.678.082 dong. Xét viéc
tinh 13i trén cta ngan hang ddi voi ong H, ba T 1a dung quy dinh cia B¢ luat dan
su, dung thoa thuan trong hop dong tin dung da ki két voi ngan hang nén can chap
nhan. Pong thot hop dong tin dung da ky két co thoa thuan vé viée tiép tuc chiu lai
phat sinh nén can budc vo chong dng H, ba T tiép tuc chiu 14i phat sinh theo hop
dong tin dung da ky két cho dén khi tra xong no cho ngan hang.

Vé hop dong thé chap va tai san dam bao cho khoan vay: Céan cir hop dong
thé chap tai san s6 2017-2044 ngay 01/11/2017 da ki két gitta ngan hang véi 6ng H,
ba T con hiéu luc phap luat. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai cac thira dat
s6 01, 02- Td ban d6 02- tong dién tich 34.475 m? tai thon 4, xi L, huyén B, tinh
Lam Pong, di duoc cap gidy CNQSD dit cac s6 BY 138094 va BY 138095 dimg
tén 6ng Mai Van H va ba Poan Thi Minh T vao ngay 31/10/2017. Ngay
28/10/2020 Toa &n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi tai san thé chip cho
ngan hang nhu trén 1a c6 that, hién hitu, thudc quyén st dung hop phéap cua 6ng H,
ba T. Tinh trang su dung dat 1a dat bo hoang, khong co cay trong. Ngan hang yeu
cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap s 2017-2044 ngay 01/11/2017 da ky két
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gitra ngan hang véi vo chong 6ng H, ba T dé dam bao thi hanh an cho khoan ng cia
Ngan hang. Xét thdy yéu ciu ndy ciia Ngan hang hoan toan c6 co sé, dung phap
luat nén can chap nhan.

- V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd s6 tién 1.800.000 dong, ngén hang da
nop tam ung Xong. Xét viéc vi pham hop ddng 1a do phia bi don nén can budc bi
don phai chiu va nop s6 tién nay dé hoan tra cho ngan hang.

V& an phi: Pay 1a vu an dan su c6 gia ngach, do yéu cdu cta nguyén don
duoc chép nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham. Budc bi don vo chéng
6ng Mai Vian H va ba Poan Thi Minh T phai chju toan bd an phi dan sy so tham 1a
51.440.342 dong (36.000.000 dong + 3% phan gid tri tai san cé tranh chdp vieot
800.000.000 dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu

39, biéu 227, biéu 228, Piéu 238, Piéu 235, Diéu 266 B luat t tung dan su;

Cin cr vao cac diéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh 2014;

Cian ctr luat céc t6 chuc tin dung;

Can ct vao Diéu 147 Bo luat té tung dan su, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 18
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang ndng nghiép va phat trién
ndng thén V ddi véi vo chong ong Mai Van H va ba Poan Thi Minh T v¢ viéc
“Tranh hop dong déan sw vay tai san”.

Budc vo chong 6ng Mai Vian H va ba Poan Thi Minh T phai tra cho Ngan
hang ndng nghiép va phat trién nong thon V sb tién gdc 1a 1.050.000.000 (mot ty
khéng tram nam muoi triéu) ddng va 13i phat sinh tam tinh dén ngay 29/01/2021 1a
la 264.678.082 dong (gém l3i trong han 13 240.493.151 dong, 1di qua han tam la
24.184.931 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir SO tham cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt do cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung da ky két nhung
phai phu hop voi quy dinh cua phap luat.

- Tlep tuc duy tri hop dong thé chap s6 2017- 2044 ngay 01/11/2017 d6i vOi
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 01, 02- To ban do 02- tong
dién tich 34.475 m2 thudc thon 4, xa L, huyén B, tinh Lam Pong d3 dugc cip glay
CNQSD dat cac sb6 BY 138094 va BY 138095 dung tén 6ng Mai Van H va ba
Poan Thi Minh T vao ngay 31/10/2017 dé dam bao thi hanh an.



2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc vo chong ong Mai Vian H va
ba Poan Thi Minh T hoan tra lai cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon V sé tién 1.800.000 dong.

3. V@ an phi: Budc vo chong 6ng Mai Vian H va ba Poan Thi Minh T phai
ndp 51.440.342 ddng an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thon V sd tién 24.547.089 dong tam tng an phi so thim
d3 nop tai cac bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an s6 AA/2016/0019776 ngay
14/7/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bao Lam, tinh Lim Ddng.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don ving mit tai phién tda c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1¢ dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy da dugc stra d6i, bo sung nam 2015 thi ngudi duge thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh &n dan su dugc stra doi, bo sung nam 2015.

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; (da ky)

- VKSND huyén Bao Lam; Nguyén Thi Bich Thiy

- Chi cuc THADS huyén Béo Lam;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.



