TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HAM THUAN BAC DPc 1ap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 17/2022/DS-ST
Ngay: 29/8/2022

VIV tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TINH BINH THUAN

- T phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pang Van Minh.
2. Ong Nguyén Thanh Son.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham

Thuén Bic, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ham Thudn Bdic tham gia phién

tda: Ba Huynh Thi Ngoc Hiép — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2022, tai tru sé Tod an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,

tinh Binh Thudn xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 111/2021/TLST-DS ngay
21/7/2021, vé viéc: “Tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”;
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 14/2022/QDXXST-DS ngay 13/7/2022;
Quyét dinh hodn phién toa sé 18/2022/QDST-DS ngay 03/8/2022, giita cac duong

Sur:

Nguyén don: Ong Poan Vin D, sinh nam 1961.
bia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Bi don: 1/ Ong Nguyén Van H — Sinh nam 1950.
2/ Ba Bui Thi T - Sinh nam 1958.
Cung dia chi: S6 70A T, T phé P, tinh Binh Thuén.
Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba Bui Thi T: Ong Nguyén Van H — Sinh

nam 1950. Dia chi: S6 70A T, T phd P, tinh Binh Thuan. Theo Hop dong iy quyén
ngay 04/11/2021.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi T1 — Sinh nim 1965. Dia chi: Khu phé 1, phuong P, T phé P,

tinh Binh Thuan.



Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba Lé Thi T1: Ong Poan Van b, sinh
nam 1961. Pia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. Theo Hop déng uy
quyén ngay 11/5/2021.

2/ Ong Nguyén Van B — Sinh nam 1970.

Pia chi: S6 319 V, phuong X, T phé P, tinh Binh Thuén.

C6 mit tai phién toa: Ong Poan Vin B, ong Nguyén Vian H. Puong sy con

lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/7/2021, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu 4n nguyén don ong Poan Vin P va la nguoi dai dién theo iy quyén
ciia ba Lé Thi T1 trinh bay: Ngay 16/4/2012 6ng Nguyén Vian H chuyén nhugng
cho 6ng dién tich d4t 1.076m? nam trong thira dat 794, dién tich 2. 100m? thudc Giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 V 916622 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan
Bic cidp ngay 11/11/2002 dung tén ho ong Nguyén Vian H voi sé tién
96.840.000d6ng. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 1am gidy tay. Sau d6, 6ng da giao
cho 6ng H sb tién 80.000.000dong, con lai 16.840.000dong hai bén thoa thuan khi
nao dng H tach so thyc hién viée sang tén cho 6ng, 6ng s& giao du sd tién trén.
Ngay sau khi dua tién, ong d3 tiép nhan phan dat nhan chuyén nhuong dé quan 1y,
sit dung tir d6 cho dén nay. Tuy nhién, dén nay 6ng H van khong thuc hién viéc
sang tén cho ong theo nhu thoa thuan. Ong H nai ra rang “s6 d6” do nguoi khac
dang gitr nén 6ng H khong sang tén cho ong dugc.

Trudc day ong khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi T tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sang tén cho v chong 6ng
(Poan Vin D, Lé Thi T1) theo Gidy sang nhuong dat ngay 16/4/2012 dbi véi dién
tich dat 1.076m? thudc thira dat s6 794/2.100m” tai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 V 916622, cap cho ho ong Nguyén Vian H. Nay 6ng chi yéu cau ong Nguyén
Vin H va ba Bui Thi T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 16/4/2012 d6i véi dién tich dat 1.000m? va
chon vi tri tr can 14 phan dat phia Nam cua thira dit 2.100m’, hudéng D giap thua
dat cua ong Nguyén Vian D, phia Nam giap dat ctia 6ng, phia tdy giap dat ong. Ong
déng y tra cho vo chong 6ng H sé tién chuyén nhuong dat con lai la
16.840.000d6ng. Ngoai ra, 6ng tu nguyén thoéa thuan 1a s& hd trg thém cho ong
Nguyén Vin H s tién 103.160.000d (mdt tram 1¢ ba triéu mot trim sau muoi nghin
dong).



Tai ban khai, cac bién ban lay 10i khai, bi don 6ng Nguyén Vin H trinh
bay: Ong thira nhan toan bo 16i trinh bay cia dng Poan Van P 14 hoan toan dung.
Giira 02 bén c6 xac 1ap Gidy sang nhuwong dat ngy 16/4/2012, theo d6 ong va 6ng
P c6 thoéa thuan chuyén nhugng dién tich dat va s6 tién giao nhan ding nhu 161 6ng
P trinh bay. Ngay sau khi nhén tién tir 6ng D, 6ng da chi phan dat chuyén nhuong
cho dng D tiép nhan, quan 1y st dung. T cAn phan dit 6ng di chi cho ong D 14 phia
Nam cua thira dat 2.100m?, hudng D giap dit cua ong Nguyén Vin D, phia Nam
giap dat ciia 6ng D, phia tay giap dat ong D.

Vé nguodn gbc dat thira dit sé 794/2.100m” 1a do éng va 6ng Nguyén Vin D
mua chung, theo tri gia gop tién twong tng thi phan cia 6ng 1a 1.076m? phan cua
la 1.024m?% nhung khi 1am “s6 d6” thi 6ng 1a ngudi dtng tén trén s6. Nam 2012 do
6ng can tién nén mudn sang nhuong phan dat cia minh dé lay tién xoay x¢. Trudc
khi chuyén nhuong, ong c6 hoi P 1a 6ng dang can tién mubn ban phan dat cia
minh, néu D mudn mua thi éng s& wu tién ban cho D nhung P tra 10i 1a khong co
tién, khong mua. Do d6, 6ng méi ban cho 6ng B. Ly do sd d6 dimg tén dng nhung
P giir vi khi lay Gidy chung nhan tir Phong tai nguyén vé thi B cam luén so, do
nghi chd anh em ai cam ciing dugc nén éng dé D gitr, va b giir tir d6 dén nay.

Ong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cua ong P 14 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong phan dit da thoa thuan trude ddy, nay 6ng D chi yéu cau 1.000m’
nén o6ng ciing thong nhit. Tuy nhién 6ng khong giit Gidy ching nhian ma 6ng
Nguyén Vin P dang giit nén 6ng dé nghi Toa an clr giai quyét theo quy dinh phap
luat. Ong ddng v tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Gidy sang nhuong dat ngay 16/4/2012 dbi v6i dién tich dat 1.000m? va dong y
v6i vi tri tir can dién tich dat 1.000m” nay 1a phia Nam cua thira dat 2.100m?, huéng
b giap thira dat cia D, phia Nam giap thira dat cua 6ng D, phia tay giap dit ong D.
Ong B dong y tra cho vo chéng ong sb tién chuyén nhuong dit con lai 13
16.840.000d6ng. Ngoai ra, ong B tu nguyén thoéa thuan 1a hd tro thém cho 6ng s6
tién 103.160.000d (mot tram 1¢ ba triéu mot trim sdu muoi nghin dong) thi 6ng
hoan toan théng nhat, dé nghi Toa ghi nhan.

Tai ban khai ngay 20/9/2021, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin P trinh bay: Vao nim 2001, bén nguoi gdm 6ng, 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Son Lam va 6ng Chau Ngoc Thién ¢6 hun tién mua chung 01 khu
dat gém 3 thtra tai Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén. S6 tién nhan chuyén
nhuong cu thé bao nhiéu 6ng khong nhd, nhung ong chi nhé phan hin cia 6ng
Nguyén Vian H 1a 28.000.000ddng, trong d6 2 triéu la dé lo gidy to, con
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26.000.000d0ng 1a tién mua dét, trong dwong véi 1.000m*. Sau d6 4 ngudi cling
thong nhét dé cho 6ng Nguyén Vian H dimg tén trén 01 s6. Pén nam 2002 tha tyc
hoan tat, sang tén va ra Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho cac ong, bao gdom 3
Gidy: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s V 916623 ngay 11/11/2002 dtng tén
ho Nguyén Vin D, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 880368 ngay
18/12/2002 dtng tén ho Nguyén Son Lam va Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 V 916622 ngay 11/11/2002 dtng tén hd Nguyén Vin H. Ngay khi co quan cd
thAm quyén giao so6 thi chinh ong 12 ngudi nhan va giit Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 V 916622 ngay 11/11/2002 dimg tén hd Nguyén Vian H tir d6 cho dén
nay. Ong c6 biét su viéc gitra 6ng H va 6ng D thoa thuan “mua ban” dat v6i nhau
va c6 viét gidy tay sang nhuong. V& yéu cau khoi kién cua ong B, 6ng khong dong
y, 6ng yéu cau xac dinh khu day nay 1a d¢at mua chung cta tap thé, ong H chi co “cd

29

phan” 1.000m? thoi nén khi ban phai ban chung va phai dugc sy déng v cua tap thé.
Pay ciing 1a 1y do vi sao 6ng khong giao “s6 d6” dé éng H lam thu tuc sang tén cho
ong b.

Bi don ba Bui Thi T — di ity quyén cho 6ng Nguyén Vin H trinh bay:
Khi 6ng P va 6ng H thoa thuan chuyén nhuong dat va xac 1ap Gidy sang nhuong
dat ngay 16/4/2012 ba khong c6 ky tén trén gidy ndy. Ba ciing théng nhat vé thoa
thuan trén. Theo yéu cau khdi kién ctia ong D, ba dong ¥, ba dé nghi Toa giai quyét
theo hudng tao diéu kién dé sang s cho vo chong 6ng P d6i voi phan dat ma éng H
da chuyén nhuong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P vang mit trong
giai doan chuan bj xét xir nén Toa 4n khong thé tién hanh céc thu tung t6 tung nhu
lap bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an, déu thyuc hién dang quy dinh cua phap luat té tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/4/2012 giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi T, bén nhén chuyén nhuong
6ng Poan Vin P va ba Lé Thi T1 dbi vé6i dién tich dat 1.000m’ thudc thira dat sd
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794, t& ban d6 sé 03, dién tich 2.100m* (do dac hién trang 1.890,8m?) tai dia chi
Thon T, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 V 916622 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Béic cdp ngay 11/11/2002
dtmg tén ho 6ng Nguyén Vin H c6 hiéu luc phap luat.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé
cap nhat sang tén va gia han quyén st dung dat theo quy dinh phap luét.

Ong Poan Vian P, ba Lé Thi T1 phai tra cho ong Nguyén Vian H va ba Bui
Thi T s6 tién chuyén nhuong dat con lai 13 16.840.000d (mudi sau triéu tdm tram
bén muoi nghin déng). Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Poan Vian D, ba Lé Thi T1
hd trg cho 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi T s6 tién 103.160.000d (mot tram 1¢ ba
triéu mot trim sau muoi nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan thay:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don yéu
cau bj don tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
thira dat toa lac tai Thén T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. Nén xac dinh day la
quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Pay 1a tranh
chap phat sinh tir quan hé hop ddng, nguyén don c6 quyén yéu cau Toa an noi hop
ddéng duogc thuc hién giai quyét va dat toa lac tai thon Thuén Dién, x3 Ham Liém.
Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Biéu 35, Piém g Khoan 1
Diéu 40 Bo luat T tung dan sy thi vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vian D d3 duoc tdng dat hop 18 cic van ban té tung caa Toa an theo quy dinh cua
phap luat nhung van vang mit khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 B luat T tung Dan sy Toa 4n xét XU vang mat ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[3] Vé ap dung phap luat: Do hop dong déan su giira hai bén dugc xac lap vao
nam 2012 13 thoi diém Bo luat Dan sw nam 2005, Luat dat dai nim 2003, Luat hon
nhan va gia dinh nam 2000 c6 hi¢u lyc nén Ho1 déng x¢t xr ap dung B0 luat Dan su
nam 2005, Luat dat dai nam 2003, Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 va Bo luat
dan sy 2015 (quy dinh chuyén tiép) dé giai quyét.
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[4] V& noi dung: Nguyén don 6ng Poan Vin P yéu cau éng Nguyén Vin H
va ba Bui Thi T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Gidy sang nhuong dat ngay 16/4/2012 d6i véi dién tich dat 1.000m? thudc thira
dat s6 794, t& ban do sb 03, dién tich 2.100m? (do dac hién trang 1a 1.890,8m?) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 V 916622 ngay 11/11/2002 dtng tén ho
Nguyén Vin H dé sang tén cho 6ng va ba Lé Thi T1.

Ong ddng ¥ tra cho vo chong éng H sd tién chuyén nhuong dat con lai 13
16.840.000d6ng. Ngoai ra, 6ng tu nguyén thoa thuan 1a s& hd tro thém cho 6ng
Nguyén Vian H, ba Bui Thi T sb tién 103.160.000d (mdt tram 1€ ba tri¢u mdt tram

sau muoi nghin dong).

[4.1] Tai Cong vian s 746/UBND-NC ngay 12/4/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén Ham Thuan Béc xac dinh:

“]. Thira dat sé 794/2.100m° thuéc Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 V
916622 ngay 11/11/2002 dirng tén hé Nguyén Vin H ¢6 nguon géc la dit dwoc Uy
ban nhan dan huyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng Nguyén Vin
Nude. Ngay 04/7/2002, 6ng Nguyén Vin Nuée chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin
H theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp tai UBND x& Ham
Liém, UBND huyén Ham Thudn Bdc xdc nhdn ngay 18/10/2002 va cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt s6 V 916622 ngay 11/11/2002 diing tén hé Nguyén Vin H.

2. Viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt néi trén thuc hién ding trinh
tie, thii tuc (do nhdn chuyén nhwong, c6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ding quy dinh phdp ludt), tuy nhién, tai Hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Van Nuéc va éng Nguyén Van H 1a do ca nhan éng H
nhdn chuyén nhwong, khong thé hién T vién trong hé, nén khéng cé co sé xdc dinh
cac thdng tin cé lién quan dén cdc T vién trong ho ong Nguyén Vin H tai thoi diém
cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat néu trén....

5. Hién nay, theo ban dé diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2020
ciia huyén Ham Thudn Bdc dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1634/0D-UBND ngay
28/6/2019 va ban dé Ké hoach sir dung dat nam 2021 cia huyén Ham Thudn Bdc
dwoc phé duyét tai Quyét dinh so 1108/0P-UBND ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh
Binh Thudn thi dién tich 2.100m? thudéc quy hoach sir dung dat trong cdy lau nam,
khong thudc dién thu hoi dat”.”

Xét, dbi twong cap Gidy chimg nhan quyén si dung dat 18 ra 1a cép cho c4
nhan 6ng Nguyén Vian H chir khong phai ho ong Nguyén Vian H. Tuy nhién, sai sot
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trén khong 1am thay doi ban chat ddi tuong dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Bé xtr 1y trudong hop trén, sau khi c¢6 két qua giai quyét tranh chap da co
hiéu luc phap luat, duong sy c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé 1ap thu tuc
dang ky bién Png dat dai theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 95 Luat Dat dai 2013.

Nhu vay, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 V 916622 do UBND huyén
Ham Thuén Béc cip ngay 11/11/2002 cho 6ng Nguyén Vin H 1a hoan toan hop
phap, tai thoi diém chuyén nhuong dat con trong thoi han st dung (thoi han st
dung dén thang 5/2020), di diéu kién tham gia chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4.2] Theo 6ng Nguyén Van H khai ngudn gc thira dat s6 794, dién tich
2.100m” 1a do 6ng va ong Nguyén Vin P gop tién mua (nhan chuyén nhuong)
chung cua ong Nguyén Vin Nudc vao nam 2001. Khi d6 trj gia 1.000m? dat tuong
g véi 26 triéu dong. Ong H gop 28 tridu, con phan con lai ciia D gop. Néu tinh
theo tri gia gdp tién twong tmg thi phan cta 6ng 1a 1.076m? phan cua D 13 1.024m?.
Ong H xéc dinh ddi véi thira 794/2.100m? 6ng chi gop tién mua chung voi 6ng D,
khong lién quan gi dén 6ng Nguyén Son Lam va ong Chau Ngoc Thién.

Khi dung ra ky két hop déng chuyén nhuong v6i 6ng Nguyén Vian Nude thi
chi mot minh ong H 13 ngudi dung ra ky két, giao dich voi 6ng Nguyén Vin Nudc.
Sau khi lam thu tuc sang tén, 6ng H di dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén
Bic cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 V 916622 ngay 11/11/2002 ding
tén ho Nguyén Vian H. Noi dung ndy hoan toan phu hop véi ndi dung phic dap tai
Cong vin sd 746/UBND-NC ngay 12/4/2022 ctua Uy ban nhan dan huyén Ham
Thuan Béc va bién ban ldy 10i khai cia 6ng Nguyén Van Nude.

Nim 2012 do 6ng Nguyén Vin H can tién nén muén sang nhuong phan dat
cia minh dé lay tién xoay x0. Ngay 16/4/2012 ong Nguyén Vin H chuyén nhuong
cho 6ng Poan Vin D dién tich dat 1.076m? theo gidy viét tay sang nhugng dit cing
ngay.

Xét viéc hun tién nhan chuyén nhuong thira dat sb 794/2.100m? giita 6ng
Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Van D thiy rang: Tai gidy sang nhuong dit viét tay
ngay 16/4/2012, 6ng H c6 néu “thira ddt trén téi mua chung véi éng D gia dat la
26.000.000d/m?, phan téi duwa tién ra la 28.000.000d. Vdiy t6i cé dién tich dat trong
s6 la 1.076 m*2.100m?”. Trong qua trinh giai quyét, ca ong Nguyén Vin H va ong
Nguyén Vin D déu thdng nhét vé sd tién ong H da gop 1a dung 28 triéu ddng. Tuy
nhién, theo 6ng B cho rang trong 28 triéu déng nay chi tinh 26 triéu 13 tién “mua”
dat, con 2 triéu 1a dé lo viéc gi?iy to, nén phﬁn hun tién caa ong H chi tuong tng vai
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1.000m’ - viéc nay ong H ciing nhat tri, ong H dong y phan dat ctia 6ng 1a 1.000m?.
Nhu vay, c6 can ctt xac dinh phan tién cua 6ng H gop vao tuong tGng voi dién tich
dat 1.000m% Thia dat s 794/2.100m? da duoc cdp Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 V 916622 ngay 11/11/2002 dung tén ho Nguyén Van H. Viéc éng
Nguyén Van H dinh doat quyén st dung phan dat 1.000m’ cua éng H nim trong
thira dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén ho 6ng Nguyén
Vin H lahoan toan phu hop, khong xam pham, khong lam anh huéng gi dén quyén
loi cia 6ng Nguyén Van D. Trong vu an nay, 6ng Nguyén Van D khong ¢ yéu cau
khoi kién De 14p yéu ciu Toa an giai quyét dbi véi phan tai san chung 1a thira dat
trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Néu sau ndy ong D ¢ yéu cau
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[4.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Poan Vin b
va ong Nguyén Vin H: Ca ong P va ong H cung thtra nhan: Ngay 16/4/2012 6ng
Nguyén Vin H chuyén nhugng cho éng Poan Vin P dién tich dit 1.076m” nim
trong thira dat 794, dién tich 2.100m? thudc Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
V 916622 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Bic cip ngay 11/11/2002 ding
tén ho ong Nguyén Van H voéi sb tién 96.840.000ddng. Viéc chuyén nhuong hai bén
c6 1am gidy tay dé ngay 16/4/2012. Sau d6, ong Poan Vin P di giao cho ong H s6
tién 80.000.000d6ng, con lai 16.840.000d0ng hai bén thoa thuan khi nao 6ng H tach
s6 thuc hién viéc sang tén cho 6ng B, 6ng D sé& giao du sb tién trén. Ngay sau khi
dua 80.000.000d0ng, theo su chi din, ban giao dat cua 6ng H, 6ng P di tiép nhan
phan dat phia Nam cua thira dat 794, huéng D gidp thira dat cua ong Nguyén Vin
b, phia Nam giap thtra dt ciia 6ng Poan Vin D, phia tiy giap dit 6ng Poan Vin D,
phia bic giap voi phan dién tich con lai cta thira 794 dé quan 1y, sir dung tir d6 cho
dén nay. Nay 6ng yéu cau 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi T tiép tuc thuc hién
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 1.000m?* ¢d tir can
nhu trén.

Tai thoi diém ky két Hop ddng chuyén nhugng, ong Poan Vin B, 6ng Nguyén
Vin H cung théng nhat, tur nguyén giao két hop dong. Quyén sir dung dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Nguyén Van H, dat trong
thoi han st dung dat. Nhu vay, xét vé mit ndi dung cua hop déng hoan toan phi
hop theo Piéu 106 Luat Pat dai 2003, Khoan 1 Piéu 122 B luat Dan su 2005,

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don la
gidy viét tay, khong c6 coéng ching, chimg thuc cua co quan c6 thim quyén. Vé
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hinh thtrc ctia hop ddng 1a khong dam bao quy dinh phap luat theo khoan 1 Diéu
127 Luat dat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan su ndm 2005. Tuy nhién,
vé thoi han thyc hién giao dich duogc hai bén xac dinh 1a tir khi x4c 1ap giao dich
cho to1 khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén cho nguyén don, khi do
nguyén don s& giao tiép so tién 16.840.000d0ng con lai, nén ddy 1a giao dich dang
duoc thuc hién. Ngay sau khi xac 14p hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong d3 giao sd tién 80.000.000d6ng/96.840.000d0ng, bén chuyén nhuong da
ban giao dit va bén nhan chuyén nhuong da tiép nhan, st dung, quan ly dat tir d6

cho dén nay.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
vé diéu khoan chuyén tiép: “Giao dich dan su chua dwoc thuc hién hogc dang dwoc
thuc hién ma co noi dung va hinh thiee phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap
dung quy dinh cua B¢ ludt nay”.

Theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao
dich dan sy da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc ve
cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn ba
nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh c¢éng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop ndy, cdc bén

khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Nhu vy, tuy giao dich dan sy ¢6 vi pham vé hinh thirc vé yéu cau cong ching,
chtng thuc ctia vin ban nhung cic bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich, hién nay ca nguyén don va bi don ciing yéu cau cong nhan hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két. Do do, nguyén don yéu
cau bi don phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da xac lap
ngay 16/4/2012 13 hoan toan co co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.4] Xét vé vi tri 1.000m? dat ma cac bén di chuyén nhuong, nhan thiy: Tuy
tai Gidy sang nhuong viét tay ngay 16/4/2012 cac bén khong néu 1d tir can phan dét
da chuyén nhuong ndm & vi tri ndo ma chi thoa thuin bén ngoai. Nhung ngay sau
khi nhan tién, 6ng H da chi vi tri, ban giao phan dién tich dat di chuyén nhuong nay
theo tt c4n 1a phan dit phia Nam cua thtra dat 2.100m? hudng D giap dit cua dng
Nguyén Vin D, phia Nam giap dat cia 6ng D, phia tdy giap dat ong D, phia bic
giap v6i phan dién tich con lai cua thira 794. Ly do chon vi tri trén vi phia nam va
phia tay déu tiép giap voi dat ong Poan Vin P nén sé tao diéu kién thuan lgi hon
cho 6ng D so vai vi tri khac.



Ong D ciing da tiép nhan, sir dung, quan 1y dat tir 46 cho dén nay. Nay, bj don
cling théng nhét dng ¥ chuyén nhuong phan dién tich dat 1.000m* voi tir can nhu
trén cho nguyén don. Xét thoa thuan trén 13 hoan toan phu hop véi thuc té, véi dién

bién sy viéc va phu hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4.5] Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi mot minh dng H
dung tén va ky tén bén chuyén nhuong. Nhung tai thoi diém xéac lap hop dong, ong
Nguyén Vin H ¢6 vo 1a ba Bui Thi T. Xét thdy, quyén sir dung dat 13 tu liéu san
xudt, tai san co gia tri 16n, duoc hinh T trong thoi ky hén nhan hop phap cia vo
chdng 14 tai san cta vo chong; khi dinh doat tai san chung ciing can c6 su dong ¥
ctia ca vo chong theo quy dinh tai Piéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan gia dinh 2000.
Tuy nhién, thoi diém d6 ba T khong ky tén vao Hop dong chuyén nhuong dat giita
6ng b va dng H, nhung hién tai ba T xac nhan ba khong tranh chip gi va ba ciing
théng nhit dong y sang tén cho vo chong dng B. Do d6, viéc nguyén don yéu cau
ong Nguyén Van H va ba Bui Thi T phai c¢6 trach nhiém thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng B 13 hoan toan c6 can ci. Ba
Bui Thi T théng nhét véi yéu cau ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

[4.6] V& dién tich, ranh gi6i thira dit s6 794/2.100m* c6 su chénh 1éch, khac
nhau so vo1 hién trang, HO1 déng x€ét xr nhan théy:

Tai Cong van s6 746/UBND-NC ngay 12/4/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén
Ham Thuan Bic va Bién ban lam viéc v6i Uy ban nhan dan x4 Ham Liém ngay
17/5/2022 x4ac dinh: Dya theo ban d6 920 dugc do dac nam 2009, do Uy ban nhan
dan x4 Ham Liém quén 1y thi thira dat 794/2.100m? thuéc Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 V 916622 ngay 11/11/2002 chinh 1a thira 504/2.103,1m?, hién nay
do dac hién trang 13 1.890,8m? thi: vé hinh thé thira dit dua trén Trich do ban do vi
tri khu dt tranh chap (kém theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san ngay
25/11/2021) thi ranh gidi dat & phia bac, D, nam 1a twong dbi trung khép, gan giéng
v6i ranh gioi thira dat sb 504/2.103,1m” theo ban db 920. Riéng d6i v&i ranh gidi
dat vé phia tay (giap v6i dat ong Poan Vin D) thi co su thay d6i. Nguyén nhan caa
su thay ddi ranh giéi nay 1a do trong qua trinh sir dung dat, cac chu str dung dét lién
ké c6 su chénh léch vé xac dinh ranh giéi. Pay ciing chinh 12 nguyén nhan cia sy
chénh léch giam dién tich 209,2m?* (2.100m’ — 1.890,8m?).

Tai bién ban lay 15i khai ctia bi don 6ng Nguyén Vian H ngay 24/5/2022, 6ng
H khai “do trong qua trinh sir dung dét giita 6ng va 6ng Poan Van B co sy chénh
léch vé ranh gidi sir dung dat nén mai dan dén sy thay d6i vé hinh thé. Tuy nhién,
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6ng xac dinh 6ng dong ¥ véi ranh gidi dat nay, khong cé tranh chap hay thac mac gi
ca. Vi ranh gi6i dat nay gitta 6ng va 6ng Poan Van P tir trude dén nay manh ai ny
lam, khong ai tranh chip gi v6i ai ca. Do vy, khi Hoi ddng xem xét tham dinh tai
chd dén tai dat dé lam viéc, ca ong va 6ng P da cung xac dinh ranh nhu vay. Ong
thong nhét ranh gii dat vé ca 4 phia P, tiy, nam, bac dung nhu Trich do ban d6 vi
tri khu dat tranh chép lap ngay 25/11/2021”.

Nhu vay, vé ranh gidi va su chénh léch di¢n tich dét theo Giéy chung nhén va
dién tich theo hién trang, cac duong su co lién quan déu xac nhan do dat da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat tir naim 2002, dén nay di 20 nim nén hién
trang dat thay doi ciing khong co gi 1a la, cac duong su déu thdng nhat theo nhu két
qua do dac hién trang, khong tranh chap, khong co y kién gi.

[4.7] Vé viéc gia han thoi han sir dung dat: Theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dit s6 V 916622 ngay 11/11/2002 dtng tén ho Nguyén Vin H thi thia dat
794/2.100m? ¢6 thoi han sir dung dén thang 5/2020, tire 1a dén thoi diém nay da hét
thoi han sir dung. Ong Nguyén Vin H khai do s6 d6 6ng Nguyén Vian P gitr khong
dua cho 6ng nén 6ng khong thuc hién thu tuc gia han dugc. Theo Cong van sb
746/UBND-NC ngay 12/4/2022 cta Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Béc thi
dién tich dat trén van duoc phép thuc hién thu tuc gia han tiép tuc st dung néu
nguoi str dung dat c6 nhu cau. Do vdy, sau khi co két qua giai quyét tranh chip da
co hi¢u lyc phap luat, duong su co trach nhiém lién h¢ co quan co tham quyén dé
giai quyét theo quy dinh phap luat.

[4.8] Ong Poan Vian b, ba Lé Thi T1 — do 6ng P 13 nguoi dai dién theo uy
quyén doéng ¥ tra cho vo chong ong H sb tién chuyén nhuong dat con lai 1a
16.840.000d6ng. Ngoai ra, 6ng, ba ty nguyén thoa thuan 13 s& hd tro thém cho ong
Nguyén Vin H s tién 103.160.000d (mot trim 1 ba triéu mot trim sau muoi nghin
ddng). Tong cong, s tién ong Poan Vin B, ba Lé Thi T1 — do 6ng D 13 nguoi dai
dién theo 0y quyén phai dua cho ong Nguyén Vian H, ba Bui Thi T la
120.000.000d6ng. Xét viéc hd tro cua 6ng D, ba T1 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi
dé)ng x€t xr ghi nhan su tu nguyén trén.

[5] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Tai gidy sang nhuong dit ngay 16/4/2012 6ng H da ghi rd thira dat sb
794/2.100m* theo Gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 V916622 ngay
11/11/2002 dimg tén ho Nguyén Vin H 1a 6ng H mua chung vé6i 6ng Nguyén Vin
D, phin 6ng H gop tién mua twong duong véi dién tich 1.076m” Ly do ong H
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khong thyc hién viéc sang tén duoc cho dng D 1a do 6ng Nguyén Vin D hién dang
giit Gidy chimg nhan quyén sur dung dat ctia ong. Vi vay, Toa an dwa 6ng Nguyén
Vin b vao tham gia td tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Péi véi ong Nguyén Son Lam va 6ng Chau Ngoc Thién cho rang vao nim
2001, 6ng Nguyén Son Lam, Chau Ngoc Thién, Nguyén Vin P va Nguyén Vin H
mua chung 5 thira rudng véi téng dién tich 5.438,6m?, trong d6 dé cho éng H dimg
tén thira dat s6 794/2.100m’. Tuy nhién, 6ng LAm va 6ng Thién khong cung cip
dugc ching cir dé chimg minh vao nim 2001 c6 mua chung dat véi 6ng H d6i vai
thira dat sb 794/2.100m? va viéc nay cling khong dugc 6ng H thira nhan. Mat khac,
trong vu an nay, chi giai quyét tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng P va 6ng H, khong giai quyét ndi dung khac. Vi vy, 6ng Lam va
ong Thién khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tranh chap cua 6ng P nén
khong can thiét dua 6ng Lam va 6ng Thién tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[6] Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:
[6.1] V& an phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhin nén 6ng Nguyén Vin H, ba B
Thi T phéi chiu 300.000 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Ong Nguyén
Vian H, ba Bui Thi T 1a ngudi trén 60 tudi, da c¢6 don xin mién an phi nén duoc
mién ndp tién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Ong Poan Vian D, ba Lé Thi T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim la
842.000d6ng (d6i voi nghia vu tra cho Nguyén Vian H, ba Bui Thi T s6 tién chuyén
nhugng dat con lai 16.840.000dong). Ong Poan Vin P 13 ngudi trén 60 tudi nhung
khong c6 don xin mién an phi nén nén Hoi dong xét xtr khong c6 can clr xem xét
theo quy dinh.

[6.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san va do dac dat:

Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat hét
5.311.000 ddng. Ong Poan Vian D tu nguyén chiu s tién nay, do 6ng D da nop du
tam ing s6 tién trén tai Toa an nén khong phai ndp nira.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao: Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém g Khoan 1
Diéu 40, Diéu 147, Diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy;

12



Diéu 106, khoan 1 DBiéu 127 Luat D4t dai nim 2003;

Diéu 122, Diéu 124, khoan 2 Diéu 689 B6 luat Dan su nam 2005.

Khoan 2 Diéu 129, Diéu 357, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015;

Piéu 27, Piéu 28 Luat Hon nhan gia dinh 2000;

Khoan 2 Diéu 26, Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Poan Vian b.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/4/2012 giita
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi T, bén nhan chuyén nhuong
6ng Doan Van P va ba Lé Thi T1 dbi vé6i dién tich dat 1.000m? thudc thira dét sd
794, t& ban d6 sd 03, dién tich 2.100m* (do dac hién trang 1.890,8m?) tai dia chi
Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén theo Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 V 916622 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Béic cap ngay 11/11/2002
dtng tén ho 6ng Nguyén Vin H c6 hiéu luc phap luat.

Ong Poan Vin D va ba Lé Thi T1 dugc quyén st dung dién tich dat 1.000m*
thuoc thira dat s6 794, t& ban d6 sé 03, dién tich 2.100m* (do dac hién trang
1.890,8m?) tai dia chi Thén T, x4 H, huyén H, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 V 916622 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Bic
cap ngay 11/11/2002 dung tén ho 6ng Nguyén Van H; co tir can: phia bac giap phan
con lai cta thira dat 794, phia D giap dat ong Nguyén Vin D, phia nam giap dat éng
Poan Vin D, phia tay giap dat ong Poan Vin b.

(C6 Trich do ban db vi tri khu dat tranh chap kém theo).

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé
cap nhat sang tén va gia han quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Ong Poan Vin B, ba Lé Thi T1 ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin H va
ba Bui Thi T sd tién chuyén nhuong dat con lai 1a 16.840.000d (muo1 sau triéu tam
tram bon muoi nghin dong).

Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Poan Vin B, ba Lé Thi T1 hé trg cho 6ng
Nguyén Vin H va ba Bui Thi T sd tién 103.160.000d (mdt tram 1¢ ba triéu mot trim
sau muoi nghin dong).
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Téng cong, sb tién ong Poan Van D, ba Lé Thi T1 phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Van H, ba Bui Thi T 1a 120.000.000d6ng (mdt trim hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mike lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt dan sw nam 2015,
true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

3. V& an phi:

Ong Poan Vin D, ba Lé Thi T1 phai chiu 842.000d (tdm trim bon muoi hai
nghin déng) an phi dan sy so tham, duoc khiu trir sd tién 300.00066ng tam (rng an
phi dan sy so thim da ndp theo bién lai thu tam tng an phi sé 0001882 ngay
16/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan.
Con lai sd tién 542.000d (ndm traim bén muoi hai nghin dong) 6ng Poan Vin b, ba
Lé Thi T1 phai tiép tuc nop.

Ong Nguyén Van H, ba Bui Thi T duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 4.

Ong Nguyén Van D khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

Ong Poan Vin D tu nguyén chiu 5.311.000 ddng chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gia tai san va do dac dat. Ong b da ndp du sb tién trén tai Toa an nén
khong phai ndp nira.

5. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay, tinh ké tir ngdy tuyén an so tham (ngay 29/8/2022). Riéng
duong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai tai dia phuong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Thuan Bic;
- Chi cuc THADS huyén HTB;

- Céac duong su; ba ky
- Luu: VT, hd so.

Nguyén Thi Thanh Huyén

T VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vian Minh  Nguyén Thanh Son Nguyén Thi Thanh Huyén
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