TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2022/DSPT
Ngay: 17/02/2022
VIV tranh chép hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuin Anh.
- Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tuan
Ong V4 Cong Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.
- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan din tinh Binh Djnh: Ba V5 Thi Lé
Giang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Dinh
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 16/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 217/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Q bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 11/2021/QD-PT ngay
05 théng 10 nam 2021, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Chau Ng; cu trt tai: T6 74, khu vuc 9, phudng
Nh, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.
- Bz don: C)ng Nguyén Kim D; cu trh tai: T 3, khu vuc 6, phuong B,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H; cu tru tai: T6 3, khu vuc 6, phuong B, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh.

2. Ba Bui Thi Lé H1; T6 74, khu vuc 9, phuong Nh, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Kim D - Bi don
- Khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh pho Q.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don 6ng Phan Chau Ng trinh bay:

Ngay 15/7/2020, tai nha ctia vo chong ong Nguyén Kim D, 6ng va vg
chéng Ong D ba Nguyén Thi Xuan H thoa thuan voi nhau vé viée vo chong ong
D chuyen nhuong cho Ong thua dat so 295, to ban db s6 9 (nay 1a thira dét s 7,
t& ban dd s6 9), dién tich 653m? tai to 3, khu vuc 6, phuong B, thanh phd Q, tinh
Binh Pinh thudc quyén st dung cia vo chong éng D véi gia 2.900.000.000
dong. Vo chong ong D cho biét thira dét chuyén nhuong la dat trong cay lau
nam chua dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) nhung
ong D néi s€ lam s6 dugc vi vay ong dong y mua. Ong dat coc 500.000.000
ddng cho vo chdng dng D. Hai bén viét Gidy giao nhan tién dit coc, c6 02 ngu:(n
lam chtng 1a ba Ngl va éng Gi. Gidy dat coc ¢ chir ky cua ong, 6ng D va
ngudi lam chimg. Hai bén thoa thuan ong dit coc trude 500.000.000 dong, sb
tién con lai 2.400.000.000 dong sé& giao di sau khi 6ng D 1am xong GCNQSDD,
ra cong chimg sang tén trudc ba cho ong, trong vong 30 ngdy néu bén mua
khong thuc hién thi mat tién coc, néu bén ban khong thuc hién thi s€ boi thuong
s6 tién dat coc gap 2 1an 1a 1.000.000.000 dong.

Thuc hién theo thoa thuan. 6ng D khai bdo va ky vao ho so xin cip
GCNQSDBD. Tuy nhién, ngay 06/10/2020 Vin phong Pang ky Pat dai chi nhanh
thanh phd Q CO Cong van sd 879/VPPBK tra 1oi dién tich dat chuyén nhuong
khong duoc cap GCNQSDD do gia dinh 6ng D dang 1am hang rao dung trai trén
dat néng nghiép. Do dat khong lam s6 dugc nén Ong D khong thé ra céng ching
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng nhu vay ong D da vi
pham hop ddng dit coc ngay 15/7/2020, éng yéu cau vo chong ong D tra lai tién
coc 500.000.000 d6ng nhung vo chong dng D khong chiu tra.

Ong yéu cu huy hop dong dat coc ngay 15/7/2020, budc vo chong ong D
ba H tra lai cho vo chong ong tién coc 500.000.000 ddéng va tién phat coc
1.000.000.000d6ng (mot ty dong) theo thoa thuén tai hop dong dit coc. Tai
phién toa 6ng Ng tw nguyén chi yéu cau 6ng phat coc 60.000.000 dong bang véi
murc 13i suat ngan hang tir thang 7/2020 dén nay dé giam bot kho khan cho vo
chong ong D.

Bi don 6ng Nguyén Kim D trinh bay:

Ngay 15/7/2020, vo chong ong va 6ng Phan Chau Ng thoa thuén lam
Gidy giao nhan tién dat coc dé chuyén nhuong thira dat s6 295, t& ban dd s6 9,
dién tich 653m? tai t6 3, khu vuc 6, phuong B, thanh pho Q, tinh Binh Dinh véi
gia 2.900.000.000 déng. Ong Ng dit coc trude 500.000.000 dong. Khi nhan tién
va lam Gidy dat coc déu tai nha dng, co su chung kién vo chbng ong Ng, ba Ng1
va dng Gi. Giay dat coc ¢6 chir ky cua bén mua, bén ban va dng Gi ky nguoi
lam ching. Trong glay dat coc hai bén cam két trong thoi gian 30 ngay néu bén
mua giao khong du so tién con lai 2.400.000.000 ddng thi bén mua s& mat sd
tién dat coc 500.000.000 dong va néu bén ban dat khong thuc hién ding nhu
hop ddng thi phai boi thuong cho bén mua dat so tién gap doi sé tién dat coc 1a
1.000.000.000 ddng. Pong thoi, dén han chét hét nam 2020, bén mua phai thanh



toan du s tién con lai dé bén ban giao dat va két thiic hop dong mua ban nay
nhu gidy dat coc nguyén don da cung cap cho toa.

Ngudn gbc dat trén do vo chdng 6ng khai v& trude nim 1990, canh tac
lam nong nghiép cho dén nay va duoc UBND phuong B cong nhén thua dat
thudc to ban do sb 9, da giai toa mot phan con lai 653m?, toa lac tai t6 3, khu
vuc 6, phudng B, thanh phd Q. Khi nhén tién dit coc 6ng c6 noéi voi éng Ng day
la dét khong c6 tranh chép va chua duoc cap gidy ching nhan, 6ng chi ban dat
bang cach viét glay tay, khong chiu trach nhiém lam s6 d6 va hai bén tu nguyén
giao két 1am Glay giao nhan tién dat coc. Ong Ng khoi kién yéu cau vg chong
ong tra lai tién coc 500.000.000 dong va phat coc s6 tién 1a 1.000.000.000 dong
(01 ty ddng) vo chong ong khong dong V. Tai phién toa, 6ng Ng chi yéu cau
phat coc 60.000.000 dong 6ng cing khong déng ¥, 6ng yéu cau tiép tuc thuc
hién viéc chuyen nhuong theo gidy dat coc khong ra cong chung, ong Ng glao
cho ong s6 tién con lai 2.400.000.000 dong va dng giao dat cho 6ng Ng con gidy
to khong lam dugc 6ng khong chiu trach nhiém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Xuan H trinh bay: Ba la vo ong Nguyén Kim D, ba
thong nhat toan bo 101 khai cta 6ng D, ba khong bo sung gi thém.

- Ba Bui Thi L¢ H1 trinh bay: Ba 1a vg 6ng Phan Chau Ng. Viéc ong Ng
mua ban dat véi vo chong 6ng D, ba khong biét. Pén khi 6ng D khong chiu tra
lai tién dat coc, ba méi biét. Tién dit coc 1a tai san chung cia vo chéng ba nén
ba yéu cau vo chdng 6ng D tra lai tién coc 500.000.000 dong va tién phat coc
60.000.000 dong cho vo chdng ba.

Ban dn dén su so tham s6 217/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Q da xi:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don 6ng Phan Chau Ng.

Hily hop dong dat coc ngdy 15/7/2020 giita dng Phan Chéau Ng va ong
Nguyén Kim D.

Buoc 6ng Nguyén Kim D, ba Nguyén Thi Xuan H phai tra cho 6ng Phan
Chau Ng, ba Bﬁi Tl}i L¢é H1 so tién dat coc ‘500.000.000 dong va so tién phat coc
60.000.000 dong, tong cong 560.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

Ngay 28/7/2021, bi don 6ng Nguyén Kim D khang cdo yéu cau hily Ban
an so tham sd 217 ngay 15/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Q vé tranh
chép hop déng dat coc; Xem Xxeét lai viéc van dung va ap dung Van ban sb
879/VPPK ngay 06/10/2020 cua Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh thanh
phd Q (sau khi nha nuéc thu hdi dat lam duong thi thira dat dd dugc chia lam
d6i nén s thira khac nhau); xem xét lai viéc Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Q khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra tién phat coc
60.000.000 dong nhung toa so thim van tuyén an.
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Ngay 30/7/2021, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q c6 Quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS theo hudng sira ban an so tham, khong
budc bi don phai chiu phat coc 60.000.000 déng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: Khang nghj cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q
1a c6 can cur, ding phap luat tuy nhién tai phién toa, cac duong sy dé thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén viée khang nghj 1a khong can thiét vi
vay Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh rit khang nghi s6 01/QDKNPT-
VKS-DS cuat Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q, dé nghi Hoi dong Xet XU sura
ban an so tham, cong nhan su thoa thuan ciia cac duong sy vé viée giai quyét vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Chau Ng, vo 1a ba Bui Thi L¢ H1
va bi don 1a 6ng Nguyen Kim D, vo 13 ba Nguyén Thi Xuan H thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vo 9h6ng ong Nguyén Kim D, ba Nguyén Thi Xuan H c6 nghia vu tra
cho vg chong 6ng Phan Chau Ng, ba Bui Thi Lé H1 s6 tién 500.000.000 dong
(da trd xong).

Vo chéng ong Phan Chau Ng, ba Bui Thi Lé H1 chiu an phi dan su so
tham.

Xet thay, viéc thoa thuan ciia cac duong su 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén theo quy dinh tai Diéu 300
Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir stra ban an so tham, cong
nhan thda thuan néu trén cia cac duong su.

[2] Ngay 30/7/2021, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q Quyét dinh sb
Ol/QDKNPT:VKS-DS theo hudng khong budc bi don ghéi chiu phat coc
60.000.000 dong la c6 can clr tuy nhién tai phién toa phic tham cac duong su da
thoa thuan voi nhau v€ viéc giai quyét vu an nén Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Dinh da rat khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Q.

. [3] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi
(Nghi quyét sd 326), vo chong ong D ba H phai chiu 24.000.000 dong nhung tai
phién toa phuc tham vo chong ong Ng ba H1 tu nguyén chiu an phi dan su so
tham.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi
quyeét s6 326, 6ng D phai chiu 300.000 dong.

[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé

viée giai quyét VU an dé nghi: Stra ban 4n so thdm, céng nhan sy thoa thuin cua
cac duong su vé viée giai quyét vu an 13 pht hop v6i nhan dinh cua Toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 B luat T tung dan su; Piéu 117,
119, 328 B luat Dan sy nim 2015; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Sta
ban an so tham.

1. COng nhan su thdéa thuan cua cac duong su vé€ viéc giai quyet vu an
nhu sau:

- Vo chong 6ng Nguyén Kim D, ba Nguyén Thi Xuan H tra cho 6ng
Phan Chau Ng, ba Bui Thi Lé H1 s tién dit coc 500.000.000 dong (nim trim
tri¢u) (da tra xong).

- An phi dan su so tham: Ong Phan Chau Ng, ba Bui Thi Lé H chiju
24.000.000 dong, duoc tror vao tlen tam Ung an phi 6ng Phan Chau Ng da n0p
(28.500.000 dong) theo Bién lai s6 0003255 ngay 22/12/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Q nén 6ng Ng dugc nhén lai 4.500.000 dong.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyép Kim D phai chiu 300.000 dong,
dugc trr 300.000 dong tam Gmg an phi phic tham theo Bién lai s6 0002827 ngay
17/8/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Q.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han
khang céo, khang nghi.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

5. An xir phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP. Q;

- Chi cuc THADS TP. Q;
- Cac dq:orng su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



