TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 64/2023/DS-ST
Ngay: 12-9-2023
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSD dit
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Minh Tung;

2. Ong Pinh Pic Tu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Vinh Thanh, thanh pho Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Khiic Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 127/2021/TLST-DS ngay 29
thang 11 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong QSD ddt” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6: 64/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 46/2023/QDST-DS ngay 17 thang 8 naim 2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Kim N-1967

Pia chi: S6 E duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién ty quyén nguyén don: Ba H6 Thi Thu T-1981-c6 mat.

Pia chi: C khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

- Ong Pao Tuan A-1982-cH mit.

- Ba Nguyén Thi P-1985-vang mat.

Cung dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, TP Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pao Vin C-1954-c6 mit.

- Ba Nguyén Thij P1-1954-yéu cau vang mat.



- Ba bao Thi Bich P2-1992-c6 mat.

- Ong Nguyén Vin K-1931-vang mat.

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén V, TP Can Tho.

- Uy ban nhan dan huyén V

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Minh K1-1983-Chuac vu Pho Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén V-yéu cau vang mit.

Dia chi: Ap V, thi tran V, huyén V, TP Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va qua trinh giai quyét vu an dai dién ay quyén nguyén don
ba HO Thi Thu T trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ngay 08/8/2019, vo chong 6ng DPao Tuan A, ba Nguyén Thi P ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat (QSD) cho ba Thai Thi Kim N dién tich 42m2
(Pat ¢ ndng thén 30m2+ Bat trong cay lau nam 12m2), thaa 1465, to ban do s6 09,
toa lac ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho, gidy dat s6 CS02568 cap ngay
03/6/2019, chinh ly ngay 26/6/2019, do 6ng Pao Tuan A duang tén, hop dong co
cdng ching chang thuc ngay 08/8/2019 tai Van phong C3. Hai bén thoa thuan ban
dat va ban ludn can nha cap 4 co trén dat voi gia 150.000.000 dong (trong do6, dat
gi4 100.000.000 d6ng, nha gia 50.000.000 dng). Ba N giao cho vg chong 6ng Tuin
A nhan trudéc 100.000.000d, c6 1am bién nhan tién ngay 08/8/2019. Pén ngay
19/9/2019 ba N giao thém sé tién 50.000.000 dong nhung vo chong dng Tuan A
khong cé & nha nén cha me 6ng Tuan A 1a 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Phi
n dum. Ong Tuan A c6 giao ban géc giay chiang nhan QSD dét thira 1465 cho ba N
gitr lam tin.

Do gia dinh 6ng Tuan A chua c6 chd & khac nén ba N cho & nhd nhung dén
nay gia dinh 6ng Tuan A van chua giao nha dat cho ba N va ciing khong lam thi tuc
sang tén gidy chtng nhan QSD dat cho ba N.

Nay nguyén don yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 08/8/2019 giita nguyén don vai bi don, yéu cau bi don 6ng Dao Tuin
A, ba Nguyén Thi P va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Dao Van
C, ba Nguyén Thi P1, ba Dao Thi Bich P2 phai giao tra can nha cap 4 trén thira 1465
cho nguyén don.

Tai phién toa, bi don 6ng Pao Tuan A trinh bay: Ngay 08/8/2019, vo chong
6ng Dao Tuan A, ba Nguyén Thi P c6 vay cua ba Thai Thi Kim N sé tién
150.000.000d dé 1am an. Vo chdng dng nhan trude s6 tién 100.000.000d, ¢6 1am
bién nhan tién ngay 08/8/2019. Bén ngay 19/9/2019 ba N giao thém sb tién
50.000.000 d6ng nhung vo chong ng khong c6 ¢ nha nén cha me 1a 6ng C, ba P1
c6 nhan dum, sau d6 cé giao tién lai cho vo chong dng. Vo chdng dng c6 ky hop
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ddng thé chap vay tién chtr khong cé ky hop ddng ban nha dat. Do khong biét chir
nén vo chdng dng ky vao hop dong chir khdng biét noi dung trong hop dong 1a gi.
Khi c6 tranh chap 6ng mai biét ngay 08/8/2019 vo chdng 6ng Ky hop dong chuyén
nhugng QSD dét cho ba N. Ong c6 giao cho ba N giit ban géc gidy ching nhan QSD
dat thira 1465 dé lam tin.

Do vo chdng 6ng vay sé tién 150.000.000d nén mdi thang déng 13i cho ba N sb
tién 7.500.000d, viéc déng I&i chi thoa thuan miéng. Sau khi vay tién, gia dinh dng
c6 dong 13i cho ba N, c6 khi d¢én nha ba N truc tiép dong, khong cé 1am bién nhan
d6ng 1ai, c6 khi chuyén tién qua ngan hang cho ba N nhung 6ng khéng nho rd 12 da
déng 14i duoc bao nhiéu tién. Ong khdng c6 yéu cau giai quyét déi vai so tién 13i da
dong cho ba N.

Gia dinh dng c6 05 nguoi séng chung trong can nha trén thaa dat 1465 gom
6ng Pao Vin C, ba Nguyén Thi P1, 6ng Pao Tuan A, ba Nguyén Thi P va ba Bao
Thi Bich P2. Can nha trén thira 1465 14 cia Nha nudc trao ting nha dai doan két cho
ba Pao Thi Bich P2 (do P2 bi tat & chan) nén khdng ai ¢ quyén ban can nha nay.
T trude dén nay, gia dinh dng van sinh sdng trong nha, khéng cd giao nha va dat
cho ba N quan ly, st dung.

Qua yéu cau khoi kién caa nguyén don, dng khong dong y vi vo chdng dng chi
vay tién cua ba N cha khdng hé chuyén nhuong nha dat cho ba N. Ong yéu cau tuyén
bé hop ddng chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 08/8/2019 giira nguyén don vdi bi
don 1a vo hiéu, yéu cau ba N tra lai ban goc gidy chang nhan QSD dat thira 1465 va
quyén str dung dat dién tich 42m2 thara 1465 cho 6ng, yéu cau ba N tra lai can nha
cap 4 co trén thira dat 1465 cho gia dinh 6ng. Vo chong ong dong y tra lai tién vén
vay cho ba N 1a 150.000.000 d6ng, xin phia ba N mién déng I&i do hoan canh gia
dinh kho khan.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Van C trinh bay: Do can tién
lam an nén ngay 08/8/2019 vg chong dng Bao Tuin A, ba Nguyén Thi P c6 vay cua
ba Thai Thi Kim N s6 tién 150.000.000d dé budn ban quéan an. Ba N giao cho vg
chéng 6ng Tuan A nhan truéc 100.000.000d, ¢6 1am bién nhan tién ngay 08/8/2019.
Pén ngay 19/9/2019 ba N giao thém s tién 50.000.000 dong nhung vo chong 6ng
Tuan A khéng c6 ¢ nha nén 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thij Phi n dum, sau d6
c6 giao tién lai cho vo chdng 6ng Tuan A. Vo chong 6ng Tuan A cd ky hop dong
vay tién chir khéng cé ky hop dong ban nha dat. Ong Tuan A cé giao cho ba N gii
ban gbc gidy chirng nhan QSD dt thira 1465 dé lam tin.

Do vo chong 6ng Tuan A vay sé tién 150.000.000d nén mdi thang déng 14i cho
ba N s tién 7.500.0004, viéc dong l4i chi thoa thuan miéng. Sau khi vay tién, 6ng
Tuan A déng lién tuc khoang 5 thang, c6 khi d¢én nha déng truc tiép cho ba N, cé
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khi chuyén khoan qua ngan hang. Khi chuyén tién dong I&i cho ba N, ¢6 ghi noi dung
la chuyén tién cho ba N thé hién qua c&c chung tir giao dich tai ngan hang ngay
13/11/2019 la sé tién 7.500.000d, ngay 27/7/2020 s6 tién 10.000.000d. Sau khi vay,
6ng Tuan A khong c6 kha nang tra no, ba N doi lay nha dat gia dinh méi biét 1a vo
chdng 6ng Tuan A d ky hop dong chuyén nhuong QSD dit cho ba N. Ong va ba
P1 c6 tryc tiép ky vao céc gidy to ngay 19/9/2019, ngay 19/12/2020 va ngay
29/01/2021 d6 1a bién nhan tién va cam két tra tién cha khdng phai ky ban nha dat,
do chir nghia khéng ranh nén 6ng ba khi ky vao khéng co doc lai.

Gia dinh 6ng c6 05 ngudi sdng chung trong can nha trén thira dat 1465 gom
6ng Dao Vin C, ba Nguyén Thi P1, 6ng Dao Tuan A, ba Nguyén Thi P va ba Bao
Thi Bich P2. Cin nha trén thira 1465 14 cia Nha nudc trao ting nha dai doan két cho
ba PBao Thi Bich P2 nén khong ai ¢ quyén ban can nha nay. T trudc dén nay, gia
dinh 6ng van sinh séng trong nha, khéng c6 giao nha va dat cho ba N quan ly, sir
dung. Hién nay gia dinh 6ng rét kho khan, chi c6 duy nhat can nha cia Bao Thi Bich
P2 dé sinh séng, khdng c6 cho ¢ nao khac.

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, dng khdng dong y vi bi don chi vay
tién cua ba N cha khong hé chuyén nhuong nha dat cho ba N. Ong yéu cau tuyén b
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/8/2019 vé hiéu va yéu cau
ba N tra can nha trén thira 1465 cho gia dinh 6ng Tuan A.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1: Théng nhat véi 1oi
trinh bay va yéu cau cia 6ng Pao Vin C.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bao Thi Bich P2 trinh bay:

Do can tién 1am an nén ngay 08/8/2019 vg chong dng Pao Tuan A, ba Nguyén
Thi P c6 vay tién cua ba Thai Thi Kim N sé tién 150.000.000d dé ban quén an, ba
chi nghe nai la vay tién chir khndng nghe néi 1a ban nha dat gi hét. Viéc vo chong 6ng
Tuan A c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hay khdng thi ba khong
biét. Can nha cap 4 xay dung trén thira 1465 caa UBND huyén V trao ting nha Pai
doan két cho ho ba Bao Thi Bich P2, do ba P2 bj tat & chan, gia dinh ba c6 b tién
thém dé xay dung can nha cho kién cé. Theo quy dinh thi khéng ai duoc sang béan
can nha.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba khéng dong y vi 6ng Tuan A chi
vay tién chir khong ban nha dat cho ba N. Ba yéu tuyén b hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngay 08/8/2019 giira nguyén don véi bi don v hiéu, yéu cau
tra nha lai cho gia dinh ba quan ly, sir dung.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van K trinh bay: Do 6ng
Dao Tuan A va ba Nguyén Thi P cit nha trén thira 1465 c6 chiéu ngang nho qua nén
6ng ba c6 nan ni 6ng K ban thém 1m ngang, dai tGi mé séng, giap véi dat 6ng Tuan
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A. Lau qua 6ng ciing khéng nhé ban bao nhiéu tién. Gidy dat 6ng K ding tén nhung
do 6ng 16n tudi da giao cho con gitt. Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, dng
khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu kién nay.

Pai dién ay quyén caa Uy ban nhan dan (UBND) huyén V 6ng Lé Minh K1
trinh bay: Ngudn gbc thira 1465, dién tich 42m2 (ONT: 30m2; CLN: 12m2) 14 dat
ctia 6ng Nguyén Thanh C2 dang tén sir dung vao nim 2019 (do nhan thira ké). Sau
khi dugc cip gidy ching nhan QSD dat s6 CS02568 ngay 03/6/2019, 6ng C2 chuyén
nhuogng hét thira 1465 cho 6ng Pao Tuan A sir dung, chinh Iy bién dong ngay
26/6/2019 do dng PBao Tuan A dang tén gidy chiing nhan QSD dat. Viéc cap giay
chtrng nhan QSD thira 1465 1a dlng ddi tuong, trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

Toa &n triéu tap hop 18 bi don 6ng Pao Tuan A, ba Nguyén Thi P, nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van K nhiéu 1an d¢én Toa an dé tham gia
hoa giai nhung 6ng ba khong dén, dai dien UBND huyén V c¢6 don yéu cau vang
mat nén khdng tién hanh hoa giai dugc, vu 4n duoc dua ra xét xu theo tha tuc chung.

Tai phién toa:

- Nguyé@n don Vvan giir nguyén yéu cau cong nhan hgp ddng chuyén nhuong
QSD dat lap ngay 08/8/2019 va budc bi don dng Pao Tuan A, ba Nguyén Thi P,
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Dao Van C, ba Nguyén Thi P1, ba
Pao Thi Bich P2 phai giao tra can nha cap 4 trén thira 1465 cho nguyén don.

- Bi don 6ng Pao Tuan A, ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Vin
C, ba Pao Thi Bich P2 khdng dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 08/8/2019 v hiéu, yéu cau ba
N phai tra lai ban goc giay chang nhan QSD dat thira 1465 va quyeén sir dung dat
dién tich 42m2 thira 1465 cho bi don, yéu cau ba N tra lai cin nha co trén dat cho
gia dinh 6ng Tuan A. Vo chong 6ng Tuan A dong Y tra lai cho ba Thai Thi Kim N
s tién von vay 150.000.000 dong va xin phia ba N mién tién déng 1ai do hoan canh
kho khan.

Kiém sat vién phét biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung 1a ddng theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén b hop dong chuyén nhuong QSD dit lap
ngay 08/8/2019 gitra nguyén don véi bi don vo hiéu. Ong Pao Tuan A va ba Nguyén
Thi P phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Thai Thi Kim N s tién vén 150.000.000
ddng va bdi thuong 60% gia tri chénh léch vé nha dat cho ba N sé tién 68.243.000
ddng (xét ty 1é 13i thudc vé bi don 60%, nguyén don 40%). Buoc ba Thai Thi Kim
N tra lai ban géc gidy chung nhan QSD dat thira 1465 va quyén st dung dat dién
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tich 42m2 thira 1465 cho dng Dao Tuan A, ba Nguyén Thi P. Budc ba Thai Thi Kim
N tra lai can nha cap 4 co trén thira dat 1465 cho gia dinh 6ng Tuan A.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu cd trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xar nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nén xac dinh quan hé
phap luat 1a tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Do thua dat
tranh chap toa lac tai huyén V nén cin cir vao cac biéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH
tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho.

[2] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P1, dai dién UBND
huyén V 6ng K1 yéu cau vang mat. Bi don ba Nguyén Thi P vang mat lan thir 02 tai
phién tda nén can ctr vao cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng ba 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién caa nguyén don: Nguyén don yéu cau céng nhan hop
dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 08/8/2019 giita nguyén don voéi bi don. Budc
bi don dng Pao Tuan A, ba Nguyén Thi P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pao Vin C, ba Nguyén Thi P1, ba Bao Thi Bich P2 giao tra can nha cap 4 trén
thira dat 1465 cho nguyén don.

[3.1] Vé ngudn gbc dat va can nha co trén dat: Thira 1465 do dng Pao Tuan A
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh C2, gidy dat sé6 CS02568 cap ngay
03/6/2019, chinh ly ngay 26/6/2019, do dng Pao Tuan A ding tén, dat toa lac ap V,
x& V, huyén V, thanh phé Can Tho. Can nha cip 4 c6 trén dat 1a do UBND huyén V
trao tang nha Pai doan két cho ho ba Bao Thi Bich P2 niam 2015. Tai thoi diém cap
nha Dai Poan két thi ho ba Pao Thi Bich P2 gom c6 ba Bao Thi Bich P2, dng Bao
Vin C, ba Nguyén Thi P1, 6ng Pao Tuan A va ba Nguyén Thi P.

[3.2] Xét thira dat 1465 do 6ng Pao Tuan A ding tén gidy chang nhan quyén
st dung dat nén ngay 08/8/2019, 6ng Bao Tuin A va vo ba Nguyén Thi P ¢d ky hop
dong chuyén nhuong QSD dat thira 1465 cho ba Thai Thi Kim N, hop dong c6 cong
chtng chiing thyc 1a dlng vé mat hinh thic. Mac du, bi don 6ng Tuan A, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng C, ba P1, ba Bich P2 khong thira nhan viéc ban
nha dat, 6ng ba cho rang vo chong dng Tuan A chi ky hop dong thé chap gidy chiing
nhan QSD dit dé vay tién chir khdng cd ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung dng Tuan A khong chiang minh duoc day 1a hop dong thé chap dé vay
tién. Ong C cb xuit trinh cac chiing tr ma 6ng giao dich tai ngan hang ngay
13/11/2019 14 sé tién 7.500.000d, ngay 27/7/2020 s tién 10.000.0004d cho riang day
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la chtng tir 6ng Tuan A dong tién 1ai cho ba N. Tuy nhién, c4c chtng tir giao dich
tai ngan hang noi dung chi ghi 1a chuyén tién chtr khdng ghi rd la dong 14i cho ba N,
cac bién nhan tién chi ghi 1a nhan tién ban nha dat cha khéng c6 noi dung nao ghi la
nhan tién vay. Bi don 6ng Tuin A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C,
ba P1 cho rang do khéng biét chit va trinh &6 hoc van thap nén khi ky tén vao cac
gidy to khong cé doc lai ndi dung 1a chua cé co sd, vi khdng ai co quyén ép budc
6ng ba phai ky nhan, néu dng ba da ky nhan thi phai cé trach nhiém véi chit ky cua
minh. Béng thoi, nguyén don ciing khong thira nhan day 1a hop dong vay tai san,
cac ching tir giao dich qua ngan hang 1a cac khoan tién khac ma bi don ng nguyén
don. Sé tién chuyén nhuong trong hop déng ciing phil hop vai gié thi truong tai thoi
diém chuyén nhugng. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can xac dinh day la hop dong
chuyén nhuong QSD dit giira nguy@n don véi bi don 1a phi hop.

[3.3] Vé dbi tugng thuc hién hop dong: Xét thay giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira nguyén don va bi don tuy c6 ding vé mat hinh thic, nguyén
don da giao du tién chuyén nhugng cho bi don nhung tir khi nhan chuyén nhugng
dén nay, ba N chua nhan nha dat ma nha dat nay hién nay gia dinh bi don van dang
quan ly, st dung. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
08/8/2019 thi thira dat s6 1465 c6 di¢n tich 1a 42m2, sau khi do dac thuc té 1a 54,4m2,
dién tich dat du 12,4m2 1a do vo chéng 6ng Tuan A nhan chuyén nhuong tir ng
Nguyén Vin K. Bi don chuyén nhugng cho ba N ma chua chuyén nhugng phan dién
tich 12,4m2 cho N vi day la dat cia 6ng K nén sé gay kho khan cho viéc 1am thu tuc
sang tén giay chizng nhan quyén st dung dat cho ba N. Ong Tuin A, ba Nguyén Thi
P, 6ng C, ba P1 ky gidy ban cian nha Pai Poan két cho ba N ma khong théng béo
cho ba Bao Thij Bich P2 biét dé xem ba c6 dong y hay khdng la chua ding quy dinh,
vi can nha nay dugc Nha duoc cap cho déi tuong chinh 1a ba Bao Thi Bich P2. Qua
x&c minh thi ho gia dinh hozc ca nhan duoc trao ting Nha Dai doan két chi dugc &
chtr khéng dugc sang ban cho ngudi khéc. Vi vay, cin nha nay khéng thé sang ban
cho ba N, ciing khéng thé dap pha nha dé giao dat cho ba N theo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/8/2019. Do d6, can tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong QSD dét lap ngay 08/8/2019 14 v6 hiéu do c6 ddi tuong khéng thuc
hién duoc va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

[3.4] Giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu: Tir khi nhan chuyén nhuong
dat dén truge khi tranh chap hai bén khéng Iap tha tuc chuyén nhuong quyén s
dung dét theo quy dinh trong khi phap luat quy dinh phai biét va thuc hién. Cin nha
trén thira 1465 khong phai la cua riéng bi don nhung bi don van ky ban nha la 15i
cua bi don, nguyén don mua nha dat nhung khéng yéu cau do dac lai va kiém tra,
xac minh nha cé ding la caa bi don hay khéng nén day la 16i cua nguyén don. Xét
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13i cua bi don nhiéu hon nén Hoi ddng xét xt tinh ty 1¢ bdi thuong chénh léch gié tri
nha dat 12 06/04, trong d6, 60% gi4 tri chénh léch nha dét thuoc vé vo chong 6ng
Tuan A va 40% gia tri chénh léch nha dat thudc vé ba N. Cu thé:

Gia tri dat: (30m2 x 4.000.000 dong/m2) + (12m2 x 2.500.0000 d¢6ng/m2) =
120.000.000 d6ng + 30.000.000 déng = 150.000.000 dong.

Gia tri nha: 79.016.000 d6ng + 30.597.000 déng + 4.124.000 dong =
113.737.400 d6ng. Lam tron 1a 113.737.000 dong.

Gia tri chénh léch: (150.000.000 dong + 113.737.00 d6ng) — 150.000.000 dong
= 113.737.000 ddng.

Phan ba Thai Thi Kim N chiu: 113.737.000 dong x 40% = 45.494.800 d6ng.
Lam tron 45.494.000 dong.

Phan vo chdng 6ng Dao Tuan A, ba Nguyén Thi P chju: 113.737.000 ddng -
45.494.000 = 68.243.000 dong.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay yéu cau khai kién caa nguyén
don la chua c6 co s¢ chap nhan, can tuyén bd hop déng chuyén nhugng QSD dat lap
ngay 08/8/2019 giira nguyén don voi bi don 1a vé hiéu. Ong Pao Tuan A va ba
Nguyén Thi P phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Thai Thi Kim N sé tién von
150.000.000 dong va bdi thudng 60% gié tri chénh léch vé nha dat cho ba N sé tién
68.243.000 dong. Budc ba Thai Thi Kim N tra lai ban géc gidy ching nhan QSD dat
thira 1465 va quyén str dung dét dién tich 42m2 thira 1465 cho 6ng Pao Tuan A, ba
Nguyén Thi P. Budc ba Thai Thi Kim N tra lai can nha cap 4 c6 trén thira dat 1465
cho gia dinh 6ng Tuin A (ho ba Bao Thi Bich P2) quan ly, sir dung 1a phu hop.

[4] Vé chi phi do dac, tham dinh: Xét 16i ctia bi don nhiéu hon nén nguyén don
chiu 40%, bi don chiu 60% chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san. Nguyén
don @& nop 7.000.000 dong va da chi xong nén budc bi don co trach nhiém tra lai
cho nguyén don sé tién 4.200.000 ddng.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don khéng
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach. Do bi don
phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 218.243.000 déng nén bi don phai
nop an phi cé gia ngach theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:

Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015;



Piéu 408, 500, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013;

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Qudc hoi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Béc yéu cau khai kién cua nguyén don di véi bi don vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/8/2019.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Thai Thi Kim
N véi 6ng Dao Tuén A, ba Nguyén Thi P l1ap ngay 08/8/2019 tai Van phong cong
chung Luu Hiru T1 la vo hiéu.

Ong Dao Tuan A va ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém thanh toan cho ba Thai
Thi Kim N sé tién 218.243.000 dong. Trong do, tra tién von 150.000.000 déng (Mot
trim nam muoi triéu dong) va bdi thuong tién gia tri chénh léch nha dat Ia
68.243.000 dong (Sau muoi tam triéu hai tram bon muoi ba ngan dong).

Ba Thai Thi Kim N c6 trach nhiém tra cho 6ng Dao Tuan A va ba Nguyén Thi
P ban géc gidy chiung nhan QSD dat thira 1465 va quyeén sir dung dat dién tich 42m2
(Dat & néng thon 30m2+ Dat trong cdy 1au nam 12m?2), thira 1465, to ban dd s6 09,
toa lac ap V, xa V, huyén V, TP Can Tho, gidy dat s6 CS02568 cap ngay 03/6/2019,
chinh ly ngay 26/6/2019, do 6ng Dao Tuan A dtng tén.

Ba Thai Thi Kim N cé trach nhiém giao tra can nha co trén thira 1465 cho gia
dinh 6ng Bao Tuan A (ho ba Dao Thi Bich P2) quan ly, st dung.

Vi tri, kich thudc thua dat dugc xac dinh theo Ban trich do dia chinh sé
36/TTKTTNMT cua Trung tdm k§ thuan Tai nguyén va Méi truong thanh phé C lap
ngay 08/7/2022 (binh kem).

2. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Thai Thi Kim N phai nop s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong), duoc
khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam ang an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 016898 ngay 14/7/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Vinh Thanh, cdng nhan ba N d& nop xong.

Ong Pao Tuan A va ba Nguyén Thi P phai nop sé tién 10.912.000 dong (Muoi
triéu chin tram muoi hai ngan dong).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ba Thai Thi Kim N chiu
2.800.000 dong (Hai triéu tam tram ngan dong), 6ng Bao Tuan A va ba Nguyén Thi
P chiu 4.200.000 dong (B6n triéu hai trim ngan déng). Ba N da nop tam ang sé tién
7.000.000 ddng (Bay triéu dong) va da chi xong nén budc dng Bao Tuan A va ba
Nguyén Thi P tra lai cho ba N sé tién 4.200.000 d6ng (B6n triéu hai trim ngan dong).
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Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh &n néu bi don cham tra cac khoan
tién trén thi bi don phai chiu I&i suit cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. D4i bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat duoc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Sau
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