TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban &n s6: 204/2019/DS-ST
Ngay 21 thang 11 nam 2019
Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang
Cac Hgi tham nhan dan:
Ong Ha Trong Tam
Ong V& Thanh Liém
- Thuw ky phién toa: Ba T0 Huyén Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Quach Quang Bao — Kiém sat vién.
Ngay 20 va 21 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phod
Ca Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu ép thu I)’( SO: 297/2019{TLST-
DS ngay 25 thang 7 ndam 2019 veé viéc: Tranh chap quyen su dung dat, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xi so: 876/2019/QbXXST-DS ngay 01 thang 11
nam 2019, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Quach Thi K C, sinh nam 1968
Dia chi: S6 00, duong B, Kk, p, thanh phé C, tinh C.
Pai dién theo ty quyén: Ong Quach M L, sinh nam 1963
Dia chi: K, p, thanh phé C, tinh C
Bi don: Ong Phan T C, sinh nam 1979
Pia chi: S6 0, duong L, k, p, thanh phé C, tinh C.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- BaLé T N, sinh nam 1941
Pia chi: S6 0, duong L, k, p, thanh phé C, tinh C.
- BaNgo T C, sinh nam 1940
- Chau Phan T K, sinh nam 2003. Dai dién theo phap luat 1a Ba Ngo T C.
Cung dia chi: S6 00, duong B, K, p, thanh phé C, tinh C.
Tai phién toa, tat ca cac duong sy c6 mit.
NOQI DUNG VU AN:



Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don, 6ng Qudch M L trinh bay:

Ngay 24/11/1995 ba C c6 nhan chuyén nhugng moét phan dat cia ba LE T
N, phan dat chuyén nhuong c6 dién tich ngang 06m x dai 20m, toa lac tai k, p,
thanh phé C, tinh C. Gia chuyén nhuong la 08 chi vang 24K. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba C quan 1y dat dén nim 1998 thi cho 6ng Quéach M L (la anh
rudt ctia ba C) muon dat dé cat nha ¢. Pén nam 2003, nha nudc giai toa dé l1am
16 B T (sau nay 1a duong H) c6 di qua mot phan dat caa ba C thi éng va ba C c6
nhan tién dén bu cua nha nude. Ong L str dung dat dén khoang nim 2005 — 2006
thi 6ng L thdo do nha, tra lai dat cho ba C.

Pén nim 2019 khi ba C chuan bi cit nha thi biét dugc dng Phan T C lam
thu tuc Xin cip gidy chang nhan quyén su dung dat trén phan dat ma ba C da
mua ctia ba N. Ba C ¢ lam don yéu cau UBND p, thanh phd C giai quyét. Tai
budi hoa giai dng C cho ring dng va vo 12 ba Quach Thi T T déng ra ky tén mua
ban dat véi ba N, tuy nhién ba N xac dinh ba chi ky tén ban phan dat tranh chap
nay cho ba C vao nam 1995.

Nay ba C y&u cau 6ng C phai tra lai phan dat co dién tich ngang 06m x dai
20m, toa lac tai k, p, thanh phé C, tinh C cho ba.

Bi don ong Phan T C trinh bay: Vao nam 1996 me¢ vo ong laba Ngo T C
théng nhat cho vo 6ng 1a ba Quach Thi T T diing ra mua mot phan dat cia ba Lé T
N, dat co dién tich dién tich ngang 06m x dai 20m, toa lac tai k, p, thanh phé C,
tinh C. Gia chuyén nhuong dat 12 08 chi vang 24K, sé vang chuyén nhuong dat
thi 6ng khong xac dinh duogc la cua ba T hay cta ba C nhung khi dua vang cho
ba N thi 6ng c6 mat dé ching kién, chuyén nhuong dat thi hai bén cé lam gidy
tay nhung hién nay gidy da mat.

Vao thoi diém chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng cling séng chung gia
dinh véi bén vo gom: me vo Ngb T C va chi vo 1a ba Quéach Thi K C.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi v chong éng quan ly dat dén nim
1999 thi c6 cho 6ng Quach M L (1a anh rudt cua ba T, ba C) cat nha &, dén nam
2003 khi giai toa duong dé 1am 16 B T (nay 1a dudng H) thi vo chong 6ng co ty
quyén cho 6ng L nhan tién boi hoan ciia nha nudc. Sau khi nhan tién boi hoan
dat thi khoang 02 dén 03 niam sau thi 6ng L d& nha di tra lai dat cho vg chong
ong.

Sau khi 6ng L tra lai dat thi vo chdng 6ng quan 1y dat dén nam 2013 thi ba
T chét, 6ng tiép tuc quan 1y dat dén khoang thang 02/2019 dng lam tha tuc ké
khai dang ky quyén sir dung dét thi ba C ngin can va tranh chap cho dén nay.

Ong xéc dinh dat tranh chap la cua vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia
ba N, vo chdng 6ng quan 1y, sir dung tur khi nhan chuyén nhuong dén nay khong
tranh chap. Nay ba C khai kién yéu cau ong tra dat thi ong khong dong y.

Nguroi €6 quyen loi, nghia vu lién quan, cu L& T N trinh bay: Vao nim 1995
cu c6 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich ngang 06m x dai 20m, dét toa lac tai k,
p, thanh phd C, tinh C cho ba Quach Thi K C, gia chuyén nhuong 1a 08 chi vang
24K, 02 bén cd lam gidy tay thé hién viéc chuyén nhuong dat. Noi dung chuyén
nhuong dat dugc thé hién tai “Gidy nhuong dat ngay 24/11/1995” do nguyén don
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cung cap la dang sy that. Cu xéc dinh chi chuyén nhuong phan dét tranh chap nay
cho Quéch Thi K C chtr khdng c6 chuyén nhwong cho Quach Thi T T nhu 1oi dng
C trinh bay.

Tai phiéu lay y kién cia khu dan cu ngay 21/02/2019, mit sau to gidy c6
thé hién noi dung “Vao nam 1996, t6i c6 sang phan dat trén cho ba Quach Thi T T
1a dung su that, nhd chinh quyén xem xét, giup do” c6 chit ky “N” va chir ghi ho
tén “Lé T N” . Cu xéac dinh ndi dung néu trén 1a khong ding vi khi 6ng C dua gidy
cho cu kéu cu ky va noi ky dé vo chong 6ng C cat nha. Do tin twdng Va tir trudc
dén nay cu biét v chong dng C, ba T sdng cung gia dinh v6i bén vo 1a cu Ngd T
C va Quéch Thi K C, va do 6ng C khdng c6 néi 1a Quach Thi T T da chét nén cu
tin twong va ky tén vao phiéu lay y kién néu trén, khi d6 c6 con géi cua ba 1a Bing
Thi T T ciing ¢ ky tén. Khi ba va chi T ky gidy thi khong c6 doc ndi dung.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cy Ngd T C trinh bay: Ba 1a me rudt
ctia Quéach Thi K C va Quach Thi T T, con Phan T C la con ré cua ba, chong cua
Quéach Thi T T (chét nam 2013). Tu trudc dén nay cu song chung véi Quach Thi
K C. Vao nam 1995 Chi c6 dua cho ba 08 chi vang 24K (dua hai 1an, 01 lan 05
chi vang va 01 lan 03 chi vang 24K) dé mua 01 phan dat ciia cu Lé T N, phan dat
toa lac tai k, p, thanh phd C, tinh C. Khi d6, Quach Thi T T song gan nha cu,
thuong xuyén lui téi, T va C la chi em rudt, rat than thiét nén C kéu cu dua vang
cho T dé mua dat cua cu N. Khi cu dwa 08 chi vang cho T thi ¢6 néi la vang cua
C dwa. Ba x4c dinh vang mua dat 1a caa Quach Thi K C, khi ban d4t cu N xac
dinh 1a ban cho C chir khéng cé ban cho T.

PGi Vi “Té tong chi” ngay 09/3/2018 va t& “thoa thuan phan chia di san”
ngay 23/3/2019 la do Phan T C ty lam. Nguyén nhan 1a cu ¢6 mua 01 phan dat
cd dién tich 250m? tai k, p, thanh phé C cua 6ng Ngo V H va ba Phan T N. Khi
mua dét thi cu dé cho Quéch Thi T T diing tén trén giay to. Sau khi T chét thi cu
c6 nhd dng C 1am gidy to dé sang tén cha dat lai cho cu. Thu tuc 12 do C di lam,
c6 giay to can ba ky thi C dua cho ba Ky, do tin tedng nén khi ky thi cu khéng c6
doc ndi dung.

Pbi voi phan dat tranh chap hién nay giita C va C thi cu ciling khong c6
kéu C di lam gidy to gi va ba cing khong biét C lam tha tuc dé duoc dung tén
d6i vai phan dat nay.

Bi don éng Phan T C trinh bay bé sung: Tai phiéu iy y kién cua khu dan
cu ngay 21/02/2019, miat sau to gidy o thé hién noi dung “Vao nam 1996, toi co
sang phan dat trén cho ba Quéch Thi T T 1a dung su that, nho chinh quyén xem
xét, gitp do” co6 chir ky “N” va chir ghi ho tén “Lé T N” va chit ky ho tén Bang
Thi T T. Ong C xéc dinh chit viét noi dung néu trén Ia cia nguoi khac do 6ng nho
viét dim rdi dua cho ba N va chi T ky tén. Nguoi viét dum thi 6ng khéng nhé ro
ho tén, hién nay séng ¢ dau thi ong khong biét.

Tai phién toa: Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don van gitt nguyén yéu
cau khaoi kién. Bi don khong dong y theo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
tda va nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi
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thu 1y dén nay la ding quy dinh. Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap giita nguyén don va bi don dugc xac dinh l1a
tranh chap quyén sir dung dat, phan dat toa lac tai k, p, thanh phé C, tinh C thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh Diéu 26 va Diéu 35, 39 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Theo trich do hién trang thi phan dat tranh chap cé téng dién tich 115.5m?
thugc thira s6 91, to ban dd s 51 toa lac tai duong H, k, p, thanh phd C, tinh C.
Vi tri tiép giap nhu sau:

- Hudng Pong giap dat dng Nguyén V N

- Huong Tay giap dat ba Té A X va 6ng Nguyén C L

- Huéng Nam giap duong H

- Huong Bic giap dat 6ng Phan T C

Céc duong sy théng nhit xac dinh trong tong dién tich dat 115.5m? theo
trich do hién trang ngay 06/9/2019 cta Trung tam ky thuat — Cong nghé - Quan
trac tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau thi vao khoang nam 2003 nha nudc
da giai téa mot phan co dién tich khoang 17 dén 18m? dé 1am 16 B T (sau nay la
duong H). Loi trinh bay ndy cua cac dwong su phd hop véi Quyét dinh sb
641/QD-CTUB ngay 19/9/2003 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ca Mau phé
duyét phuong an boi thuong giai phong mat bang xay dung duong B T, kém theo
hd so k¥ thuat thira dét thi phan dét tranh chap duoc giai téa mot phan vao nim
2003 c6 dién tich 17.7m?. Nhu vay, dién tich dat tranh chip sau khi ddi trir dién
tich d3 duoc nha nudc giai téoa dén bu thi dién tich con lai 1a 97.8m?. Phan dét
tranh chap hién nay do 6ng Phan T C quan ly, sir dung.

Nguyén don xac dinh phan dét tranh chip 1a do nguyén don nhan chuyén
nhuong cta cu L& T N vao nam 1995, khi chuyén nhuong thi ¢ lam gidy tay.
Nguyén don quan ly dat dén nam 1998 thi cho anh rudt Ong Quéach M L muon
dat dé cat nha ¢. Bén nam 2003 khi nha nudc giai téa dé 1am 16 B T (nay la
duong H c6 di qua mot phan dat cua nguyén don thi nguyén don co uy quyén
cho 6ng L dé nhan tién dén bu ciia nha nudc. Ong L st dung dat dén khoang nam
2005 — 2006 thi thdo do nha, tra lai dat cho nguyén don. Pén nim 2019 khi
nguyén don chuan bi cat nha thi biét dugc 6ng Phan Thanh C lam thi tuc xin cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét trén phan dat ma nguyén don da mua cua cu
N.

Bi don cho rang vao nam 1996, dugc su thong nhét cia cu Ngé T C cho
vo 6ng la ba Quéach Thi T T dtng ra mua mot phan dat cua cu L& T N (la phan
dat tranh chap hién nay). Khi mua dat thi c6 lam gidy tay nhung d4 that lac. Vo
chéng 6ng quan ly, sir dung tir khi nhan chuyén nhugng dén nay khéng tranh
chap. Nay ba C khai kién yéu cau tra dat thi 6ng khong dong .

Xét ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cu L& T N chuyén nhuong lai.
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Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cu L& T N xac dinh phan dat
tranh chap 1a do cu chuyén nhuong lai cho ba Quéch Thi K C vao nam 1995, khi
chuyén nhuong thi hai bén cd 1am gidy tay dugc thé hién tai “Gidy nhuong dat
ngay 24/11/1995”. Cu N xéac dinh chi chuyén nhuong dat cho ba C chir khong cé
chuyén nhuwong dit cho ba Quach Thi T T nhu 1oi 6ng C trinh bay.

Pdng thoi, cu Ngd T C xac dinh phan dat tranh chap 1a do Quach Thi K C
bo vang ra mua, Quach Thi K C va Quéach Thi T T la chi em rudt, vi tin tuong
nén C kéu cu dua vang cho T dé T tra cho cu N, dua 02 1an, 01 lan 05 chi, 01 lan
03 chi vang 24K.

Ong C xac dinh, vo chong 6ng mua dat caa ba N 1a duoc sy thdng nhat caa
cu Ngb T C, s6 Vang mua dt 1a 08 chi Vang 24K, trong d6 05 chi vang la cua cu C
dua, con 03 chi vang la cia vo chong ong, v ong la Quach Thi T T 1a ngu:ol truc
tiép dwa vang cho cu N. Tuy giay chuyen nhuong dat gitta Quach Thi T Tvacu N
da bi that lac nhung tai phiéu lay y kién khu dan cu ngay 21/02/2019 cu N c6 xac
nhan la chuyén nhugng dat cho Quach Thi T T vao ndm 1996, ¢6 6ng Tran M H la
truong khom Ky tén xac nhan. Thay rang, mat sau to giay phiéu lay y kién cua khu
dan cu ngay 21/02/2019 c6 thé hién noi dung: “Vao ndm 1996, t6i cé sang phan
dat trén cho ba Quach Thi T T la diing sw thdt, nho chinh quyén xem xét, givip do”’
co chi ky “N” va chit ghi ho tén “Lé TN”. Cu N xdc dinh noi dung néu trén la
khong ding vi khi dng C dua gidy cho cu, kéu cu ky va néi ky dé vo Chong ong C
cat nha. Do tin twdng va tir trude dén nay cu biét vo chong dng C, ba T sdng cling
gia dinh v&i bén vo l1a cu Ngd T C va Quach Thi K C va do 6ng C khéng co néi la
Quéach Thi T T da chét nén cu tin tuong va ky tén vao phiéu lay y kién néu trén,
khi ky thi cu khéng c6 doc noi dung. Tai phién toa, 6ng C ciing thira nhan chir viét
noi dung néu trén 1a caa ngudi khac do dng C nho viét dim rdi dua cho cu N ky
tén. Tai bién ban xac minh hé so cp gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng
Phan T C ngay 18/7/2019, 6ng Tran M H c6 ¥ kién nhu sau: “Vsi vai tro chui tri
cugc hop phleu lay y kién khu dan cw ngay 21/02/2019 do ché 6ng Phan T C la
ché quen biét nén tin twomg dé 6ng C nho nhing hé 1an cdn ky tén, sau dé téi ky
Xac nhdn. Do la sw sai SOt Cua téi”. Clng tai bién ban xac minh nay, ba Poan T R
6 y Kién nhu sau: “T6i chi biét nguén goc dat do ong N ban cho ba Lé T N. Con
viéc ba N c6 chuyén nhwrong cho ba C hay ba T thi tdi khong biét. Khi do dng
Phan T C nho tbi ky tén, do nghi la gidp ranh nén téi ky”.

Péi v6i s6 vang mua dat thi qua trinh giai quyét vu an 6ng C khai s6 vang
chuyén nhugng dat thi 6ng khong xac dinh dugc 13 cia ba T hay cua cu C nhung
khi dua vang cho cu N thi 6ng c6 mat dé chang kién, con tai phién toa hém nay,
6ng C lai cho rang s6 vang mua dat trong d6 05 chi vang la cia cu C dua, con 03
chi vang la cia vo chong ong. Ve viéc nhan tién den bu khi giai toa mot phan dat
de lam 16 B T vao ndm 2003, ltc thi 6ng C khai la uy quyen cho ong L de nhan
tién dén bu, ltc thi khai la khong c6 uy quyén nhan tién dén bu ma ay quyen cho
6ng L duoc cat nha ¢ trén dat tir khi nhan chuyén nhwong. Loi trinh bay nay cua
6ng C la c6 sy mau thuan nhau, trong khi d6 cu C khang dinh 08 chi vang 24K Ia
cua Quach Thi K C dua dé mua dét cua cu N khdng phai 1a caa Quach Thi T T.
Tai Cong vin tra 1oi s6 190/QLDA ngay 24/10/2019 cua Ban Quan ly du an dau
tu xdy dung thanh phd Ca Mau kém theo hd so giai toa dén bu duong B T xac
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dinh cha sir dung phan dat dugc théng bao vé viéc boi thuong giai phong mit
bang 1a ba Quéach Thi K C. Tai phiéu chi ngay 20/11/2003 vé viéc ky nhan tién
boi thuong thé hién ngudi nhan tién 1a 6ng Quach M L do ba C ay quyén cho
6ng L nhan thay. Va tai muc ké nam 2009 thé hién phan dét cé dién tich 89,8m?
thira s6 91 to ban d6 s6 51 toa lac tai k, p, thanh phd C, tinh C nguoi quan 1y su
dung la h6 ba Quéach Thi K C.

Nhu vay, tir nhithg nhan dinh néu trén, c6 du co sé dé xac dinh phan dat
tranh chap 1a thuoc quyén sir dung ba Quach Thi K C dugc nhan chuyén nhuong
tir cu L& T N vao nam 1995. Do d6, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé
nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau 1a ¢ can cir nén duoc chap
nhan.

[3] Vé chi phi t tung va an phi:

- Do chap nhan yéu cau khai kién nén bi don phai chiu chi phi do dac va
an phi theo quy dinh phap luat. Bugc bi don phai tra lai cho nguyén don chi phi
do dac 1a 3.448.000 ddng; Can ci vao Quyét dinh sb 05/2019/QD-UBND ngay
05/3/2019 vé viéc diéu chinh Bang gia c4c loai ¢at mam 2015 cua Uy ban nhan
dan tinh Ca Mau ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh Ca Mau thi phan dét tranh
chép dién tich 97,8m? toa lac tai k, p, thanh phé C, tinh C (Pudong H doan dudng
tir Kénh C B dén Céng C N) c6 gié 1a 3.000.000 ddong/m® dé budc bi don phai
chiu an phi dan su c6 gia ngach.

- Nguyén don khong phai chiu an, c6 du ndp duoc nhan lai.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147 cua B9 luat t6 tung dan su;

- Ap dung: biéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 26 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi tda an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Quach Thi K C.

Buoc dng Phan T C tra cho ba Quéach Thi K C phan dat cd dién tich
97,8m? thudc thira s6 91, to ban do s6 51 toa lac tai duong H, k, p, thanh phé C,
tinh C. Vi tri tiép giap nhu sau:

- Hudng Pong giap dat dng Nguyén V N

- Huong Tay giap dat ba Té A X va ong Nguyén C L

- Huéng Nam giap duong H

- Huong Bic giap dat 6ng Phan T C

2. Chi phi té tung: Budc 6ng Phan Thanh C tra lai cho ba Quach Thi K C
tién chi phi do dac 1a 3.448.000 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én, nguoi bi
thi hanh &n con phdi chju thém khodn 14i phét sinh theo mac 1i sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su fuwong 1ng Vi so tién va thoi gian chgm thi
hanh an.

3. An phi dan sy c6 gia ngach:



- Ba Quéch Thi K C khong phai chiu, ngay 25/7/2019 c6 du nop 300.000
ddng theo lai thu s6 0000501 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ca Mau
duoc nhan lai.

- Ong Phan T C phai chiu &n phi 14.670.000 dong (chua nop).

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguroi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan s c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo guy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

An xtr so thim, cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; = < > ~ N
- VKSND thanh phé Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Céac duong sy;

- Luu hd so vy an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



