TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 249/2023/DS-ST
Ngay 26 - 9 - 2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Thanh Phong

Ong Ta Thanh By

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

bam Doi.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ng6 Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so thAm cong khai vy dn dan sy thu Iy s0: 218/2023/TLST-DS ngay 17 thang 4
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 320/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1966; dia chi cu tra: Ap TH, x4
TD, huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pham Van T, sinh ngay
03/8/1986; cﬁa chi cu trii: Ap T]—I, xa TD, huyén DD, tinh Ca Mau la nguodi dai di¢n
theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay 27/3/2023) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Tran Hong U, sinh ndm sinh ndm 1972; dia chi cu tra: Ap TH, xa TD,
huyén DD, tinh Ca Mau.

2. Chi Nguyén Huyén T1, sinh nam 1993; dia chi cu tra: Ap TH, xa TD,
huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Ping Hitu T2, sinh nim 1968; dia
chi cu tra: K 1, thi tr@n DD, huyén DD, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 19/4/2023) (c6 mat).
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Kim T3, sinh nam 1985; dia chi cu tru: Ap TH, xa TD, huyén
DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Anh Pham Van T, sinh ngay 03/8/1986; dia chi cu tru: Ap TH, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Anh Nguyén Hoang D, sinh nam 1988; dia chi cu tri: Ap TH, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau (vang mat).

4. Anh Nguyén Hoang D, sinh nam 1992; dia chi cu tri: Ap TH, xa TD,
huyén DD, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Anh Pham Vin T trinh bay: Vao ngay 26/3/2013 dl, ba Cg cung chong 14
ong Nguyen Hoang D1 (chét nam 2019) c¢6 nhan chuyen nhugng cua ba U va chi
T1 phan dat tai 4p TH, x3 TD ngang 08m, dai 18m, tong dién tich 144m?, véi gia
96.000.000d, co6 lam giéy giao keo do ong Nguyén Hoang U1 ghi bién bén dugc
Truong 4p xac nhan. Phan dat chuyén nhugng do chi T1 nhan chuyén nhugng tir
cha rudt ong Nguyén Van U2 (da chét nim 2012) c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa Tan Dan, phan dat hién do chi T1 dung tén.

Phén dit c6 vi tri: Huéng Pong giap Nguyén Hoang U1; Hudng Tay giap 16
xe Tan Dan — Pam Doi; Huéng Nam gidp Bui Thi L (nay chuyén nhugng lai cho
Nguyén Vin T4); Huéng Bac giap Tran Hong U (nay chuyén nhuong lai cho
Nguyén Hoang L1).

Chi T1 phén nén chuyén nhuong cho 23 h¢ dan, trong d6 co 03 nén dugc
chuyén muc dich 1én dit & (03 nén nay c6 tra thém tién cho chi T1 dé ky hd so).

Nim 2019, ba C xdy dyng nha ban co ban sinh séng cho dén nay. Nam
2021, khu dat nay duoc Uy ban nhan dan huyén Dam Doi phé duyét chuyén muc
dich len dat ¢. Khi ba C 1am tha tuc sang tén thi ba U, chi T1 khong ddng ¥ hop tac
1am thu tuc sang tén cho ba C, ma con yéu ciu ba C tra thém tién.

Nay ba C yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira ba C, 6ng D1 véi ba U va chi T1 d6i v6i phan dat c6 dién
tich 144,1m” tai 4p Tan Hiép, x4 Tan Dan, huyén Pam Doi. Anh T yéu cau phan
dat cong nhan huéng Tay phai giap 16 trung tim vé xa Tan Dan.

Ong Dang Hitu T2 trinh bay: Ong Nguyén Vin U2 chong ba Tran Hong U
dugc cha me tang cho phan dat tai 4p Tan Hi¢p, xa Tan Dan dugc Uy ban nhéan dan
huyén Dam D01 cap Giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 02/3/2011, véi dién
tich 5.768m".

Ngay 20/12/2012 6ng U2 chét. Bén nim 2017, chi T1 con gai ong ba U
duoc thura ké toan bd phan dat cia ong U2.

Nay bi don khong dong y Vol yéu cau cta nguyén don, boi vi:“Gidy giao
keéo sang dat nén nha” duoc thiét 1ap ngay 26/3/2013 gifta 6ng D1, ba C véi ba U,
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chi T1 dbi voi phan dit c6 dién tich 144m* chua dugc cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh.

Dong thoi giao dich nay sai vé ndi dung va muc dich sur dung nén chua thyc
hién viéc giao dat, cam mdc va chuyen quyén sir dung dat. Viéc giao dich phan dat
do 6ng U2 ding tén, nhung khi giao dich thi 6ng U2 chét nhung chua c6 sy dong
cua hang thura k€ thir nhat cua ong U2.

Nay bi don yéu cau huy hop dong dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc thiét 1ap ngay 26/3/2013 gitra 6ng D1, ba C voi ba U, chi T1. Bude ba C tra
lai phan dat.

Poi véi anh Nguyen Hoang D, anh Nguyen Hoang D, chi Nguyen Kim T3
da duogc Toa dn tong dat hop 1¢ cdc van ban t0 tung, nhung khéng cé y kién vé
néi dung, yéu cau khéi kién va yéu cau phan té ciia nguyén don,bi don.

Tai phién toa:
- Anh T, 6ng T2 giit nguyén yéu cau. Pbi voi can nha trén dét tranh chap
truong hop toa tuyén hop dong vo hiéu thi anh T, chi T3 tu thoa thuan véi ba C.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong sy 1a ding voi
trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai B luét to tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 122, 124, 689, 692, 694 cia Bo
luat dan sy nam 2005; Piéu 179, 188 cua Luat Pat dai; An 18 s6 55/2022/AL;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Kim C vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba C, ong D1 véi ba U va chi
T1dbi voi phan dat c6 dién tich 144,1m” tai 4p Tan Hiép, xd Tan Dén, huyén Dam
Doi.

Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta ba Tran Héng U va chi Nguyén
Huyén T1 vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gifra ba C,
6ng D1 v6i ba U va chi T1 ddi véi phan dat c6 dién tich 144,1m? tai 4p T4n Hiép,
xa Tan Dan, huyén Pam Doi 13 v6 hiéu.

Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Hong U va ch1 Nguyén
Huyén T1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Kim C tra gia tri phan dat du 08m?® theo gia
ctia Hoi dong dinh gia.

An phi dan sy ,chi phi té tung cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] \{é quan h¢ tranh chép va t~h§m quyén giai quyét: Bé,Nguyén Kim C khoi
kién ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 1a tranh chap hgp dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat, do d6 thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] Ve t6 tung: Anh Nguyén Hoang D, anh Nguyén Hoang D co6 don dé nghi
giai quyét vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy xét xu Vang mat anh D, anh D.

[3 Xet loi trinh bay cua cac duong su vé vi tri phan dat, Hoi dong xét xtr
nhan thay Nguyén don xac dinh phan dat chuyen nhuong c6 huéng Dong giap
phan dit cua 6ng Nguyen Hoang U1, huong Tay giap duong 6 to v€ trung tdm xa
Tan Dan. Bi don thong nhét vi tri phan dat chuyén nhugng theo bién ban tham dinh
cua Toa an ngay 30/5/2023 d6 la huong Dong, huong Tay giap phan dat con lai
ctia chi T1. Xét thiy: Theo glay giao kéo ngay 26/3/2013 thé hién phan dat chuyén
nhuong hudng Pong giap phan dat ong Nguyén Hoang U1, hudng Tay giap 16 xe
Tan Dan. Nhu vay, khi cac bén thuc hién giao dich thi y chi tu nguyén ba U va chi
T2 1a chuyén nhugng hét phan dat theo huéng Pong va Tay, khong con lai phan
dat du nao nhu bién ban tham dinh ciia Toa an. Pong thoi, khi cac bén chuyén
nhuong khong c6 do dac cu thé. Do d6, Hoi déng xét xir nhan théy 101 trinh bay
cua nguyén don la c6 can cr nén dugc chép nhan. Lo1 trinh bay cua bi don la
khong ¢6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong, Hoi dong xét xir thay rang: Hop dong
chuyén nhuong khi hai bén giao két da tuan thii vé ndi dung, nhung chua tuin tha
vé hinh thtrc ctia hop dong vé quyén st dung dat dugc quy dinh tai Piéu 124, Diéu
689 va Piéu 698 cua Bo luat dan sy nam 2005. Pong thoi, hop dong gilta cac
duong su thuc hién ciling chura dam bao diéu kién c6 hiéu luc duoc quy dinh tai
Piéu 692 cua Bo luat dan sy nim 2005, d6 1a chua duoc dang ky theo quy dinh cta
Luat it dai. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong cta cac duong su da dam bao
diéu kién thuc hién dugc tur 2/3 nghia vu tré 1€n nhu ndi dung cua An 1é sb
55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao thong qua ngay
07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 323/QD-CA ngay 14
thang 10 naim 2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao nén duoc cong nhan.

Phan dat chuyén nhuong khi dugc cong nhian mic du khong dam bao dién
tich t6i thiéu tach thira theo Quyét dinh s 40/2021/QD-UBND ngay 30/11/2021
ciia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. Tuy nhién, phan dét sau khi chuyén nhuong
nguyén don st dung 6n dinh, ding muc dich cua nguoi st dung dét theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat dugc phé duyét, ddng thoi nguyén don da xdy dung
nha co ban trén dat nhung bi don khong phan di, chinh quyén dia phuong khong
c¢6 xur 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung. Mit khac, theo vin ban sd
3107 ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Uy ban nhén dan huyén Pam Doi thé hién
“Viéc str dung dat cua ho dan 1a phu hop v6i quy hoach va ké hoach st dung dat da
dugc phé duyét. Néu ho dan c6 nhu cau chuyén myc dich sir dung dat tir dat nuoi
trong thily san sang dat ¢ tai nong thon va thyc hién day d ho so theo quy dinh tai
Piéu 6 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B trudng Bo Tai
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nguyén va Moi truong thi dii didu kién chuyén muc dich dir dung dét va phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat”.

Nhu vay, phan dit chuyén nhuong mic du khong dam bao dién tich téi thiéu
tach thira, nhung nguyén don da st dung phu hop véi quy hoach va ké hoach str
dung dat da duoc phé duyét. Dong thoi, néu nguyén don c6 nhu cau chuyén muc
dich sir dung dat tir dt nuodi trong thuy san sang dat O tai néng thon va thyuc hién
day du hd so theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong thi du diéu kién chuyén
muc dich dir dung dat va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat thi dam bao diéu kién duoc co quan co thim quyén xem xét cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Twr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur nhan thay yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cur nén dugc chap nhan. Yéu cau phan to6 cua bi don la
khong c6 can ctr nén khong dugce chap nhan.

[5] Xét yéu cau ctia bi don vé yéu cau tra gia tri phan dat du so v6i hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, Hoi dong xét xir nhan thay: Nhu nhan dinh tai
phan [3] thiy rang yéu cau cta bi don 1a khong c6 cin ctr nén khong duge chap
nhan.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi deng xet xu thdy rang: Dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an, an phi
va chi phi t6 tung 14 c¢6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Xét vé an phi dan sy va chi phi t6 tung: Ba U, chi T1 phai chiu an phi
dan sy so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Dicu 228;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 va Diéu 147 cua B luat T6 tung Dan su;

Can ctr vao Diéu 122, Piéu 124, Piéu 689; Piéu 692; Diéu 698 ciia Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 167, Biéu 179, Diéu 188, khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat
dai; An 1& s 55/2022/AL; khoan 2, 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Kim C vé viéc cong nhan
hop deng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dI gitra
ba Nguyen Kim C, 6ng Nguyen Hoang D1 V0'1 ba Tran Hong U, chi Nguyen
Huyén T1 d6i v6i phan dat c6 dién tich 144,1m® (mot trim bén muoi bdn phay
mot mét vuong) toa lac a ap Tan Hiép, xa Tan Dan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
Phan dit c6 vi tri:
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- Hudng Pong giap phan dat caa ong Nguyén Hoang Ul diém M5M6, dai
08m;

- Hudng Ty gip ranh giai phong mit bang diém M1M2, dai 08m;

- Huong Nam giap phan dit da chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin T4
diem M6M1, dai 19m,;

- Huong Bic giap phan dat da chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang L1
diem M2MS5, dai 19m;

(c6 so db do dac kém theo)

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta ba Tran Hong U va chi Nguyen
Huyén T1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
duogc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dI gitra ba Nguyen Kim C, 6ng Nguyén Hoang Dl
v6i ba Tran Hong U, chi Nguyen Huyén T1 d6i véi phan dat co dién tich 144,1m’
(mot tram bén muoi bdn phady mot mét vudng) toa lac ap Tan Hiép, xa Tan Dan,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau 1a v6 hiéu. Phan dat c¢6 vi tri nhu phan dat dugc
cong nhan.

3. Khong chap nhéan yéu céiu phan t cia ba Trﬁn‘ Hong U va chi Nguyén
Huyén T1 v€ viéc budc ba Nguyén Kim C tra gia tri phan dién tich dat du 08m?
(tam mét vuong) theo gid cia Ho1 dong dinh gia.

4. V& an phi dan sy:

4.1. Ba Nguyén Kim C khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; hoan tra cho
ba C 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp theo bien lai 6
0013965 ngay 17 thang 4 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi.

4.2. Ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 m01 nguoi phai chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000 dong, nhung dugc trur vao sO tién tam Ung &n phi dan su
so tham dd nop 1a 600.000 dong theo bién lai s6 0014092 va 0014093 ngay 05
thang 5 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi; ba Tran Hong
U va chi Nguyén Huyén T1 d3 ndp du an phi dan sy so tham.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 phéi chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.362.000 dong. Budc ba
Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 phai c6 nghia vu ndp s tién 3.362.000
dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra cho ba Nguyén
Kim C.

6. Ké tir ngdy ba Nguyén Kim C c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Tran
Hong U va chi Nguyén huyén T1 cham thi hanh khoan tién chi phi t6 tung, thi
hang thang ba U, chi T1 con phai chiu thém khoan 1ai suét cham thi hanh theo mirc
131 suét cham thuc hién nghia vy dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy tuong tng so tién va thoi gian cham thi hanh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 6a, 7, 7ava 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Vé quyénqkhéng cdo: Céac duong su cod guyén lam don khéang céo trong
tho1 han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodac khong
c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén DPam Doi;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pam Doi;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Minh Thinh



