TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TPCT

Ban an s6: 01/2023/KDTM

Ngay: 03/01/2023

V/IVv: T/c HD tin dung; HD thé chép;
HDCN QSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NK
Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom cg:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhén dén: - Ba Nguyén Thi Hong Lién.
- Ba P Thi Lé Hang.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

— Can bg Toa an nhan dan quan NK.

- Pai dién Vién kiém sat quan NK tham gia phién toa: Ba Lé

Hoang Dung — Kiém sat vién

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2022 va ngay 03 thang 01 nam 2023, tai
tru s& Toa an nhan dan quan NK, TPCT xét xtr cong khai vy &4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6: 57/2019/TLST-KDTM ngay 24 thang 12 nam 2019 vé viéc: Tranh
chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap QSD dat va hop dong cHén nhwong
OSD dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb: 870/2022/QDST-DS ngay
24 thang 10 nim 2022; quyét dinh hoadn phién toa s6 310/2022/QDST-DS ngay

22/12/2022 va thdng bao doi phién toa ngay 12/12/2022, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang AC
Tru s& chinh: 442 NTMK, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé)
Dai di¢n theo phap ludt: Ong T TP.
Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong Tran T T - (c6 mat).
Dia chi: 41 - 41B - 41C duong 30/4, phuong AL, quan NK, TPCT.
* Bj don: Cong ty TNHH DT- (véng mit).
Tru s& chinh: 101 duong s6 30, KDC AK, phuong AK, quan NK, TP. CT.
Pai dién theo phdp ludt: OngVOH T
* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1) Ong VO H T, sinh nam 1978 (vang mat).
Pia chi: 39 duong s6 1 KDC M, phuong HL, quan NK, TPCT.
2) Ong TRAN T H, sinh nam 1959;

Dia chi: khu vuc T H, phuong T, quan O, TPCT

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong LE V T, sinh nim 1970 - Theo hop dong
uy quyén ngay 02/6/2020 — (c6 mat)



Pja chi: Ap TT, x4 T, Hén VT, TPCT.
Dia chi lién lac: 29 LHP, P. CVL, Q.O, Tp. CT.
3) Ba Nguyén Thi N;
4) Ba Phan Thi L;
5) Ba Tran Thi Kim N;
6) Ba Tran Thi Ngoc T;
7) Ba Tran Thi Ngoc T;
8) Ong Nguyén Vin L;
9) Ba Tran Thj Hong T;
10) Ong Nguyén Vin P;
11) Ong Nguyén Vin Q;
12) Ong Tran Vin Stc B;
13) Ba Tran Thi Hong X;
14) Ba Tran Thi Thu H.
La vo va con 6qg TRAN T’H. Ngu cung dia chi: khu vuc T H, phuong T, quan
O, TPCT - (co yéu cau giai quyet vang mdt)
15) Ba Nguyén Thi Kiéu D - (¢d yéu cau gidi quyét vang mdt)
Dja chi: 4p 7, x4 V, Hén V, tinh H
16) Vin Phong Cong ching H - (¢6 yéu cau gidi quyét viang mdt)
Dia chi: 383 duong NVC, phuong AH, quan NK, TPCT.
17) Vin phong Cong ching NTPD- (¢6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)
Dia chi: 146G duong TVH, phuong XK, quan NK, TPCT.
18) Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1955 (cé mdt).

Dia chi: 96/4, Ap T, x4 T, Hén T, Tp. CT.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 06 thang 12 ndm 2019 va qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don Ngéan hang AC trinh bay:

Ngay 14/6/2017 Ngan hang AC (goi tat 1a Ngan hang AC) va CONG TY DT
(goi tat la CONG TY DT) c6 ky véi nhau Hop dong tin dung s
CTH.DN.728.140617 va phu luc hop dong sé CTH.DN.728.140617/PL — 01. Theo
d6 Ngan hang AC cho CONG TY DT vay s6 von 1a 1.900.000.000dong. Muc dich
vay la bo sung von luu dong cho nganh nghé dang ky kinh doanh. Thoi han vay 1a
12 thang. Lii suat vay trong han theo timg khé udc nhan no 1a 8,8%/mam. Lii suat
qua han bang 150% 13i suat trong han. LAi suat phat chdm tra 13i 1a 10%/nam. Thuc
hién thoa thuan trén Ngan hang AC giai ngan cho CONG TY DT 03 dot, dot 1 ngay



07/11/2017 s6 tién 500.000.000d6ng, dot 2 ngay 22/11/2017 sb tién
800.000.000d0ng va dot 3 ngay 23/11/2017 sd tién 600.000.000ddng.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a cac QSD dét cu thé:

- QSD thira dat sb 1862, to ban dd s6 5, dia chi khu vuc T H, phuong T, quan
O, TPCT, gidy ching nhan QSD dit s6 BX 946277, s6 vao s6 CH03408 do UBND
quan O cép ngay 03/02/2015 do 6ng VO H T ding tén chu st dung. Theo Hop dong
thé chp QSD dt cia bén thir 3 s6 CTH.BDDN.219.140617 dugce cong ching tai
Van phong Cong chimg NTD ngay 19/6/2017. Tai san dugc dang ky giao dich dam
béao tai Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai quian O ngay 20/6/2017.

- QSD thura dat sd 628, 629, td ban d6 s 5, dia chi ap Truong Tho 1, x4
Truong Xudn, Hén O (nay la Hén T, TPCT), gidy chung nhan QSD dat s
9982891, sd vao s 000194 do UBND Hén O (cii) cap ngay 03/12/1994 do 6ng
V(~) H T dtng tén chu sir dung. Theo Hop dong thé chap QSD dat cia nguoi thir ba
s6 CTH.BPDN.164.130716/SPBS — 01 duoc cong chung tai Van phong Cong
ching NTD ngay 14/7/2016 va Hop dong sua d6i, bd sung s6
CTH.BDDN.164.130716/SBBS — 01 ngay 11/10/2016. Tai san dugc dang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Hén T ngay 14/7/2016.

Trong qua trinh vay vén dén két thac han vay, CONG TY DT khong tra no
vay cho Ngan hang AC. Toan bd khoan no cia CONG TY DT di cHén sang ng qua
han.

Ngan hang AC khdi kién yéu cau CONG TY DT tra cho Ngan hang AC tong
sd no tinh dén ngay 02/3/2021 1a 2.782.005.907 dong (trong d6 vén gbc
1.900.000.000 d6ng, l3i trong han va qua han 873.609.863 dong, 14i phat cham tra
|3i 12 8.396.044 dong).

CONG TY DT tiép tuc tra 1di phat sinh theo mirc 14i suat no qué han do céc
bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung, khé udc nhan no ké tir ngay 03/3/2021
dén ngay tra dit ng. Néu CONG TY DT khong thuc hién hodc thuce hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang AC yéu cau phat mai céc tai san thé chp dé thu
hoi no.

Pong thoi yéu cau 6ng V6 T Hoang co trach nhiém lién doi thuc hién nghia
vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 13/7/2016.

* Qud trinh gidi quyét vu kién phia bi don CONG TY DT va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ong VO H T ludn vang mit. Sau khi tién hanh day
du cac thu tuc téng dat, niém yét theo quy dinh, Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét
X vang mat bi don va nguoi lién quan ong VO H T.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
TRAN T H 13 6ng LE V T trinh bay:

Nim 2015 ong TRAN T H c¢6 vay ctua ba Nguyén Thi Kiéu D sé tién 1a
150.000.000d6ng. Cac bén thoa thudn ong H sé& thé chidp QSD dat bang hinh thirc
Ky cHén nhuong thira dat 1862, t& ban do sb 5, dién tich 9.091m? toa lac tai khu vuc



T H, phuong T, quan O, TPCT cho ba D. Ngay 16/6/2015 tai Van phong cong
ching H ong H ky cHén nhuong thtra dat trén cho ba D. Pén ngay 19/6/2015 thi
thuc hién chinh 1y bién dong sang tén cho ba D. Do khdng cé tién dong 13i nén ba D
gidi thieu CONG TY DT do 6ng VO H T lam giam déc cho 6ng H vay sb tién
300.000.000d6ng dé tra cho ba D.

Ngay 11/4/2016 dng H va 6ng VO H T dai dién cia CONG TY DT lap thoa
thuan noi dung CONG TY DT cho 6ng H vay 300.000.000dong, thoi han vay 05
nam. Ong H s& thé chap QSD dat bang hinh thirc ky cHén nhuong thira dat 1862, to
ban db s6 5, dién tich 9.091m? cho 6ng VO H T. Do khi d6 ba D dang dung tén gidy
chtng nhan QSD thtra dit 1862 nén cac bén thoa thuan ba D s& ky cHén nhuong
thira dat nay sang cho 6ng VO H T. Ngay 12/4/2016 tai Van phong cong chimg H
ba D va 6ng VO H T lap hop dong cHén nhuong theo sé cong ching 1491, quyén
s 04TP/VV-SCC/HPGD. Pén ngay 14/4/2016 thi cap nhat chinh 1y sang tén cho
6ng VOHT.

Giao dich giira ong H va 6ng T 1a quan hé vay tai san, viéc ky cHén nhuong
chi dé dam bao cho khoan tién vay. Ong T mang tai san di thé chip cho Ngan hang
la khong dung v61 ndi dung théa thuan nén ong H ¢6 don khai kién doc lap yéu cau:

1. Huy Hop dong thé chip quyén st dung dit cua nguodi tha 3 sb
CTH.BPDN.219.140617 dugc cong ching tai Van phong cong chimg NTD ngay
19/6/2017, s6 cong ching 7661, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD giira Ngan
hang AC va ong VO H T;

2. Hay hop dong cHén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2016 duoc cong
chtng tai Vin phong cong ching H, sé cong ching 1491, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD giira ba Nguyén Thi Kiéu D va 6ng VO H T; Hay noi dung chinh Iy
trang 04 gidy chting nhan quyén st dung dat sé CH03408 do UBND quan O cap
ngay 03/02/2015, sang tén cho 6ng VO H T ngay 14/4/2016;

3. Huy hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dit ngay 16/6/2015 duogc cong
ching tai Vin phong cong ching H, sd cong chimg 106, quyén 03/2015/CC-
SCC/HPGD giita 6ng TRAN T H va ba Nguyén Thi Kiéu D; Hay ndi dung chinh Iy
trang 03 gidy chting nhan quyén st dung dit sé CH03408 do UBND quan O cép
ngay 03/02/2015, sang tén cho ba Nguyén Thi Kiéu D ngay 19/6/2015.

* Cdc nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, ba Phan
Thi L, ba Tran Thi Kim N, ba Tran Thi Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T, ong Nguyén
Vin L, ba Tran Thi Hong T, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Tran Vin
Suc B, ba Tran Thi Héng X, ba Tran Thi Thu H, 1a vg va con cia ong TRAN T H,
hién tat ca déu dang sinh séng trén thira dat tranh chap. Cac 6ng, ba thong nhat 15
trinh bay clng yéu cau khoi kién doc 1ap cua éng H va c6 don yéu cau giai quyét
Véng mat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D trinh



bay: Vao ngdy 16/6/2015 ba c6 nhan thé chap caa ong TRAN T H 01 QSD thua dat
1862, t& ban do sb 5, dién tich 9.091m? toa lac tai khu vuc T H, phuong T, quén O,
TPCT dé dam bao cho viéc ba cho 6ng H vay sd tién 150.000.000d6ng. Hai bén
thoa thudn thé chip bang hinh thirc ky cHén nhuong. Pén ngay 19/6/2015 thi cap
nhat chinh 1y sang tén thira dat cho ba.

Ngay 11/4/2016 6ng H tra du s6 tién di vay cho ba nén ba tra lai gidy chimg
nhan QSD dat cho dng H. Do khi d6 ba dimg tén trén gidy chimg nhan nén 6ng H
nhd ba ky cHén nhuong thira dat 1862 sang cho 6ng VO H T. Céc bén thyc hién thu
tuc cHén nhuong tai Vian phong cong chimg H. Con ndi dung thoa thuan gitta H va
ong T nhu thé ndao ba khong biét. Ba di nhan du sd tién 150.000. oooaéng, tranh
chap xay ra glu’a ong H va 6ng T ba hoan toan khong biét. Ba co yéu cau Toa an
giai quyet Vang mat.

* Cdc ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng H
va Vin phong céng chieng NTP trinh bay: Vin phong cong ching cac hop dong
cHén nhuong déu dung theo quy dinh cta phap luat va yéu cau Toa an giai quyét
Vrfmg mat dai dién cua minh.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viin Bé trinh bay:
Khoang nim 2016 6ng c6 vay cta ong VO H T s6 tién 1a 400.000.000d0ng. Ong T
yéu cau ong phai ky cHén nhuwong QSD thira dat 628, 629, t& ban dd sb 5, dia chi 4p
Truong Tho 1, xa Truong Xuan, Hén O (nay l1a Hén T, TPCT) do 6ng dung tén chu
str dung sang cho 6ng T. Do khong hiéu biét, khong biét chit nén ong da thuc hién
theo dé nghi cua ong T. Viéc vay tién khong 1am bién nhan. Tién 13i dong cho ong
T tong cong khoang 30.000.000ddong ciing khong 1am bién nhan. Toan bo gidy to
lién quan viéc cHén nhuong déu do ong T giit hét. Ong khéng biét viéc ong T mang
tai san di thé chap vay vén tai Ngan hang AC. Tir khi ky cHén nhuong dat van do
ong quan 1y st dung. Ong chi vay ctia 6ng T 400.000.000d0ng, chir khéng ban dat
cho dng T. Ong yéu cau Toa an xem xét bao vé quyén 1o cho ong.

Tai phién toa, Nguyén don Ngan hang AC yéu cau CONG TY DT va éng VO
H T cung lién ddi tra cho nguyén don sd tién tinh dé ngay 30/12/2022 la
3.345.090. 551d0ng Trong d6 ng goc la 1.900.000. OOOdong, Lai trong han la
29.716.438 dong Lai quan han la 1.401.515. 342d6ng; tién 13i phat cham tra l4i la
13.858. 770d6ng. Bi don vang mat. Ngudi lién quan 6ng TRAN T H giir nguyén yéu
cau khoi kién doc lap.

Quan diém dgi dién Vién kiém sdt:

- V& viéc tuan theo phap luét td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: 1a phu hop quy dinh
phap luat.

- V¢ viéc giai quyét vu an:



1.Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Buoc CONG TY DT va éng VO H T phai lién déi tra cho nguyén don sb
tién no goc, 14i tam tinh dén ngay 30/12/2022 1a 3.345.090.551d6ng. Trong d6 ng
gbc 12 1.900.000.000d0ng; Lai trong han la 29.716.438 dong; Lai quan han Ia
1.401.515. 34Zdong, tién 14i phat cham tra 13i 1a 13.858.770d6ng. Budoc CONG TY
DT va 6ng T tiép tuc tra 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky két ké tir
ngay 31/12/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no

- Truong hop CONG TY DT va 6ng T khong thanh toan duoc no nguyén don
c6 quyén phat mai tai san thé chap 1a thira dit sb 628 dién tich 12.000m? thtra 629
dién tich 1.480m?, t& ban dd sb 5, dia chi ép Truong Tho 1, xa Trudong Xuan, Hén
0.

2. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chip
la QSD thira dat 1862, dién tich 9.091m? toa lac khu vuc T H, phuong T, quan O,
TPCT. ‘

3.Chép nhan yén cau doc 1ap ciia 6ng TRAN T H : ‘

-Tuyén hop dong cHén nhuong QSD dit ngay 16/6/2015 giita TRAN T H va
ba Nguyén Thi Kiéu D, hop déng cHén nhuong QSD dat ngay 14/6/2016 giira ba
Nguyén Thi Kiéu D va 6ng VO H T va hop dong thé chap QSD dat cua nguoi thir 3
s6 CTH.BDDN.219.140617 ngay 19/6/2017 1a v hiéu. Budc ngan hang giao tra lai
gidy chting nhan QSD dét cho 6ng H.

Kién nghi Van Phong dang ky QSD dat quan O xoa dang ky giao dich dam bao
601 v6i thira dat 1862 dién tich 9. 091m?2. Klen nghi Uy ban nhan dan quan O thu hoi
gidy ching nhan QSD dat s6 CH03408 cip lai cho 6 ong TRAN T H theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, cin cir két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] V& quan hé phép luat: Can c&r theo don khoi kién va 10i trinh bay cia
nguyén don Ngan hang AC. Yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan ong TRAN T H. Xét day 13 quan hé: “Tranh chdp hop dong tin
dung; hop dong thé chap OSD ddt va hop dong cHén nhwong OSD ddt” duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Piéu 30 B6 luat té tung dan sy va thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu kién Toa an tién hanh triéu tap bi
don CONG TY DT va nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ong VO H T nhung
cac duong su ludn vang mat khong Iy do. Sau khi tién hanh day du cac tha tuc tong
dat, niém yét theo quy dinh, Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét xt la phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 179 va DPiéu 227 B6 luat td tung dan su.

[3] V& can cir khoi kién:

[3.1] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang AC vé viéc yéu cau bi



don CONG TY DT va ong VO H T ciing lién ddi tra sé no dd vay:

Xét thdy: Vao ngay 14/6/2017 (gilra nguyén don Ngan hang AC va bi don
CONG TY DT co6 ky voi nhau hop déng tin dung sé6 CTH.DN.728.140617 va phu
luc hop dong s6 CTH.DN. 728.140617/PL — 01. Theo d6 nguyén don cho bi don vay
s0 von 1a 1.900.000.000d6ng. Muc dich vay la bod sung von luu dong cho nganh
nghé dang ky kinh doanh. Thoi han vay la 12 thang. L&i suat vay trong han theo
tung kl}é udc nhan no 1a 8,8%/nam. Lai su,ﬁt qgé han bang 150% lai suat trong han.
Lai suat phat cham tra 1ai 1a 10%/nam. Pén két thic han vay, bi don khong tra nog
vay cho nguyén don. Toan bo khoan ng cua bi don da cHén sang no' qua han. Tinh
dén ngay 30/12/2022 s6 no von la 1.900.000.000d6ng; Lai trong han la 29.716.438
dong.; Lai quan han la 1.401.515.342d6ng nén nguyén don khai kién la c6 can ctr
chap nhan.

Dbi v4i s6 tién 131 phat cham tra 13i 1a 13.858.770d6ng ma nguyén don yéu
cau 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan THi cao nén dugc chap
nhan.

Bi don con c6 trach nhiém tiép tuc tra 13i phat sinh cho nguyén don theo mirc
13i suét cac bén d3 thoa thuan tai hop déng tin dung, cac khé uGc nhan no ké tur
ngay 31/12/2022 dén ngay tra dit no.

Do 6ng VO H T da viét giay cam két tra ng véi ndi dung pham vi bao 1anh
toan b nghia vu tra ng goc, 1di cac khoan phi va chi phi lién quan cua khoan vay
cta bi don nén nguyén don yéu cau budc dng T phai lién doi thuc hién nghia vu tra
no 13 c6 can cir chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién doc ldp ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng TRAN T H.

[3.2.1] Xét yéu cau ciua 6ng TRAN T H vé viéc hity hop dong cHén nhuong
QSD dét giita 6ng va ba Nguyén Thi Kiéu D.

Vao ngay 16/6/2015 tai Vin phong cong ching H 6ng TRAN T H va ba
Nguyén Thi Kiéu D 1ap hop déng cHén nhuong quyén sir dung thira dat 1862, to
ban d6 s6 5, dién tich 9.091m?, dat toa lac tai khu vuc T H, phuong T, quéan O,
TPCT, theo sd cong ching 106, quyén 03/2015/CC-SCC/HPGD. Pén ngay
19/6/2015 thi cap nhat chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi Kiéu D. Déi véi hop
ddng nay ba Kiéu va éng H déu thira nhan cac bén ky hop dong cHén nhuong 1a dé
dam bao viéc ba D cho 6ng H vay sd tién 150.000.000ddng. Nén ¢6 can cir xac dinh
giao dich cHén nhuong QSD dat 1a gia tao. Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan
su 2005 thi giao dich cHén nhuong QSD dat nay 1a vo hiéu nén can tuyén huy hop
dong nay.



[3.2.2] Xét yéu cau ciua 6ng TRAN T H vé viéc hity hop dong cHén nhuong
QSD dét giita ba Nguyén Thi Kiéu D va 6ng VO H T.

Vao ngay 14/6/2016 tai Van phong cong ching H ba Nguyén Thi Kiéu D va
6ng VO H T 1ap hop ddng cHén nhuong quyén st dung thira dat 1862, theo sb cong
chung 1491, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngiy 14/4/2016 thi cap nhat
chinh 1y sang tén cho 6ng VO H T. Ong H cho rang do ong vay cta 6ng T s6 tién
300.000.000d6ng nén cac bén thoa thuan éng ky cHén nhuong thira dat 1862 cho
6ng T dé dam bao cho sb ng. Hai bén co 14p t& hop dong thoa thuin ngay 11/4/2016
ghi nhan noi dung nay. Do khi d6 ba D dang dimng tén gidy chimg nhan QSD dt
nén 6ng nhd ba D ky cHén nhuong sang cho 6ng T. Loi trinh bay cua ba D tai ban
khai ngay 09/12/2020 hoan toan phu hop voi 101 khai ctia ong H. Mic du sudt qua
trinh giai quyét vu kién ong VO H T ving mit nén khong dbi chat 1am ré nhung véi
chtng ctr ma ong H cung cap 1a t& hop dong thoa thuan ngay 11/4/2016 va 10i xac
nhan ctia ba D du can cit xac dinh giao dich cHén nhuwong QSD dét gitta ba Nguyén
Thi Kiéu D va 6ng VO H T 14 gia tao, chi dé dam bao cho giao dich vay tai san
thudc truong hop giao dich vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy 2005
nén can tuyén hity hop dong nay.

[3.2.3] Xét yéu cau ciia 6ng TRAN T H vé viéc hay hop dong thé chap quyén
sir dung dat cua ngudi tha 3 s6 CTH.BPDN.219.140617 giita Ngan hang AC; dng
VOHTvaCONGTY DT.

Vao ngay 19/6/2017 tai Van phong cong chimg NTD 0ng VO H T, dai dién
Ngan hang AC va CONG TY DT ky Hgp dong the chap QSD dat cua bén thu ba s0
CTH.BDDN.219.140617, cy thé 6ng VO H T dung tai san la QSD dat thira 1862 dé
theé chap cho Ngan hang AC dam bao cho khoan vay cia CONG TY DT. Hop dong
th¢ chap dugc cong ching theo sO cong chirng 7661, quyén so 01/2017/TP/CC-

SCC/HPGD va duoc ding ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai
quan O.

Do hgp dong cHen nhuong QSD dét giira ba Nguyen Thi Kiéu D va 6ng VO
H T 1a vo hiéu nén can danh gia lai hop dong thé chap gitta ong VO H T va Ngan
hang AC.

Tai phién toa ngudi dai dién Ngan hang AC trinh bay tham dinh tai san thé
chap 1a thu tuc bét budc ciia Ngan hang AC khi cho vay va khang dinh Ngan hang
AC c6 tién hanh thi tuc thdm dinh tai san, c6 14p bién ban theo dung quy dinh cua
phia Ngén hang nhung do Lanh dao Ngan hang AC khdng ddng ¥ viéc cung cap tai
liéu nay cho Tda nén ngudi dai dién uy quyén khong thé thuc hién. Do nguyén don
khong cung cap duoc chimg cir chimg minh cho viéc ¢6 tham dinh tai san thé chap
nén xac dinh khi nhan thé chap nguyén don da khong thuc hién thu tuc tham dinh.



Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich dam bao “Bén nhdn bdo dam ngay tinh la bén nhdn bao ddm
trong trieong hop khéng biét va khong thé biét vé viéc bén bdo dam khéng cé quyén
dUng tai san dé bao dam thiee hién nghia vu ddn sw”.

Nhu vy tai thoi diém nhan bao dam, Ngan hang AC khong thim dinh, kiém
tra tai san thé chip nén khong biét trén dat ton tai 03 cin nha va tai san khac cua
6ng TRAN T H va cac con cua 6ng H. Cho thdy hop dong thé chip khong tuan thu
dung quy trinh nen Ngan hang khong phai 12 nguoi thir ba ngay tinh. Do vay can
chap nhan yéu cau khdi kién doc 1ap cua 6ng TRAN T H. Tuyén hop ddng thé chap
thé chap QSD dét cua bén thir ba s6 CTH.BPDN.219.140617 1a v6 hiéu.

[3.2.4] V& hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, cin ctr khoan 2 Piéu 137
B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hodan trda cho nhau nhing gi da nhan”. Do do, Hoi
déng xét xtr quyét dinh budc ong T tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung thira dat 1862, to ban dd sb 5, dja chi khu vuc T H, phuong T, quan O, TPCT,
gidy ching nhan QSD dat so BX 946277, sO vao so CH03408 cho ong H. Tuy
nhlen do gidy ching nhan quyén st dung dit nay ong T dd mang thé chap cung
quyén sir dung dat cho Ngan hang AC. Do hgp dong thc chap vo hiéu nén can budc
Ngan hang AC tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat trén cho dng H.

[3.3] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang AC vé viéc yéu cau phdt mdi
Cac tai san ma éng VO H T da thé chap dé thu héi no':

Pam bao cho khoan vay, 6ng VO H T dung tai san 1a cac QSD dat dé thé
chap dam bao cho nghia vu tra no cua bén dugc cap tin dung 1a CONG TY DT véi
Ngan hang AC, cu thé 1a cac QSD dét sau:

- QSD thtra dat 1862, to ban d6 sb 5, dia chi khu vuc T H, phuong T, quin
O, TPCT, gidy ching nhin QSD dat s6 BX 946277, s6 vao s6 CH03408 do UBND
quan O cép ngay 03/02/2015 do 6ng VO H T dtng tén chu st dung. Theo Hop dong
thé chap QSD dit cta bén tha 3 s6 CTH.BPDN.219.140617 dugc cong chimng tai
Vian phong Cong chung NTD ngay 19/6/2017. Tai san dugc dang ky giao dich dam
bao tai Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai quan O ngay 20/6/2017.

- QSD thura dat sd 628, 629, to ban d6 sb 5, dia chi 4p Truong Tho 1, x4
Truong Xuan, Hén O (nay la Hén T, TPCT), glay ching nhan QSD dét sb
9982891, sd vao sd 000194 do UBND Hén O (cii) cap ngay 03/12/1994 do 6ng
VOHT du’ng tén chu st dung. Theo Hop dong thé chdp cua ngudi thir ba sb
CTH.BDDN.164.130716/SPBS — 01 dugc cong chung tai Van phong Cong ching
NTP ngdy 14/7/2016 va Hop ddéng sta db6i, bd sung sb
CTH.BDDN.164.130716/SDBS — 01 ngay 11/10/2016. Tai san dugc dang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Hén T ngay 14/7/2016.

Nhu di nhan dinh trén, Hop dong thé chip QSD dat cua bén thir 3 sb
CTH.BPDN.219.1406171a v6 hiéu nén yéu cau ciia Ngan hang AC vé viéc phat mai
d6i v6i QSD thira dat 1862 1a khong c6 can ctr chap nhan. Chi c¢6 cin ctr chap nhan
yéu cau phat mi tai san d6i voi QSD 02 thira dat s6 628, 629.



[3.4] P6i v6i nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Bé
do 6ng khong co don khai kién doc 1ap. Hon nita 6ng ciing khong cung cip dugc
chtng ctt gi chimg minh viéc ky hop dong cHén nhuong dat cho ong VO H T chi 1a
gia cach dam bao cho giao dich vay tai san nén khong co cin cir dé xem xét.

[3.5] D6i v6i giao dich vay tai san gilta 6ng TRANTHvaong VOHT. L&
ra do 6ng T khong c6 don phan t6 doi no vay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
giai quyet "Tuy nhién do tai phién toa Ong TRANTH tu nguyén tra lai cho 6ng T
s tién von da vay la 300.000. 000d6ng va lai sudt 1%/thang x 80thang =
240.000.000d6ng. Tong cong 1a 540.000. 000ddng nén HPXX ghi nhén sy tu
nguyén nay. Truong hop vé sau nay néu dng T c6 tranh chp gi ddi v6i hop ddng
vay nay thi cac bén s& giai quyét bang vu kién dan su khac.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia: Téng cong 1a 21.419. OOOdong do nguyén don
tam ung. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai
chiu chi phi nay.

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chdp nhan nén bi

don phai chiu an theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi da
ndp. Do ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng TRAN T H trén 60 tudi nén
theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/QH dng dugc mién an phi vu kién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, 30, 35, 147, 157, 158, 179, 227 va 273 Bo luat t6
tung dan su;

Piéu 127, 129, 137 B6 luat dan su 2005;

Piéu 131; 299; 317, 319, 323 Bo luat dan su 2015;

Piéu 91, 94 va 95 Luét céac to chirc tin dung nam 2010, sua ddi, bd sung nam

2017;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu

Qubc Hoi;
Tuyén an:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang AC.

1.1. Budc bi don CONG TY DT va 6ng VO H T phai ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho nguyén don Ngan hang AC sé tién no gdc va 13i tinh dén ngay 30/12/2022 14
3.345.090.551d6ng (ba ti ba tram bon muwoi lam triéu khéng tram chin muwoi ngan
ndam tram ndm mwoi mot dong). Trong d6 ng gbc 1a 1.900.000.000d0ng; 14i trong
han 13 29.716.438 dong; 13i quan han 13 1.401.515.342d6ng; tién 13i phat cham tra
131 1a 13.858.770ddng.

CONG TY DT va 6ng VO H T con phai tra 14i suat phat sinh theo hop dong
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tin dung d4 ky ké tir ngay 31/12/2022 cho dén khi tra tat ng.

1.2. Truong hop CONG TY DT va ong VO H T khong tra s6 no trén Ngan
hang AC duoc quyén yéu cau phat méi tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat s6
628, 629, to ban dd sé 5, dia chi ap Truong Tho 1, x3 Truong Xuén, Hén O (nay la
Hén T, TPCT), gidy ching nhan QSD dat s6 C9982891, sé vao s 000194 do
UBND Hén O (cii) cip ngay 03/12/1994, cap nhat chinh 1y cho éng VO H T vao
ngay 03/6/2016 d¢ thu hoi no.

1.3. Bac yéu cau ctia Ngan hang AC vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap
la QSD thira dat 1862, to ban do sé 5, dia chi khu vuc T H, phuong T, quan O,
TPCT, gidy ching nhan QSD dat s BX 946277, s6 vao s6 CH03408 do UBND
quan O cap ngay 03/02/2015, cap nhat chinh 1y cho 6ng VO H T vao ngay
14/4/20186.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cta nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng TRAN T H.

2.1. Tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat ctua nguoi thir 3 sb
CTH.BPDN.219.140617 dugc cong chiing tai Van phong cong chimg NTD ngay
19/6/2017, sb cong chimg 7661, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD gitta Ngan
hang AC va 6ng VO H T 1a vo hiéu;

2.2. Huy hop dong cHén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/4/2016 duoc
cong ching tai Van phong cong chimg H, sd cong ching 1491 , quyén s 04 TP/CC-
SCC/HDGD gitra ba Nguyen Thi Kleu D vaong VO H T; Huy ndi dung chinh 1y
gidy chung nhan quyen sur dung dat sb CHO3408 cho ong VO H T ngay 14/4/2016;

2.3. Hay hop dong cHén nhuong quyén st dung dat ngdy 16/6/2015 duogc
cong chimg tai Vin phong cong chimg H, sé cong chung 106, quyén 03/2015/CC-
SCC/HPGD giita 6ng TRAN T H va ba Nguyén Thi Kiéu D; Hay néi dung chinh ly
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03408 cho ba Nguyén Thi Kiéu D ngay
19/6/2015.

2.4. Huy ndi dung cap nhat b1en dong ngay 20/6/2017 cua Van phong dang ky
dat dai quéan O: Thé chap bang quyén sir dung dat voi Ngan hang AC — Chi nhanh CT
theo hd so s6 6098.TC.004/.

Budc Ngan hang AC tra lai cho TRAN T H ban chinh gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thira dat 1862, s6 BX 946277, s6 vao s6 CH03408 do UBND quéin O
cap ngay 03/02/2015.

2.5. Ong TRAN T H duoc quyén, nghia vu lién hé cac co quan chiic ning dé
thue hién tha tuc xin cap lai gidy chting nhan quyén st dung thira dat 1862 theo quy
dinh cua phap luat. ‘

2.6. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng TRAN T H vé viée tra cho ong VOHT
s tién 1a 540.000.000d0ng (ndm tram bon chuc triéu don).
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Ké tir khi ong T c¢6 don yéu cau Thi hanh 4n, néu 6ng H cham tra s tién trén
thi con phai tra 1ai suat do cham thuc hién nghia vu tra tién dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan su.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: B don CONG TY DT phai chiu s6 tién
la 21.419.000d6ng. Do nguyén don Ngan hang AC di tam Gng sb tién ndy nén bi
don c6 trach nhi€ém hoan tra lai cho nguyén don & giai doan Thi hanh an.

4. V& 4an phi dan sy so tham: Bi don CONG TY DT phai chiu
98.902.000d6ng an phi vu kién. Nguyén don Cong ty Ngan hang AC duogc nhan lai
39.990.000d6ng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 002156 ngay
23/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan NK. Ong TRAN T H duoc mién &n
phi vu kién.

Céac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
ban an hodc niém yét ban an. , ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &4n dan su
c6 quyén tu thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

Noi nhain: TM . HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM

- TAND TP Caan Tho “fied bato caio”. Thaam phaun - Chud toia phiean
toga

- VKSND TPCT, Q. NK “fiea theo dodi”.
- Cauc 1dong soi “fied bieat”.

- THA DS Q. NK “fiea thi hagnh”.

- L6u hoa sb Daén soi.

Cao Tho Thanh Truuc
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