TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - AN GIANG boc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 175/2025/DS-ST

Ngay: 29-9-2025

V/v: “Tranh chiap hop ddng tin
dung; Hop ddng thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Phan Thi Yén va ong Nguyén Vin Son

- Thu ky phién toa: Ba Tran Phan Y Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
9 - An Giang.

- Dgi di¢n vi¢n kiém sdt nhan déin khu vye 9 - An Giang tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kiéu Diém - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vue 9 - An Giang
xét xtr so thAm cong khai vy an dan sy thu ly sO: 482/2025/TLST-DS ngay 25
thang 6 nam 2025 v€ “Tranh chap hop ’dong tin dung; Hop dong thé chap tai san”
theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s6 243/2025/QbXXST-DS ngay 08 thang 8
nam 2025 va Quyet dinh hoan phién toa s6 290/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S; dia chi tru s6: SO B - B
N, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh;

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh N - chirc vu: Tong gidm

doc;

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chi T - chirc vu: Giam ddc chi

nhanh A (Theo Qb sO 1184/2024/QD-PC ngay 15/04/2025 ctia Tong giam dbc
v/v uy quyén ky hop dong/thoa thuan, van ban va tham gia t6 tung);

 Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Huynh Cong K - chirc vu: Truong phong
Kiém soat rui ro va tuan tha - Chi nhanh A (Theo Giay uy quyén ngay 09/06/2025;
(c6 mat)

Dia chi lién hé: s6 C T, phuong L, tinh An Giang).
2. Bi don:
2.1. Ba Lé Thi Tuyét N1, sinh nam: 1968;



2.2. Ong Tran Thanh P, sinh nam: 1973;
Cung cu tri tai: sd A B, to D, khom D, phuong L, tinh An Giang.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. C)ng Mac P1, sinh nam 1967;

3.2. Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nam 1967;
3.3.Ong Lé T4n N2;

3.4. BaLiéu Thi T1;

3.5. Lé Thi Minh T2;

3.6. L& Thanh T3;

3.7. Ong Lé Hiru N3, sinh nim 1979;

3.8. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1983;
3.9. Lé Thi Thanh N4;

3.10. Lé Nguyén Ngoc N5;

Cung dia chi: ap V, xa C, tinh An Giang.

(B1 don va tat ca ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu dn nguyén
don Ngan hang Thuong mai c6 phan S do 0ng Huynh Cong K dai dién theo uy
quyén, trinh bay:

1. Can cit Hop dong tin dung s6 202226845281 ngay 12/10/2022; Thoa
thuan sitra d6i, bd sung Hop dong tin dung sb 202226845281/01 ngay 17/10/2023;
Thoa thuan stra d6i, bo sung Hop dong tin dung sd 202226845281/L1/02 ngay
15/11/2023 giira nguyén don Ngan hang TMCP S — Chi nhanh A (sau day goi tat
la Ngan hang) v6i bi don ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Tran Thanh P. Theo d6 Ngan
hang c6 cho ba N1 — 6ng P vay vén véi tong so tién 1a 4.000.000.000 dong (Bén
ty d6ng) véi muc dich vay von: Bo sung von nudi ca diéu hong.

2. Cin cir Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém Hop dong sb
8011578/10/2022/AG gitta Ngan hang voi ba Lé Thi Tuyét N1. Theo do Ngén
hang cap cho ba N1 han mirc thé tin dung 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

3. Can ct Gidy d& nghi cap thé tin dung kiém Hop ddng sb
16821921/10/2022/AG gitra Ngan hang TMCP S — Chi nhanh A véi 6ng Tran
Thanh P. Theo d6 Ngan hang cdp cho 6ng P han muc thé tin dung 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong).

Pé dam bao ng vay, ba N1 va Ong P di thé chap tai san theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 202226845281 ngay
12/10/2022; Thoa thuan sira d6i, bd sung Hop dong thé chip quyén st dung dat
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s6 2022226845281/L1/02 gitra Ngan hang TMCP S — CN An Giang véi ba L€ Thi
Tuyét N1. Noi dung chi tiét nhu sau:

1. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dét theo Gidy chting nhan Quyén sir
dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CS06526 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh A cép ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1
dung tén chi st dung; dién tich dat: 1.448,8m? (trong do: dat & 600m?, dat trong
cdy lau nim 848,8m?); Thira dét sb: 60, to ban dd sd: 48, toa lac tai xa C, huyén
C, tinh An Giang;

2. Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CS11382 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh A cip ngdy 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1
dimg tén chu st dung; dién tich dat: 189,8m?% Muc dich sir dung: dat nuoi trdng
thuy san; Thua dat sd: 62, to ban dd sb: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An
Giang.

3. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét theo Gidy chung nhian Quyén st
dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS11383 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh A cip ngay 06/10/2022 cap cho ba Lé Thi Tuyét
N1 ding tén chu st dung; dién tich dat: 1.901,6m?; Muc dich st dung: dat nuoi
trdng thuy san; Thira dat sb: 86, to ban dd sb: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh
An Giang.

bang ky giao dich bao dam ngay 12/10/2022 do Van phong dang ky dat dai
— Chi nhéanh C chiimg nhan ngay 12/10/2022, so dang ky 5684.

Tir ngay 16/04/2025 dén nay, ba N1 va 6ng P khong thyc hién thanh toan
cho Ngan hang, viéc nay da vi pham hop dong tin dung da ky két. Ngan hang da
nhiéu 1an lién hé 1am viéc nhung khong co két qua.

Tinh dén ngay 09/06/2025, ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Tran Thanh P con
ng Ngan hang TMCP S tong sé tién von va i 1a: 4.470.301.606 dong (Bén ty,
bén trim bay muoi triéu, ba traim 1 mét ngan, sau trim 1é sau dong), trong do
von: 3.990.000.000 dong, 13i: 72.992.932 dong, thé tin dung ba N1: 206.836.567
dong, thé tin dung ong P: 200.024.660 dong.

Nay Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau.

1. Budc ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Tran Thanh P phai tra cho Ngan hang
TMCP S (do Ngan hang TMCP S — Chi nhanh A dai di¢én nhan) tong so tién:
4.470.301.606 dong (Bon ty, bon tram bay muoi triéu, ba tram 1é mot ngan, sau
tram 1& sau dong), tam tinh dén ngay 09/06/2025, trong d6 von: 3.990.000.000
dong, 1ai: 72.992.932 dong, thé tin dung ba N1: 206.836.567 dong, thé tin dung
6ng P: 200.024.660 dong va tién 13 tiép tuc phat sinh theo Hop dong tin dung so
202226845281 ngay 12/10/2022; Thoa thudn stra d6i, bd sung Hop ddng tin dung
sO 202226845281/L1/02 ngay 15/11/2023; Gidy de nghi cap thé tin dung kiém
Hop dong s6 8011578/10/2022/AG; Gidy de nghi cap thé tin dung kiém Hop ddng
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5O 16821921/10/2022/AG gitta Ngan hang TMCP S — Chi nhanh A véi ba Lé Thi
Tuyét N1 va 6ng Tran Thanh P ké tir ngay 10/06/2025 dén khi tat toan ho so.

2. Yéu cau xur 1y tai san thé chap cua ba Lé Thi Tuyét N1 dé thi hanh an,
gdm c4c tai san sau:

- Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS06526 do S
tai nguyén va moi truong tinh A cép ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1
ding tén chu st dung; dién tich dat 1.448,8m? (trong do: dat & 600m?, dat trong
cay lau nam 848,8m?); Thira dat s6: 60, TBD s6: 48, toa lac tai xa C, huyén C,
tinh An Giang;

- Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CS11382 do So
tai nguyén va moi truong tinh A cap ngdy 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1
dimg té€n chu st dung; dién tich dat: 189,8m?% Muc dich sir dung: dat nuoi tréng
thity san; Thira dat s6: 62, TBD s6: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang;

- Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS11383 do So
tai nguyén va moi truong tinh A cap ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1
dimg tén chu st dung; dién tich dat: 1.901,6m?; Muc dich st dung: dat nuoi tréng
thity san; Thira dat s6: 86, TBD s6: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang.

- Bi don va tdt ca nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt:

Khong cung cap tai liéu, chung ctr cho Toa an; khong c6 van ban trinh bay
y kién gui Toa an dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don; khong tham du phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa gii; khong tham
du cac phién toa do Toa an tri¢u tap.

Tai phién toa:

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Tinh dén ngay
18 thang 9 nam 2025, 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 con no Ngan hang
tong so tién 13 4.186.748.677 dong (bao gdbm: no gdc 1a 3.990.000.000 déng va
tong no 13i 1a 196.748.677 dong); Ong Tran Thanh P con no Ngan hang d6i véi
thé tin dung tong sd tién 12 227.586.375 ddéng (bao gdm: ng goc 185.105.933 dong
va no 14i tinh dén ngay 29/9/2025 1a 42.480.442 dong); ba Lé Thi Tuyét N1 con
ng Ngan hang ddi véi thé tin dung tong so tién 1a 236.121.319 dong (bao gdm: no
gbc 191.409.778 dong va no 1ai tinh dén ngay 29/9/2025 1 44.711.541 dong).

Ngan hang yéu cau ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyet N1 phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang tong so tién trén va tién 13i phat sinh ké tir ngay 29 thang 9
nam 2025 cho dén khi 6 ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyet N1 thyc hién tra hét no
cho Ngin hang theo muc 13i sudt dd thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
202226845281 ngay 12/10/2022; Thoa thun sira d6i bo sung Hop ddng tin dung
s6 202226845281/L1/02 ngay 15/11/2023; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
Hop dong giita Ngan hang v6i 6ng Tran Thanh P s6 16821921/10/2022/AG ngay
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14/10/2022; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong giira Ngan hang v6i ba
Lé Thi Tuyét N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay 14/10/2022. Pong thoi yéu cau
tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp quyén sur dung dat sb 202226845281 ngay
12/10/2022 duogc ky két gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S (S1) véi ba Lé
Thi Tuyét N1 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Khéng yéu cau ba N1, 6ng P c6 nghia vu lién d6i tra s tién no thé tin dung.
- Kiém sat vién phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:

Hoi ddng xét xir, Thu ky toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua B luat T6
tung dan sy ndm 2015 vé trinh ty, thu tuc xét xt so thdm vu an.

Vi€c tuan theo phap luat tb tung cua nguoi tham gia td tung: Nguyén don
da thyuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71
BO luat TH tung dan sy nam 2015. Bi don mac du da dugc tricu tap hop 1€ nhung
nhiéu 1an ving khong co 1y do, khong tham gia cac phién hoa giai, cong khai
chtng ctr 1a chua thuc hién ddy da quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Piéu 70, 72 Bo luat TH tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thuc hién déy du quyén va nghia vy td tung theo quy dinh tai cac biéu 70, 73 BO
luat T4 tung dan sy nam 2015.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr:

Can clr cac Piéu 288, 299, 317, 318, 320, 323, 466, khoan 2 Diéu 470 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Dieu 91, 94, 95 Luét C4c to chirc tin dung ndm 2010 dwoc
stra d6i, b6 sung nam 2017; Piéu 167, 188 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 22, 23
Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu, Piéu 8, Picu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa

an nhan dan t6i cao, An 1& s6 11/2017/AL cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé budc ong P cd nghia
vu lién d6i thanh toan no theo gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin dung
s6 8011578/10/2022/AG do ba N1 ky két va budc ba N1 cd nghia vu lién d6i
thanh toan no theo gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong sb
16821921/10/2022/AG do 6ng P ky két.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Budc ba N1 va dng P c6 nghia vu lién d6i thuc hién nghia vu tra ng goc
3.990.000.000 dong, ng 13i 196.748.677 dong tinh dén ngay xét xur so tham va lai
phat sinh ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham den khi thanh toan xong
theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung sb 202226845281 ngay
12/10/2022; Thoa thuan sira d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 202226845281/01
ngay 17/10/2023; Thoa thuan sta doi, bo sung Hop doéng tin dung sb
202226845281/L1/02 ngay 15/11/2023 va gidy nhan ng s LD2429000494 ngay
16/10/2024 ma céac bén da ky két.



- D6i voi gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin dung sb
8011578/10/2022/AG do ba N1 ky két thi ba N1 c6 trach nhiém tra cho ngan hang
s6 von 191.409.778 va 14i 44.711.541 tinh dén ngay xét xtr so tham va tién 13i, phi
phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan xong theo 13i suét thoa thuan
trong hop dong.

- P6i voi gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong sb
16821921/10/2022/AG do 6ng P ky két thi ong P c6 trach nhiém tra cho ngan
hang s6 tién von 185.105.933 ddng, i 1a 42.480.442 ddng tinh dén ngay xét xir
so tham va tién 14i, phi phat sinh ké tir ngdy tiép theo dén khi thanh toan xong
theo 13i suit thoa thuén trong hop dong.

- Truong hop ba N1, 6ng P khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thuc
hién nghia vy khong day du theo cac hop dong tin dung da ky két thi ngan hang
co quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy tlen hanh ké bién, phat mai tai san
theo Hop dong thé chap quyen str dung dat sb 202226845281 ngay 12/10/2022;
Thoa thuan stra doi, bod sung Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
202226845281/L.1/02 ky ngay 15/11/2023.

Danh cho 6ng Mac P1, ba Lé Thi Tuyét M, dng Lé Tan N2, ba Liéu Thi T1,
ba Lé Thi Minh T2, Lé Thanh T3, Lé Hiru N3, Lé Thi Thanh N4, Nguyen Thi My
H, Lé Nguyén Ngoc N5 quyén uu tién nhan chuyen nhuong dién tich dat gan lién

v0i can nha ma nhiing nguoi nay dang sinh song thudc thtra 60, to ban d6 48 theo
GCNQSDD s6 CS06526 ngay 06/10/2022 néu ho c6 nhu cau.

Puong sy chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tranh chap giita cac duong su 1a tranh chdp hop dong tin dung thudc
tham quyén cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su
2015. Do trong hop ddng cac bén c6 thoa thudn Ngin hang co toan quyén lua
chon Toa an noi c6 tru s& chinh hodc Toa an noi c6 tru s¢ Chi nhanh, Phong giao
dich ctia Ngan hang hoac mot Toa an khac phu hop quy dinh cua phép luat. Xét
thay, Ngan hang Thuong mai ¢ phan S chi nhanh A c¢6 tru so tai phuong L, tinh
An Giang nén Toa an nhan dan khu vuc 9 — An Giang d3 thu 1y, giai quyét dang
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

[1.2] Bi don va tat ca nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da
dugc Toa an triu tap hop 18 lan tha hai nhung vang mat khong tham gia phién
toa. Can cur khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, Ho1 déng xét XU Xét Xur vu an Véng mit bi don va tit ca nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.



[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Hop dong tin dung s6 202226845281 ngay 12/10/2022; Thoa thuan
stra d6i bo sung Hop dong tin dung s6 202226845281/L.1/02 ngay 15/11/2023;
Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong gilta Ngan hang véi ong Tran Thanh
P s6 16821921/10/2022/AG ngay 14/10/2022; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
Hop dong gilta Ngan hang voi ba Lé Thi Tuyét N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay
14/10/2022 dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén, hinh thitc va ndi dung hop dong
khéng vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi va phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén hop dong nay co gia tri phap ly va phat sinh quyén, nghia
vu clia cac bén ké tir thoi diém giao két. Trong qua trinh thyc hién hop dong, phia
Ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 di khong thyuc hién nghia vy tra von, 14
suit dang han 1 vi pham nghia vu ctia bén vay. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu
cau ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 c6 nghia vu tra von, 13i tinh dén ngay
29 thang 9 ndm 2025 1a 4.186.748.677 dong (bao gdm: ng gdc 1a 3.990.000.000
dong va tong no 1ai 1a 196.748.677 dong) la ¢6 can ctr va phu hgp vo1 quy dinh
tai Diéu 288; Piéu 463, Piéu 466 va Piéu 470 B luat Dan sy ndm 2015; khoan
2 Piéu 91 va biéu 95 Lut cac td chire tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam
2017 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ngoai ra, do 6ng Tran Thanh P, ba Lé
Thi Tuyét N1 vi pham nghia vu thanh toan nén phai c6 nghia vu thanh toan tién
1i tiép tuc phat sinh theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan theo cac hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc v6i Ngan hang 1a phu hop quy
dinh phép luat.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc
budc ba N1 va ong P lién dai thuc hién nghia vu cing nhau tra ng cho Ngan hang
d6i véi s6 tién gdc, 1ai phat sinh theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop
dong giita Ngan hang v6i ong Tran Thanh P s6 16821921/10/2022/AG ngay
14/10/2022; Gidy dé nghj cap thé tin dung kiém Hop dong giira Ngan hang véi ba
Lé Thi Tuyét N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay 14/10/2022. Do day la quyén
quyét dinh va tu dinh doat cta duong sy khong vi pham diéu cAm cta phap luat
nén co6 can ctr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don theo quy dinh
tai cac Piéu 5, khoan 2 Piéu 244 B luat TS tung dan sy nam 2015.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Tran Thanh P ¢ nghia vy tra cho
Ngén hang khoan vay thé tin dung la 227.586.375 dong (bao gom: ng gbc
185.105.933 dong va no 1di tinh dén ngay 29/9/2025 1a 42.480.442 dong); ba Lé
Thi Tuyét NI c6 nghia vu trd cho Ngan hang khoan vay thé tin dung Ia
236.121.319 dong (bao gom: no goc 191.409.778 ddéng va no 14i tinh dén ngay
29/9/2025 14 44.711.541 ddng) phu hop quy dinh phap luat, nén duoc chap nhén.

[2.2] Déi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap theo Hop dfmg thé chap quyén
sit dung dat s 0 202226845281 ngay 12/10/2022 duoc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S v6i ba Lé Thi Tuyét N1. Xét thiy, hop dong thé chip nay
da duoc cac bén tu nguyén xac 1ap, c6 chimg nhan ctia van phong cong ching va
dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cta phap luét nén truong hop 6ng
Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang
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co ’quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c¢6 thAm quyén xu ly tai san da thé
chap dé dam bdo thi hanh 4n. Phu hop vo1 quy dinh tai cac Diéq 299, 317, 318,
319, 320, 321, 322 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén dugc Hoi1 dong xét xur chap
nhan.

[2.3] Qua qua trinh xem xét, thim dinh tai chd xac dinh:

[2.3.1] Tai phén dét c6 dién tich 1.448,8m? toa lac tai thura dat s 60, to ban
d6 s6 48, dja chi xa C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang); hinh
thire str dung: Sir dung riéng; muc dich sir dung: Pat & 600m?, dat trong cay lau
nam 848,8m?; thoi han sur dung: Lau dai; nguén géc st dung: Cong nhan QSDD
nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat (CS06526 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh A cap ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1 dung tén chu st dung). Trén
dat ¢ cac cong trinh, vat kién trac nhu sau:

Can nha sb A: nén 16t gach men, khung sat tién ché, véach tole, mai tole.
Phia trudc cin nha ¢ san lang xi mang. Hién nay c6 nhiing nguoi dang sinh song
trong cin nha nhu sau: ong Mac P1, sinh nim: 1967; ba Lé Thi Tuyét M, sinh
nam: 1967. Can nha do 6ng P1, ba M quan ly, str dung;

Can nha s6 B: ¢ két cau nén 14t gach men, khung bé téng cdt thép, vach
tuong, mai tole. Phia trude can nha cd san lang xi mang. Hién nay c6 nhitng nguoi
dang sinh séng trong cin nha nhu sau: ong Lé Tan N2; ba Liéu Thi T1; ba Lé Thi
Minh T2 va 6ng Lé Thanh T3. Can nha dang do 6ng N2, ba T1 quan 1y, st dung;

Cian nha s6 C: ¢ két cau nén lat gach men, khung bé tong cot thép, vach
tuong, mai tole. Phia trude can nha cé san lang xi mang. Hién nay c6 nhitng nguoi
dang sinh song trong cin nha nhu sau: 6ng Lé Hiru N3, sinh nam 1983; ba Nguyén
Thi My H, sinh nim 1983; ba Lé Thi Thanh N4 va ba Lé Nguyén Ngoc N5. Cin
nha dang do 6ng N3, ba H quan 1y, st dung;

Mai che (tiép giap trudc cin nha sé C) ¢ két cau khung g0 tap, mai tole,
khong vach, nén lang xi mang. L6i di (ndm gitta can nha s6 B va 03) c6 két cau
mai tole, nén lang xi mang. Trén dat co cac phan mo ctia cac 6ng ba Lé Phi H1,
Lé Phi H2, Lé Ngoc A. Ngoai ra c6 02 quach Lai Vin X, Ha Thi Bich . Puoc biét
cac phan mo va quach 13 cua gia dinh ba N1.

[2.3.2] Ta1 ph?m dét co dién tich 189,8m? toa lac tai thira dat s6 62, to ban
d6 s6 48, dia chi xa C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang); hinh
thire sir dung: Sur dung riéng; muc dich str dung: nu6i trong thiy san; thoi han st
dung: Lau dai; nguén goc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién sir
dung dat (Theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS11382 do So Tai nguyén va Mdi truong
tinh A cap ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1 dung tén chu sit dung). Trén
dét c6 cac cay tréng tap, cdy an trai nhu xoai, coc, chudi, mit, long murt. Hién nay,
dang do 6ng Tran Thanh P quan 1y, st dung.

~ [2.3.3] Tai phan dat ¢6 dién tich 1901,6m? toa lac tai thira dt so 86, to ban
do so0 48, dia chi xa C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang); hinh
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thire sir dung: Su dung riéng; muyc dich sir dung: Dit trong cdy lau nam; thoi han
su dung Lau dai; nguon goc su dung: Nhan chuyen nhugng dat dugc cong nhén
nhu giao dat co thu tién st dung dat (Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS11383 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh A cip ngay 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1 dimg
tén chi str dung). Trén dt c6 cac cay trong tap, cdy an trai nhu xoai, coc, chudi,
mit, 10ng mirt. Ngoai ra c¢6 ao nudi ca. Hién nay, dang do ong Tran Thanh P quan
1y, str dung.

Vi vay, Hoi déng X6t XU can ap dung An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi déng
thAm phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 va duoc Cong bd
theo Quyet dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cta Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao dé danh cho cac 6ng, ba Mac P1, Lé Thi Tuyet M, Lé T4n N2, Liéu Thi
T1, Lé Thi Minh T2, Lé Thanh T3, L& Hiru N3, Nguyen Thi My H, L& Thi Thanh
N4, Lé Nguyen Ngoc N5 dugc quyen vu tién néu ho c6 nhu ciu nhan chuyén
nhuong lai phan dién tich dat gan lién véi cin nha ma ho dang sinh song tai giai
doan thi hanh an.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, mac du bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t tung nhung bi don va
nguoi co guyen loi, nghia vu lién quan van khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién dbi
v0i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong tham du phién hop cong khai ching
ctr va hoa giai, khong tham dy phién toa va cting khong cung cép tai lieu chimg
ctr cho Toa 4an nén phai chiu hau qua phdp ly cua viéc khong cung cap tai licu,
ching ctr chimg minh. Do d6, Toa an cén clr vao nhing tai li¢u, ching ctr c6 trong
ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh tai Piéu 91 B ludt To tung dan su nam
2015.

[4] \{é chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc chap nhan
nén 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 c6 nghia vy hoan tra lai Ngan hang
s0 tien 3.200.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Thanh P, ba L& Thj Tuyét N1 phai chju 112.187.000 dong (Mot
trdm muo1 hai triéu, mot tram tam muoi bay nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

Ong Tran Thanh P phai chiu 11.379.000 (jéng (Muoi mot triéu, ba tram bay
muoi chin nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Ba Lé Thi Tuyeét N1 phai chiu 11.806.000 dong (Mudi mot triéu, tim tram
linh s&u nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Ngéan hang Thuong mai ¢ phan S (S1) dugc nhn lai 56.235.000 dong
(Ndm muoi sau tri¢u, hai tram ba muoi 1dm nghin dong) tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0003143 ngay 24 thang 6 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh
A).



Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoén 1 biéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39; Piéu
91; khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Diéu 227;

khodn 3 Diéu 228; Dicu 266; Dicu 271; Diéu 273; Diéu 278 va Dicu 280 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 5, khoan 2 Diéu 244 B luat TS tung dan sy nam 2015;

- Diéu 288; Diéu 299; Piéu 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 463,
466, 470 Bo luat Dan su nam 2015;

- Khoan 16 Dicu 4; khoan 2 Diéu 91 va Diéu 95 Ludt cac t0 chirc tin dung
nam 2010, stra o1, b6 sung nam 2017;

- An 18 s6 11/2017/AL duogc Hoi déng thém phan Tpé an nh?tn dan ti cao
thong qua ngay 14/12/2017 va dugc Cong bo theo Quyet dinh s6 299/QD-CA
ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao;

- Khoan 2 Piéu 8 va Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan t6i cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan ly
va st dung an phi va I1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co
phan S do6i voi 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1.

Budc ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢b phan S tong s6 tién 13 4.186.748.677 dong (Bén ty, mot trim tam
muoi sau triéu, bay trim bén muoi tim nghin, sau trim bay muoi bay dong), bao
gdm: no goc 1a 3.990.000.000 dong va no 1ai tinh dén ngay 29/9/2025 1a
196.748.677 dong.

Budc ong Tran Thanh P ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
S tong s tién 1a 227.586.375 dong (Hai trim hai muoi bay triéu, ndm trim tam
muoi sau nghin, ba trim bay muoi lim doéng), bao gom: ng gbc 185.105.933 dong
va no i tinh dén ngay 29/9/2025 1a 42.480.442 dong.

Budc ba Lé Thi Tuyét N1 c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan S tong s6 tién 13 236.121.319 dong (Hai tram ba muoi sau triéu, mot trim

hai muoi mét nghin, ba tram mudi chin dong), bao ‘g(k)m: ng gbc 191.409.778 dong
va no lai tinh dén ngay 29/9/2025 1a 44.711.541 dong.
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Ké tur ngay tiép theo cta ngay xet xur (ngay 29/9/2025) 6ng Tran Thanh P,
ba Lé Thi Tuyét N1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng
gbc chua thanh toan theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan Hop dong tin dung
s6 202226845281 ngay 12/10/2022; Thoa thuan sira d6i bd sung Hop dong tin
dung s6 202226845281/L1/02 ngay 15/11/2023; Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém Hop d6ng giita Ngan hang véi 6ng Tran Thanh P s6 16821921/10/2022/AG
ngay 14/10/2022; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop ddng giita Ngan hang
v6i ba Lé Thi Tuyét N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay 14/10/2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai sudt ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 khong tra ng hodc tra
khong du sb tién con no cua Hop dong tin dung sd 202226845281 ngay
12/10/2022; Thoa thuan sira doi bd sung Hop déng tin dung s
202226845281/L1/02 ngay 15/11/2023; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop
dong gitra Ngan hang voi 6ng Tran Thanh P sé 16821921/10/2022/AG ngay
14/10/2022; Giéy dé - nghi cap thé tin dung kiém Hop dong gitra Ngan hang véi ba
Lé Thi Tuyet N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay 14/10/2022 thi Ngan hang c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xur ly tai san thé chap
dé thu hoi ng d6i voi Hop dong thé chap quyén su dung dat sb 202226845281
ngay 12/10/2022 dugc ky két giita Ngan hang v4i ba Lé Thi Tuyét N1, bao gom
cac tai san thé chap sau:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CS06526 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngdy 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyét N1 dtng tén chi st dung;
dién tich dat: 1.448,8m? (trong d6: dat & 600m?, dat trdng cdy lau nim 848,8m?);
Thira dat sd: 60, to ban do sb: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang (nay la
xa C, tinh An Giang);

+ Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CS11382 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cip ngy 06/10/2022 cho ba Lé Thi Tuyet N1 dung tén chu su dung;
dién tich dat: 189, 8m?2; Muc dich str dung: dat nuéi trong thuy san; Thira dat so:
62, to ban do s6: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh
An Giang);

+ Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CS11383 do Sé Tai nguyén va Mbi
truong tinh A cdp ngay 06/10/2022 cap cho ba L& Thi Tuyét N1 dimg tén cha sir
dung; dién tich dét: 1.901,6m?; Muc dich st dung: dat nuéi tréng thuy san; Thira
dat s6: 86, to ban do sd: 48, toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang (nay 1a xa C,
tinh An Giang).
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Truong hop vi€e xur 1y tai san t}lé chap chua thanh toan hé't, cac khoan ng
thi 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Tuy€t N1 con phai thanh toén ti€p cho dén khi
tra hét no.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién Ngan hang Thuong mai c6 phan S
vé viéc budc ba Lé Thi Tuyét N1 va ong Tran Thanh P ¢6 trach nhiém lién d6i
vOi nhau tra cho Ngan hang sO tién gbc con ng, 13i phat sinh theo Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém Hop dong giira Ngan hang voi ong Tran Thanh P s6
16821921/10/2022/AG ngay 14/10/2022; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop
ddng gitta Ngan hang véi ba Lé Thi Tuyét N1 s6 8011578/10/2022/AG ngay
14/10/2022.

3. C4c dng, ba Mac P1, Lé Thi Tuyét M, Lé Tan N2, Liéu Thi T1, Lé Thi
Minh T2, Lé Thanh T3, Lé Hiru N3, Nguyén Thi My H, Lé Thi Thanh N4, Lé

Nguyen Ngoc N5 dugc quyén uu tién nhén chuyén nhuong lai phan dién tich dat
gan lién voi can nha ma minh dang sinh song tai giai doan thi hanh an.

4. V& chi phi t6 tung: ong Tran Thanh P, bg Lé Thi Tuyét N1 ¢6 nghia vy
hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phén S s6 tién 3.200.000 dong (ba triéu
hai tram nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Thanh P, ba L& Thj Tuyét N1 phai chju 112.187.000 dong (Mot
trdm muo1 hai tri¢u, mot tram tam muoi bay nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

Ong Tran Thanh P phai chiu 11.379.000 Q6ng (Muoi mot triéu, ba tram bay
muoi chin nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Ba Lé& Thi Tuyet N1 phai chiu 11.806.000 dong (Mudi mot triéu, tim tram
linh sau nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S dugc nhén lai 56.235.000 dong (Nam
muoi sau triéu, hai tram ba muoi lam nghin déng) tién tam Gng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0003143 ngay 24 thang 6 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang (nay la Thi hanh an dan su tinh A).

6. V& quyén khang céo:

Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Céac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh én dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu
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9 Luat Thi ‘ha‘mh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 - An Giang;

- THADS tinh An Giang;
- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Nguyén Thi Tuyét Kién
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