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Ban 4n sb: 585/2019/DS-ST
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VIV tranh chap boi thuong thiét hai

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét X so' thiam gom:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Liiy
CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Quy

2.0ng Lé Van Ly

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan qun Thii Dirc, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong - Ki€m sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tha Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 9 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan quan Thu Duec,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu ly s0:
577/2018/TLST-DS ngay 25 thang 12 nam 2018 v viéc “Tranh chap vé b01
thuong thiét hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so:
448/2019/QbXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Tén V, sinh nam: 1955
~ Dia chi: s0 nha 102/9 duong B, Khu pho X, phuong Y, quan Z, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Phuéc H, sinh ndm: 1960

Pia chi: sé nha 19/8 dudong P, Phuong A, Quan C, Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Cong ty cb phan dau tu N

Truy sé: s6 102 duong B, Khu phd X, phuong Y, quin Z, Thanh phd H
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ba Pao Thi Phuong T, sinh nam: 1989

Dia chi: s6 nha 32 Puong s6 |, Khu phd D, phuong H, quan Z, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi Thu C, sinh nam: 1955 ,
~ Dia chi: s6 nha 102/9 duong B, Khu pho X, phuong Y, quéan Z, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Phudc H, sinh nim: 1960

Dia chi: s6 nha 19/8 duong L, Phuong B, Quan Q, Thanh phé) HO Chi
Minh (c6 mat).

2. Congty cb phan H. o
Tru sé: s6 53 duong T, Phuong K, Quan U, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

Ba Dao Thi Phuong T, sinh nam: 1989

Dia chi: s6 nha 32 Puong s6 |, Khu phd D, phuong H, quan Z, Thanh
phb H6 Chi Minh (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10 thang 12 nam 2018 ctia Ong Mai Tan V va
10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Phudc H:

Can nha tai dia chi s6 102/9 duong B, Khu phd X, phuong Y, quén Z,
Thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san thudc quyén so hitu ciia 6ng Mai Tan V va
ba Pinh Thi Thu C d3 duoc cong nhin theo gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbe s6 1194/2003 ngay 05/9/2003. Nha
dugc xay dung khoang nam 2009, hi¢n trang dugc st dung lam nha & cho
thué tro. Nam 2016 Cong ty C6 phan Pau tu N, 1a chi dau tu thi céng du an
chung cu nha cao ting Moonlight tai dia chi 102 duong B, Khu phd X,
phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. (lién ké nha cua 6ng V, ba C).
Qua trinh thi cong xay dung cong trinh da dung may €p coc thuy luc voi cong
sudt 16n dé tién hanh dong ép coc bé tong, anh hudng dén cong trinh nha &
cta gia dinh 6ng V nhu giy lun, sut nén nha, tudng bi nghiéng, nit, gdy cot,
bi tham nudc. Trude tinh hinh hu hai vé nha da anh huong dén doi séng sinh
hoat ctia gia dinh va nhitng nguoi thué tro nén nhimg ngudi thué tro di lan
luot tra nha khong tiép tuc thué. Hai bén di trao d6i, thuong luong nhung
khong théng nhat duge mic gia boi thuong. Vi vay, 6ng V yéu cau Cong ty
Co phan Pau tu N bdi thuong sé tién 1.300.000.000 (mot ty ba tram triéu)
ddng. Trong d6 thiét hai do mat thu nhép tir tién cho thué 06 cin nha tro trong
thoi gian 9 thang (ba can tir thang 10/2016 dén thang 6/2017 va ba can tur
thang 02/2018 dén thang 10/2018), mdi phong co gia thué 3.000.000 (ba
triéu) dong nén s tién thiét hai 1a 162.000.000 dong, con lai 1.138.000.000
ddng 1a tién khic phuc hau qua, xay dung lai do nha bi hu hong khong thé sira
chira.

Bi don Céng ty C6 phan Pau tu N c6 ba Pao Thi Phuong T trinh bay:



Cong ty C6 phan Pau tu N 13 chu dau tu dy 4n chung cu nha cao tang
Moonlight Residences tai dia chi 102 duong B, Khu pho X, phuong Y, quan
Z, Thanh phé H Chi Minh. Cong ty H 1a don vi truc tiép thi cong cong trinh.
Qua trinh thi cong c6 anh huéng dén mot s6 cong trinh nha & lién ké, trong do
c6 nha cua 6ng Mai Tan V. Do 6ng V khiéu nai nén ngay 02/8/2018 Uy ban
nhan dan phudng Binh Tho, quan Tha Dtc di té chie hoa giai. Tai budi hoa
giai, hai bén khong théng nhat duoc gia tri boi thuong va khdng théng nhat
lva chon don vi xac dinh muc thiét hai nén Uy ban nhan dan phuong Binh
Tho da chon Cong ty co phan kiém dinh k¥ thuat an toan va tu van xay dung
Incosaf thuc hién kiém dinh va x&c dinh chi phi khic phuc, stra chita. Theo
bdo céo két qua kiém dinh va lap du toan chi phi khac phuc stra chita cong
trinh xay dung s6 2483/KPXD-SG ngay 12/11/2018 ctua Cong ty c6 phan
kiém dinh k¥ thuat an toan va tu van xay dung Incosaf thi chi phi khic phuc
thiét hai cong trinh nha 102/9 duong Pang Van Bi, phuong Binh Tho, quan
Thu Puc, Thanh phé Ho Chi Minh 1a 124.573.000 dong. Cong ty xac dinh
viéc thi céng xay dung chung cu gay thiét hai cho gia dinh 6ng V nén dong y
boi thuong theo két qua kiém dinh nhung dng V khong dong y nén khong
théng nhat dugc muc gia boi thuong. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Thi Thu C ¢6 6ng Nguyén Phudc H dai dién theo uy quyén
trinh bay: Théng nhat v6i y kién trinh bay va yéu cau ciia nguyén don. Khong
dong y voi két qua bao cao ciia Cong ty co phan kiém dinh k¥ thuat an toan
va tu van xay dung Incosaf do bi don cung cp. Tuy nhién ba C khéng cé yéu
cau kiém dinh lai.

2. Cong ty c6 phan H c6 ba Pao Thi Phuong T dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 03/10/2016 Cong ty c6 phan H va Cong ty cd phan N ¢6 ky hop
d6ng thi céng xay dung cong trinh s6 0310/HDTC/2016. Cong ty Hung Thinh
12 bén nhan thau thi cong xdy dung cong trinh chung cu cao tang két hop
thuong mai - van phong tai dia chi 102 duong Pang Van Bi, phuong Binh
Tho, quan Thi Pac, Thanh phé HO6 Chi Minh. Qua trinh thi cong do tac dong
nén mot so cong trinh nha & lién ké voi cong trinh ¢6 bi anh huong, hu hong,
Cong ty Hung Thinh da phéi hop véi cha dau tu la Cong ty Gia Dinh dé giai
quyét. Bén nay phia nguyén don co yéu cau Cong ty N boi thuong thiét hai,
Cong ty Hung Thinh khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyen yéu ciu, C4c duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay Hoi dong xét xtr tién hanh
x&t XUr vu an.



Pai dién Vién kiém sat r}hén dé}n quan Thu Puc, Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé td tung: ké tir khi thu 1y vu &n cho dén truge thoi diém Hoi déng xét
xtr nghi an, Toa an da thuc hién céc trinh ty, thu tuc theo ddng quy dinh cta
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don bdi thudng cho nguyén don s tién 124.573.000
dong, 1a chi phi khic phuc stra chita nha va 162.000.000 déng do méat thu
nhép tién cho thué nha tro.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, duge tham tra
tai phién toa va cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét
x nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: quan hé tranh chip gita cac duong su 1a “Tranh chap
boi thuong thiét hai ngoai hop dong” duoc quy dinh tai Khoan 6 Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Do thiét hai xay ra tai quan Thit Ptrc nén vy an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quan Thu Pac, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diém d Khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung: Xét, can cir bdo cdo két qua kiém dinh va lap du toén
chi ph| khic phuc stra chita cdng trinh xay dung ngay 12/11/2018 cua Cong ty
cd phan kiém dinh k§ thuat an toan va tu van xay dyng Incosaf thi nguyén
nhan xuat hién hién tuong 10n sut nén, cac két cau chiu luc chinh cta cin nha
bi nghiéng, nut do bi anh huong tir rung chan trong qué trinh thi cong cong
trinh chung cu nén c6 co s& xac dinh nguyén nhan hu hong nha cuaa phia
nguyén don la do viéc bi don thi cong xdy dung du an chung cu. Vi vay,
nguyén don yéu cau bi don boi thudng thiét hai ngoai hop dong la c6 can ci.

[3] Pbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai phan chi phi khic phuc sita
chira nha, nguyén don yéu cau b don boi thuong 1.138.000.000 dong, bj don
chi dong y boi thuong 124.573.000 dong theo két qua du toan chi phi sta
chira cua Cong ty c6 phan kiém dinh ky thuat an toan va tu van xay dung
Incosaf. Xét thay gia tri nguyén don yéu cau la khdng phi hop, khdng dugc bi
don dong ¥, nguyén don khdng dong ¥ véi két qua duy toan chi phi khic phuc,
stra chita nha do bi don cung cap nhu:ng khong cung cap dugc cac chimg cu
chung minh cho mire boi thuong, va khong yéu cau trung cau giam dinh nén
Hoi ddng xét xir cin ci két qua béo cdo cua Cong ty cd phan kiém dinh k¥
thuat an toan va tu van xay dung Incosaf dé budc phia bi don bdi thuong cho
nguyén don.



[4] V& muc boi thuong do mit thu nhap: Phia bi don khéi cong thi cong
xay dung cdng trinh vao thang 7/2016, loi khai caa nguyén don phu hop véi
bién ban ghi nhan su viéc ngay 15/6/2018 cta Uy ban nhan dan phuong Binh
Tho, quan Tha Dt thé hién tai thoi diém lap bién ban c6 ba can nha khoa cira
con ba cin nha tréng va bao céo két qua du toan chi phi sira chita cia Cong ty
cd phan kiém dinh k§ thuit an toan va tu van xdy dung Incosaf ngay
12/11/2018 kién nghi théo d& toan bo cac buc tuong nam trong tinh trang
nguy hiém nén c6 can cir X4c dinh trong thoi gian nha bi hu hong nguyén don
bi mat mot phan thu nhap tir ngudn thu cho thué nha tro. Gié tri mutrc thu nhap
nguyén don yéu cau la phd hop voi thoi gian cac can nha bi hu hong va gia
thué nha thuc té tai dia phuong nén duoc chap nhan.

Vi vay, dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan quan Thu DPrtc 1a
phu hop, c6 can cu, Ho1 dong x&t xir chap nhan.

[5] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Nguyén don pH chiu an
phi d6i véi phan yéu cau khong dugc chap nhén. Tuy nhién do nguyén don
thugc truong hop nguoi cao tudi nén duoc xét mién an phi. Bi don pH chiu &n
phi d6i v&i phan yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan.

Bi don pH chiu chi phi kiém dinh va chi phi xem xét tham dinh tai ch.
Do nguyén don da ndp tam tng 2.000.000 (hai triéu) dong chi phi xem xét
tham dinh tai cho nén bi don pH hoan tra cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

_ Cén cir Khoan 6 Dicu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém d Khoan 1
bieu 40; Khoan 1 Biéu 147; Biéu 157; Khoan 1 Khoan 2, Biéu 269; Diéu 271
va Khoan 1 Diéu 273 B0 luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cir Diéu 584; Diéu 585; Diéu 589 va Diéu 605 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ct Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (d4 stra doi, bd sung nim 2014);

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh muic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau cia dng Mai Tan V vé viéc “Tranh
chap trach nhi¢ém boi thuong thiét hai ngoai hgp dong” doi véi Cong ty Co
Phan Dau tu N;

Cong ty Co phan Dau tu N ¢6 trach nhiém boi thuong cho 6ng Mai Tan
V, ba binh Thi Thu C s6 tién 286.573.000 (hai tram tam sau triéu nam tram
bay ba) dong; ‘ ’

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu céu thi hanh an néu bén pH
thi hanh an khéng thi hanh an, thi hang thang con pH chiu tién 1ai trén so tién



chua thi hanh tuong ng voi thoi gian chua thi hanh an theo mure lai sudt duoc
quy dinh tai Di€u 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi
v6i s0 tien 1.013.427.000 (mot ty khong tram muoi ba ngan bon tram hai bay)
dong.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Mai Tan V pH chiu 42.402.810 (bon muoi hai trigu bon tram I¢ hai
ngan tam tram muoi) dong an phi dan sy so tham nhung do 6ng V thudc
truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tién tam tng an phi va an phi.

Cong ty ¢6 phan dau tu N pH chiu 14.328.650 (mudi bon triéu ba trim
hai tdm ngan sau tram nim muoi) dong an phi dan su so tham, nop tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Thu Dic, Thanh phé H5 Chi Minh.

Cong ty c6 phan dau tu N pH hoan tra s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd cho 6ng Mai Tan V. .

4. Quyén va thoi han khang cdo: Cac duong sy c6 mit dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy nim 2008 (sira doi, bd sung
nam 2014)”.

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;
- VKSND Q.Thu Dic; (daky)
- CCTHADS Q. Thu Dic;
- Buong su;
- Luu: VP, Ho so. .
Cao Thi Hien Luy



