TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 31/2023/DS-PT

Ngay: 07/02/2023

VIV Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén iz dung dat va huy

gidgy ching nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba L& Thi Mai:

Céac Tham phan: Ong BUi Xuan Trong;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba L& Thi Thu Ha, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 07 thang 02 ndm 2023, tai tru s Toa a4n nhan dan cap cao tai Ha
Noi mé phién tda xét xur cong khai vu an dan sy phlc tham thu Iy sé
312/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 9 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy gidy chang nhan quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan
dan tinh BG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 518/2023/QD-PT ngay 16 thang 01
nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh ndm 1955; Cu tr(: S6 nha W3,
t6 dan phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG; ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin A: Ong Giap
Tuan T1, Luat su Cong ty Luat TNHH GTT, thudc Poan luat su tinh BG. Dia
chi: S6 25 DST, phuong NQ, TP BG, tinh BG; ¢4 mit.

* Bj don: Cy Pham Thi B, sinh nim 1937; Cu tri: S6 nha W1, t6 dan
phd BX, thi train NN, huyén TY, tinh BG; c6 mat.



* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ba Pham
Thi T2, sinh nim 1969; Cu tra: S6 nha W1, t6 dan phd BX, thi tran NN, huyén
TY, tinh BG; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyeén, loi ich hop phap cho cu Pham Th; B va ba Phgm Th;
T2: Ba L& Thi Ngoc L1, Luat su Van phong Luat su LL thudc Poan luat su tinh
BG; c6 mat.

Pia chi: T6 dan phd PM, thi trn CT, huyén TY, tinh BG.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi V1, sinh nam 1956; Cu trG: S6 nha W3, té dan phé BX,
thi tran NN, huyén TY, tinh BG; ¢ mit.

2. Ong Nguyén Vin G1, sinh nam 1970
3. Chi P Thu H1, sinh nim 1983;

Cung cu tra: S6 nha W3, t6 dan phé BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG;
ong G1 c6 mat, ba H1 vang mat.

4. Anh Nguyén Phi L2, sinh nim 1982;
5. Chi Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1984;

Cung cu tra: T6 dan PM, thi tran NN, huyén TY, tinh BG; déu c6 don dé
nghi xét X&r vang mat.

6. Anh Nguyén Hoang N1, sinh nam 1980;
7. Anh Nguyén Hoang D1, sinh nim 1989;

Cung cu tra: T6 dan phd sé X9, phuong TA, thanh phd BT, tinh BL; déu
c¢6 don dé nghi xét xir vang mit.

8. Ong La Quang T3, sinh nam 1970;
9. Anh La Van B1, sinh nam 1993;
10. Chi La Thi Hoa Q1, sinh nam 1994;

Cung cu tri: S6 nha W1, té dan phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh
BG ; déu c6 don dé nghi xét xir vang mit.

11. Chi Pham Thi N2, sinh nam 1966; Cu tri: S6 X91 duong BG, phuong
X10, thanh phé VT, tinh BRT ; vang mat.

12. Chi Pham Thi P1, sinh nim 1971; Cu tr(i: S6 X83 duong BG, phuong
X10, thanh phé VT, tinh BRT, vang mit.

13. Chi Pham Thi C1, sinh nam 1976; Cu trii: S6 X8B duong BG, phuong
X10, thanh phé VT, tinh BRT, ving mat.

14. Anh Pham Lwong T4, sinh nim 1984; Cu tra: S6 X2B duong PT,
phuong X12, thanh phd VT, tinh BRT, vang mit.
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15. Uy ban nhan dan huyén TY, tinh BG; vang mit.
16. Uy ban nhan dan thj tran NN, huyén TY, tinh BG; ving mit.
NQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi Kién quéa trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Nguyén
Van A trinh bay:

Ngay 12/12/2006 ba Pham Thi B ¢6 ban cho vo chong 6ng Nguyén Vin
A, ba Hoang Thi V1 manh vuon & cudi thira dat gia dinh ba B tai phd BX, thi
tran NN, huyén TY. Ngay 12/12/2006 hai bén cung lap Gidy Bién nhan nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat vuon c6 noi dung thoa thuan: Phia Pong
gidp nha anh Chu Van T5 chiéu dai 12 10m 49, phia Bic giap nha anh Nguyén
Vin C2, phia Tay giap nha anh Nguyén Vin A va anh Nguyén Vin G1 cung
toan bo cdy cbi trén dat véi gia chuyén nhuong la 7.000.000 dong (hién trang 1a
67,2m2). Vo chong ong A, ba V1 di tra trudc cho ba B 5.000.000 dong, con lai
2.000.000 d6ng hen sau khi do dac cu thé dién tich dat mua bén s& tra hét. Ong
A 13 nguoi truc tiép viét gidy chuyén nhuong va giao tién cho ba B trudc su
chung kién caa 6ng Nguyén Vin C2. Gidy bién nhan nay c6 chir ky cua ba
Pham Thi B, 6ng Nguyén Vin A va 6ng Nguyén Vian C2 lam chung. Ngay
21/2/2007 am lich (tic ngay 8/4/2007 duong lich) sau khi do dac thi 6ng A da
tra not ba B 2.000.000 dong. Sau d6 ba B da ban giao dat cho dng A va xay
dung tuong bao ngin cach giira dat ba B con lai sau chuyén nhuong va phan dat
da ban cho 0ng A.

Ong A nhan chuyén nhuong dat va thang 2/2007 6ng A di san 14p, cai
tao, thué nguoi dao toan bo dat cao mua cua cu B dé chuyén dat di, muc dich
tién cho viéc sir dung cua gia dinh. Thoi diém d6 6ng A doi cho em trai 13
Nguyén Vian G1 dién tich khoang 50m® phan dat cua cu B dé lay 20m? cia em
G1, muc dich tién cho viéc sir dung (6ng A khdng cd tranh chap gi vé viéc doi
dat véi ong G1).

Sau khi dao dat thi chiéu cao hién so voi mat duong quéc 16 17 1a 1m.
Trén dat tranh chap cd 02 cay khé, 01 cay chanh, tudng cay giita nha 6ng va nha
6ng G1; 01 chudng ga. Cong ha san 07m dat, khoang 500m?* dét cho thap xudng
con gan 01m so véi mat duong qudc 16 17 cia 02 vo chong 6ng va 02 nguoi lam
thué 12 120 ngay cong x 4 nguoi = 480 ngay cong x 6.000d0ng/ngay cong =
2.880.000 ddng tién cong nam 2007. Gia tri ngay cong bay gio la 480 ngay cong
x 250.000 dong/ngay cong (lao dong phd théng) = 120.000.000 dong, gidy to,
bién nhan thanh toan tién thué 6ng khong con luu giit. Nguoi lam thué dao, doi
dat thi ong ciling khong nhé tén, dia chi.

Ly do 6ng A va cu B chua dén co quan c6 tham quyén dé tién hanh tha
tuc vé mit phép Iy theo luat dat dai 1a sang tén quyén sir dung dét 1a do c6 ngin
cach tudng bao, sir dung tir ngay 12/12/2006 khong cé tranh chap gi, khdng hiéu



biét phap luat nén khong dén co quan c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc vé mat
phap ly theo luat dat dai.

Gia dinh 6ng A va gia dinh 6ng G1 sir dung 6n dinh dat nhan chuyén
nhuong cua cu B tir ngdy 12/12/2006 6n dinh, lau dai cho dén nam 2019 thi
UBND thi trdin NN tién hanh do dac lai hién trang dat cua céc ho dan tai dia
phuong thi 6ng A ¢6 yéu cau cu B tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng
theo quy dinh cua phap luat thi dng A mai biét 1a ngay 03/4/2013 cu B ting cho
quyén sir dung 319,4m d4t cho con géai 14 Pham Thi B.

Viéc cu B ting cho quyén st dung dat cho chi Pham Thi T2 ngay
03/4/2013 1a trai phap luat vi truée d6 (ngay 12/12/2006) cu B di chuyén
nhuong quyén str dung va tai san gan lién véi dat cho ong. Gia dinh 6ng di giao
du tién va nhan dat cai tao roi doi dat cho gia dinh 6ng G1 sir dung on dinh tir
khi nhan chuyén nhugng dén nay nén Hop dong tang cho quyén su dung dat
thira dat gitta cu Pham Thi B va ba Pham Thi T2 do UBND thi tran NN chiing
thuc sb 008, quyén s6 01CT/SCT/HPCN ngay 03/4/2013 1a vo hiéu do gia tao
va trai phap luat. Do d6 ong khoi kién yéu cau:

- Yéu cau tuyén bb Hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat so6 18, to
ban dd s6 04, dién tich 319,4m? tai thi tran NN, gitta cu Pham Thi B va ba Pham
Thi T2 do UBND thi tran NN chung thuc s6 008, quyén s 01CT/SCT/HPCN
ngay 03/4/2013 13 hop ddng vé hiéu do gia tao va trai phap luat.

- Cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat gitta 6ng Nguyén Van A va cu Pham Thi B ngay 12/12/2006 c6 hiéu
luc phép luat. Buoc cu Pham Thi B phai 1am thu tuc tach thta, sang tén trén giay
chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ban cho gia dinh
ong ngay 12/12/2006.

- Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat BO209820 do UBND huyén
TY, tinh BG cip cho ba Pham Thi T2 ngay 21/4/2013 tai Phd BX, thi trin NN,
huyén TY, tinh BG.

Péi vai yéu cau doc 1ap cia ba Pham Thi T2, 6ng c6 y kién nhu sau:

- Ong khong dong y tuyén bo gidy bién nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat vuon gitra ba Pham Thi B va éng 1ap ngay 12/12/2006 la v6
hiéu. Boi vi: Ong da thuc hién xong nghia vu thanh toan tién 7.000.000d cho cu
B (ngay 12/12/2006 tra 5.000.000d, ngay 8/4/2007 - tic ngay 21/02/2007 &m
lich tra 2.000.000d6ng). Cu B d ban giao tai san (dat) va xdy tuong bao xac
dinh ranh gigi cho gia dinh 6ng st dung tir 12/12/2006 cho dén nay. Qua trinh
st dung dat 6ng da d6i mot phan dat cho em trai 1a 6ng Nguyén Vin Gl1. Gia
dinh 6ng va 6ng G1 san dat va phat trién trén dat, st dung, 6n dinh, lau dai cu B
va cac con déu biét va khong co tranh chap.



Ong khong dong y véi yéu cau doc 1ap caa ba Pham Thi T2 vé viéc doi
6ng thao d& céc tai san trén dat dé tra lai dién tich 82,7m?* dét thuoc thua s6 18,
to ban do sé 04 tai thi tran NN cho ba T2.

Céc con la Nguyén Hoang N1, Nguyén Phi L2, Nguyén Hoang D1, con dau
Nguyén Thi Thanh H2 khong c6 dong gop gi ddi véi sb tién mua dat cua ba B 12
7.000.000 ddng va khéng co cong suc, ton tao gi trén dat nén khdng 6 lién quan gi
trong vu an, 6ng dé nghi Toa an khong dua cic con 6ng vao tham gia t6 tung.

* Bi don la cu Pham Thj B trinh bay:

Ngudn gbc thura dat s 18, to ban dd s6 4, dién tich 319,4m? & phd BX, thi
tran NN, huyén TY, tinh BG do vg chong ba mua caa vg chong ba T6, 6ng Q1
(da chét) véi gia 200 dong va sir dung tir nam 1965. Ngay 26/11/2003 ho gia
dinh ba duoc cap gidy CNQSDD, s6 vao sé6 00017, QSDB/122/QPUB, cap cho
ho ba Pham Thi B dién tich 319,4m? (gom 300m? dit ¢ va 19,4m? dét vuon) tai
thi tran NN, huyén TY, tinh BG nay. Ho gia dinh ba tai thoi diém cap giay
CNQSDD ngay 26/11/2003 c6 chung quyén sir dung dat gdom: Pham Thi B (chu
ho), Pham Thi C1, Pham Luong T4. Vo chong ba Pham Thi B, Pham Luong T7
(Chdng ba 14 Pham Luong T7 chét ngay 02/8/1987) sinh dugc 5 ngudi con Ia:
Pham Thi T2, sinh niam 1969, Pham Thi N2, sinh nam 1966, Pham Thi P1, sinh
nam 1971, Pham Thi C1, sinh nam 1976, anh Pham Luong T4, sinh nam 1984.
Qua trinh ¢ trén dat thi cac con ba 16n 1én di 14y chdng thi chuyén sang dat khac
&, cu thé: Con ba 14 chi Pham Thi T2 di 14y chong nam 1992, chi N2 liy chong
khoang nam 1990, chi P1 lay chong khoang 1995, chi C1 liy chong khoang nam
1999-2000, anh T4 lay vo xong dén khoang nam 2010 thi vao mién Nam sinh
song.

Ngay 12/12/2006, hai bén cung lap Gidy Bién nhan nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat vuon ¢ noi dung thoa thuan chuyén nhwong manh
vuon (nam trong dién tich dat trén), c6 dic diém: Phia Pong giap nha anh Chu
Vian T5 chiéu dai 1a 10m49, phia Bac gidp nha anh Nguyén Vin C2, phia Tay
giap nha anh Nguyén Vian A va anh Nguyén Vin G1 clng toan bo cay cdi trén
dat véi gia chuyén nhuong 1a 7.000.000 dong. Vo chong 6ng A, ba V1 di tra
trudc cho ba B 5.000.000 dong, con lai 2.000.000 déng hen sau khi do dac cu
thé dién tich ¢at mua ban s& tra hét (thuc té khong do dac). Ong A 1a nguoi truc
tiép viét gidy chuyén nhuwong va giao tién cho ba trude sy ching kién cua 6ng
Nguyén Vin C2. Gidy bién nhan nay c6 chit ky cua ba Pham Thi B, dng Nguyén
Vin A va ong Nguyén Vian C2 1am chiing. Ngay 21/2/2007 am lich (tirc ngay
8/4/2007 dwong lich) sau khi do dac thi dng A da tra ndt ba 2.000.000 ddng.
Muc dich ba ban dat vuon cho 6ng A nhung khong néu cu thé chiéu dai, chiéu
rong, dién tich ban.

Cu khéng dong y vé viéc dng A trinh bay céng sic san 1ap, cai tao, san
dat cho bang phang véi mat duong voi mit duong qudce 16 17 hét 120.000.000
dong va khong dong y vé viéc dng G1 trinh bay cong suc san lap, cai tao, san
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dat 6ng G1 140.000.000 dong vi nam 2005 dién tich dat dang tranh chap bi
nhitng ngudi lam duong (cu khdng biét tén) mac bét di hon 01m dé san duong
chtr khong phai 6ng A, 6ng G1 thué ngudi san Iap, cai tao, thué nguoi dio toan
bo dat cao nhu cac 6ng A trinh bay.

Niam 2010, cu xay khoang 31,91m tudng cay dé chan ga khoi bay sang nha
khéc (1a birc tedng ngin cach hién nay giira nha ba véi nha dng G1) chir phan dat
6ng A str dung van 1a dat nha cuy, khi ndo cu doi thi 6ng A phai tra.

Niam 2013, con gai cu la ba Pham Thi T2 can vay ngan hang va hoi Giay
chting nhan quyén sir dung dat dé thé chap thi cu va cac con dong y ting cho ba
Pham Thi T2 dét trén. 06 me con cu dén Uy ban nhan dan thi tran NN 1am Bién
ban hop gia dinh ngay 03/4/2013 c6 du chir ky cua cu va 05 ngudi con la Pham
Thi T2, Pham Thi N2, Pham Thi P1, Pham Thi C1, anh Pham Luong T4 cé
ching thue dé tang cho chi T2 dién tich 319,4m? nhung phan chang thuc cua
UBND thj tran NN lai ghi thiéu tén Pham Thi P1, Pham Thi C1 1a khong dtng.
Ba Pham Thi T2 duogc cap Gidy CNQSDD sd BO 209820 cap ngay 25/4/2013
dién tich duoc cap 319,4m? 1a dung quy dinh. Nay, cu khong dong Y vai cac yéu
cau khaoi kién ciia 6ng Nguyén Vin A.

Gidy CNQSQSDBD céap cho ho gia dinh cu do cy dimg tén nhung khi ban
thi cu khéng noi cho cac con viéc mua ban nay. Do d6, cu dong Yy véi yéu cau
doc lap cua ba Pham Thi T2 vé viéc tuyén bd gidy bién nhan quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat vuon gitta ba va dng A 1ap ngay12/12/2006 14 v hiéu
va budc 6ng A thao d céc tai san trén dat dé tra lai dién tich 82,7m? dat thuoc
thira dat sb 18, to ban d6 s6 04 tai thi tran NN cho ba Pham Thi T2. Cu khong ¢
18i @i vai hau qua caa hop déng vo hiéu ma 6ng A 18i 100% vi dién tich dat cu
dinh ban 10m49 ghi trong hop dong nam trong dét tranh chap hién nay. Ong A
tu v 14n chiém 67,2m? nén cu yéu cau nhu sau:

- Bdi véi gia dat: Do 13i cua 6ng A nén truong hop phai tra lai tién chuyén
nhuong dat thi cu dong y tra theo gia khi chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
gia 7.000.000 dong (Bay triéu dong) va tinh 14i theo I4i suat ngan hang
0,75%/thang tinh tir ngay 12/12/2006 dén ngay xét xu so tham.

- P6i véi tién cong san dat, ton tao: Cu Khong dong y véi trinh bay cua
6ng A Vé tién cong san dét, t6n tao cua 6ng Nguyén Vin A gia tri chénh 1énh 1a
300.000.000 dong; khong dong y véi trinh bay caa 6ng G1 vé tién cong san dat,
t6n tao ctia 6ng Nguyén Vin G1 gid tri chénh Iénh 13 250.000.000 dong.

* Ngwoi lién quan c6 yéu cau déc lap 1a ba Phgm Thi T2 trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat sé 18, to ban dd sb 4, dién tich 319,4m? & phd BX,
thi tran NN, huyén TY, tinh BG va vé hang thira ké tha nhat ciia cu Pham Luong
T7 thi ba ddng y v&i trinh bay cua bi don 13 cu Pham Thi B.

Qua trinh & trén dat thi ba 16n 1én di 14y chong thi chuyén sang dat khac o,
cu thé: ba di 1y chong nam 1992, chi N2 lay chong khoang nim 1990 (1dy truéc
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ba), chi P1 liy chong sau ba khoang 1995 (liy sau ba), chi C1 liy chong khoang
nam 1999-2000, anh T4 lay vo xong dén khoang nam 2010 thi vao mién Nam
sinh sdng.

Thira dat cia me ba duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat lan dau
khi ndo thi ba khdng biét. Bén nim 2013, ba can vay ngan hang thi ba hoi Giay
ching nhan quyén sir dung dat cia me ba thi ba méi biét me ba duoc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dit ngdy 26/11/2003, sé vao s6 00017,
QSDD/122/QDPUB, céap cho ho ba Pham Thi B dién tich 319,4m* (gdm 300m?
dat o va 19,4m? dat vuon) tai thi trAn NN, huyén TY, tinh BG. Lic nay, ho gia
dinh nha ba van cd thanh vién 12 me ba va tit ca cac chi em ba (khdng nhé chinh
Xac).

Cung nim 2013, do can vay von ngan hang ma Ngan hang yéu cau ba
phai dang tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat thi ho mai cho vay nén
ba bao me ba sang tén cho ba thira dat. Me ba, cac chi em cia ba va ba dén Uy
ban nhan dan thi trin NN 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat giira cu
Pham Thi B va ba Pham Thi T2 do UBND thi trdn NN chang thuc s6 008,
quyén sé6 01CT/SCT/HPCN ngay 03/4/2013 c6 ndi dung cu B tang cho ba toan
bo dién tich 319,4m? dét thuoc thira dat sb 18, to ban dd s6 04 tai thi tran NN.
Cu B, ba va cac chi em ba ciing ky gidy to dong ¥ sang tén cho ba. Sau d6 ba dé
nghi va duogc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 25/4/2013, Uy ban
nhan dan huyén TY di cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BO 209820,
dién tich dugc cip van nguyén 319,4m? dit.

Vé viéc me ba ban dat cho dng Nguyén Vin A 1a hang xom caa nha ba
nhu thé nao thi ba khong biét. Bén thang 9/2018, khi 6ng A bao ba ky hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat 82,7m?* cho dng thi ba mai biét. Khi ba biét
thi ba di bao me ba la ba khong dong ¥ ban dat. Vé viéc me ba xay tuong ngin
phan dat me ba dang str dung véi phan dat dng A dang sir dung 12 vi me ba xay
dé chan ga khoi bay sang nha khac cha phan dat 6ng A sir dung van 1a dat nha
ba, khi nao nha ba doi thi 6ng A phai tra.

Nay 6ng A yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong tang cho quyen sir dung
dat nam 2013 gitra me ba cho ba la vo hiéu; yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra 6ng A va me
ba nam 2006; buéc me ba phai lam thu tuc tach thira, sang tén trén GQCQSDD
v6i phan dat da ban cho gia dinh 6ng ngay 12/12/2006; Huy gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cip cho ba ngay
21/4/2013 thi ba khong chap nhan, Vi:

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 2003 ctia me ba Ia cap cho ho
gia dinh nhung lai chi c6 me ba ky, khéng cé cac chi em ba ky, chi em ba cling
khéng uy quyén cho me ba ky. Van ban lai 12 ban viét tay, khéng c6 cong
chung, chang thuc 14 vi pham Diéu 127 Luat dat dai 2003. Do vay ba khong



ddng y céng nhan hop dong nay, ba yéu cau Toa an tuyén bd vin ban nay vo
hiéu, yéu cau 6ng A tra lai 82,7m* dat, me ba sé tra lai tién cho dng A.

- Viéc Nha nuéc cip gidy chitng nhan cho ho me ba nim 2003 1a dugc
cap dang phap luat nén me ba c6 quyén cho ba va Nha nudc cip gidy chung
nhan quyen st dung dat cho ba nam 2013 1a dang phap luat.

Nay, ba y&u cau tuyén b gidy bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat vuon gitra cu Pham Thi B va 6ng Nguyén Vian A
lap ngay 12/12/2006 v6 hiéu. Vi khi chuyén nhuong cho 6ng A dat nay thi
khong duoc sy ddng Y cta cac con ba Pham Thi B 1a nhitng ngudi ¢ hang thira
ké thir nhat cua dng Pham Luong T7 (chong ba B da chét) va trong hop dong
chuyén nhuong cho dng A khéng néu dién tich cu thé, Hop ddng chuyén
nhuong ngay 12/12/2006 nay khong dugc cong chung, ching thuc. Ba yéu cau
giai quyét hau qua vo hiéu doi voi giay bién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat vuon gitra cu Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin A
lap ngay 12/12/2006 va budc dng A tra lai ¢at dd mua ctia cu Pham Thi B va cu
B tra lai tién da nhan cho dng Nguyén Vin A.

Hop ddng ting cho 319,4m’ dét giira cu B cho ba (Pham Thi T2) ngay
03/4/2013 la cho riéng ba va duoc cap Gidy CNQSDD cip ngay 25/4/2013
mang tén Pham Thi T2 319,m? nén khéng lién quan tai san chung vo chong voi
anh La Quang T3 va céc con La Van B1, La Thi Hoa Q1. Chdng ba Ia La Quang
T3 va cac con ba la La Van B1, La Thi Hoa Q1 khong c6 cdng surc, dong gop
t6n tao gi dbi vai dién tich 319,4m® nay nén ba dé nghi khong dua vao tham gia
to tung.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Th; V1 trinh bay:
Ba la vo nguyén don Nguyén Vin A. Ba théng nhat véi loi khai cia 6ng
Nguyén Vin A. Dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cua ba theo quy
dinh cta phép luat.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van G1, ba 6
Thu H1 cuing théng nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vin GI1, ba B6 Thu H1 la em trai va em dau cua ong
Nguyén Vian A. Ong ba c6 biét viéc dng A mua dit caa ba Pham Thi B. Sau khi
mua dat cia ba B thi giita hai gia dinh c6 cing ddy, cam coc, ba B xay tuong
lam médc gidi xac dinh ranh gigi phan dit ba B ban cho 6ng A. Dién tich 31,8m?
dat nam trong dién tich dat tranh chiap ma anh Nguyén Vin A doi cho dng ba va
6ng ba 1am chudng bo va dung nha tam 3,9m? 12 tai san chung vo chdng dng ba.

Tién cong 200.000.000 dong dao khoang gan 200m® dit (6ng ba khéng
nhé nguoi 6ng ba thué dao dat) dé ha thap xudng 10m so voi mat dudng trong
dién tich 31,8m? nam trong dét tranh chap. Ong ba dung chudng bo 03 gian g
bach dan lop proximang va dung nha tam 3,9m? nuéi ga gia 50.000.000 dong.



Nay, 6ng ba dong y dbi voi cac yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Vin
A; khong dong y yéu cau doc lap caa chi Pham Thi T2.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Phi L2, chj
Nguyen Th; Thanh H2, anh Nguyen Hoang N1, anh Nguyen Hoang D1 cung
thong nhadt trinh bay:

Cac anh chi la con trai va con dau cua 6ng Nguyén Vin A. Anh chi biét
ngay 12/12/2006 bd me anh chi ¢ mua ctia ba Pham Thi B 01 manh dat nam &
cudi thira dat cua ba B. Hai bén thoa thuan gia mua 1a 7.000.000 dong (Thanh
toan 1am hai 1an. Lan dau 1a 5.000.000 d6ng, lan 2 14 2.000.000 d6ng). Tai gidy
mua ban co viét ranh gigi: Phia Dong giap nha anh Chu Vian T5 chiéu dai la
10m49, phia Bac giap nha anh Nguyén Van C2, phia Tay giap nha anh Nguyén
Vin A va anh Nguyén Vin G1. Sau d6 ba B di xay tuong vanh lao ngin cach
phan dat cia ba B con lai. B6 me anh chi di nhap phan dat da mua va cai tao,
san lap, sir dung dé trong cay, xay dung cdng trinh phu. Khi chuyén nhuong do
bd me anh chi va ba B hiéu biét phap luat han ché nén chi lap hop dong viét tay
ma khéng cdng chung, chirng thuc.

Dén nam 2018 khi UBND thj tran NN t6 chtic do lai dét thi ba B méi noi
cho bd me anh chi vé viéc ndam 2013 da tang cho con gai la Pham Thi T2 phan
dat dd ban cho bé me anh chi dé ba T2 vay von ngan hang va sé& yéu cau ba T2
tach tra lai phan dat da ban cho bé me anh chi. Sau d6 ba T2 ky hop déng
chuyén nhuong lai phan dat bé me anh chi 3 mua caa ba B nhung sau d6 ba T2
lai lam don huy hop ddng.

Anh chi xac dinh khi b6 me anh chi mua ban dat cua ba B ngay
12/12/2006 véi ba Pham Thi B thi cac anh chi con nho, khong c6 céng stc dong
gop, ton tao gi d6i véi phan dat bé me anh chi dd mua cta bad Pham Thi B
67,2m*.

Cac anh chi nhat tri véi yéu cau khai kién cua bdé me va dé nghi Toa &n
khong dua vao tham gia to tung.

* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 12 6ng La Quang T3, anh La Vin
B1, chi La Th; Hoa Q1 do ba Pham Th; T2 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Hop ddng ting cho dién tich 319,4m? dat gitta ba Pham Thi B cho dat ba
Pham Thi T2 ngay 03/4/2013 la cho riéng ba Pham Thi T2 va duoc cip Giay
CNQSDD cip ngay 25/4/2013 mang tén Pham Thi T2. Dién tich 319,4m’ dt
nay khdng lién quan tai san chung vo chdng va cac con. Ong La Quang T3, con
La Vian B1, con La Thi Hoa Q1 khdng c6 cbng strc dong gop, ton tao gi trén
dién tich 319,4m’ @it nay nén ong La Quang T3, La Van B1, La Thi Hoa Q1
khong c6 tranh chap, khéng c6 yéu cau hoic dé nghi gi. Bé nghi Toa an khong
dwa 6ng La Quang T3, La Van B1, La Thi Hoa Q1 vao tham gia t6 tung.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a Phagm Thi N2, Phgm Thj P1,
Pham Thj C1, Pham Lwrong T4 cing thong nhdt trinh bay:
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Céc 6ng, ba dong y vaéi trinh bay cua bi don 1a cu Pham Thi B vé ngudn
goc thira dat s6 18, to ban dd sb 4, dién tich 319,4m® & phd BX, thi tran NN,
huyén TY, tinh BG va vé hang thira ké tht nhat cia cu Pham Luong T7. 01 nha
02 tang dién tich 80m? thudc s& hitu cua ba B. Tai thoi diém cap gidy CNQSDD
ngay 26/11/2003 c6 chung quyén st dung dat gdm: Pham Thi B (chu hg), Pham
Thi C1, Pham Luong T4. Viéc tach khau ong, ba khac da dugc co quan c6 tham
quyén lam tha tuc theo quy dinh trudc thoi diém cip gidy CNQSDPD. Nhitng
ngudi con cua cu B d3 1ap gia dinh déu chuyén sang dat khac ¢, cu thé: ba Pham
Thi T2 di 1dy chong nam 1992, ba N2 lay chong khoang nam 1990, ba P1 lay
chdng khoang nam 1995, ba C1 lay chong khoang nim 1999-2000, 6ng T4 liy
vo xong dén khoang nim 2010 thi vao mién Nam sinh sbng.

Cac 6ng, ba khong dong y véi Hop dong chuyén nhuong dat ngay
12/12/2006 gitra cu Pham Thi B v&i 6ng Nguyén Van A. Do ba B c6 tuoi gia
nén xay tuong khong dang vi tri, ranh gidi.

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 03/4/2013 cac 6ng, ba thé hién dong y cho
cu B quyén st dung, dinh doat d6i véi thira dat s 18, to ban db s 4, dién tich
319,4m? & phé BX, thi trém NN, huyén TY. Céc éng, ba dong ¥ dé cu B cho ba
Pham Thi T2 319 4 m* dét va tai san trén dat nay. Pé nghi giir nguyen gidy
CNQSDb da cap cho ba Pham Thi T2; khong ddéng y véi yéu cau caa ong
Nguyén Vin A

* Nguwoi cO quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a& UBND huyén TY do 6ng
Nguyén Van Hung dai dién theo sy quyén trinh bay:

- Trinh ty, tha tuc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BO 209820
cia UBND huyén cap cho ba Pham Thi T2 ngay 25/4/2013 doi véi thira s6 18,
to ban do sb 4, dién tich 319,4m? tai phd BX, thi tran NN:

Cu Pham Thi B ¢6 thira dat ¢3 dugc UBND huyén TY cdp GCNQSD dat
s6 B 773951 ngay 26/11/2003 ddi véi thira sé 18, to ban do sb 4, dién tich
319,4m’ tai phé BX, thi tran NN. Ngay 12/12/2006, cu B ¢ chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho ng A phan dat vuon, khi ban co lap “Gidy bién nhan
nhuong quyén su dung dat va tai san dat vuon® khong ghi dién tich ma chi ghi
kich thudc phan dat cu B chuyén nhuong la: Phia Pong gidp nha anh Chu Vin
T5 chiéu dai 10,49m, phia Bac giap nha anh Nguyén Van C2, phia Tay giap nha
anh Nguyén Vin A va anh Nguyén Vin G1 véi s6 tién 1a 7000.000 dong, ho dng
A di thanh toan tién cho cu B. Hién trang sir dung 6ng A d3 xay tudng bao ngan
cach va trong cay.

Niam 2013, cu Pham Thi B ¢6 Hop dong tang cho quyén st dung dat cho
ba Pham Thi T2 va duoc ching thuc ngay 03/4/2013 tai UBND thi tran NN dbi
véi thira s6 18, to ban dd s6 4, dién tich 319,4m? tai phd BX, thi tran NN. Can
ctr Hop dong tang cho quyén sur dung dat néu trén ngay 25/4/2013, UBND
huyén TY da cip GCNQSD dit BO 209820 cho ba Pham Thi T2. Tuy nhién trén
thuc té ho 6ng A dang st dung mot phan dién tich 319,4m? cu B ting cho ba T2.
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Nhu vay, trinh tu, thu tuc cidp Gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 BO
209820 ciia UBND huyén cap cho ba Pham Thi T2 ngay 25/4/2013 ddi voi thira
s6 18, to ban dd s 4, dién tich 319,4m? tai phd BX, thi trin NN gom ca phan
dién tich dng A dang sir dung do nhan chuyén nhwong quyén st dung dat va tai
san dat vuon caa cu B 1a khong dam bao quy dinh cua phép lut.

- Quan diém cta UBND huyén TY vé yéu cau huy GCNQSD dét da cap
cho ba Pham Thi T2 va cac yéu cau khac caa vu kién:

Theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 77 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu Vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu Luat Dat
dai ... Vin phong diang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so... 1ap hd so trinh
co quan nha nuéc c6 thim quyén quy dinh tai Bidu 37 cua Nghi dinh nay ky
quyét dinh huy Gidy chiing nhan bi mat... theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 82,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh: Truong
hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan ting
cho quyén st dung dat trugc ngay 01/7/2014 ma bén nhan chuyén quyén sir
dung dat chi c6 Gidy chung nhan caa bén chuyén quyén sir dung dat hoac hop
dong, gidy to vé chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh thi thuc hién theo quy
dinh nhu sau: ¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong béo hoic dang tin 1an
dau tién trén phu’O’ng tién thong tin dai chdng cua dia phu’ong ma khong c6 don
dé nghi giai quyet tranh Chap thi Van phong ding ky dat dai lap hd so dé trinh
co quan c6 tham quyen quyét dinh hay Giay Chu:ng nhan da cap dbi véi truong
hop khong nop Gidy ching nhan dé 1am thu tuc dong thoi cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat méi cho
bén nhan chuyén quyén. Theo Diéu 106, Luat Pt dai nam 2013 quy dinh viéc
thu hoi Gidy chung nhan da cap: 2. Nha nudc thu hoi Gidy chung nhan da cap
trong cac trudng hop sau déy: ...d) Gidy chang nhan di cip khong ding tham
quyén, khong dang dbi tuong sur dung dét, khong ding dién tich dat, khong du
diéu kién duoc cap, khong ding muc dich st dung dét hoic thoi han st dung dat
hoac ngudn goc sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, trir trudng hop
nguoi duoc cip Gidy chung nhan dé da thuc hién chuyén quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Theo quy dinh néu trén thi chua co can cir hiy gidy CNQSD dat d cp cho ba
Pham Thi T2 do chi T2 nhan chuyén quyén st dung dat (ting cho) caa ba B.

* Newoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND th; trdn NN, huyén TY
do ba Tran Thi Thdo dai dién theo uy quyén trinh bay:

- Quan diém Ve trinh tu, tha tuc chang thuc hop dong tang cho quyén st
dung dat ngay 03/4/2013 duoc UBND thi tran NN ching thuc giita bén tang cho 1a
ba Pham Thi B va bén duoc tang cho 1 ba Pham Thi T2, ting cho tai thira dat s6
18, t& ban db 04, dién tich 319.4m” tai phd BX, thi trin NN:

Tai khoan 1.1, diéu 1 ciia thong tu 04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay
13/6/2006 thong tu lién tich huéng din viéc cong ching chang thuc hop dong,
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van ban thuc hién quyén cta nguoi st dung dat. Ngay 03/4/2013 ba Pham Thi B
c6 yéu cau UBND thi tran NN chang thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat
tai thira dit s6 18, to ban d6 04, dién tich 319.4m” tai phé BX, thi tran NN.
UBND thi tran da yéu cau ba B cung cap gidy chitng minh nhan dan, giy chang
nhan QSD dit s6 773951 ban gbc, hop dong tang cho QSD dat giita ba B va ba
T2 dé dbi chiéu ho so. Sau khi ba B cung cap can bo chuyén mén da kiém tra ho
so yéu cau ching thuc. Qua kiém tra hd so ba B cung cip du diéu kién chung
thuc. Va dé nghi ba Pham Thi B va ba Pham Thi T2 ¢4 mat tai UBND thi tran
dé ky hop dong tang cho. Ngay 03/4/2013 ba B va ba T2 c6 mat tai UBND thi
tran dé ky hop dong ting cho QSD dat va UBND da chang thuc chix ky gitra ba
B va ba T2 vao ngay 03/4/2013, s vao s6 ching thuc s6 008, quyén s 01CT-
SCT/HDTC.

Do vay hop dong tang cho gitra cu Pham Thi B va ba Pham Thi T2 da
dugc UBND thj tran thuc hién theo dang quy dinh vé chiing thuc chix ky, va chix
ky cua ba B va ba T2 la dung.

- Quan diém cta UBND thi tran NN vé yéu cau tuyén bé hop dong tiang
cho QSD dat ngay 03/4/2013 trén la vo hiéu:

Tai Diém b, khoan 2, Diéu 5, nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007
Uy ban nhan dan cap xa c6 tham quyén va trach nhiém chang thuc chir ky trong
cac gidy to, van ban bang tiéng viét. Tai Diéu 17 quy dinh va thu tuc chang thuc
chit ky UBND da thuc hién theo dang quy dinh vé chang thuc chir ky va chit ky
cua 02 bén la ding. Con ndi dung trong van ban la do 02 bén tu théa thuan va
chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung trén.

- Quan diém cua UBND thi tran NN vé bién ban hop gia dinh ngay
03/4/2013 c6 ding trinh tu, thi tuc khdng, Iy do vi sao khi ching thyc thiéu ba
Pham Thi P1, ba Pham Thi C1:

Ngay 03/4/2013, cu Pham Thi B, Pham Thi N2, Pham Thi T2, Pham Thi
P1, Pham Thi C1, Pham Luong T4 c6 yéu cau UBND thi trin NN chang thuc
bién ban hop gia dinh. UBND thi trin da yéu cau cu B cung cap cac gidy to lién
quan dé kiém tra ho so yéu cau chang thuc. Qua kiém tra hd so cung cap du diéu
kién ching thuec.

Ngay 03/4/2013, cu B, ba N2, ba T2, ba P1, ba C1, dng T4 cé mat tai
UBND thi tran NN dé ky bién ban hop gia dinh. Do vay bién ban hop gia dinh
duoc 1ap gitra ba B, ba T2, ba N2, ba P1, ba C1, 6ng T4 do UBND thj trin NN
chung thuc vao ngay 03/4/2013 la lam theo dung trinh ty, tha tuc, ching thuc,
theo thong tu 04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13/6/2006, thong tu lién tich
huéng dan viéc cong ching ching thuc hop dong, van ban thuc hién quyén caa
ngudi st dung dat. Trong bién ban hop gia dinh phan chang thuc cé ghi thiéu
tén ba Pham Thi P1 va ba Pham Thi C1 1a do so suat nén ghi thiéu tén cac thanh
phan ky. D& nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat.
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Tai Ban an dan sw so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cia Toa
an nhan dan tinh BG da quyét dinh:

* Can ct vao: Diéu 46, Piéu 107, Piéu 127 Luat dat dai 2003; Diéu 95,
Khoan 3 Piéu 100; Diéu 166, Piéu 170 cua Luat dat dai 2013; Piéu 108, Diéu
109, Diéu 124, Piéu 128, Piéu 131, biéu 402, Diéu 689, Diéu 692, Piéu 697,
Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Piéu 702 cua BLDS 2005; Diéu 124,
Piéu 129, Piéu 131, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Piéu
503 cua BLDS; Diéu 05, khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1
Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Piéu 165, Piéu 201, Diéu 202, diém b khoan 2 Piéu 227, Khoan 02 khoan 03
Diéu 228, Piéu 229, Piéu 271, Khoan 1 Diéu 273 cia BLTTDS; Piéu 32, Piéu
193 Luat To tung Hanh chinh; diém & khoan 01 Diéu 12, khoan 4 Piéu 26,
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin A.

2. Tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat s 18, to ban
d6 sb 04, dién tich 319,4m?” tai ph BX, thi trdn NN, giira ba Pham Thi B va ba
Pham Thi T2 do UBND thi trdn NN ching thuc sé6 008, quyén s
01CT/SCT/HDCN ngay 03/4/2013 vo hiéu.

- Hay gidy chang nhan quyén st dung dat sé BO209820 do UBND huyén
TY, tinh BG cip ngay 25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2 di véi thira dat s6
18, to ban dd s6 04, dién tich 319,4m?, tai Phd BX, thi trAin NN, huyén TY, tinh
BG.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian A vé: Cong
nhan hiéu lyc caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat gitra 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi B ngay 21/2/2007 (am
lich) tirc ngay 12/12/2006 (duong lich). Bugc ba Pham Thi B phai lam thu tuc
tach thtra, sang tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dién
tich dat da ban cho 6ng Nguyén Vin A ngay 12/12/2006.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa ba Pham Thi T2.

5. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien vé6i dat (tac Gidy bién nhan chuyén nhuogng quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat vuon) gitra bd Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin A ngay
12/12/2006 v6 hiéu.

- Buoc ba Pham Thi B hoan tra dng Nguyén Vin A 7.000.000d6ng.

- Budc 6ng Nguyén Vin A hoan tra lai ba Pham Thi B dién tich dat
67,2m* (ma cac bén chuyén nhuong cho nhau xac dinh 1a dat vuon) thudc thia
dat s6: 18, to ban dd sé: 04, dia chi thira dat: Phd BX, thi tran NN, huyén TY,
tinh BG dang tranh chép, duoc hinh thanh beéi cac diém T, R, Q, P, B1, Al, Z,
Y, X, U, V, U (C6 so dé kém theo).
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- Ba Pham Thi B phai tra cho 6ng Nguyén Vin A 1.612.800 dong gia tri
thiét hai.

- Buoc ba Pham Thi B phai tra 6ng Nguyén Vin A, ba Hoang Thi V1
120.000.000 ddng cdng stc ton tao.

Ké tir ngay ban &n co hiéu luc phép luat va co don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, biéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi T2 vé: Yéu cau
budc 6ng Nguyén Vin A thao do tai san trén dat va tra lai ba Pham Thi T2 phan
dat 6ng Nguyén Van A di 14n chiém 82,7m?, thtra 18, to ban dd sb 4, thi trin
NN.

7. Ong Nguyén Vin A c6 trach nhiém di doi 02 cay khé duong kinh gdc
12¢m, 01 cay chanh dudng kinh gbc 05cm trén dat tranh chap 67,2m’.

8. Ong Nguyén Vian G1, ba B3 Thi H1 c6 trach nhiém di doi: 01 Chudng
bo (trude sir dung 1am chudng lon) 03 gian xay gach lgp mai Proximing cé kich
thudc dai 9,8m, rong 3,6m, cao 3,1m, dién tich 15,6m? duoc hinh thanh béi cac
diém B1, P, Q, Y; 01 Nha tam dién tich 3,9m? xay bang 01 bd tudng, kich thudc
dai 2,1m, cao 0,6m cung 02 canh bo tuong (trude day 1a chudng ga) duoc hinh
thanh bai cac diém S, W, U, V (C6 so do kém theo).

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuy@n chi phi t tung, vé an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xi so’ tham:

Ngay 27/7/2022, bi don cu Pham Thi B khang céo yéu cau Toa an cip phuc
tham giai quyét: Céng nhan hiéu luc cua hop dong ting cho quyén su dung dét
ngay 03/4/2013 giira cu va con gai l1a Pham Thi T2; Giit nguyén Gidy chting nhan
quyén st dung dit s6 BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cip ngay
25/4/2013 déng tén ba Pham Thi T2 d6i vai thira dat s6 18, to ban do s6 04, dién
tich 319,4m’ tai Phé BX, thi trAn NN, huyén TY, tinh BG; Ong Nguyén Vin A,
ba Hoang Thi V1 khong cung cap duoc tai liéu chiing cir chitng minh gia trj cong
stre, chi phi dao dap ton tao dt nén dé nghi Toa an phlc thim xem xét giai quyét
vé sb tién cu phai tra 6ng Nguyén Vian A, ba Hoang Thi V1 120.000.000 ddng
cong stic ton tao dat theo ding quy dinh phép luat.

Ngay 27/7/2022, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap 1a ba Pham Thi T2 c6 don khang c40 yéu cau Toa an cap phlc tham giai
quyét: Cong nhan hiéu luc cta hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
03/4/2013 giira cu Pham Thi B va ba T2; Giit nguyén Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cap ngay 25/4/2013 dtng
tén ba Pham Thi T2; xem xét giai quyét vé sd tién cu phai tra 6ng Nguyén Vin
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A, ba Hoang Thi V1 120.000.000 ddng cdng stc tén tao dit theo dung quy dinh
phap luat.

Ngay 01/8/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén
Vian G1 khang cdo yéu cau hay mot phan ban &n dan su so tham vé phan giai
quyét quyén loi cia vo chdong dng. Cu thé: Hién nay ong ba dang sir dung hon
40m? trong 82,7m?, thira 18, to ban dd s6 4, thi trdn NN cu B d3 chuyén nhuong
cho 6ng A va 6ng A di d6i dét cho gia dinh ong sir dung. Ban an so thim thé
hién ddi vai dién tich dat 31,8m? nam trong dién tich dat tranh chip va tai san
trén dién tich 31,8m? thi ong ba ciing khong cé tranh chip, khong c6 yéu cau
hogc dé nghi 1a xac dinh khéng ding yéu cau cua dng, ba trong qua trinh tham
gia tb tung va dé nghi Toa an cong nhan HO’p ddng chuyén nhuong quyén St
dung dat glu’a cu B va 6ng A dé bao vé quyén |O’I cua gia dinh 6 6ng. Toa an Cap
so tham cho rang ong ba xac dinh khong yéu cau dé nghi gi nita d6i véi tong s6
tién 250.000.000 ddng tién thué dao dat d6 di va tién xay dung trén trong vu an
nay. Sau nay phat sinh tranh chip thi 6ng ba s& yéu cau trong vu an khac 1a
khong ding.

Ong, ba yéu cau dugc tiép tuc st dung dién tich dat da do6i véi 6ng A va
tu xac dinh dién tich dat doi va tai san trén dat vai 6ng A. Toa an cap so tham
cho rang ddi véi phan dat nam trong dién tich dat tranh chap va tai san trén dat,
ong ba ciing khong c6 tranh chap, khong c6 yéu cau hoic dé nghi nén khdng giai
quyét ma tuy@n 6ng A tra lai dat cho cu B bao gom ca dat va tai san trén dat cua
gia dinh 6ng 1a khong ding phéap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén loi
cua gia dinh ong, ba, khong thé thi hanh an.

Ngay 01/8/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vin A khang céo yéu cau hay
ban an dan su so tham vi cho rang Toa &n cap so tham nhan dinh va quyét dinh
khong dung quy dinh cua phéap luat.

Tai Quyér dinh Khang nghi sé 10/0P-VKS-DS ngay 05/8/2022 ciia
Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan tinh BG cho rang:

- Vé viéc giai quyét yéu cau khai kién cia ong A:
+ Pdi v6i yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,

tai san gan lién voi dat giita 6ng A va ba B ngay 12/12/2006 c6 hiéu luc phap
luat:

Thira dét sb 18, to ban do sb 4, dién tich 319,4m” tai phd BX, thi trAn NN,
huyén TY co6 ngué)n géc do vo chéng cu B mua va st dung tr nam 1965. Cy B
va chéng la cu Pham Luong T7 sinh dugc 05 ngudi con gém: Pham Thi T2,
Pham Thi N2, Pham Thi P1, Pham Thi C1, anh Pham Luwong T4. Ngay
02/8/1987, cu Pham Luong T7 chong cu B chét. Ngay 26/11/2003, ho gia dinh
cu B duge cdp GCNQSDD, dién tich 319,4m? (gdm 300m® dat ¢ va 19,4m? dat
vuon). Tai thoi diém cdp GCNQSDD hd gia dinh cu B ¢6: Ba B (chu hd) va hai
con la Pham Thi C1, Pham Luong T4.
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Ngay 12/12/2006, cu B di chuyén nhwong mét phan dién tich & cubi thira
dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng A, ba V1. Gidy bién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat vuon khong ghi cu thé sé dién tich
dat chuyén nhuong nhung c6 ghi cac canh tiép gidp: Phia Pong gidp nha anh
Chu Van T5 chiéu dai 1a 10m49; phia Bac giap nha anh Nguyén Vin C2; phia
Tay giap nha anh Nguyén Vin A va anh Nguyén Vin G1. Hai bén théa thuan
gia chuyén nhuong 1a 7.000.000 dong. Vo chdng ng A di tra trudc cho cu B
5.000.000 d6ng, con lai 2.000.000 dong hen sau khi do dac cu thé dién tich dat
mua ban s& tra hét. Ong A 1a nguoi truc tiép viét gidy chuyén nhuong va giao
tién cho cu B trudc su ching kién cua dng Nguyén Vin C2. Gidy bién nhan c6
chit ky cia cu B, 6ng A va ong Nguyén Vian C2 lam ching. Ngay 08/4/2007,
sau khi do dac thi 6ng A da tra nt cho cu B 2.000.000 dong. Sau d6 cu B da ban
giao dat cho 6ng A va xay dung tudng bao ngin cach; 6ng A sur dung dat on
dinh tir 6 dén nay.

Thira dat c¢6 dién tich 3 19,4m2 thudc quyén st dung cua hg gia dinh cu B,
ca nhan cu B khong c¢6 quyén dinh doat toan b thira dat nay. Khi cu B chuyén
nhugng dat cho 6ng A khong duoc su dong v cia cic thanh vién trong ho gia
dinh nhung cu B khong chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng A ma chi
chuyén nhuong mét phan (theo két qua do dac hién trang phan dién tich dat
chuyén nhuong 13 67,2m?) 14 thudc phan quyén st dung cua cu B.

Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu B va éng A
dugc xac lap khong diang trinh ty, thu tuc theo phap luat quy dinh, khong dugc
cong ching ching thuc. Tuy nhién, giao dich gitra 6ng A va cu B ciing da duogc
xac 1ap bang vian ban; 6ng A da thyc hién xong nghia vu trong giao dich, tra du
cho cu B 7.000.0000 dong; cu B di xdy tuong ngan, ban giao dat cho 6ng A sir
dung 6n dinh tir ngay 08/4/2007 dén nay. Nay 6ng A dé nghi cong nhan hiéu luc
cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2006 giita 6ng va
cu B 14 ¢o cin cir, diing quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su. Viéc Toa an cip
so tham khong chap nhan yéu cau néu trén cua 6ng A va tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng A véi cu B ngay 12/12/2006 v
hiéu 13 khong c6 can ctr, khong dam bao quyén loi ich hop phap cia dng A.

+ Déi véi yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu:

Toa an dd xac dinh dién tich dt hai bén chuyén nhuong 13 67,2m* x
48.000 dong/m? = 3.225.000 dong la thiét hai phat sinh do giao dich chuyén
nhuong dat vo hiéu. Ong A va cu B c6 16i ngang nhau trong viéc giao dich vo
hiéu, mdi bén phai chiu trach nhiém 1/2 gia tri thiét hai 3.225.000 déng P2 =
1.612.000 dong va xir budc cu B phai tra cho 6ng A 1.612.000 dong gia tri thiét
hai.

Xem xét ndi dung giai quyét néu trén cta Toa an thdy rang: Ong A nhan
chuyén nhuong dat va da thanh toan trd cho cu B 7.000.000 dong. Toa an xac
dinh gia tri dién tich dat cu B da chuyén nhuong cho 6ng A la 3.225.000 dong la
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thap hon so vé6i sb tién 6ng A da thanh toan tra cho cu B (7.000.000 dong -
3.225.000 dong = 3.775.000 dong).

Viéc Toa an xac dinh gia tri thiét hai bang toan b gia tri thira dat
3.225.000 dong va budc cu B tra 6ng A 1.612.000 dong 1a khong cé can c,
khong dung quy dinh cta phap luat, khong ding hudng dan tai diém c tiéu muc
2.3 muc 2 Phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao “Huéng din ap dung phép luat
trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chdp dan sy, hon nhan va gia dinh” va
diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cta Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao
“Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chap dan
su, hon nhan va gia dinh”.

+ Doi voi yéu cau cua 6ng A yéu cau cu B tra tién cong san lap dat:

@ng A cho réng, sau khi nhan chuyén nhuong dét cta cu B, ong da ha san
10m? dét (khoang 500m®) cho thip xudng con gan 01m so voi mit dudng Qudc 16
17. Hai vo chong 6ng va 02 ngudi lam thué 13 120 ngdy cong x 4 ngudi - 480 ngay
cong x 6.000 dong/ngiy cong = 2.880.000 dong tién cong ndm 2007. Gia tri ngay
cong hién tai 1a 480 ngay cong x 250.000 dong/ngay = 120.000.000 dong.

Ong A yéu cau cu B tra cho vo chong 6ng sd tién cong dao san dat theo
gia tri hién nay 1a 120.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng A khong cung cip duoc
chirng ctr ching minh viée san gat dat; cu B khong thira nhén 161 khai va yéu cau
cia Ong A; Toa an khong thu thap duoc tai liéu ching cr nao khac ngoai 10i
khai ctia 6ng A. Toa an di xac dinh dién tich dat hai bén di chuyén nhuong 13
67,2m? chi co gia 48.000d/m?, tong gia tri dat 3.225.000 déng nhung lai xtr chip
nhan yéu cau cia 6ng A, budc cu B phai tra cho 6ng A, ba V1 120.000.000 dong
tién cong strc ton tao dat 1a chua di cin ctr, khong dam bao quyén loi hop phap
cua cu B.

- Vé viéc xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp:

Ngay 03/4/2013, cu B da ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
con gai 1a ba Pham Thi T2. Ong A khéi kién dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong
nay vo hiéu va Toa 4n da xir chap nhan yéu cau khéi kién nay cua 6ng A. Do do,
phai xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chip hop dong
tang cho quyén st dung dat”. Tuy nhién, tai trang 01 ctia Ban an sb 17/2022/DS-
ST ngay 22/7/2022, phan ghi quan hé phap luat tranh chip, Toa 4n khong ghi
quan hé tranh chap “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” 1a ghi thiéu, khong
dang quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 269 B0 luat td tung dan su.

Vi vay, khang nghi toan bo Ban an dan su so tham s 17/2022/DS-ST
ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh BG; dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha N1 xét xtr phuc tham vu an theo huéng huy toan bo ban an, chuyén ho so
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vu an cho Tda an cp so tham giai quyét lai vu an theo dung quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don cu Pham Thi B va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap la ba Pham Thi T2 gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an
cap phtc tham giai quyét;

+ Codng nhan hiéu luc cua Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay
03/4/2013 gitra cu Pham Thi B va con gai la Pham Thi T2;

+ Giit nguyén Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BO209820 do
UBND huyén TY, tinh BG cap ngay 25/4/2013 dang tén ba Pham Thi T2 dbi
Vv6i thira dat sb 18, to ban dd sé 04, dién tich 319,4m? tai Phd BX, thi tran NN,
huyén TY, tinh BG;

+ Ong Nguyén Vin A, ba Hoang Thi V1 khong cung cip duoc tai lidu
chting ctr chitng minh gia tri cong stc, chi phi dao dap ton tao dat nén dé nghi
Toa an phdc tham xem xét giai quyét vé sé tién cong suc ton tao dat cu B phai
tra ong Nguyén Vin A, ba Hoang Thi V1 theo dung quy dinh phép luat.

Ludt s bao vé quyeén, loi ich hop phap cho cu Phagm Thi B va ba Pham
Thi T2 trinh bay quan diém:

+ Hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 03/4/2013 giira cu Pham
Thi B va con gai 1a Pham Thi T2 da duoc thuc hién trong thuc té, khong vi
pham diéu cidm, ding trinh tyu tha tuc. Do d6 theo Nghi quyét 02/2004 va An 1&
s6 16/2017/AL thi Hop dong c6 hiéu luc. Can cir hop déng nay, UBND thi tran
NN cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO209820 ngay 25/4/2013 mang
tén ba Pham Thi T2 d4i vai thira dat sé 18, to ban d6 s6 04 1a dung quy dinh.
Ban an so tham tuyén bb hop dong tang cho quyén sir dung dét giita cu B va ba
T2 v6 hiéu va hay gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BO209820 do UBND
huyén TY, tinh BG cap ngay 25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2 la khéng c6
can cu.

+ Cy Pham Thi B chuyén nhuong mét phan thira dat sé 18, to ban d6 sb
04 cho 6ng A tir nim 2006 va tai thoi diém nay UBND tinh BG khong quy dinh
han murc dat tdi thiéu duoc phép chuyén nhuong. Ban an so tham xac dinh dién
tich dat cu B chuyén nhuong cho 6ng A khéng du diéu kién hop thira, tach thira
theo quy dinh cia UBND tinh BG tai thoi diém thang 5 nim 2017 1a khong c6
CO SO.

+ Viéc cu Pham Thi B ting cho dat ba Pham Thi T2 1a hop phap. Ba T2
da dugc UBND huyén TY, tinh BG cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6
B0209820 do ngay 25/4/2013 ddi voi thira dat s6 18, to ban do s6 04, dién tich
319,4m? tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG hop phép, khdng c6 tranh
chap véi ai nén ba T2 khéng phai 1a ngudi c6 nghia vu lién quan trong vu an.
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- Nguyén don 6ng Nguyén Vin A giit nguyén khang céo yéu cau huy ban
an dan su so tham dé giai quyet lai vu &n vi Toa an cap so tham da giai quyet vu
an khong dung quy dinh caa phap luat.

Ludt sw bao vé quyen, lgi ich hop phéap cho 6ng Nguyén Vin A trinh bay
quan diem:.

+ Qué trinh Toa &n cp so tham giai quyét vu an, Toa an yéu cau nguyén
don 1a ong trinh bay vé gia tri cdng stc, chi phi ton tao dién tich dat tranh chap
chtr dng khdng yéu cau cu B tra cdng stuc, chi phi ton tao dat vi 6ng A van yéu
cau Toa &n cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1ap ngay 12/12/2006 giita cu Pham Thi B véi 6ng Nguyén Vin
A ¢0 hiéu luc phap luat. Buoc cu Pham Thi B phai lam thu tuc tach thaa, sang
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ban
cho gia dinh ong ngay 12/12/2006 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat
B0209820 do UBND huyén TY, tinh BG cip cho ba Pham Thi T2 ngay
21/4/2013 tai Phé BX, thi trdn NN, huyén TY, tinh BG.

+ Ong A di thuc hién xong nghia vu trong giao dich, tra du cho cu B
7.000.0000 dong; cu B di xay tudong ngin, ban giao dat cho 6ng A sir dung on
dinh tir ngay 08/4/2007 dén nay. Nay 6ng A dé nghi cong nhan hiéu luc cua giao
dich chuyén nhugng quyén st dung ngay 12/12/2006 giita 6ng va cu B 1a ¢6 cin
cu.

+ Hién nay gia dinh 6ng G1 dang sir dung hon 40m? trong 82,7m?* thudc
thira 18, to ban d6 s6 4 va da xdy dung cong trinh trén dat. Trong qua trinh tham
gia t6 tung 6ng G1 déu dé nghi Toa &n cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita cu B va 6ng A dé bao vé quyén loi caa gia dinh 6ng.

+ Tai Ban an dan sy so tham sb 29/2019/DSST ngay 18/11/2019 cua Toa
4n nhan dan huyén TY, tinh BG da xac dinh Hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 03/4/2013 gitra cu Pham Thi B va con gai 1a Pham Thi T2 Ia hop dong
gia tao dé ba T2 du diéu kién vay vén Ngan hang nén Hop dong nay khong c6
gia tri phap ly, khong thé 1a can car ¢¢ UBND huyén TY, tinh BG cap Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 BO209820 ngay 25/4/2013 ddi voi thira dat s6
18, to ban d6 sb 04, dién tich 319,4m? tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh
BG cho ba T2.

Ban 4n so tham hiy Gidy ching nhan quyen si dung dat so BO209820
cua UBND huyén TY, tinh BG cip ngay 25/4/2013 cho ba T2 1a dtng quy dinh
phap luat. Tuy nhién, ban an ciing tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat (tic Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén
sa dung dat va tai san gan lién trén dat vuon) gitra cu B va 6ng A ngay
12/12/2006 vo hiéu; budc 6ng A thao dd tai san tra dat cho cu B 1a khong ¢ can
ctr, khdng chi anh huang nghiém trong dén quyén loi cia gia dinh 6ng A ma con
anh huong dén gia dinh 6ng G1, khong thé thi hanh an.
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Mt khéac Ban an so tham budc cu B hoan tra 6ng A 7.000.000 ddng, dung
bing s6 tién nim 2006 6ng A mua dat cua cy B, tra cho 6ng Nguyén Vin A
1.612.800 dong gia tri thiét hai la khéng phu hop.

Do d6, d& nghi Hoi déng xét xir phlic tham hay ban an dan sy so tham dé
giai quyet lai vu an theo dung quy dinh ctaa phéap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin G1 giir
nguyén khéng cdo yéu cau hay mot phan ban an dan sy so thim vé phan giai
quyét quyén loi cua vo chong ong. Dé nghi Toa &n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira cu B va 6ng A dé bao vé quyén loi cua gia dinh
6ng. Ong yéu cau dugc tiép tuc sir dung dién tich dt da d6i véi dng A va tu xac
dinh dién tich dat ddi va tai san trén dat véi 6ng A.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi thay doi mot phan
noi dung Quyét dinh Khéang nghi s6 10/QD-VKS-DS ngay 05/8/2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh BG, cu thé:

Qué trinh tham gia té tung, cac duong su déu x4c nhan nam 2006 co su
kién cu Pham Thi B chuyén nhuong mét phan thira dat sé 18, to ban d6 sé 4 cho
gia dinh 6ng Nguyén Vian A nhung trinh bay khong thong nhat vé dién tich dat
chuyén nhuong. Tuy nhién, Giay bién nhan nhuong quyén st dung dat va tai san
dat vuon co ghi kich thudc phan dat cu B chuyén nhuong 1a: Phia Pong giap
nha anh Chu Van T5 chiéu dai 10,49m, phia Béc giap nha anh Nguyén Vin C2,
phia Tay gi4p nha anh Nguyén Vin A va anh Nguyén Vian G1, s6 tién chuyén
nhuong 13 7000.000 d¢ong. Ong A d3 thanh toan du tién cho cu B va cy B d3 giao
dat va xdy tuong bao ngin cach dé gia dinh 6ng A sur dung tir nim 2006 dén
nay. Két qua do dac thuc té dién tich 67,2m?* dat tranh chap phu hop véi hién
trang dat ong A va 6ng G1 dang sir dung.

Thira d4t s6 18, t& ban d6 s6 04, dién tich 319,4m” tai Phd BX, thi trén
NN, huyén TY, tinh BG ¢6 ngudn gdc 1 tai san chung cta cu Pham Luong T7
va cu Pham Thi B. Viéc cu B chuyén nhuong dién tich 67,2m? dét cho dng A 1a
trong phan tai san ciia ca nhan cu, khdng anh huong dén quyén loi caa cac dong
so hitu khéc; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho cu B khdng xac dinh
vi tri dét o, dat vuon nén can xac dinh 67,2m? dat cu chuyén nhuong cho 6ng A
bao gom ca dat ¢ va dat vuon.

Mt khéc, ba T2 thira nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
03/4/2013 giita cu Pham Thi B va con géi 1a Pham Thi T2 la hop ddng gia cach
dé ba T2 du diéu kién vay von Ngan hang nén Hop dong nay khdng cé gia tri
phap Iy, khong thé 1a can ctir && UBND huyén TY, tinh BG cap Giay ching nhan
quyén st dung dat sé6 BO209820 ngay 25/4/2013 d6i véi thira dat s6 18, to ban
d6 s6 04, dién tich 319,4m? tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG cho ba
T2. Sau khi dugc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ndim 2017 ba Pham
Thi T2 tiép tuc 1ap Hop ddng chuyén nhuong cho 6ng A dién tich 82,6m? dat thé
hién cac dong thira ké cua cu Pham Luong T7 biét va khdng phan ddi viéc cu B
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chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng A. Hién nay gia dinh 6ng G1 dang sir
dung mot phan dat thuoc dién tich 67,2m? 6ng A nhan chuyén nhuong cua cu B
va da xay dung cong trinh trén dat lam thay doi hién trang dién tich.

Viéc cu B tiang cho ba T2 ca phan dién tich trudc d6 cu di chuyén nhuong
cho 6ng A, trén dat dang ton tai cc cong trinh, tai san cua gia dinh dng A, gia
dinh dng G1 1a khong dung quy dinh cua phép luat. Ban an so tham hay Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BO209820 caa UBND huyén TY, tinh BG cép
ngay 25/4/2013 cho ba T2 la dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, ban an ciing
tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
(tec Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat vuon) gitra cu B va 6ng A ngay 12/12/2006 vo hiéu; budc 6ng A théo da tai
san tra dat cho cu B 1a khong c6 can ci, khong chi anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich chinh déng cua gia dinh 6ng A ma con anh huéng dén gia dinh
6ng G1, khong thé thi hanh an.

Do ds, sira Quyét dinh Khang nghi s6 10/0P-VKS-DS ngay 05/8/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BG nhuw sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham stra Ban an dan su so tham sd
17/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 ctia Toa an nhan dan tinh BG theo hudng:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian A:

Giit nguyén phan “Tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dit thira
dat s6 18, t& ban d6 sb 04, dién tich 319,4m” tai phd BX, thi trin NN, giita ba
Pham Thi B va ba Pham Thi T2 do UBND thi tran NN chung thuc sé 008,
quyén s6 01CT/SCT/HPCN ngay 03/4/2013 vo hiéu; Huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cip ngay
25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2 d6i voi thura dat sb 18, to ban d6 s6 04, dién
tich 319,4m? tai Phé BX, thi trdn NN, huyén TY, tinh BG.

- Cong nhan hiéu lyc cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat gita 6ng Nguyén Vin A va cu Pham Thi B ngay
21/2/2007 (4m lich) tirc ngay 12/12/2006 (dwong lich).

- Budc cu Pham Thi B phai lam tha tuc tach thua, sang tén trén gidy
chung nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat da ban cho ong
Nguyén Vin A ngay 12/12/2006.

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, hoi déng xét xu
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin A khai kién yéu cau: Cong nhan Hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat gitra 6ng
Nguyén Vin A va cu Pham Thi B ngay 12/12/2006 c6 hiéu luc phap luat; Buoc
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cu Pham Thi B phai thuc hién tha tuc tach thira, sang tén trén gidy chiing nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da ban cho gia dinh 6ng ngay
12/12/2006; Tuyén bé Hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat sb 18, to
ban dd sb 04, dién tich 319,4m? tai thi trdin NN, huyén TY, tinh BG giita cu
Pham Thi B va ba Pham Thi T2 do UBND thij tran NN chang thuc s 008,
quyén s6 01CT/SCT/HPCN ngay 03/4/2013 1a hop dong vo hiéu do gia tao va
trai phéap luat; Hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat BO209820 do UBND
huyén TY, tinh BG cp cho ba Pham Thi T2 ngay 21/4/2013 tai Phé BX, thi tran
NN, huyén TY, tinh BG.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi T2 c6 yéu cau
doc lap: Dé nghi Toa &n tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat (tac Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat vuon) giita ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Van A
ngdy 12/12/2006 vb hiéu; Cbng nhan Gidy chang nhan quyén sir dung dat
B0209820 do UBND huyén TY, tinh BG cip cho ba Pham Thi T2 ngay
21/4/2013 tai Phd BX, thi train NN, huyén TY, tinh BG hop phap; Budc 6ng
Nguyén Vin A, 6ng Nguyén Van G1, ba B4 Thi H1 thao do tai san trén dat va tra
lai dat cho ba Pham Thi T2.

Toa an nhan dan tinh BG thu ly giai quyét vu an theo thi tuc so tham 1a
dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013, khoan 4
Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 4 Diéu 32 Luat té tung hanh
chinh nam 2015.

[2] Toa an so tham xac dinh vé dbi tuong khoi kién, vé thoi hiéu khoi
kién, vé tu cach duong sy ding quy dinh phap luat. Viéc ching minh, thu thap
chung ctr da duoc thuc hién day da va dung theo quy dinh.

[3] Pon khang c4o cia nguyén don 6ng Nguyén Vin A, cia bi don cu
Pham Thi B, cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap 1a ba
Pham Thi T2, cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin
G1 déu trong han luat dinh va hop 18 nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu
phlc tham.

[4] V&i cac yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap néu trén cua duong su
can xac dinh ndi dung quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, Hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dét va thao d& tai san dé tra dat”. Tuy nhién, tai
Ban an dan su so tham s6 29/1019/DSST ngay 18/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan
huyén TY, tinh BG da xac dinh Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
03/4/2013 giita cu Pham Thi B va con gai 12 Pham Thi T2 13 hop dong gia tao
nén Toa an so tham khong xac dinh quan hé tranh chap dbi v6i Hop dong ting
cho quyén sir dung dit gitra cu B va ba T2 1a dang quy dinh. Cac yéu cau “giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu”, “budc ong Nguyén Vin A thdo dJ tai san
dé tra dat” nam trong quan hé tranh chap chinh 1a tranh chap Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, yéu cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat nen
viéc Toa an so tham liét ké cac yéu cau cua du’O’ng su “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu,; cong nhin Hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dat; tuyén bo Gidy bién nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt vé hiéu va gidi quyét hdu
qud vo hiéu, budc dng Nguyén Vian A thdo do tai san dé tra dat” 1a khong dam
bao tinh khai quat khi xac dinh quan hé tranh chip dan sy quy dinh tai Diéu 69
Bo luat t tung dan su. Hoi dong xét xtr phiic tham xac dinh lai ndi dung quan hé
tranh chip “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

[5] Tai liéu, chimg ctr c6 tai hd so thé hién ngudn gbc va qua trinh sir
dung dat:

Ngudn gdc thira dat sd 18, to ban do sb 4, dién tich 319,4m” tai phd BX,
thi tran NN, huyén TY, tinh BG c6 nguén géc do vo ch6ng cu Pham Thi B, cu
Pham Luong T/ mua va st dung tir nam 1965. Cu B va cu T7 sinh dugc 05
nguoi con gém: Pham Thi T2, Pham Thi N2, Pham Thi P1, Pham Thi C1, Pham
Luong T4.

Cu Pham Luong T7 chét ngay 02/8/1987 khong dé lai di chuc.

Ngay 26/11/2003, ho gia dinh cu B duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit (viét tit GCNQSDD) ddi véi dién tich 319,4m? (gdm 300m* dat ¢ va
19,4m?* dat vuon) thudc thira s6 18 néu trén. Tai thoi diém cAp GCNQSDD ho gia
dinh cu B ¢0 cu B 1a chi ho va hai con 1a Pham Thi C1, Pham Luong T4.

Ngay 12/12/2006, cu Pham Thi B 1ap “Gidy bién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat vuon® dé chuyén nhuong mot
phan dién tich & cudi thira dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng Nguyén Vin
A, ba Hoang Thi V1. Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat vuon khong ghi cu thé sb dién tich dat chuyén nhuong nhung c6 ghi
cac canh tiép giap: Phia Pong giap nha anh Chu Vin T5 chiéu dai 1a 10m49;
phia Bac giap nha anh Nguyén Van C2; phia Tay giap nha anh Nguyén Van A
va anh Nguyén Van G1. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 7.000.000
dong. Ong A da tra du 7.000.000 dong va cu B xdy dung tudng bao ngin cach
gitta dat cta gia dinh cu con lai sau chuyén nhuong va giao phan dat di ban cho
ong A st dung.

Thang 2/2007, 6ng A da thué nguoi san lap, cai tao dat va doi cho em trai
la Nguyén Vin G1 dién tich khoang 50m” phan dit cua cu B dé lay 20m® cua
6ng G1. Vo chéng ng Nguyén Vin G1, ba BS Thu H1 thué nguoi dao dat xay
dung nha bép, chudng trai va lam san gach.

Ngay 03/4/2013, cu B 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat thuoc
thira s6 18, to ban dd s6 04, dién tich 319,4m? cho con géi 1a b Pham Thi T2
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dugc UBND thi tran NN chang thyuc sé 008, quyén s 01CT/SCT/HPCN ngay
03/4/2013.

Ngay 21/4/2013, UBND huyén TY, tinh BG cip Giay chting nhan quyén
sir dung dat BO209820 d6i véi dién tich 319,4m? datthudc thira sé 18, to ban dd
s6 04 tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG cho ba Pham Thj T2.

Théang 9/2018 (khong ghi ngay), ba Pham Thi T2 lap Hop dong chuyén
nhuong cho v chdng 6ng Nguyén Vin A, ba Hoang Thi V1 dién tich 82,7m?
gom 63,3m? dat ¢ va 19,4m* dat CLN thudc dién tich 319,4m? dat thuoc thua sb
18, to ban d6 s6 04 tai Phé BX trong Gidy chiang nhan quyén sur dung dat
B0209820 cua UBND huyén TY, tinh BG cip ngay 21/4/2013 dang tén ba
Pham Thi T2. Hop dong c6 chitng thuc caa Cha tich UBND thi tran NN, huyén
TY, tinh BG.

[6] Xét tinh hop phap ciia Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat (tirc Gidy bién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
VA tai san gan lién trén dat vieon) gida ba Pham Thi B va éng Nguyén Vin A
ngay 12/12/2006.

[6.1] Giay chiing nhan quyén sir dung dat ngay 26/11/2003 cap cho ho gia
dinh cu Pham Thi B ddi véi dién tich 319,4m® dat (P4t ¢ 300m?% dat vuon
19,4m”) nhung Gidy bién nhan nhwong ngay 12/12/2006 khong ghi cu thé dién
tich dat chuyén nhuong va xéac dinh toan bo dién tich ba B ban cho 6ng A, ba V1
1a dat vuon 1a khdng phu hop véi GCNQSDD cip ngay 26/11/2003 chi c6
19,4m? dat vuon; Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 26/11/2003 cép cho
ho gia dinh nhung chi ¢c6 minh cu B ky vao gidy chuyén nhuong la thiéu nguoi
dong so hitu. Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va tai san gan liéen
Véi dat (Gidy bién nhan nhuong) khong dwoc céng chiing, ching thuc, chua
dang ky sang tén va nop cac loai I phi theo quy dinh tai Co quan nha nudc co
tham quyén. Nhu vay Gidy bién nhan nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat trén c6 vi pham vé hinh thic hop ddng va chua dam bao vé trinh tu, tha tuc
xéc lap hop dong dan su.

[6.2] Tuy nhién, giao dich giira 6ng A va cu B ciing da duoc xac lap bang
van ban; ong A da thuc hién xong nghia vu trong giao dich, tra du cho cu B
7.000.0000 ddng; cu B di xay tudng ngin, ban giao dit cho 6ng A sir dung on
dinh tir ngdy 08/4/2007 dén nay. Do d6, dng A d& nghi céng nhan hiéu luc cua
giao dich chuyén nhuong quyén st dung ngay 12/12/2006 giita 6ng va cu B la
c6 can clr, dung quy dinh tai Dicu 129 B luat dan su.

[6.3] Vé xdc dinh dién tich ddt tranh chdp: Cu B khang céo cho rang cu
chi chuyén nhuong cho 6ng A dat vuon 19,4m” Tuy nhién, ciing tai Gidy bién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat vuon thé
hién kich thudc phan dat chuyén nhuong co cac canh tiép giap: Phia Dong giap
nha anh Chu Vian T5 chiéu dai 1a 10m49; phia Bic giap nha anh Nguyén Vin
C2; phia Tay giap nha anh Nguyén Vin A va anh Nguyén Vin G1. Ngay
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21/2/2007 am lich (tirc ngay 8/4/2007 duong lich) sau khi do dac cu B da ban
giao dat cho 6ng A va xay dung tudng bao ngin cach gitra hai gia dinh, hién
tuong bao van con nguyén ven. Theo d6, tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thang 9/2018 giira ba T2 va 6ng A (sau d6 ba T2 lai 1am don huy hop
déng), céc bén xé4c dinh dién tich 82,7m?. Can ¢t vao ranh gi61 1a cac buc tuong
xdy ndm 2007, tir can da dugc xac nhan tai Giéy bién nhan nhuong quyén su
dung dat va tai san trén dat vuon ngay 12/12/2006, Toa an cip so thim di tién
hanh tham dinh tai chd va xac dinh dién tich dat tranh chép 12 67,2m? 1a dang
quy dinh. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay 26/11/2003 dtng tén cu
Pham Thi B gdm 300m* dat ¢ va 19,4m” dat vuon nén co di can cir xac dinh cu
B di chuyén nhuong cho 6ng A, ba V1 19,4m?® dat vuon va 47,8m? dit ¢ thudc
thira s0 18, td ban do s6 04 néu trén.

[6.4] Bi don 14 cu Pham Thi B va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan phia bi don cho rﬁng toan bo dién tich 319,4m? dét thudc thia sb 18, t&
ban dd sd 04 néu trén 1a tai san chung ctia cu Pham Thi B va cu Pham Luong
T7; tai thoi diém cap GCNQSDD ngay 26/11/2003 1a cap cho ho gia dinh cu B
gém ¢6 3 nhan khau gém cu Pham Thi B (chu h9), Pham Thi C1, Pham Luong
T4 nén cu B khong c6 quyén dinh doat vé thira dat trén.

Xét thiy: Ngudn gbc dién tich 319,4m* dat (Pat & 300m®, dat vuon
19,4m? hién dang c6 tranh chap mot phan véi ong A, ba V1 1a cia vo chong cu
Pham Thi B, cu Pham Luong T7 (chét nim 1987) mua cta vo chong ba T6, 6ng
Q1 (da chét) tr ndm 1965. Céc con cua cu B, cu T7 déu sinh ra sau thoi diém cu
B, cu T7 mua dat do d6, c6 can cir dé xac dinh thira dat trén 14 tai san chung cua
vo chong ba B, dng T7. Cu T7 chét khong dé lai di chuc va dén thoi diém cu B
chuyén nhuong mot phan dit cho 6ng A thi d3 hét thoi hiéu chia thira ké nén
phan tai san cua cu T7 trong khdi tai san chung véi cu B 1a tai san chung ctia cac
dong thira ké chua chia. Phan tai san cta cu B, cu T7 trong tong dién tich dat
néu trén tuong dwong 319,4m’: 2 = 159,7m?

Theo An 18 s6 03/2016/AL ctia Toa an nhan dan Tbi cao thi cu B ¢6 quyén
dinh doat dbi v&i phan tai san ciia minh nén viéc cu B chuyén nhugng cho 6ng A
67,2m* dat thudc thira s6 18 14 nho hon phan tai san thudc quyén sé hitu, dinh
doat cua cu la 159,7m2. Do do, viéc cu B chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng A khong 1am anh hudng dén quyén loi ciia cac dong thira ké cua cu T7.

[6.4] Mat khac, mac du Giéy bién nhan nhugng quyén st dung dat va tai
san trén dat vuon ngay 12/12/2006 khong c6 cac con cu B cung ky nhung thuc
té thi sau khi nhan du tién, cu B di xdy tuong tach phan dat da chuyén nhugng
giao cho vo chong 6ng A, ba V1 st dung cong khai tir ngay 08/4/2007. Ong A
da san lép, cai tao, thué nguoi dao toan bg dit cao mua cua ba B dé chuyén dat
di, trong cay, xdy tudng, lam chudng ga va di doi cho vo chdng em trai 1 ong
Nguyén Van G1, ba B3 Thu HI dién tich khoang 50m® phan dit nhan chuyén
nhuong cua cu B dé 1y 20m” ctia 6ng G1. Sau khi d6i dit thi vo chéng 6ng G1,
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ba H1 thué ngudi dao dat dé ha thip xudng 10m so voi mit duong, xay dung
nha bép, chudng trai chan nudi gia suc va lam san gach.

Qua trinh vg chong ng A, vo chong 6ng G1 san 1ap, cai tao va xay dung
cong trinh trén dat thi cu B va cac con khdng tranh chap. Tham chi, sau khi duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thang 9/2018, ba Pham Thi T2 ciing
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng ghi ngay) cho vo chdng
6ng Nguyén Vin A, ba Hoang Thi V1 dién tich 82,7m? gdm 63,3m? dét ¢ va
19,4m? @4t CLN nam trong dién tich 319,4m?, thira sé 18, to ban d6 sb 04 tai
Phé BX trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat BO209820 caa UBND huyén
TY, tinh BG cap ngay 21/4/2013 dung tén ba Pham Thi T2. Hop dong c6 ching
thuc cua Chu tich UBND thi tran NN, huyén TY, tinh BG. Con trai cu B 1a 6ng
Pham Luong T4 ky xac nhan giap ranh tai so d6 dién tich dat ba T2 cam két
chuyén nhuong cho 6ng A. Nhimg diéu d6 cho thay ba T2 va cac dong thura ké
cua cu Pham Luong T7 biét va khong phan ddi viéc cu B chuyén nhuong mot
phan dat cho éng A.

[6.4] Nhu vay, mic dU hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cu B va ong A duoc xac lap khong dung trinh ty, thu tuc theo phép luat quy
dinh, khong dugc céng ching chung thuc nhung giao dich gitra cu B va 6ng A
cling da duoc Xac 1ap bang van ban; 6ng A da thuc hién xong nghia vy trong
giao dich, tra da cho cu B 7.000.0000 d6ng; cu B di xay tuong ngin, ban giao
dat cho dng A sir dung 6n dinh tir ngay 08/4/2007 dén nay. Trong thoi han quy
dinh tai Diéu 136, Diéu 138, tir Diéu 140 dén Diéu 145 va Diéu 146 B¢ luat dan
su 1995, diém c.1 khoan 2 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao cac con cu B
khong khiéu nai, tranh chap ddi véi “Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat vuon® 1ap ngay 12/12/2006 giira cu B va
6ng A, khéng phan déi viéc gia dinh 6ng A, 6ng G1 dao dip, cai tao dat va trong
cay, xay dung cong trinh trén dat. Cac dng ba Pham Thi N2, ba Pham Thi T2, ba
Pham Thi P1, ba Pham Thi C1, 6ng Pham Luong T4 biét viéc cu B chuyén
nhuong quyeén str dung dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng A va tiép tuc tién
hanh cé4c thi tuc dé ba T2 hoan thién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chdng ng A thé hién qua viéc thdng nhat ting cho ba Pham Thi T2 quyén su
dung dat dé ba T2 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va tiép tuc 1ap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho v chong 6ng A, ba V1.

Theo An 18 s6 55/2022/AL cua Toa an nhan dan t6i cao thi Gidy bién nhan
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat vuon ngay 12/12/2006 giita cu B va
6ng A, ba V1 du diéu kién dugc cong nhan hiéu luc cua giao dich.

[7] Viéc Toa an so thim tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit gitra 6ng A voi cu B ngay 12/12/2006 v6 hiéu 1a khong dung quy dinh
ctia phap luat, khong dam bao quyén loi hop phép cua cic bén tham gia giao
dich, khong thé thi hanh 4n nén can chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién
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kiém sat nhan dan tinh BG va khang céo cua nguyén don dng Nguyén Vin A,
khang cdo cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin
G1; cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat (tac Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat vuon) giita ba Pham Thi B va dng Nguyén Vin A ngay
12/12/2006;

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 12/12/2006 c¢6 hiéu luyc nén phan ndi dung ctia ban an so tham giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a khong phu hop nén khong cé hiéu luc
phap luat. Chap nhan khang cdo cta bi don cu Pham Thi B vé viéc cu khong
phai tra cho 6ng A 1.612.800 ddng gia tri thiét hai va khong phai tra dng A, ba
V1 120.000.000 dong cong stc ton tao dat.

[7] Xét tinh hop phap cia Gidy chirng nhdn quyén si dung dat BO209820
do UBND huyén TY, tinh BG cdp cho ba Pham Thi T2 ngay 21/4/2013 ddi Voi
319,4m’ ddt thugc thira sé 18, to ban do s6 04 tai Phé BX, thi tran NN, huyén
TY, tinh BG:

[7.1] Thoi diém UBND thi tran NN ching thuc Hop dong ting cho quyén
st dung dat gitra cu B va cac dong thira ké cho ba Pham Thi T2 dugc UBND thi
tran NN chtng thuc ngay 03/4/2013 va thoi diém ba T2 duoc UBND huyén TY,
tinh BG cap cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat BO209820 dbi véi thira dat
s6 18, t& ban dd sb 04, dién tich 319,4m? thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat vuon) giira ba Pham Thi B va 6ng Nguyén
Vin A ngay 12/12/2006 da duoc thuc hién trong thuc té. Cu B da nhan du tién
va giao mot phan thira dat cho vo chong 6ng A sir dung tir nim 2006 nhung
khong cung cap thong tin cho co quan cé tham quyén; trén dat van dang ton tai
cac cong trinh va cay cdi cua gia dinh dng A, 6ng G1 nhung UBND thj trin NN
khong tham dinh, xem xét thuc trang sir dung dat, lay ¥ kién caa khu dan cu 1a
vi pham quy dinh vé trinh tu, tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng A, dng
Gl.

[7.2] Mit khéc, tai Ban an dan su so tham sé 29/2019/DSST ngay
18/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén TY, tinh BG di xac dinh Hop dong tang
cho quyén sir dung dat ngay 03/4/2013 giira cu Pham Thi B va con gai 1a Pham
Thi T2 14 hop dong gia tao dé ba T2 du diéu kién vay vén Ngan hang. UBND
huyén TY, tinh BG da cin cir hop dong gia tao nay dé cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé6 BO209820 ngay 25/4/2013 d6i véi thira dat s6 18, to ban
dd sb 04, dién tich 319,4m? tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG cho ba
T2 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Toa 4n so tham tuyén hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cap ngay
25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2 ddi véi thira dat sé 18, to ban d6 sé 04,
dién tich 319,4m? tai Phé BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG 1a ¢ can ci. Do
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d6, gitt nguyén phan phan tich va quyét dinh hay Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 BO209820 UBND huyén TY da cap cho ba T2 cia Ban an so tham.

[8] Poi vdi yéu cdu bugc cu Phgm Thi B phdi thuc hién thi tuc tach thia,
sang tén trén gidy chizng nhdn quyén sir dung dat déi véi dién tich 67,2m* dat va
tai san gan lién voi dat da chuyén nhwong Cua nguyén don:

Ngay 14/7/2022, Vin phong ding ky dat dai huyén TY, tinh BG cd quan
diém ddi véi dién tich chuyén nhuong 67,2m? dat thi 6ng A mudn hop thira phai
c6 cling muc dich str dung dat véi thira dat caa 6ng A da duoc céng nhan quyén
st dung dat. Thay rang, can ct vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Va tai san gan lién véi dat ngay 12/12/2006 giira cu Pham Thi B véi 6ng Nguyén
Vin A; Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ho cu B, Giay chang nhan
quyén sir dung dat cip cho ho 6ng A, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
23/7/2020 va qua phan tich néu trén xac dinh dién tich 67,2m* dit cu B chuyén
nhwong cho dng A bao gom ca dét & va dit vuon; thira dat c6 dién tich 156,3m?
da duoc cdng nhan quyén sir dung dat cua ho 6ng A cd muc dich sir dung 1a dat
&, dat vuon va lién ké véi dién tich dat dang tranh chap. Do vay, co can cir dé
chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng A vé viéc buoc cu Pham Thi B phai thuc
hién thi tuc tach thira, sang tén trén giay chung nhan quyén sir dung dat d6i véi
dién tich 67,2m? dat va tai san gan lién véi dat da chuyén nhuong cho 6ng A
theo quy dinh tai Biéu 500, 501,502, 503 BLDS 2015; cac Diéu 167, 168, 169
Luat dat dai 2013 13 c6 co sd chap nhan.

[9] Poi Véi cac yéu cdu déc 1ap va khang cao cia nguwoi co quyeén loi va
nghia vu lién quan la ba Phgm Th; T2:

Nhu d3 phén tich, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat giira 6ng Nguyén Van A va cu Pham Thi B ngay 12/12/2006 ¢6
hiéu luc phap luat nén cac yéu cau cia ba Pham Thi T2 vé: tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (tac Gidy bién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat vuon) giia
ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin A ngay 12/12/2006 v6 hiéu; cong nhan Giay
ching nhan quyén st dung dat BO209820 do UBND huyén TY, tinh BG cap
cho ba Pham Thi T2 ngay 21/4/2013 tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh
BG hop phéap; Budc 6ng Nguyén Vian A, 6ng Nguyén Vin G1, ba D6 Thi H1
thao dd tai san trén dat va tra lai dat cho ba Pham Thi T2 13 khong c6 co sé chap
nhan.

[10] Tuy ban an so tham c6 nhiéu sai s6t nhung da thu thap day du chung
ctr, da tién hanh tham dinh tai chd, dinh gié tai san ding quy dinh, nhiing thiéu
s6t trén 1a do viéc ban an so tham nhan dinh dénh gia chung ci va ép dung phép
luat c6 sai 1am. Vi vay, Hoi ddng xét xir phuc tham khong chap nhan mot phan
khang c&o cta bi don 1a cu Pham Thi B, khéng chap nhan toan bo khang céo cua
ngudi €6 quyén loi va nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap 1a ba Pham Thi T2;
chap nhan noi dung stra doi bd sung Khang nghi cia Kiém sat vién tham gia
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phién toa ddi voi Quyét dinh Khang nghi sé 10/QD-VKS-DS ngay 05/8/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BG; chap nhan toan bo khang céo
ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian A, cua nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan 1a 6ng Nguyén Vian G1; chap nhan mot phan khang céo cua bi don 1a cu
Pham Thi B vé viéc budc Ba B phai tra cho 6ng A 1.612.800 dong gia tri thiét
hai. Ba B phai tra 6ng A, ba V1 120.000.000 dong codng sic ton tao; Stra mot
phan ban 4n so tham theo ndi dung d phan tich néu trén.

[11] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi&:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin A khdng phai
chiu chi phi dinh gia tai san;

Cu Pham Thi B phai chiu 900.000 dong tién chi phi dinh gia tai san.

Yéu cau doc lap khong duoc chap nhan nén ba Pham Thi T2 phai chiu
6.600.000 dong tién chi phi tham dinh do dac bang may thira dat tranh chap.

Ong Nguyén Vin A d3 ndp 7.500.000 déng tam tng chi phi thim dinh,
dinh gia tai san nén budc cu B phai tra cho 6ng A 900.000 dong; budc ba T2
phai tra cho 6ng A 6.000.000 dong.

[12] An phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin A khong
phai chiu an phi dan su so tham

- Bi don 1a cu Pham Thi B 13 ngudi cao tudi va cé yéu cau dugc mién an
phi nén dugc mién 4n phi theo diém d khoan 01 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Québc hoi.

- B4 Pham Thi T2 phai chiu phan an phi dan sy so thadm d6i véi yéu cau
doc 1ap khong duge chap nhan. Pugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dan su
so tham ba T2 da ndp tai Bién lai s6 AA/2018/0006398 ngay 07 thang 7 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TY, tinh BG.

[13] An phi dan su phtc thdm (Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cta tiy ban thuong vu Qubc hoi):

Khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don la 6ng Nguyén Vin A va
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin G1 khong phai
chiu phi dan su phuc tham.

Khang cdo duoc chap nhan mot phan nén cu Pham Thi B khdng phai chiu
an phi dan sy phtc tham;

Khang céo khong duoc chdp nhan nén ba Pham Thi T2 phai chiu 300.000
déng an phi dan su phuc tham. Pugc khiu trir vao sb tién tam ung an phi dan sy
phiic tham ba T2 da ndp tai bién lai thu s 0000542 ngay 08 thang 8 nam 2022
cua Cuc thi hanh an dan sy tinh BG.

Vi cac 1€ trén;
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Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo Luat T6 tung dan su; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan phan khéng céo cua bj don 1a cy Pham Thi B, cua
nguol céd quyen loi va nghla vu lién quan c6 yeu cau doc Iap la ba Pham Thi T2
vé VIeC yeu cau tuyen bd Gidy bién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién trén dat vuon gitra ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Van A 1ap ngay
12/12/2006 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vd hiéu va céng nhan Giay
chang nhan quyén sir dung dat cip ngay 25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2.

2. Chap nhan Khang nghi sé 10/QD-VKS-DS ngay 05/8/2022 cua Vién
truong Vien kiém sat nhan dan tinh BG va noi dung thay d6i mot phan khang
nghi phtc tham caa Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi. Chap nhan
khang c4o cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin A, ctia ngudi ¢d quyén loi va
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van G1; Chap nhan mét phan khang céo cua
bi don cu B vé viéc buoc Ba B phai tra cho dng A 1.612.800 ddng gia tri thiét
hai. Ba B phai tra 6ng A, ba V1 120.000.000 dong cong stc ton tao; sira Ban an
dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh BG
nhu sau:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 157;
Diéu 158, Diéu 164, biéu 165, 217 khoan 1 va 3 Diéu 228, Diéu 235, biéu 244,
Diéu 266, Diéu 273 cua B luat td tung dan sy. Cac Diéu 123, Diéu 500, Diéu
501, biéu 502, Biéu 503 Bo luat dan su 2015; cac Biéu 167, Diéu 168, Diéu 169
Luat dat dai 2013; Diéu 32 Luat té tung hanh chinh; diém d khoan 1 Biéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVOH 14 ngay 30/12/016 caa Uy ban thuong vu
Qudéc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi
va lé phi Toa an.

Xu:

2.1. Chap nhan toa bo yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin A.

- Hay gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BO209820 do UBND huyén
TY, tinh BG cap ngay 25/4/2013 mang tén ba Pham Thi T2 di voéi thira dat s6
18, to ban do sé 04, dién tich 319,4m” tai Phé BX, thi tran NN, huyén TY, tinh
BG;

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat (tac Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat vuon) 1ap ngay 21/2/2007 (dm lich) tic ngay 12/12/2006 (dwong
lich) gitta cu Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin A ¢6 hiéu luc phap luat.

- Budc cu Pham Thi B phai tién hanh tha tuc tach thira, sang tén trén giay
chang nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich 67,2m? (gdm 47,8m? dat &
va 19,4m? dat CLN) thudc thira dat sb 18, to ban d6 s 04 tai Phd BX, thi tran
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NN, huyén TY, tinh BG theo so d do dac thuc té thé hién bai cac diém T, R, Q,
P,B1,Al,Z, Y, X, U, V, U (C6 so dé kém theo).

2.2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi T2 vé viéc: Buoc
6ng Nguyén Vin A, dng Nguyén Van G1, ba B Thi H1 thao d tai san trén dat
va tra lai ba Pham Thi T2 phan dit 6ng Nguyén Vin A di lan chiém 82,7m?
thugc thira s6 18, to ban d6 s6 4 tai Phd BX, thi tran NN, huyén TY, tinh BG.

2.3. V& chi phi thim dinh, dinh gia:
Ong Nguyén Van A khong phai chiu chi phi dinh gié tai san;
Cu Pham Thi B phai chiu 900.000 dong tién chi phi dinh gi4 tai san.

Ba Pham Thi T2 phai chiu 6.600.000 dong tién chi phi thim dinh do dac
bang may thura dat tranh chap.

Ong Nguyén Vin A da ndp 7.500.000 dong tam tng chi phi tham dinh,
dinh gi4 tai san nén budc cu B phai tra cho 6ng A 900.000 dong; budc ba T2
phai tra cho 6ng A 6.000.000 dong.

2.4. An phi dan su so tham:
- Nguyén don 6ng Nguyén Van A khdng phai chiu an phi dan sy so tham.
- Bi don 1a cu Pham Thi B duoc mién 4n phi dan sy so tham.

- Ba Pham Thi T2 phai chiu 300.000 dong khong gia ngach va 300.000
ddng c6 gia ngach. Puogc khau trir vao sb tién 5.000.0000 dong di ndp theo Bién
lai thu tién tam tmg an phi s6: AA/2018/0006398 ngay 07/7/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén TY, tinh BG. Ba Pham Thi T2 duoc hoan tra s tién
chénh 1éch 4.400.000 dong.

3. An phi déan sy phiic tham:

Nguyén don 13 6ng Nguyén Vin A va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan 14 6ng Nguyén Vian G1 khéng phai chiu phi dan sy phtc tham.

Cu Pham Thi B duwoc mién an phi dan su phuc tham;

Ba Pham Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim. Puoc
khau trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy phuc thim ba T2 di ndp tai bién lai
thu s6 0000542 ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh BG.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Xuéan Trong Hoang Thi Bich Hai Lé Thi Mai
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