TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 21/2021/DS - PT
Ngay: 21 — 6 — 2021
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa:  dng Nguyén Vin Diing,
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh,
ba Lé Thi Anh Dao.

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi My Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 22/2021/TLPT - DS ngay 20 thang 4 nam 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”;

Do Ban 4n dan sy so tham s6 03/2021/DS - ST ngay 12 thang 3 nam 2021 cta Toa
an nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé 17/2021/QD-PT ngay 31 thang
5 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi D; sinh nim 19xx; dia chi: thon D, xa T, huyén Q,
tinh Q;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: 6ng Vit Minh T, sinh nim 19xX;
dia chi: duong T, thanh phd T, tinh Q (theo vin ban iy quyén ngay 27/4/2021).

- Bi don: 6ng Lé Quang T, sinh nam 19xx; dia chi: thon D, xa M, huyén Q, tinh Q;

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Pham Thi K, sinh nam 19xx; dia chi:
thon B, xa M, huyén Q, tinh Q;

- Nguoi lam chung:

+ Van phong Luat su Lé Van A; dia chi: duong V, thi tran D, huyén Q, tinh Q, do
ong Lé Van A — Trudng van phong dai dién;

+ Ba Luu Thi Tam C, sinh ndm 19xX; dia chi: thdn A, X M, huyén Q, tinh Q;

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 19xx; dia chi: thon P, x4 C, huyén Q, tinh Q.

Nguwoi khang cdo: nguyén don Nguyén Thi b;

Cac duong sy, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 mat. Nhitng ngui
lam chiing vang mit.

NOI DUNG VU AN:
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Cho rang ong L& Quang T da vi pham hop ddng dit coc nén ba Nguyen Thi D khéi
kién, yéu cau ong Lé Quang T tra lai sO tién dat coc 1a 300.000.000 dong va phat coc 1a
600.000.000 ddng theo gidy nhan tién dit coc ngay 19/9/2019 va ngay 25 thang 11 nam
2019, vé viéc chuyén nhu’ong nha va dét dién tich 964 m?® (thudc thira dal‘ 10xX, to ban do
0 X, di¢n tich 1.712, 6m®; dat da duwoc Uy ban nhédn dan huyén Q cdp glay chung nhdn
quyén sir dung ddt ngay ]9 thang 01 nam 19xX cho 6ng Lé Quang C, dé lai thira ké cho
ong T) va mdt cdn nha cap 4 gan lién voi dat gia thoa thuan la 325.000.000 dong Tai cap
SO tham nguyén don rat mot phan yéu cau phat coc, chi yéu cau bi don tra tién nhan coc
va tién phat coc 300.000.000 dong trong tong so tién phat coc 600.000.000 dong theo don
khoi kién.

Ong L& Quang T va ba Phan Thi K xéc dinh giita 6ng T va ba b co 1ap hop dong
dat coc nhu nguyén don trinh bay, gia thoa thuén theo g1ay nhan tién dat coc la
325.000.000 dong. Ong T thira nhan da nhén cua ba b téng so tién coc cla hai gidy nhan
tién coc 1a 300.000.000 ddng, nhung cho ring do phia nguyén don tu ¥ chdm dut viéc
giao dich nén dong ¥ tra lai tién dat coc 300.000.000 dong, khong dong v tra tién phat
coc 300.000.000 dong.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 03/2021/DS - ST ngay 12
thang 3 ndm 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam da can ctr khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu 217, Dicu 218 va Diéu 483
B luat T6 tung dan sy; cac dieu 117, 126, 275, 276, 278, 280, 288, 292, 328, 351, 357,
423, 424, 427, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Xu:
chap nhan mot phan yéu cau khaoi klen cua ba Nguyen Thi D d6i voi 6ng Lé Quang T vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Huy cac gidy nhan tién dit coc ngay 19/9/2019 va
ngay 25/11/2019 giita ba Nguyén Thi D véi 6ng L& Quang T; budc 6ng L& Quang Tva ba
Pham Thi K phai lién d¢i thuc hién nghia vy tra tién dit coc cho ba Nguyén Thi B voi s6
tién 1a 300.000.000 (ba tram triéu) dong, khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba
Nguyen Thi D di véi ong Lé Quang T v€ viéc phat coc s6 tién 13 300.000.000 (ba tram
triéu) dong; dinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B ddi véi 6ng Lé Quang T vé
viéc phat coc s6 tién 1a 300.000.000 (ba trdm triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 3 nam 2021, nguyén don Nguyén Thi B
khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Nam phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phéap luit trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phuc thim: Tham phan duoc phan cong truc t1ep giai quyét vu an da thyc hién ding cac
quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viée chuyen
h6 so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét xir. Tai phién toa, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.
Céac duong sy di thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luat.



- V& viéc giai quyét vu 4n: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 300, khoan 2
Diéu 308 Bo ludt T tung dan sy nam 2015, sira Ban an so thim sé 03/2021/DS - ST
ngay 12 thang 3 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam, cong nhan su
thoa thuan cua duong su vé viéc 6ng T va ba K tra cho ba B 340.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc tai lidu, chitng cit da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi do”‘ng xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rt don khoi kién, khong rat don
khang céo, yéu cau cip phiic thim xem xét ndi dung phat coc tai ban an so tham.

[2] Xét khang cao cia nguyen don

[2.1] Vé thii tuc té tung: viéc khang cao cua nguyén don Nguyen Thi b dugc thy
ly dung diéu kién, tha tuc va tham quyén theo quy dinh cta B luat T tung dan sy nim
2015.

[2.2] Ve ngi dung

[2.2.1]. Vé viéc rit mot phan yéu cau khoi kién tai cdp so tham

_Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so thim, nguyén don tu nguyén rat phan
yéu cau bi don tra tién phat coc 300.000.000 dong trong toan bo s tién yéu cau phat coc
600.000.000 ddng theo don kién, nén Toda 4n cap so tham dinh chi glal quyét phan yéu
cau khai kién nay cua nguyén don la ding phap luat. Tuy nhién, Hoi dong xet xu phuc
tham diéu chinh phan quyét dinh cta ban 4n so tham vé ndi dung nay, bo sung quyén
khoi kién lai cua duong su lién quan dén phan yéu cau khoi kién bi dinh chi cho ding véi
quy dinh tai cac diéu 217, 218 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2.2.2]. Vé hiéu liec cuia hop dong dit coc

Giao dich dat coc gitra cac bén duoc thé hién trén cac gidy nhan tién dat coc ngay
19 thang 9va ngay 25 thang 11 nam 2019, dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat 946m® va mua ban nha, thudc thira dit sb 1086, to ban d6 sé 7, dién tich
1.712, 6m tai thon D, xd& M, huyén Q, tinh Q (dat da dwoc Uy ban nhéan ddan huyén Q
cdp gzay chu’ng nhdn quyén sir dung dat ngay 19/01/1999 cho éng Lé Quang C, Chuyén
quyén thira ké lai cho éng L& Quang T nam 2018) 13 tu nguyén, dam bao cac diéu kién co
hi¢u lyc cua giao dich déan sy theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015, nén
Tda an cap so tham xac dinh hop dong dit coc co hiéu luc phap ludt 14 c6 co s va ding
phap luat. Tuy nhién, phan quyét dinh ciia ban an so tham tuyén huy giao dich dat coc
nay la khong phu hop véi phan nhan dinh nén Hoi dong xét xtr cap phic tham can diéu
chinh lai cho phu hop.

[2.2.3]. Vé yéu cau phat coc ciia nguyén don

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuin 6ng T va ba K lién déi tra lai
cho ba B 340.000.000 dong, trong d6 c6 300.000.000 ddng tién coc ma 6ng T da nhan
cua ba . Hoi dong xét xtr thiy: sy thoa thuan ciia cac duong su 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat va khong trai voi dao duc xa hoi, nén can chap nhan mot
phan khang céo cua nguyén don, sira mot phan Ban 4n so tham s6 03/2021/DS - ST ngay
12 thang 3 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam theo hudng cong



nhén sy thoa thuén cua cac duong su vé viée ong Lé Quang T va ba Pham Thi K lién doi
tra cho ba Nguyen Thi D s6 tién 340.000.000 dong.

[3] Vé &n phi dan sw

[3.1] An phi dan s so tham: 6ng Lé Quang T phai chiu 300.000 (ba trdm nghin
dong) an phi d6i voi nghia vu tra lai tién nhan coc. Ba Nguyén Thi B thoa thuan chiu
2.000.000 (hai trigu) dong an phi ddi véi sb tién duoc phia bi don tra theo thoéa thuan dit
coc 13 40.000.000 dong.

[3.2] An phi dan s phuc thdm: do sta ban an so thim nén nguoi khang céo
khong phai chiu &n phi phic tham; hoan tra tién tam Gng an phi cho nguyén don.

[4] Céc phan con lai cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan
1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 217, Piéu 218 va Piéu 483 B6 luat To tung dan su; cac didu
117,126, 275, 276, 278, 280, 288, 292, 328, 351, 357, 423, 424, 427, 468 B) luat Dan sy
nim 2015; Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don Nguyén Thi D, stra Ban 4n dan
su so tham s6 03/2021/DS - ST ngay 12 thang 3 nim 2021 caa Toa an nhan dan huyén Q,
tinh Quang Nam.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong nhan sy thoa
thuan gitra cac duong su vé viéc: 6ng Lé Quang T va ba Pham Thi K lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi D s6 tién 1a 340.000.000 (ba trdm bén muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phéap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, ma bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién trén thi hang thang phai chiu
thém khoan tién 14i theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

Dinh chi xet xur phan noi dung khoi kién cua ba Nguyén Thi B d6i voi Ong Lé
Quang T vé viée yéu cau phat coc sd tién 1 300.000.000 (ba trdam triéu) dong trong tong
s6 600.000.000 dong theo don kién. Quyén khdi kién lai cia duong sy d6i voi yéu cau
khoi kién bi dinh chi duge dam bao theo quy dinh ctia phéap luét t tung dan su.

3. Vé an phi dan sy

3.1. An phi din sw so tham: dng L& Quang T phai chiu an phi 300.000 (ba trdm
nghin) dong, ba Nguyén Thi P thoa thuan chiu 2.000.000 (hai friéu) dong nhung dugce
trir vao sd tién tam Gng an phi dan sy so thim ba D di ndp 1a 21.500.000 (hai muroi mot
triéu nam tram nghin) ddng theo cac bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
0001604 ngay 17/7/2020 va s 0001641 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Q, tinh Quang Nam; hoan tra cho ba B sd tién chénh 1éch 1a 19.500.000 (muoi
chin triéu nam tram nghin) ddng theo bién lai noi trén.

3.2. An phi dén sw phiic tham: ba Nguyén Thi D khong phai chiu; tra lai ba Nguyén
Thi B 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam Gng an phi phuc tham da ndp theo bién lai
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thu s6 0001791 ngay 05 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q, tinh
Quang Nam.

4. Céc phan con lai cia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh dn dan su, ngudil phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n, ngay 21 thang 6 nim
2021.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }’Eﬁ;ﬁ tinh %uang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
= uy@n ; ~ r Y r A

- THADS huyén O: (da ky va dong dau)

- Céc duong suy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



