TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phic
TP. PA NANG

Ban an sb: 55/2022/DS-ST

Ngay 30-9-2022

“VIV Yéu cau hiy hop dong 1 uy. quyén,
hop dong chuyén nhwong quyen su
dung ddt va hiiy quyét dinh cd bier”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Thé Anh.
Cdc Héi tham nhén dén: Ong Nguyén Pinh H
Ba Nguyén Thi Thiy
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Vii - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Vang thanh phd Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Hoa Vang tham gia phién toa: Ong
Truong Cong Hoa — Chuc vu: Kiém sat vién

~ Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Hoa Vang thanh
pho Da Nang xét xir so' thAm cong khai vy 4n thu 1y s6 07/2021/TLST- DS ngay 11
thang 01 nam 2021 vé viéc “Yéu cau huy hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va hiy quyet dinh ca bi¢t” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xu s0 70/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa so 75/TB-TA ngay 23 thang 9 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trén Van T, sinh nam 1971; dia chi: t6 4, tl}én S, xa Hoa :I',
huyén Hoa V, thanh ph6 Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén
Thanh D, sinh ndm 1981, dia chi: K574/11, quan Hai C, thanh pho Da Nang (Theo
Giay uy quyén dugc UBND xa Hoa T chimg thuc ngay 03/5/2019); éng D vaéng T
cO mat.

- Bidon: 1. Ba Nggyén Thi X, sinh nam 1980; dia chi: thon B, xa Hoa T, huyén
Hoa V, thanh pho Pa Nang; c6 don xin vang mat.

2. Van phong Cong ching T; dia chi: L6 02, Khu B2-13, duong DT 602 xa Hoa
S, huyén Hoa Vang. Van phong Cong chimg L& Thi T H la t6 chure tiép nhéan ho so
cua Van phong Cong ching T; dia chi: 122, phuong Hoa B, quan Lién C, thanh pho
Da Nang; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1972; dia chi: T 04, thon S, x4 Hoa T, huyén
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Hoa Vang, thanh phd Pa Ning; ving mat.

2. Ong Tran D, sinh nam 1976; dia chi: T6 03, thon S, xa Hoa T, huyén Hoa
Vang, thanh pho Ba Nang; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi B1, sinh ndm 1976; dia chi: T6 03, thon S, x4 Hoa T, huyén
Hoa Vang, thanh ph6é Pa Nang; vang mat.

4. Van phong Cong Chung N; dia chi: sO 696, phuong Khué T, quan Cam L,
thanh phd Pa Néng; xin ving mit trong qua trinh té tung.

5. So T thanh phd Pa Néng; dia chi: Tang 15, tda nha T tim Hanh chinh, s6 24,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong T6 Vian H — Chice vu: Giam
dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén ong V4 Huy T — Giam ddc: Chi nhanh vin phong
Ping ky dét dai huyén Hoa V; dia chi cong tac: T Tam hanh chinh huyén Hoa V,
TP.Pa Ning (Theo Gidy uy quyén s 32/GUQ-STNMT ‘ngay 15/7/2022 cua Giam
dbc S& T thanh phd Pa Ning); ong T ¢6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa hOm nay
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, éng Nguyén Thanh D trinh bay:

Ong Tran Vian T (anh rudt éng Tran D) 1a ngudi c6 quyén st dung dat va so
hitu tai san trén cac thira dat s6 56, to ban d6 s6 14, dién tich 347m* duge So T thanh
phé Pa Ning cap gidy chimg nhian quyén st dung dat sb6 BK 288769 ngay
09/01/2013; thira d4t 380, t& ban d6 s6 5, dién tich 897m” dugc S& T cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BK 288345 ngay 09/01/2013, déu toa lac tai thon S, x4
Hoa T, huyén Hoa Vang.

Ong T va gia dinh 6ng van st dung, canh tac on dinh hai thira dét trén, tuy
nhién ndm 2014 6ng T phét hién ra thira dat s 56, to ban d6 s6 14, dién tich 347m”°
d3 bi tach ra 150m” va chuyén nhuong cho ong Tran D, ba Nguyén Thi B (vo éng D)
dugc So T TP. Pa Ning cap ngay 19/12/2014; thira dat 380, to ban d6 s 5, dién tich
897m? di bi chuyén nhuong lai toan bo cho ong Tran D va ba Nguyén Thi B, dugc
S¢ T TP. Pa Néng cap ngay 24/12/2014.

Qua tim hiéu dugc biét, viéc 6ng Tran D va ba Nguyén Thi B dung duoc tén
trén hai gidy chung quyén st dung dat 1a do c6 ngudi gia danh ong T va vo 6ng 1a ba
Nguyén Thi B dé lap hai hop dong uy quyén cho ba Nguyén Thi X (Hop dong iy
quyén sb 2063 ngay 01/10/2014 va s6 2261 ngay 23/10/2014 déu thyc hién tai Vin
phong Cong chtng T, thanh phd Pa Ning), bang hop dong iy quyén ba X da chuyén
nhuong lai cho ong P va ba B, dan dén So T thanh phd Pa Nang da cép cho 6ng P
va ba B dimg tén hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén.

Viée gid mao chir ky cua vo chong T, ba B va viéc cap glay chung nhén quyén
sir dung dét ciia S¢ T thanh phd Pa Nang di 1am anh hudong dén quyén loi ich hop
phap cua 6ng T, ba B. Nén dng T khoi kién ba X va Van phong Cong chiung T vé6i
cac ndi dung sau:



- Huy Hop dong Uy quyén 1ap ngay 01/10/2014 do Van phong Cong chung T,
TP. Pa Nang cong chimg theo s6 cong chimg 2063 va hop dong uy quyen lap ngay
23/10/2014 do Van phong Cong chung T cong chiing theo so6 cong ching 2261 gitta
ong Tran Van T, ba Nguyén Thi B cho ba Nguyén Thi X.

- Huy cac Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat s6 4933, tai Van phong
Cong chimg N lap ngay 12/11/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
s0 cong chimg 4932 lap ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vg chdng 6ng Tran D va ba
Nguyén Thi B.

- Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén huy cac quyét dinh ca bi¢t 1a Glay
chiang nhén quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BX 315204 do So T TP. Pa Nang cap ngay 19/12/2014 dung tén 6ng Tran D va
ba Nguyen Thi B; Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé BX 315353 do S¢ T TP. Pa Néng cap ngay 24/12/2014
dung tén 6ng Tran P va Nguyén Thi B.

- Budc ong Tran D, ba Nguyén Thi B phai tra lai Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 288769 cap
ngay 09/01/2013; Glay ching nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BK 288345 cap ngay 09/01/2013 cho ong Tran Van T.

Qud trinh gidi quyét vu dn 0ng T rit mét phdn yéu cdau khdi kién doi véi viéc
cdc dé nghj:

Huy Hop dong ty quyen cong chimng s6 2261 do Vin phong Cong chimg T lap
ngay 23/10/2014 giita v chong ong Tran Van T cho ba Nguyén Thi X.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong chiang 4932 do Van
phong Cong chung N 1ap ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vo chong ong Tran D, ba
Nguyén Thi B.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyen huy Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 315353 do So' T
TP. Pa Nang cip ngay 24/12/2014 dung tén vo chong 6ng Tran D, ba Nguyén Thi
B.

Khong yéu cau 6ng Tran D, ba Nguyén Thi B phai tra lai Gidy chiung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san Kkhac gan lién véi dait s6 BK
288769 cap ngay 09/01/2013; Gidy ching nhén quyen sit dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK 288345 cap ngay 09/01/2013 cho 6ng
Tran Vian T.

Chi con yéu cau Toa an gidi quyét:
- Hay Hop dong Uy quyén cong ching sO 2063 cua Van phong Cong chimg T,
lap ngay 01/10/2014 gitra 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi B cho ba Nguyén Thi X.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4933 cua Van phong
Cong chimg N lap ngay 12/11/2014 giita ba X cho v chong ong Tran D va ba
Nguyén Thi B.



- Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén huy quyét dinh ca biét la Glay
chung nhén quyén st dung dat, quyen 80 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BX 315304 do S¢ T TP. Pa Nang cap ngay 19/12/2014 dung tén vo chong ong
Tran D va ba Nguyén Thi B.

Vé két qua xem xét thAm dinh tai chd va thim dinh gia nguyén don thong nhét
va khong c6 v kién gi thém. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, thaim dinh gia
nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. V& an phi nguyén don tu
nguyén chiu.

Bi don:

- B& Nguyén Thi X ving mat, nhung qud trinh gidi quyét vu dn da trinh: Ba X
x4c dinh, ba 1a chau cua ba Nguyén Thi B, sinh nim 1976 (sau day goi tat 1a: ba B
vo ong D) goi ba B bang di rudt, chdng ba B 1a dng Tran B. Ong Tran P 1a em rudt
ong Tran Van T, 6ng T khoi kién ba X ¢o y kién:

+ Nguyén don yéu cau hiy Hop dong ty quyén cong chung s6 2063 do Van
phong Cong chimg T, 1ap ngay 01/10/2014 gitra vo chong 6ng Tran Van T, ba
Nguyén Thi B cho ba Nguyén Thi X, ba X ¢6 y kién nhu sau:

Ba duogc uy quyén dé di 1am hd so dat dai nay 14 lam giap khong co thu lao gi
cho di rudt ciia minh la vg chong ong Tran P va ba Nguyén Thi B, néu vo chong
ong’ Tran D chip nhan huy hop dong uy quyén trén thi ban than ba 1a nguoi duoc uy
quyén di lam gitip, ba dong ¥ ra Vin phong cong chimg dé hay hop dong uy quyén
trén theo yéu cau.

+ Nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong cong chung N lap ngay 12/11/2014 gitra ba Nguyén Thi X cho vg chong 6ng
Tran D, ba Nguyén Thi B, ba X ¢o y kién nhu sau:

Ban than ba X l1a ngudi dugce uy quyen dé di 1am giup_ hd so cho nguoi nha cua
minh (1a di ruot) chtr that sy khong co quyén loi gi trong hd so trén, nén néu hai anh
em (6ng T va 6ng D), thoa Tan huy hod so nay dé lap lai hd so khac, nhu vay dong
thoi s€ phai hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trudc day tu ba
Nguyen Thi X cho vg chong ong Tran D, ban than ba X 13 nguoi duge uy quyén nén
néu anh em nguyén don dong tinh huy hd so nay, thi ba duong nhién s& thyc hién
viéc hity hop dong chuyén nhuong trude.

Ba X con trinh bay thém, tir nam 2018 dén nay vo chong ong Tran Van T da
nhleu lan 1én lam a on a0 tai nha ong Tran D, nén bay gid 6ng Tran D mudn gia dinh
ém am, khong mudn hang x6m cudi ché do d6 6ng D tu nguyén tra lai gidy to dat
nhan chuyén nhuong trude day cho 6ng Tran Van T roi. Ban than ba tuyét doi chap
hanh tat ca cac phan quyét cua Toa an dé hoan chinh hd so nhanh nhat cho dng Tran
Vin T va ba Nguyén Thi B. Kinh mong quy Toa hoa gidi cho anh em ong T — ong b
duoc Tan tinh, doan két. Déng thoi, do hoan canh cong viéc va suc khoe khong tdt
nén xin vang mat.

- Vin phong Céng chimg T ving mdt do nguoi dai dién ciia Van phong da chét
nén dia cham dirt hoat déng, So Tw phdp dd chuyén ho so cho Vian phong Cong

4



ching Lé Thi T H; dia chi: S6 122, phuong Hoa B, quén Lién C, thanh pho Pa Nang
tiep nhan nhung den nay ciing khong co y kién trinh bay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyen Thi B, sinh nim 1972 ving mat nhung qué trinh giai quyét vu an
c6 v kién thdng nhit v6i ¥ kién trinh bay cua dai dién theo Gy quyén cuia nguyén
don.

- Ong Tran D vang mit, nhung qua trinh giai quyet vu an da c6 vy kién trinh bay
nhu sau: Ong b xac dinh ong va vo la nguoi mang hd so gbc cua ong T giao dé di
1ap hop ddng uy quyén, ba X 1a chau vo c6 thoi gian hon nén vo chong ong uy
quyén lai cho ba X dudc lam cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat trén chir
ba X khong biét gi vé viéc nay. Ong D cam két, ong va vo ba Nguyen Thi B sinh
nam 1976 chuyén nhuong lai cho vg chong ong Tran Vin T, ba Nguyen Thi B, sinh
nam 1972 dién tich 150m?® dét tai thira dat 337, to ban dd sb 14. Ong s& 1am viée vé6i
ba Nguyen Thi X de cac bén cung nhau téi Van phong cong ching Tam Tin hay hop
déng Uy quyen s6 cong chang 2063 do Van phong Cong ching T 1ap ngay
01/10/2014 dé tra 1a1 dién tich dt trén cho ong T. Déi vai, thira dat 380, to ban do s6
5, dién tich 897m’, toa lac tai thon S, xa Hoa T, huyén Hoa Vang do So T TP. ba
Nang cip ngay 24/ 12/2014 ding tén vg chong 6ng Tran D va Nguyen Thi B do 6ng
T, ba B khong yéu cau tra lai ma dé anh em ty thoa Tan nén dng thong nhat véi y
kién ctia 6ng T.

- Ba Nguyén Thi B sinh nim 1976 vang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Van phong Cong Chung N vang mat nhung c6 y kién trinh bay trong qua trinh
t6 tung nhu sau: D& nghi cho Vin phong duoc ving mit trong qua trinh td tung.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia S& T thanh phd Pa Ning, 6ng V& Huy T
vang mit nhung qua trinh giai quyét vu an di co trinh bay: Van phong dang ky dat
dai — Chi nhanh huyén Hoa Vang da thyc hién dung trinh ty, thu tuc trong viéc 1ap
hd so dé trinh So T TP. Pa Nang cap Giay ching nhén quyén sir dung dat s BX
315204 cap ngay 19/12/2014, s6 BX 315353 cap ngay 24/12/2014 cho vg chdng 6ng
Tran D va Nguyén Thi B nén quyén sir dung dat Toc vé ong b, ba B; trur truong hop
ong Tran Van T ching minh dugc cac hop dong iy quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hoa Vang phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir ‘nghi an déu dam bao; trir cac duong su vang mit,
nhung phién toa di duoc md nhiéu 1an nén quyen va loi ich hop phap cua duong sy
da dugc bao dam, can cu Piéu 227 B luat T6 tung dan sy dé nghi xir vang mat
nhimg nguoi vang mat.

Ve néi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur can cur quy dinh
tai cac diéu 122, 51.23, 127, 128, 129 va cac diéu 581, §97, 698, 699 cua Bo ‘luétt Dan
su nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 biéu 12, khoan 3, 4 DPiéu 35 va
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khoan 2 Diéu 36, Piéu 59, 62 Luat Cong cimg nam 2006; Piéu 105, 106 Luat dat dai
nam 2013, chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin T.

Chép nhéan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Van T d6i voéi Van phong Cong
chung T va ba Nguyen Thi X vé viéc “Yéu cau huy hop dong ity quyén, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hity quyét dinh cd biét”.

- Hay Hop dong Uy quyén cong chimg s6 2063 clia Vin phong Cong chiung T
lap ngay 01/10/2014 gitta vo chéng 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi B cho ba
Nguyén Thi X.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d‘ét sO 4933 cua Van phong
Cong ching N 13p ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vg chong 6ng Tran D, ba Nguyén
Thi B.

- Kién nghi co quan nha nudc co thAm quyén huy quyét dinh ca bict la Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BX 315304, cap ngay 19/12/2014 do So T TP. Pa Ning cap cho vo chong 6ng
Tran D va ba Nguyén Thi B.

- Ong Tran Van T ¢6 quyen lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén dé
diéu chinh sang tén hodc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén
dat theo quy dinh ciia phap luat.

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién 6ng Tran Van T da rt.

Pé nghi Hoi dong xét xir, xtr Iy tién chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe cdac dwong su trinh bay y kien, sau khi thao lugn va nghi an, Hgi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Tran Van T khai kién Vin phong Cong chimg T; dja chi: L6 02, Khu
B2-13, duong DT 602, x4 Hoa S, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning va ba
Nguyen Thi X, sinh ndm 1980; dia chi: Thon B, xa Hoa T, huyén Hoa Vang, thanh
phd ba Néng vé viéc “Yéu cau iy hop dong 1ty quyén, hop a"ong chuyén nhwong
quyen su dung dat va hity quyét dinh cd biét”, bi don, dat 1a ddi tuong trong hop
dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu toa lac tai huyén
Hoa Vang, thanh phé Pa Nang. Cin ctr quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Dleu 39 cua
B9 luat To tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang thuy ly, giai quyét 1a ding
tham quyén.

[1.2] Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi X, Vian phong Cong ching T vang
mat do nguoi dai di¢n cua Van phong da chét nén d3 cham dat hoat dong, S6 Tu
phap thanh phé Pa Nang da chuyén hd so cho Vin phong Cong chimg Lé Thi T H,
dia chi: S6 122 Nguyén Luong Bang, phuong Hoa B, quan Lién C, thanh phd Pa
Néng tiép nhan; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B sinh nim
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1972, 6ng Tran D, ba Nguyen Thi B sinh ndm 1976, Vén phong Cong Chimg N va
S¢ T thanh phd Pa Nang di dugc Toa an triéu tap hop L nhung vang mat lan thr
hai; trong d6 c6 bi don ba Nguyén Thi X, nguoi o quyen loi nghia vy lién quan Van
phong Cong Chimg N va S¢ T thanh phb Da Nang c¢6 don xin xét xir ving mat. Can
ctr quy dinh tai khoan 2 biéu 227 Bo luat T tung dan su, HO1 dong xét XU xét XU
vang mit nhimg ngudi trén.

[l 3] Vé giam dinh chir ky trén cac Hop dong iy quyén va Hop chuyén nhuong
quyén st dung dat, Thadm phan di giai thich dé cac duong su T hanh yéu cau giam
dinh chwr ky trén cac hop, tuy nhién cac duong sy khong yéu cau. Nguyén don 6ng
Tran Van T, bi don ba Nguyén Thi X, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Tran D, ba Nguyén Thi B sinh nim 1972 déu thong nhat huy hop déng Hop dong uy
quyén va Hop chuyén nhuong quyen stt dung dat. Do d6, duong su phai chiu hau
qua cua viéc duong su khong dé nghi nghi giam dinh chir ky. Ho1 ddng xét xtr can
ctr tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét.

[1.4] V& viéc gid chit ky trén cac Hop dong uy quyén va Hop chuyén nhuong
quyén st dung dat, Toa an da chuyén thong tin cho C6ng an huyén Hoa Vang dé giai
quyét. Két qua, Cong an huyén Hoa Vang xac dinh ddy 1a quan hé dan su nén Toa an
d3 lam hét trach nhiém nén khong xem xét.

[2] V& noi dung:

Ong Tran Vin T khoi kién Vén phong Cong chung T va ba Nguyén Thi X, dé
nghi Toa an giai quyét voi cac ndi dung sau:

- Hay Hop dong Uy quyén cong chimng s6 2063 ciia Van phong Coéng ching T

lap ngay 01/10/2014 gitta vo chong 6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi B cho ba
Nguyén Thi X.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sO 4933 cua Van phong
Cong ching N 1ap ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vo chong 6ng Tran D, ba Nguyén
Thi B.

- Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén huy quyét dinh ca biét 13 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 BX 315304, do S¢ T TP. Pa Ning cap ngay 19/12/2014 dimg tén 6ng Tran D va
ba Nguyén Thi B.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Van T thi thay:

Ong Tran Van T (anh rudt ong Tran D) 1a nguoi dung tén trén glay ching nhén
quyen su dung dat quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira s 56, to
ban dd sb 14, dién tich 347m” dugc S& T cap gidy ching nhén quyén sir dung dat so
BK 288769 ngay 09/01/2013; thira dat 380, t ban d6 s6 5, dién tich 897m* duoc So
T cép gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BK 288345 ngay 09/01/2013, déu toa
lac tai thon S, xa Hoa T, huyén Hoa Vang.

Ong T va gia dinh 6ng van sir dung va canh tac on dinh hai thira dat trén.



Ngay 01/10/2014 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1972 ky Hop
dong Uy quyén s6 2063 tai Vin phong Cong chung T, TP. ba Nang iy quyen cho ba
Nguyen Thi X, sinh nim 1980. Tai Piéu 1 cua Hop dong, ba X dugc quyén thay mat
cho 6ng T, ba B ky hop dong chuyén nhuong, tang cho 16 dat va tai san gan lién trén
dat khi ra cong ching d6i véi thira 80 56, to ban d6 sd 14, dién tich 347m tai glay
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BK 288769 do S T cap ngay 09/01/2013.

Ngay 23/10/2014 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1972 ky Hop
dong Uy quyén sb 2261 tai Vin phong Cong chimg T, TP. Da Néng Gy quyen cho ba
Nguyén Thi X, sinh nam 1980. Tai Piéu 1 ‘cua Hop ddng, ba X duoc quyén chuyén
nhuong thira dat thira so 380, to ban d6 sé 5, dién tich 897m tai gidy chung nhén

quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK
288345 do So T cap ngay 09/01/2013.

Sau khi c¢6 hai hgp dong iy quyén trén.

Ngay 12/11/2014 ba Nguyen Thi X di dén Vin phong cong chimg N ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran b, ba Nguyen Thi B sinh ndm
1976 (12 di va duong ctia ba X) 150m? dét cua thira 56, tO ban d6 s6 14 tai hop dong
s6 4933. Ngay 19/12/2014 S¢ T TP. Pa Nang cap giéy chtmg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 315304 thira moi 1a
337, to ban do s6 14 ding tén vo chong 6ng Tran D va ba Nguyén Thi B.

Ngay 12/112014 ba Nguyén Thi X di dén Van phong cong chimg N ky hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng Tran P, ba Nguyén Thi B sinh nim 1976, 897m* dat
cua thira 380, to ban d6 sd 5 tai hop dong sb 4932. Ngay 24/12/2014 So T TP. ba
Nang cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BX 315353 dimg tén vo chong ong Tran P va ba Nguyén Thi B.

N [2.1.1] Xét Hop dong Uy quyen s6 2063 cua Vin phong Cong chimg T, TP. Pa
Nang lap ngay 01/10/2014, thi thay:

Ong T, ba B sinh ndm 1972 cho rang chit ky trén hop dong ty quyén khong
phai 1a cua ong ba ma 1a chir ky cua nguoi khac. Ba X thua nhan ong T, ba B (vo
ong T) khong phai la nguoi di 18p hop dong iy quyén trén ma chi co giao gidy to
gbc cho vo chong 6ng B, vo chong ong D tu di 1am hop dong ¢ uy quyén. Ong b thira
nhan, 6ng T va ba B (vo 6ng T) khong di 1am hop dong y quyén ma do 6ng va vo
6ng di lam. Ba X chi la chau vo 6ng, vo chdng 6ng ba nhd ding gium bén duoc oy
quyen.

Nhu vy, mdc du cac duong sy khong yéu cau gidm dinh chir ky trén hop dong
uy quyen nhung cac bén déu thira nhan chit ky trén hop dong do6 khong phai la cua
ong T va ba B (vo ong T) nhu véy hop dong uy quyén la gia tao vi pham diéu cam
cua phap luat. Vg chdng 6ng T ciing khong biét c6 ton tai hop dong uy quyén trén va
khong ddng ¥ voi cac ndi dung Gy quyén nén quyen va loi ich hop phap cua vo
chdng 6ng T bi xdm pham. Do chit ky trén hop dong ty quyén sd 2063 cua Vin
phong Cong ching T 1ap ngay 01/10/2014 khong phai cua 6ng Tran Van T va ba
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Nguyén Thi B (vo 6 6ng T), nén khong thé hién dugc ¥ chi nguyén vong cta 6ng T va
ba B. Do d6, hop dong tiy quyén khong phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Can ctr vao cac diéu 122, 123, 127, 128, 129 va Diéu 581 B0 luat Dan su nam
2005, Hop dong Uy quyén s6 2063 ngay 01/10/2014 caa Vin phong Cong chimg T
khong théa man cac diéu kién, muc dich va vi pham vao diéu cAm c¢6 hiéu lyc cua
hop ddng nén bi vo hiéu.

[2.1.2] Xét Hop hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 4933 ciia Vin
phong Cong chung N 1ap ngay 12/11/2014, thi thay:

Hop dong chuyén nhuong sé 4933 ciia Vin phong Cong ching N lap ngay
12/11/2014 mac du thoa man cac diéu kién vé ndi dung, hinh thirc nhung duoc lap
dwa trén Hop dong Uy quyén sb 2063 cia Van phong Cong chung T, TP. ba Nang
lap ngay 01/10/2014 nhung Hop dong Uy quyen s0 2063 da bi vo hi¢u. Do do, Hop
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4933 ctia Vin phong Cong ching N
lap ngay 12/11/2014 ciing v6 hi¢u theo nén cac giao dich phat sinh tur Hop hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4933 cia Vin phong Cong chiung N 1ap ngay
12/11/2014 khong phat sinh hiéu lyc. Viée S6 T TP. ba Nang cin ctt Hop hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s 4933 cua Van phong Cong chimg N lap ngay
12/11/2014 dé cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BX 315304, ngay 19/12/2014 cho vo chong 6ng Tran P
va ba Nguyén Thi B ciing bi v hiéu theo. Do d6, yéu cau khoi kién cua ong Tran
Vin T 14 ¢6 can cir chap nhan.

[2.2] Xét 16i dan dén Hop dong Uy quyén s6 2063 ngay 01/10/2014 cua Van
phong Cong chung T, TP. Da Nang va Hop hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 4933 caa Van phong Cong chimg N 1ap ngdy 12/11/2014 bi v6 hiéu, thi thiy:

Ong B, ba B (vo 6ng D) 1a nguoi mang gidy to gbc dung tén ong T ba B (vo
6ng T) dén Vin phong Cong chung T dé lap va ky hop dong uy quyeén. Van phong
Cong chung T khong kiém tra ky hd so, gidy to, dbi tuong va ngu:0’1 yéu cau cong
ching c6 phai 1a nguoi co quyén dugc dé nghi cong chimg khong ma van thu 1y, ghi
vao s cong chung 1a thiéu trach nhiém. Hon nita, do ong T, ba B (vo 6ng T) dua
gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh va céc giay to tly than cho 6ng b, ba
B, thi 6ng D ba B (vg dng D) mdi 6 ban goc gidy to clia ong T, ba B dé di 1ap va ky
dugc hop. dong ty quyén nén ong T, ba B ciing c6 mot phan trach nhiém dé xay ra
su viéc. Ong D, ba B cung cap thong tin khong dung sy that cho Vin phong cong
chimg, Van phong cong chung chu quan tin teéng vao hé so 6ng D, ba B (vo 6ng D)
cung cap sau d6 dé ong b, ba B (vg 6ng D) ky tén thay cho 6ng T, ba B (vo 6ng T)
dan dén hop dong ty quyén bi vo hiéu.

Nhu vdy, Van phong Cong ching T d3 vi pham vao diém d khoan 1 Piéu 12
Luat Cong ctmg nam 2006; 6ng D, ba B (vo ong D) di vi pham vao khoan 2 Diéu 12
Luat Cong cung ndm 2006. Do do, ong D, ba B (v¢ ong D) va Vian phong Cong
ching T phai chiu 16i dan dén hop dong uy quyen vo hiéu, nhung 13i trong trudng
hop nay Toc vé Van phong Cong ching T nhiéu hon 15i cta éng D, ba B (vo ong



b), tuong tmg 16i cta Van phong Cong chung T la 70%, 6ng D, ba B (vo ong D)
chiu 16i 30%. Ba Nguyén Thi X khong c6 101 dan dén hop dong vo hiéu.

Van phong Cong chimg N ky Hop hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
s6 4933 ngay 12/11/2014 dwa vao Hop dong Uy quyén s6 2063 ngay 01/10/2014 cua
Van phong Cong chumg T. S0 T TP. Da Nang cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé BX 315304 cho thira 337,
t& ban dd sb 14, dién tich 150m? ngay 19/12/2014 dimg tén vo chdng 6ng Tran b va
ba Nguyen Thi B dwa trén Hop hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 4933
ngay 12/11/2014 cia Van phong Coéng chung N nén Van phong Cong ching N ky
Hop va S& T TP. Pa Ning khong c6 1.

[2.3] Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Hau qua ciia Hop dong Uy quyén s 2063 ctia Van phong Cong chimg T, TP.
Pa Nang 1ap ngay 01/10/2014 bi v6 hiéu.

Dua vao Hop déng Uy quyén s6 2063 ctia Van phong Cong chimg T 1ap ngay
01/10/2014. Ngay 12/112014 ba Nguyén Thi X da dén Vin Phong Cong chung N ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 4933 cho ong Tran D, ba Nguyén
Thi B sinh nam 1976 (1a di va duong ctia ba X) 150m® dit nam trong thira 56, to ban
d6 so 14. Ngay 19/12/2014 So T TP. Pa Nang cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BX 315304 thta 337, to
ban d6 s6 14, dting tén vo chong 6ng Tran D va ba Nguyén Thi B. Hién thira dat sb
337, to ban dd s6 14 van chua chuyén nhuong cho ai. Sau khi dng T khai kién, vo
chong 6ng P ba B da tra lai glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BX 315304 (thtra 337, t6 ban do s0 14) chodng T,
ba B (vo ong T), vo chong ong T di nhan gidy ching nhan quyén sir dung dit trén
va hién van sir dung toan bd thira dat nén chua phat sinh nghia vu cho bén tht bao
nao. Do do, hau qua trong truong hop nay chi la viéc Van Phong Cong chimg N ky
hop ddng chuyén nhuong s6 4933, sau d6 ngay 19/12/2014 S¢ T TP. ba Nang cap
giay chimg nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX 315304 dung tén vo chong 6 ong’ Tran D va ba Nguyén Thi B; hon nita hién
nay Vin phong Cong chimg T, TP. Pa Nang d cham dut hoat dong do Trudng van
phong 6ng Nguyén Vin Nam di chét vao nim 2020, ngay 19/7/2021 UBND thanh
phd Pa Niang di ban hanh Quyét dinh s6 2483/QD-UBND T héi quyét dinh thanh
lap, ngay 26/7/2021 Sé Tu phap thanh phé Pa Ning da ban hanh Quyét dinh s6
135/QD-STP vé viéc T hoi Gidy dang ky hoat dong ctia Van phong Cong chung T,
giao Vian phong Cong chimg Lé Thi T H 1a t6 chuc tiép nhan, quan 1y, sir dung, luu
trir toan bo ho so cong chimg ctua Vian phong Coéng chimg T va thuc hién viéc cong
chtng stra d6i, b6 sung, hity bé hop dong, giao dich di dugc Van phong Cong chimg
T cong chimg theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 51 Lut Cong chimg nim 2014 nén
khong phat sinh nghia vy boi thuong ddi véi cac bén.

- Hau qua cua Hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 4933 cua
Vién phong Cong chimg N 1ap ngay 12/11/2014 bi v6 hiéu lam cho Hop hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4933 ctia Vian phong Cong chimg N lap ngay
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12/11/2014 ciing bi vo hiéu theo din dén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 315304 cap cho thira 337, to ban
d6 s6 14 dimg tén ong Tran D, ba Nguyén Thi B (vo 6ng D) do S& T TP. Pa Ning
cap ngay 19/12/2014 bi huy.

- [24] Pbi v6i viéc nguyén don, ong Tran Van T rat mot phan yéu cau khai kién
doi véi viée cac dé nghi:
- Huy hop dong uy quyen cong chung s6 2261 do Vian phong Cong chung T lap
ngay 23/10/2014 giira vg chong 6ng Tran Van T cho ba Nguyén Thi X.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb cong ching 4932 do Van
phong Cong ching N 1ap ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vg chdng ong Tran D va
ba Nguyén Thi B.

- Kién nghi hiiy Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BX 315353, cap ngay 24/12/2014 do S6 T TP. Da Nang
cap cho vo chong 6ng Tran B va Nguyén Thi B.

- Khong yéu cau ong Tran D va ba Nguyén Thi B phai tra lai gidy ching nhan
quyén st ~dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BK
288769 cap ngay 09/01/2013 va glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 288345 cap ngay 09/01/2013 cho 6ng
Tran Vin T.

Hoi dong xét xir xét thay, day 1a su tu nguyén cia nguyén don khong trai dao
dtc va phap ludn nén chap nhan. Hoi dong xét xtr dinh chi mgt phan yéu cau khoi
kién ca nguyén don.

[3] An phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
nén bén gay ra 16i 1a Vin phong Cong chimg T va dng Tran D, ba Nguyén Thi B
phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat, twong (mg véi phan 16i gay ra. Tuy
nhién, hién nay Vian phong Cong chimg T da bi T hoi gidy phép do ngudi dai dién
theo phap ludt da chét va cham dat hoat, s6 tién an phi khong 16n nén nguyén don
xin ty nguyén chiu thay cho 6ng D, ba B va Vin phong Cong chimg T nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 d6ng; Chi
phi tham dinh gia 18.000.000 d6ng, ong Tran Van T da ndp va chi xong, bén gay ra
16i 12 Van phong Céong chung T va 6ng Tran D, ba Nguyen Thi B phai tra lai cho
ong T theo quy dinh cua phap luat, tuorng g v6i phan 16i gay ra. Tuy nhién, ddi véi
Vin phong Cong chiung T da bi T hdi gidy phép do ngudi dai dién theo phép luat da
chét va cham dut hoat dong nén khong phat sinh trach nhi¢m boi hoan chi phi tb
tung lai dugc cho nguyén don. Do nguyén don da ndp nén nguyén don phai chiu chi
phi t6 tung ma phan Vin phong Coéng chuing T phai hoan tra lai cho nguyén don la
17.000.000 d6ng nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[~5] Ta} phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhar‘l dan huyén Hoa \]ang, thanh phé
ba Nang dé nghi phu hop vé1 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur:
- Céc diéu 122, 123, 127, 128, 129 va céc diéu 581, 697, 698, 699 ciia Bo luft
Dan su nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 12, khoan 3, 4 Diéu 35 va

khoan 2 Piéu 36, Piéu 59, 62 Luat Cong chimg nam 2006; Diéu 105, 106 Luat Dat
dainam 2013.

- bidu 147, 227 va Diéu 273 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir dung an phi va L phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ong Tran Vin T d6i v6i Van phong Cong
ching T va ba Nguyen Thi X vé viéc “Yéu cau hiy hop dong iy quyén, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hity quyét dinh cd biét”.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua dng Tran Van T dbi voi cac dé
nghi:

- Huy Hop ddng uy quyén cong ching s6 2261 do Vin phong Cong chimg T
1ap ngay 23/10/2014 gitra vg chong ong Tran Van T, ba Nguyén Thi B cho ba
Nguyén Thi X.

- Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 4932 do Van
phong Cong chimg N 1ap ngay 12/11/2014 gitra ba X cho vo chong 6ng Tran B va
ba Nguyén Thi B.

- Kién nghi co quan nha nudc co tham quyen huy Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 315353, cap
ngay 24/12/2014 do S& T TP. Pa Ning cap cho vo chong ong Tran P va Nguyén
Thi B.

- Khong yéu cau o ong Tran D va ba Nguyén Thi B phai tra lai Gidy ching nhan
quyén st ~dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
288769 cip ngay 09/01/2013 va glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s BK 288345 cap ngay 09/01/2013 cho ong
Tran Van T.

Tuyén xu:

1. Tuyén hay Hop dong Uy quyén cong ching s6 2063 ciia Vin phong Cong
chung T lap ngay 01/10/2014 gitra dng Tran Van T, ba Nguyén Thi B sinh nim 1972
v6i ba Nguyén Thi X.

2. Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4933 cua Van
phong cong chiing N 1ap ngay 12/11/2014 gitta 6ng Tran Van T, ba Nguyen Thi B
sinh ndm 1972 v4i ba Nguyén Thi X.

3. Kién nghi co' quan nha nude co thAm quyén hay quyét dinh ca bict la Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
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s6 BX 315304, do S¢ T TP. Da Néng cip ngay 19/12/2014 dimg tén 6ng Tran D, ba
Nguyen Thi B sinh nam 1976.

Ong Tran Van T co quyen lién hé voi co quan Nha nudce o tham quyén dé diéu
chinh sang tén hodc cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san trén dat
theo quy dinh cua phép luat.

4. An phi dan su so tham: Ong Tran B, ba Nguyén Thi B sinh nim 1976 va Vian
phong Cong chimg T phai chiu 300.000 déng, nhung nguyén don xin tw nguyén chiu
nén dugce trir vao sb tién 300.000 dong 6ng T da ndp tai bién lai T s6 0000098 ngay
20/02/2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

5. V& chi phi t6 tung: Budc ong Tran D, ba Nguyén Thi B sinh nim 1976 phai
trd lai cho 6ng Tran Van T so tién 3.000.000 dong.

Bao cho nguyén don c6 mat tai phién toa biét co6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham hom nay, ngay 30/9/2022. Riéng bi
don, ngudi c6 quyén quyén 10i nghia vuy lién quan vang mit tai phién toa dugc quyen
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay niém yét
ban an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh &n dan
Su.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thé Anh
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