TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2019/KDTM-PT
Ngay 09/4/2019
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phan Hoi déng xét xir phuc thAm gdm co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong: Hoang Hitu Truyén

Cac Tham phan: 1. Ong Ha Quang Huy

2. Ba Vi Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba T6 Thi Dung - Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
tinh B

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh B: Ong Néng Van P6i - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 09/4/2019, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh B xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y sd: 01/2018/TLPT-KDTM, ngay 14 thang 12 nim
2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so thAm s6: 02/2018/KDTM-ST, ngay 29 thang 10 nam
2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 01/2019/QPPT-KDTM,
ngay 04 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan (TMCP) B

Dia chi: H, quan H, thanh phé H

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Quéc T — Pho
Giam d6c Ngan hang B (Theo vén ban 1y quyén sé: 189c- ngay 19/6/2015 va vin
ban 1y quyén sé: 300/0P-BIDV.BK, ngay 01/06/2016). c6 mat

2. Bi don: Cong ty TNHH L; dia chi: to 1B, Phuong P, thanh phd B, tinh B.

Pai dién theo phép luat: Ong Tran Thanh K - sinh nam 1957, chic vu: Giam
dbc cong ty. Co mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta phia bj don: OngTrinh Khanh
T - sinh nam 1972, luat su thuoc Cong ty TNHH M. C6 mat

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Thanh Q - 1942. Ving mat

- Ba Nguyén Thi N - sinh nim 1950. Ving mat

- Chi Tran Thi T- sinh nam 1977. Véng mat.
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Péu trd tai: , tap thé H, Phuong V, quan H, thanh phd H.

Ong Q g va ba N, chi Thai iy quyén Anh Tran Quang V - sinh nam 1974,
Co mat

(Vin ban uy quyén ngay 14/3/2019).

- Anh Tran Quang V - sinh nam 1974. C6 mit

- Anh Tran Thanh C - sinh ndm 1976. c6 mit.

Péu tra tai: tap thé H, Phuong V, quan H, thanh phé) H.

4. Nguoi khang cao:

Bi don: Cong ty TNHH L; dia chi: to 1B, Phuong P, thanh phé B, tinh B.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh K - sinh ndm 1957, chirc vu: Giam
dbc cong ty. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n Kinh doanh — Thuong mai so tham caa Toa 4n nhan dan thanh
phé B, nd1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Giita Ngan hang thuong mai c6 phan B (viét tat 1a Ngan hang) va Cong ty
TNHH L c6 ky két 06 hop dong vay tién, cu thé:

1. Hop dong tin dung sb: 02/2014/789112/HDTD - ngay 22/7/2014:

- S6 tién vay: 2.500.000.000 ¢ (hai ty nam tram triéu ddng); Thoi han vay:
09 thang; LA&i sut trong han: 10.5%; L&i quéa han: 150% l&i trong han, co diéu
chinh.

Ngay tra no: 22/4/2015.

Ccong ty TNHH L da rat tién vay theo bang ké rit von vay vao ngay
22/7/2014.

2. Hop dong tin dung sb: 03/2014/789112/HDTD - ngay 14/8/2014:

- S6 tién vay: 500.000.000 d (nim trdm triéu ddong); thoi han tra no: 09
thang; LAi suat cho vay: 10,5%: L&i qué han: 150% I&i trong han. c6 diéu chinh

Ngay tra no la: 14/5/2015.

Cong ty TNHH L da rut tién vay theo bang ke rit von vay ngay 14/8/2014.

3. Hop dong tin dung so: 04/2014/789112/HPTD- ngay 05/9/2014:

- S tién vay: 540.000.000 ¢ (nidm trim bén muoi triéu dong); Thoi han tra
no: 09 thang (ngay tra no la 05/06/2015); LAi suat trong han: 10,5%, c6 su diéu
chinh; Lai qué han: 150% lai trong han.

Thot han tra ng: 05/6/2015.

Cong ty TNHH L da rat t ién vay theo bang ke rit von vao ngay 05/9/2014.

4. Hop dong tin dung sé: 05/2014/789112/HDTD - ngay 08/9/2014:

- S6 tién vay: 550.000.000 ¢ (nim trim nim muoi triéu dong); Thoi han
vay: 09 thang; LAi trong han: 9,5%; LA&i qua han: 150% l4i suat trong han. c6 diéu
chinh 13i sut.

Ngay tra ng: 08/6/2015.



Cong ty TNHH L da rut tién vay theo bang ke rit von vao ngay 08/9/2014.

5. Hop dong tin dung so: 06/2014/789112/HPTD - ngay 18/9/2014:

- S4 tién vay: 730.000.000 d (bay trim ba muoi triéu dong). Thoi han vay:
09 thang; LAi suat vay: 9,5%/nam; Lai qua han: 150% I3i suat cho vay trong han.
c6 diéu chinh 14i suat.

Ngay tra no: 18/6/2015.

Cong ty TNHH L da rut tién vay theo bang ke rit von vao ngay 18/9/2014.

6. Hop dong tin dung sb: 07/2014/HP - ngay 23/9/2014:

- S tién vay: 620.000.000 d (squ trim hai muoi tridu dong); thoi han vay:
08 thang; 13i suat cho vay 9,5%/nam; 13i suat qua han: 150% I4i suat cho vay trong
han. c6 diéu chinh l3i suat.

Cong ty TNHH L da rut tién vay theo bang ke rit von vao ngay 23/9/2014.

Cac bién phap bao dam cho khoan vay trén gom:

1. Thé chap tai san l1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia ong
Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N theo hop ddng thé chap tai san sé
01/2009/HDTC, ngay 24/6/2009 giita Ngan hang B vai 6ng Tran Thanh Quang,
ba Nguyén Thi N gdm co:

- Quyén str dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 934477
do UBND thanh phé H, tinh H, cap ngay 03/10/2008 dbi véi thira s6 121, to ban
dd sé 00, dién tich 66,1m?, hinh thirc sir dung: riéng, muc dich sir dung: dat ¢ do
thi, dia chi thira dat: Tap thé H- Phuong V - Quan H- Thanh phé H.

- Tai san trén dat 12 nha cap 111 - 03 tang.

2. Thé chap tai san la xe 6 td tai BKS 97H-1225 theo hop dong thé chép tai
san s6 01/2007/HD, ngay 05/7/2007 gitta Ngan hang B - cong ty TNHH L

3. Thé chap tai san 1a xe & td 07 chd hiéu Huyndai Santafe, BKS 97H- 2888
theo hop dong thé chap tai san s6 05/2008/HP, ngay 30/12/2008 giita ngan hang b
va Cong ty TNHH L.

4. Thé chap tai san la xe 6 t6 TOYOTA INOVA, BKS 97H-2828 va xe 0 t0
MITSUBISHI TRITON, BKS 97C-00028 theo hop dong thé chap tai san sb
01/2013/HD, ngay 17/01/2013 gitra Ngan hang b va Cong ty TNHH L.

5. Thé chap tai san la xe 6 t6 con AUDI A8, BKS 97A-00089 theo hop dong
thé chap tai san s6 01/2014/HD, ngay 21/7/2014 giira Ngan hang B va Céng ty
TNHH L.

Phia Ngan hang va cong ty TNHH L da thoa thuan ban tai san TOYOTA
INOVA, BKS 97H-2828 dé tra cac khoan ng theo hop ddng tin dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an giira Ngan hang va Cong ty TNHH L thoa
thuan xt 1y tai san thé chap, phia Cong ty TNHH L tu ban xe 6 t6 con AUDIAS,
BKS 97A-00089, Phia Ngan hang B di thu hdi sé tién ng: 2.500.000.000 d (hai ty
nam nam tram triéu dong), Phia Ngan hang B rat mot phan yéu cau khaoi kién.
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Tinh dén thoi diém ngay xét xir so tham, Phia Ngan hang D khai kién yéu
cau Cong ty TNHH L c¢6 trach nhiém tra no géc: 2.940.000.000 & (hai ty chin trim
bén muoi triéu dong), no 14i, 14i qua han véi s6 tién: 1.882.852.778 d (mét ty tam
tram tdm muoi hai triéu tam tram ndm muoi hai nghin bay tram bay muoi tam
ddng).

Trong trudng hop Cong ty TNHH L khéng tra ng hoic tra ng khong day du,
Phia Ngan hang P dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam bao gom : Quyén sir dung dat theo giay chitng nhan quyén su dung dét sé
AN 934477 do UBND thanh phé Hcap ngay 03/10/2008 d6i voi thira s6 121, to
ban d6 sb 00, dién tich 66,1m”va nha cip 111 - 03 tang ; xe 0 td tai HuynDai BKS
97H-1225; xe 6 t6 07 chd hiéu Huyndai Santafe, BKS 97H-2888; xe 0 tb
MITSUBISHI TRITON, BKS 97C-00028.

- Phia Bi don cong ty TNHH L trinh bay:

Thira nhan c6 vay tién cua Ngan hang D theo 06 hop dong tin dung va co
thé chap céc tai san bao dam nhu phia Ngan hang di trinh bay, hién nay do tinh
hinh kinh doanh san xuét ctaa phia Cong ty gap nhiéu khé khan, céng ty TNHH L
nhat tri véi yéu cau phat mai tai san bao dam 1a cac xe 6 t6 va ldy cac tai san cua
Cong ty dé tra ng, con ddi véi nha dat caa dng Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N
khdng nhat tri phat mai.

Trong qua trinh giai quyét vy an, gita Ngan hang D va Phia Céng ty TNHH
L cung nhau thong nhat xu ly tai san dam bao 1a chiéc xe 6 t6 AUDI A8, BKS
97A-00089, da tra dugc s6 tién no gbc: 2.500.000.000 & (hai ty nam tram triéu
dong).

S6 tién no gdc va lai, 13 qua han tinh dén ngay 29/10/2018, hién nay con
tong sé tién: 4.882.852.778 d, Cong ty TNHH L s& c6 trach nhiém tra toan bo
khoan no trén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N théng nhat khai: Ong Q va ba N
duoc thé chap tai san 1a quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AN 934477 do UBND thanh phd H cip ngay 03/10/2008 ddi véi thira s6
121, t& ban dd sé 00, dién tich 66,1m? , hinh thic sir dung: riéng, muc dich s
dung: dat ¢ d6 thi, dia chi thara dat:  Tap thé H- Phuong V - Quan H- Thanh phé H
va tai san trén dat 1a nha cap 111 - 03 tang dé dam bao cho cac khoan vay cia Cong
ty TNHH L theo hop dong thé chap tai san $6:01/2009/HDTC, ngay 24/6/2009.

Ong Q, ba N khdng biét tai san cta minh bao dam cho sé tién vay bao
nhiéu, tat ca thi tuc vay von do 6ng Tran Thanh Kim thyuc hién, nay duoc xem béo
cao tham dinh gia tri tai san cta vo chong ong 1a: 2.312.000.000 & (hai ty ba trim
mudi hai triéu déng), quan diém caa 6ng Q , ba N dam bao cho khoan vay bang
70% gia tri tai san.



Péi voi ngdi nha va dat da thé chap hién nay dang sinh song trong d6 c6 ong
Q, ba N va hai vg chong anh Tran Quang V , ba Tran Thi T (vo anh v va hai
chéu.

Trong gia dinh c6 hai s6 ho khau: mot s6 ho khau gdm vo chong 6ng Quang,
ba N vaanh Tran Thanh C (con trai cia 6ng Q va mét s6 ho khau tht hai gom vo
chdng anh Tran Quang V, chi Tran Thi T va hai con cua vg chong anh V +Chi T

Vé ngudn géc dat thé chip: toan bo quyén sir dung dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AN 934477 do UBND thanh phé H cip ngay
03/10/2008 ddi véi thira s6 121, to ban dd sb 00, dién tich 66,1m? va ngdi nha trén
dat 12 tai san cua 6ng Q, ba N, cac con chi ¢ chung khong c6 su dong gop vé kinh
té ddi véi khdi tai san nay.

Vé khoan vay cua Cong ty TNHH L: phia 6ng Q , ba N dé nghi cong ty c6
trach nhiém tra ng cho Ngén hang va tra lai tai san bao dam cho éng ba.

Vé yéu cau cia Ngan hang phat mai tai san la quyén sir dung dat va tai san
trén dat, ong Q , ba N khong nhat tri vi ddy 1a tai san duy nhat vo chong 6ng Q
dang sinh song.

- Trong qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham: anh Tran Quang V , Tran
Thanh C, chi Tran Thi T cung théng nhat: Ong Q , ba N thé chap quyén su dung
dat va ngobi nha 03 tang trén dat dam bao cho cong ty TNHH L vay von ngan hang
la dung thyc té, qua trinh chung séng co cai tao, sta lai lai nha, vo chong chi T
anh V c6 dong goép nhung chi 1a mot phan nho, mdi lan dong gop khong lam giay
to gi, vé phan dong gop khong c6 ¥ kién gi.

Vé yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang: khong nhat tri vi day 1a chd &
duy nhét cua gia dinh.

- Tai phién toa so thAm ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dong y phat
mai tai san dam bao I1a quyén st dat, khong dong y phat mai tai san ngdi nha cap
111- 03 tang vi day 1a chd & duy nhat cta gia dinh.

Tai Ban an sb: 02/2018/KDTM-ST, ngay 29/10/2018 cia Toa an nhan dan
thanh phé B di tuyén xir:

|. Pinh chi phan yéu cau xir ly ddi véi hop dong thé chip tai san
$6:01/2014/HD, ngay 21/7/2014 (tai san thé chap 1a xe 6 t6 AUDIAS, BKS 97A-
00089.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang b

Chap nhan yéu cau khoi kién bugc cong ty TNHH L ¢ trach nhiém tra toan
bo no gdc va l&i phét sinh cho Ngan hang B dén thoi diém ngay 29/10/2018 sé
tién: 4.882.852.778 d, trong d6 tra no gdc: 2.940.000.000 d (hai ty chin trim bdn
muoi tridu dong), no 14i, 13i qua han voi s6 tién: 1.882.852.778 d (mdt ty tam tram
tam muoi hai triéu tim tram nim muoi hai nghin bay trim bay muoi tam dong).



Trong trudng hop Cong ty TNHH L khéng tra ng hoic tra no khong day du,
Phia Ngan hang B c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 thim quyén phat mai
tai san bao dam bao gom : Quyén sir dung dat theo gidy chuang nhan quyén sir dung
dat s6 AN 934477 do UBND thanh phd H cap ngay 03/10/2008 d6i voi thia s6
121, t& ban d6 sb 00, dién tich 66,1m® va tai san gin lién voi quyén st dung dat
theo hop dong thé chap; xe 6 t6 tai BKS 97H-1225 ; xe 6 t6 07 chd hiéu Huyndai
Santafe, BKS 97H-2888; xe 6 t6 MITSHUBISHI TRITON, BKS 97C-00028 theo
cac hop ddng thé chap.

Ngoai ra an so tham con tuyén phan chi phi tham dinh, 4n phi va quyén
khang cédo theo quy dinh.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, Bi don CoOng ty TNHH L c6 don khang cao
toan bo ban an so tham sb: 02/2018/KDTM-ST, ngay 29/10/2018.

Tai bién ban lay loi khai ngay 07/3/2019, Bi don trinh bay noi dung khang
cao bao gom khong dong y tong so tién ng ma ban an so tham da tuyén va khéng
ddng y voi quyét dinh cta ban &n so thim di tuyén phat mai toan bo tai san bao
dam cua Cong ty TNHH L va cua 6ng Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N dé tra
no.

Céc phan khac trong ban an so tham khdng khang céo.

- Qua trinh giai quyét tai cap phdc tham va tai phién tda phuc tham:

Phia bj don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don thong
nhat trinh bay:

- V& hop dong tin dung da ky két va viéc tra ng dén nay vé ng goc: S6 tién
vay theo cac hop dong tin dung va cac nodi dung trong hop dong tin dung da ky két
la dung va phia Cong ty TNHH L d3 nhéan day du s tién theo cac hop dong tin
dung.

Qua trinh tra no géc va lai théng nhét vé6i 101 trinh nay cua dai dién Ngan
hang b

Pé nghi cap phic tham xem xét viéc tinh hop phép trong viéc tinh 14i cta cac
hop dong tin dung.

- D6i v6i cac tai san bao dam bao gom:

+ Chiéc xe tai BKS 97H-1225 dugc thé chap theo hop dong thé chap tai san
s6: 01/2007/HP, ngay 05/7/2007.

+ Chiéc xe HuynDai Santafe, BKS 97H-2888 thé chap theo hop dong thé
chép tai san sé: 05/2008/HD, ngay 30/12/2008.

+ Chiéc xe 0 t06 MITSUBISHI TRITON BKS: 97C-00028 theo hgp ddng
thé chap tai san s6: 01/2013/HP, ngay 17/01/2013.

Cac hop ddng thé chap da ky két phia cong ty TNHH L khang dinh duoc ky
két.



- B4i voi tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén
sir dung dét 12 nha 03 tang, dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh hop ddng thé chap
ngay 24/6/2009 vo hiéu, do vi pham:

+ Trong hop ddng thé chap tai san ngay 24/6/2009: khdng ghi rd phan nghia
vu dugc bao dam, theo 16i khai cua 6ng K tai phién toa c6 trao ddi Vi vo chong
6ng Q dam bao cho khoan vay sé tién: 200 triéu dong, phia céng ty TNHH L da
tra cac khoan vay va thuc té dén ngay 22/7/2014 méi cé phéat sinh hop déng tin
dung, phia cong ty TNHH L c6 céc tai san thé chap cua cong ty dé dam bao cho
cac khoan vay phét sinh nay.

+ Phia gié tri tai san dugc dam bao theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam va Luat to chic tin dung, phan gid tri tai san dugc dam bao bang 70%
gia tri tai san, tuy nhién thuc té Ngan hang cho vay sé tién dén: 5.440.000.000 & 1a
khong dung quy dinh.

+ Viéc ding ky giao dich dam bao d6i vai nha 03 tang 1a bat buoc, tuy nhién
trong phan ching nhan ding ky thé chap chi c6 noi dung dang ky thé chap quyén
st dung dat, khdng c6 phan dang ky thé chap nha 03 tang.

- Phia dai dién Ngan hang b trinh bay:

+ V& cac hop ddng tin dung va hop dong thé chap déu duoc céc bén ky xéac
nhan va c6 céc tai liéu day du vé viéc rat von va tra no, phia Ngan hang yéu cau
giita nguyén phan tra goc va Iai nhu ban an so tham da tuyén.

+ Doi v6i pham vi dam bao: cac hop dong thé chap tai san déu c6 pham vi
dam bao 12 toan bo cac nghia vu phat sinh theo céc hop déng tin dung ky ké giita
ngan hang va cong ty TNHH L va déu quy dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ding ky
giao dich bao dam cho dén khi bén céng ty TNHH L tra xong cac khoan ng, do
vay dé nghi Hoi ddng xét xir phat mai c4c tai san theo yéu cau khoi kién.

+ Bj don cho rang gia tri bao dam bang quyén su dung dat va tai san gan lién
véi quyén str dung dat ciia 6ng Q , ba N bang 70% gia tri tai san dam bao la khdng
c6 can ctr, can ct Picu 1, Picu Piéu 3, Piéu 12 va cac noi dung khac caa hop dong
thé chap ngay 24/6/2009 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phét mai tai
san dé dam bao thu hdi no.

+ Dbi véi phan dong gop stra nha caa anh Chién, anh Vinh: viéc sira nha nay
khéng cd gidy to chang minh viéc dong gop va ciing khong thong bao cho Ngan
hang duoc biét, do vay khéng chap nhan dé nghi cia anh C , anh V' va nhiing
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

+ Dbi voi viec Ngan hang cho vay vuot qua gia tri tai san dam bao, hién nay
khong c6 quy dinh bat budc, ma do phia Ngan hang cin cir vao mirc do uy tin cia
khach hang. Viéc bi don va luat su dua ra cac ¥ kién 13 khong c6 can ci.

- Tai phién toda nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Chién, anh
V va dai dién theo ty quyén cia 6ng T, ba N, chi T trinh bay:
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+ Viéc tu stra nha duoc thuc hién vao cac ndm 2011, 2014 v&i phan gid tri tu
stra khoang gan 01 ty ddng, viéc tu sira ndy khéng bao cho Ngan hang do nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong duoc biét da thé chap nha va dat.

+ Pong y phat mai quyén sir dung dét theo yéu cau cua Ngan hang, khdng
ddng y phat mai nha theo hop dong thé chap.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa néu quan diém:

Viéc chap hanh phap luat cia tham phan, thu ky Toa an va duong su trong
vu an da tuan thu dang cac quy dinh vé phép luat t tung dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xa khdng chap nhan khang céo
cua bi don, gitt nguyén ban an so tham sb: 02/2018/KDTM-ST, ngay 29/10/2018
ciia TAND thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo cac chiing ci, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap duogc trong qué trinh tién hanh té tung, sau khi dugc tham tra cong khai tai
phién toa. Can cir két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc té tung: Cin ctr don khang céo caa bi don va Bién lai nop
tién tam @ng &n phi phic tham thay don khang cao hop 18, trong thoi han luat dinh.

[2]. Xét khang cé&o cua bi don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Béi véi khang céo vé s tien géc, so tien lAi:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia Cong ty TNHH L thira nhan
sb tién vay, ngay giai ngan phi hop véi 1oi trinh bay cua dai dién Ngan hang va
phl hop céc hop ddng tin dung va céc tai liéu giai ngan, Hoi ddng xét X ¢6 can ctr
khiang dinh cong ty TNHH L vay vai sb tién: 5.440.000.000 d (nam ty bén tram
bén muoi triéu dong), trong qué trinh giai quyét vu an gitta Ngan hang TMCP Bau
tu va Phat trién Viét Nam va Cong ty TNHH L thoa thuan xir ly tai san thé chap
dbi voi chiéc xe 6 t6 AUDI A8, BKS: 97A-00089 va cong ty TNHH L da tra no
g6c so tién: 2.500.000.000 d (hai ty nam tram triéu dong), nhu vay sé tién gbc con
phai tra: 2.940.000.000 d (hai ty chin trim bén muoi triéu ddng).

Déi véi khoan 13i phat sinh:

Phia dai dién Ngan hang tinh 1ai trong han ddi véi cac hop dong tin dung
tinh tir ngay giai ngan cho dén ngay 26/8/2015, Hoi ddng xét xir nhan dinh: Trong
cac hop ddng tin dung déu c6 quy dinh thoi han vay vén va co xac dinh ngay tra no
g6c theo hop ddng tin dung, khi dén han cong ty TNHH L khong tra duoc ng goc
va cd cam két han cudi tra no ngay 25/8/2015, dén han cong ty TNHH L khéng tra
duoc cac khoan no gbc theo vian ban cam két, do vay dai dién Ngan hang xac dinh
ngay 26/8/2015 1a ngay chuyén ng qua han 1a c6 co s¢ va co loi cho cong ty
TNHH L va trong qua trinh tinh 14i, Ngan hang d3 4p dung muc lai suat c6 diéu
chinh dé tinh 1ai ddi véi tiing hop déng tin dung.
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Viéc tinh 13i qua han duoc tinh tir ngay 26/8/2015 dén ngay 03/01/2017
(ngay phia cong ty TNHH L tra no) déi vai khoan vay ngay 22/7/2014 véi s6 tién
vay: 2,5 ty dong la dang quy dinh, ddi véi cac hgp dong tin dung khéc tinh tir ngay
26/8/2015 dén ngay xét xur sé tham 1a ding quy dinh, 4p dung muac 1ai suat qué han
bang 150% l4i suit trong han c6 diéu chinh & phu hop véi hop ddng tin dung céac
bén da ky két.

Cu thé 1ai suét cua ting hop ddng tin dung dugc tinh nhu sau:

- Béi vai hop dong tin dung ky két ngay 22/7/2014, sé tién vay: 2,5 ty dong
tir ngdy 22/7/2014 dén ngay 15/9/2014 &p dung muc Iai suat: 10,5%/nam: tong s6
55 ngay vai sb tién 13i: 40.104.147 &, tir ngdy 15/9/2014 dén ngay 26/8/2015: 345
ngay, ap dung muc l4i suit 9,5%/nam, so tién 13i: 227.604.167 &, tong I3 trong
han: 267.708.333 d, da tra 1ai dwoc: 225.638.889 d, lai trong han con ng:
42.069.444 4.

+ LA&i qua han: 496 ngay véi muc lai suat: 14,25%/nam, sé 14i qua han:
490.833.333 d

- Hop ddng tin dung ngay 14/8/2014, s6 tién vay: 500 triéu dong, lai trong
han: 50.187.500 d, da tra xong lai trong han; 18 qua han 1160 ngay, véi muc lai
sut: 14,25%/nam, vai sb tién: 229.583.333 d.

- Hop dong tin dung ngay 05/9/2014, sé tién vay 540 triéu dong, i trong
han: 50.475.000 d, di tra xong l4i trong han; 14i qua han 1160 ngay, muc I&i suat
14,25%/nam vai so tién 13i qua han: 247.950.000 d.

- Hop déng tin dung ngay 08/9/2014, s tién vay: 550 triéu dong, 14i suat
trong han véi sé tién: 51.088.889 d, da tra xong li suat trong han; 13i suat quéa han
1160 ngay, muc l4i suat 14,25% vai sé tién 13i qua han: 252.541.667 4.

- Hop ddng tin dung ngay 18/9/2014, sb tién vay 730 triéu dong, i suat
trong han vai so tién: 65.689.861 d, da tra xong lai suat trong han, I3i suat quéa han
1160 ngay, muc I3i suat 14,25%/mam vai so tién 1ai qua han: 335.191.667 d

- Hop ddng tin dung ngay 23/9/2014, sb tién vay 620 triéu dong, i suat
trong han véi s6 tién: 55.136.944 d, da tra xong lai suat trong han, 13i sut quéa han
1160 ngay, 14i suat 14,25%/nam vai so tién 14i quéa han: 248.638.334 d.

Nhu vay li trong han con no vai s6 tién: 42.069.445 d va 1ai quéa han vai sd
tién: 1.840.783.333 4.

Tinh dén ngay xét xtr so tham s tién géc con no: : 2.940.000.000 & (hai ty
chin trim bon muoi triéu déng) va sé tién 14, 14 qua han véi so tien:
1.882.852.778 4.

Tai phién toa sau khi nghe dai dién Ngan hang trinh bay cac khoan gc, lai
da tra va céch tinh 14i, phia bi don thdng nhat véi dai dién Ngan hang vé khoan no
g6c va i phat sinh.



Khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty TNHH L vé s
no gbc va 1ai phét sinh.

[2.2]. Bdi véi khang céo vé viéc phéat mai tai san caa cong ty TNHH L, Hoi
ddng xét xur nhan dinh:

- Sau khi xét xtr so tham, Cong ty TNHH L khéng céo toan bo ban an, trong
quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa, phia bi don c6 trinh bay rd noi dung
khang c4o bao gém vé khoan tién phai tra va khang cdo d6i véi phan tuyén phat
mai toan bo tai san bao dam cua cong ty va caa ba Nguyén Thi N va éng Tran
Thanh Q , khong khang cdo d6i vai cac quyét dinh khac cua ban an so tham.

Xét khang céo vé phan phat mai tai san bao dam, thay rang:

- Déi voi céc tai san bao dam bao gom:

Chiéc xe tai nho BKS 97H-1225 dugc thé chap theo hop dong thé chap tai
san s6: 01/2007/HP, ngay 05/7/2007.

Chiéc xe HuynDai Santafe, BKS 97H-2888 thé chap theo hop dong thé chap
tai san sé: 05/2008/HD, ngay 30/12/2008.

Chiéc xe 6 t& MITSUBISHI TRITON BKS: 97C-00028 theo hop dong thé
chap tai san s6: 01/2013/HD, ngay 17/01/2013.

Bi don khang dinh day 1a tai san caa cong ty TNHH L , dang tén cong ty
TNHH L, cin ctr vao gidy to dang ky va 1oi khai cia cac bén duong su, Hoi dong
xét xt khang dinh céc tai san bao dam trén I3 tai san caa Cong ty TNHH L, viéc
thé chap tai san déu duoc thyc hién théng qua cac hop dong thé chap cé cong
chting, c6 xac nhan cua cac bén tham gia hop dong thé chap va c6 dang ky giao
dich bao dam, cac thu tuc thé chap tai san dung theo quy dinh phap luat.

Viéc ding tai san caa cong ty dé thé chap c6 van ban thé hién su dong y caa
cac thanh vién trong cong ty TNHH L.

Can clr vao noi dung cua hop dong thé chap ddi voi céc tai san dam bao trén
déu quy dinh rd trong cac hop dong la cac tai san bao dam cho céc giao dich phat
sinh gitra Ngan hang va cong ty TNHH L.

Hang nam phia Ngan hang déu tién hanh dinh gia lai tai san dé 1am co so
xem xét khoan vay theo cac hop dong tin dung.

Toa &n cap so tham quyét dinh trong truong hop Cong ty TNHH L khong
tra ng hoac tro no khong day du thi phia ngan hang ¢ quyén yéu cau phat mai tai
san la c6 can ctr, dung phép luat.

Khéng c6 can ctr chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH L.

- Déi vai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén
sir dung dat theo Hop dong thé chap ngay 24/6/2009:

Tai san bao dam:

+ Tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi
quyén sir dung dat.
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Thua s6: 121 to ban d6 s6 00 tai TT H- phuong V - quan H, thanh phé H

Dién tich 66,1m2. Str dung riéng

+ Nha cap I11- 3 tang.

Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Khoan 1 Diéu 12: Hop dong thé chdp c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay diroc
dang ky giao dich dam bao va két thic khi bén vay vén hodn thanh cic nghia vu
theo hgp dong tin dung, hop dang cap bdo lanh....

Trong qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N
déu khang dinh quyén sir dung dat 12 tai san cua 6ng Q , ba N, cac con khdng c6
dong gop gi trong khéi tai san 1a quyén st dung dat, nhitng nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan anh Tran Thanh C , anh Tran Quang V, chi Tran Thi T déu
khang dinh quyén st dung dat 12 tai san caa dng Q , ba N .

Hop dong thé chap duoc cong ching déu c6 cé chir ky xac nhan cua ng Q ,
ba N va co6 dang ky giao dich bao dam.

Cin cir vao pham vi dam bao ciia hop dong thé chap quy dinh: Bén thé chdp
dong y dam bao thyec hién toan bé nghia vu phét sinh theo cac hop daong tin dung
va cac hop dong cap bao 1anh ky két gita Ngdn hang ddau tw va Céng ty trach
nhiém hau hgn Lan Kim bao gém: No géc; ne lai; 1ai phat qua han; phi; khodn
phat; khodn tién boi thirong thiét hai theo hop déng tin dung, hop dong cdp bdo
lanh...

Hang nam phia phia Ngan hang déu c6 van ban xac dinh lai gié tri quyén st
dung dat va tai san gan lién quyén sir dung dat, phia dng Q , ba N déu duoc ky xac
nhan trong van ban xac dinh gié tri cua tai san bao dam.

Can cr cac bao cao dé xuat tin dung cia Ngan hang, trong d6 khi danh gia
vé bién phap bao dam khoan vay déu c6 noi dung tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai quyén sir dung dat cia 6ng Q , ba N va phia 6ng Q
, ba N trong thoi gian tir ndm 2009 dén nim 2014 déu khong ¢ van ban dé nghi
phia Ngan hang xem xét lién quan dén khoan vay cua cong ty TNHH L, lién quan
dén tai san bao dam.,

Phia bi don cho rang c6 thoa thuan véi 6ng Q , ba N dung tai san dé bao
dam cho khoan vay Ngan hang véi sé tién: 200 triéu dong nhung khong dua ra
dugc can cur chirng minh.

Tai phién tda so tham va phién tda phdc tham nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhat tri phat mai quyén sir dung dat theo yéu cau cua Ngan
hang.

- V¢ tai san bao dam 1a ngdi nha cap 111- 03 tang gan lién vai quyén sir dung
dat: Qua trinh giai quyét vu an, Phia 6ng Q , ba N va nhiing nguoi sinh séng tai
thira dat déu khang dinh 12 tai san caa dng Q , ba N khong c6 dong gop.
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Tai phién toa so tham va phién toa phlc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay duoc stra sang ma rong véi chi phi s tién khoang gan 01 ty
ddng vao nam 2011 va nam 2014, day 1a tai san duy nhat 1a noi sinh séng cua vo
chdng 6ng Q , vo chong anh Tran Quang V , chi Tran Thi T va céc con va anh
Tran Thanh C, khong dong y phéat mai.

Hoi ddng xét xtr nhan thay: can cir hop dong thé chap thé hién rd 1a ngdi nha
cap 111- 03 tang Ia tai san cia 6ng Q , ba N .

Qua trinh lay 1oi khai, Anh V , chi T, anh C trinh bay khong c6 déng gop
vao ngdi nha cap 11 - 03 tang, tai phién tda so tham anh V khai c6 sy dong gop
stra sang ngdi nha trén vai chi phi sé tién: 150 triéu dong nhung khong yéu cau
quyét v& phan chi phi tu stra ngdi nha, tai phién toa phtc tham khai c6 dong gop
stra nha vai chi phi gan: 01 ty ddng nén khong dong y phéat mai ngdi nha cap 111 -
03 tang.

Hoi dong xét xur thay: Ngbi nha cap 111 - 03 tang la tai san cua 6ng Q , ba N,
viéc stra chira nha dugc thuc hién sau khi thé chap tai san, néu c6 tai liéu ching
minh thi cling 14 phan lam tang gia tri cia tai san va vé nguyén tac viéc sira chira,
cai tao nha phai duoc sy dong y cua Ngan hang.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay rang Toa an cap so tham di tuyén
vé viéc phat mai tai san 1a quyén str dung dat Thira s6: 121 to ban d6 s6 00 tai s6
TT H - Phuong V - quan H - thanh phd H, Dién tich 66,1m2 va tai san ngdi nha
cap 111 - 03 tang la cd s& so, dung phép luat.

Do vay khéng chap nhan d nghi cia nhitng ngudi lién quan va khang cao
cta phia bi don, y kién trinh bay cua Lut su.

Xét thiy nguyén don trong vu an 1a Ngan hang thuong D, ban 4n so tham
tuyén chap nhan don khai kién cia Ngan hang B 1 chua chinh xé4c, phan can cu
ap dung thiéu diéu luat 4p dung, can stra mot phan ban an so tham.

Tai phién toa so tham nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém
6ng Q , ba N va chi T vang mat nhung c6 ¢6 mit anh Tran Quang V' dai dién theo
ty quyén, do vay nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Do ban 4n so thAm bi stra mot phan, cong ty TNHH L khéng phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phlc tham, tra lai tién tam @ng &n phi cho phia bi don.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat.

Vi céac ly g trén

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo luat té tung dan su: sira ban
an so tham sé: 02/2018/KDTM-ST, ngay 29/10/2018 cua Toa &n nhan dan thanh
phd B .
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Ap dung khoan 1 diéu 30; khoan 2 diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat té tung
dan su
Ap dung Diéu 302; Diéu 305; Dicu 342; Diéu 344; Diéu 351; Diéu 355;
Diéu 471; Diéu 478; Piéu 715; Diéu 721 cta Bo luat dan sy nam 2005.
Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 cua Luat td chuc tin dung.
Can cur Phéap 1énh s6:10/2009/UBTVQH, ngay 27/02/2009 vé &n phi, 18 phi
Toa an va Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi toa an.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B
2. Budc cong ty TNHH L tra ng goc va lai phét sinh cho Ngan hang P theo
cac hop dong tin dung sé 02/2014/HD, ngay 22/7/2014; hop dong tin dung sd
03/2014/HD, ngay 14/8/2014; hop dong tin dung s6 04/2014/HD, ngay 05/9/2014;
hop dong tin dung s6 05/2014/HP, ngay 08/9/2014; hop dong tin dung s
06/2014/HD, ngay 18/9/2014; hop ddng tin dung sd 07/2014/HD, ngay 23/9/2014
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 29/10/2018) vdi s tién: 4.822.852.778 & (bdn
ty tam tram hai muoi hai tri€u tdm trdm nam muoi hai nghin bay tram bay muoi
tam dong), trong d6 ng gbc: 2.940.000.000 d (hai ty chin trim bén muoi triéu
déng), no 1ai, 1ai qué han 1a: 1.882.852.778 d (mdt ty tdm tram tdm muoi hai tri¢u
tam trim ndm muoi hai nghin bay trim bay muoi tim dong).
Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Céng ty TNHH L con phdi chiu
\&i qud han ciia sé tién ng gbc chwa thanh todn xong theo mirc 1di sudt ma cdc bén
dd théa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc.
3. Chip nhan yéu cau xu Iy tai san bao dam cua Ngan hang D nhu sau:
Trong truong hop Cong ty TNHH L khong tra ng hoac tra ng khong day du thi
Ngan hang P c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san
bao d¢am dé thu hoi no gom:
- Quyén sir dung dat thtra s6: 121 to ban d6 s6 00 tai TT H, phuong V, quan
H, thanh phd H, gidy chung nhan quyén st dung dat sé AN 934477 do UBND
thanh phd H cép ngay 03/10/2008 dung tén ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Thanh Q
va tai san gan lién véi quyén st dung dat: Nha cap 111-03 tang theo hop dong thé
chap tai san sb: 01/2009/HPTC, ngay 24/6/2009.
- Tai san bao dam 1a xe 6 t6 tai BKS 97H-1225 theo hop dong thé chép tai
san thé chap tai san s6 01/2007/HD, ngay 05/7/2007.
- Tai san bao dam la xe 6 t6 07 chd hiéu Huyndai Santafe, BKS 97H-2888
theo hop ddng thé chap tai san sé 05/2008/HD, ngay 30/12/2008.
- Tai san bao dam la xe 6 t&6 MITSUBISHI TRITON BKS: 97C-00028 theo
hop dong thé chap tai san sé: 01/2013/HP, ngay 17/01/2013.
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4. V¢ &n phi: Cong ty TNHH L phai chiu &n phi: 112.822.800 ¢ (m6t trim
mudi hai triéu tdm trim hai muoi hai nghin tdm traim déng) an phi kinh doanh
thuong mai so tham c6 gia ngach.

Hoan tra lai cho Ngan hang B sé tién: 56.906.800 d (nim muoi sau triéu
chin trim linh sdu nghin tam trim dong) tam wng an phi theo bién lai s6 04992 -
ngay 08/6/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

Cong ty TNHH L khdng phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phtc tham
duoc hoan tra lai s tién: 2.000.000 & (hai triéu dong) theo bién lai s6 05295 - ngay
22/11/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang co, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh ddn sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy; luat su:

- TAND tp. B;

- Chi cuc THA TP B:

- Luu hd so.

Hoang Hiru Truyén
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