TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 114/2026/DSST
Ngay: 25/3/2026
“V/v tranh chdp quyén

sur dung dat”.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh.
Cac Hoi thAm nhan dan:
1. Ong Nguyén Viét Thanh.
2. Ba Tran Vinh Hanh.
Thuw ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky Toa an.

Dai dién vién kiém sdt nhan dén khu vwe 2 — Can Tho tham gia phién toa: Ba
Tran Cam Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho
tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 66/2025/TLST-DS ngay 10 thang 3
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xr s6: 138/2026/QDXXST-DS ngay 10 thang 02 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 244/2026/QDST-DS ngay 04 thang 3 nam 2026, giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Pham Céng V, sinh nim 1950.

Dia chi: khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a khu vyc T, phuong
T, thanh pho Can Tho).

Pai dién uy quyén ciia nguyén don 6ng Pham Hoang N, sinh nim 1986 (c6 mit).

Dia chi: khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a khu vuc T, phuong
T, thanh pho Can Tho).

Va 6ng HO Vin Hoang T, sinh nim 1998 (c6 mat).
Dia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.
Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1985 (ving mit).

Dia chi: khu V, phuong L, quén O, thanh phd Can Tho (nay 1 khu vuc T, phudng
T, thanh pho Can Tho).

Nguoi c6 quyen logi, nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi Tuyét T1, sinh nam 1987 (c6 don xin vang mit).



Ba Phan Thi Hong L, sinh nim 1964 (ving mit).

Dia chi: khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a khu vyc T, phuong
T, thanh phd Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

Dgi dién nguyén don éng Phgm Hoang N trinh bay: Nam 1993 gia dinh nguyén
don c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan Quéc T2 céac thira dat 21, 22, 23, to ban dd
s6 10, dét toa lac tai 4p T, xa T, huyén O, tinh Can Tho (nay la khu vyc T, phuong T,
thanh phd Can Tho) dugc UBND huyén O cap gidy ching nhan quyen su dung dat 6
B321290 ngay 15/10/1993 cho 6ng Pham Cong V. Phan dién tich dat tranh chap thudc
thira s6 22, t& ban dd s6 10, nay 1a thira sb 158, t& ban dd s6 18, dién tich 455,1m? thudc
gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 DP326624, s6 vao s6 CN460 dugc Chi nhanh van phong P1, thanh phé Can Tho cap
ngay 18/10/2024 cho 6ng Pham Cong V dung tén.

Tai thot diém nhan quyén nhuong trén dat c6 01 choi 14 cta gia dinh 6 ong Nguyén
Van D dang sinh song, nghi dén tinh nghia lang x6m va phan dién tich dat nay cing
tuong d01 nho nén nguyén don cho 6ng D cung gia dinh tiép tuc sinh séng trén phan dat
tai thira s 22 nay 1a thira 158, trong qua trinh sinh song thi 6ng D ¢6 tu y coi néi va lan
chiém xay dung can nha dién tich khoang 73m? nhung gia dinh nguyén don khong hay
biét. Sau mot thoi gian sinh song thi v chong ong De ly H véi nhau, can nha trén chi
con dng D sinh song.

Ong D c6 02 ngudi con 13 ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén Tuyét T1. Nam
2016 6ng D chét cin nha nay bo hoan khong ai & nén em ong D 1a 6ng Nguyén Vian U
va ba Nam D1 (nguoi than cia ba M) da sur dung can nha nay dé chira cac d6 dung nong
nghiép nhu: V6 bao phén bon, cac dung cu phun xit thuoc . Nhan théy, nguyén don
mua va dugc co quan Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén nguyen
don ¢6 quyén st dung hop phap d6i véi thira dat nay. Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau
con cua 6ng D phai thao d&, di doi cin nha nay dé tra lai phan dat cho nguyén don sir
dung nhung ba T1 khong y kién, ba M khong ddng ¥ va cho riang ddy la dat ctia 6ng ba
ba M dé lai nén khong ddng ¥ di doi va sé stra chira cin nha lai dé con ba sinh sdng.
Nguyén don di yéu cau UBND phudng to chtrc hoa giai nhung khong thanh, nguyén
don ddng y hd tro tién dé ba M di doi nhung ciing khong c6 két qua.

Xét thdy, gitra nguyén don va ba M khong thé hoa giai dugc v6i nhau nén nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

Yéu cau ba Nguyén Thi Tuyét M thao d&, di doi cin nha va tra lai phan dién tich
dat khong 73m? (dién tich thuc té 51,3m?) tai thira 158, to ban d6 sb 18, dién tich
455,1m?, thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 DP326624, s6 vao sd CN460 dugc Chi nhanh vian phong P1, thanh
phé Can Tho cép ngay 18/10/2024 cho 6ng Pham Coéng V. Gia tri tam tinh phﬁn dién
tich dat tranh chap néu trén 1a 500.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Ngudn gbc thira dat 1a ctia 6ng ba ndi dé lai cho cha cuia ba 1a 6ng Nguyén Vin D. Ong
D c6 01 doi vo tén Phan Thi Hong L va 02 ngudi con gdm: Nguyén Thi Tuyét M va
Nguyén Thi Tuyét T1, sau d6 dén khoang ndm 2010 thi cha me ba da ly hon. Sau khi ly
hén thi can nha trén chi c6 ong Nguyén Van D sinh song trén cin nha nay dén khi chét
thi can nha bo hoan dén nay khong ai ¢. Cin nha trudc day cha ciia ba 1a ong Nguyén
Van D xay dung vao nam 1996.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don giit nguyén
101 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 2 — Can Tho phat biéu quan diém: Viée
tuan theo phap luat ctia Tham phan, cua Ho1 dong xét xir va nhiing ngudi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh.

Vé néi dung gidi quyét vy an: Ong Pham Cong V 1a ngudi dimg tén quyén si dung
céc thira dat s6 22, 23 (sau diéu chinh 1a thira 158) tai phuong T, quan O, thanh ph6 Can
Tho, voi dién tich hon 5.500 m?, dugc cap gidy chimg nhan tir ndm 1993 va diéu chinh
vao nam 2024.

Nguén gbc d:éit do 6ng V nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Quéc T2 nam 1993. Tai
thoi diém nhan dat, trén dat c6 mot can choi la cua gia dinh 6ng Nguyén Van D dang
sinh song. Do tinh nghia, 6ng V cho dng D ti€p tuc ¢ trén phan dat nay.

Trong qua trinh sinh ’séng, ong D tu y coi noi, xay dyng can nha dién tich khoang
73 m® ma ong V khong biét. Sau do, vo chong ong De ly H, 6ng D ti€p tuc ¢ lai can nha
va c6 hai nguoi con la ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén Tuyét T1.

Pén nim 2016, ong D chét, can nha khong con nguoi ¢ nén 6ng Nguyén Van U va
ba Nam b str dung dé chira vat dung nong nghiép.

Phan dat tranh chap chinh 1a thira 158 (trudc déy la thira 22), dién tich 455,1 22,
thudc quyén str dung hop phap cta 6ng V. Ong V nhi€u lan yéu cau ba M va ba T1 thao
d6 nha, tra lai dat nhung khong dugc chap nhan, dan dén phat sinh tranh chap. Phan dat

tranh chap dién tich 53,1 m? (vi tri A) dugc xac dinh thugc quyen st dung cuia ong Pham
Cong V1, can cr vao hd so dia chinh va gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Bi don ba M cho rang dat c6 ngudn gdc tir ba Tran Thi C 12 khong c6 co sd, vi gidy
to chimg minh khong phu hop voi vi tri dat dang tranh chap va khong ching minh duoc
quyén sir dung hop phap.Hién trang trén dat c6 can nha caa ba M nhung khong sur dung,
nén yéu cau cua nguyén don budc thao dd, tra lai dat 1a c6 can cur chap nhan. Tuy nhién,
xét cong strc bao quan, ton tao 1am ting gia tri dat 1a 30%, do vay can phai budc nguyén
don tra cho bi don twong tmg s6 tién 30.780.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Dicu 166 Bo luat dan sy; Dicu 166 Luat dat dai.
Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Budc bi don thdo d& can nha trd lai cho nguyén don di¢n tich dat 53,1 m2.
Nguyén don phai tra lai cho bi don sd tién 30.780.000 dong.
Bi don chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, can cu két qua dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién va cac chimg cit ¢6 trong hd so cho
thdy tranh chap giita cac duong su 13 “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitta ca nhan voi
ca nhan. Tranh chép nay dugc Bo luat dan sy, Luat dét dai diéu chinh, nén thudc thAm
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; Diéu 35 Bo luit t6 tung
dan sy.

[2] Vé thu tuc: Bi don ba Nguyén Thi Tuyet M viang mit 1an tha 02 khong 1y do,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét T1 c6 don Xin vang mat,
ba Phan Thi Hong L ving mit lan tht 02 khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luét td tung
dan su.

[3] Vé néi dung: Nguyén don yéu cau bi don ba Nguyén Thi Tuyét M thao d&, di
doi can nha va tra lai phan dién tich dat khong 73m (dién tich thuc té 51 3m2) tai thua
158, td ban do s6 18, dién tich 455, 1m?, thudc glay chimg nhan quyen str dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DP326624, s6 vao s6 CN460 dugce Chi
nhanh van phong P1, thanh phé Can Tho cip ngay 18/10/2024 cho 6ng Pham Cong V.

Xet thay, ong Pham Cong V 1a nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyen su dung
dat thira s6 158, dién tich 455, 1m?, t& ban do s6 18 gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao s6: CN460 cap ngay 18/ 10/2024 dat toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O,
thanh phd Can Tho (nay 14 khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho). Qua do dac thuc
té thira dat s6 158 co dién tich 455,1m? (trong d6 424m? ODT + 31,1m> CLN).

Péi chiéu So d6 do dac hién trang thira dat s6 234/VPPK-DV ngay 09/12/2025 ciia
Vin phong diang ky dat dai thanh ph6 C thay rang tai vi tri A phan dat tranh chép 14 can
nha ctia ba Nguyén Thi Tuyét M dang sir dung nam hoan toan trong thtra dat 158 do 6ng
Pham Céng V dung tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi Tuyét M cho rang ngudn gbc thira dat hién nay 1 cin nha ba dang
st dung 1 ctia 6ng ba ndi dé lai cho cha ctia ba 1a 6ng Nguyén Vian D nhung ba khong
c6 tai liéu, chimg cr gi dé chimg minh cho viéc phan dat nay 1a ctia 6ng ba nodi ba dé lai
cho cha ba.

Nhu vay, nguyén don 6ng Pham Cong V khoi kién yéu céq ba Nguyén Thi Tuyét
M tra lai phan dién tich dat ma ba M da lan chiém la c6 co sé chap nhan.

Tuy nhién, trén phan dién tich dét tranh chap nay ba M da x4y dung 01 cin nha tam
hién nay khong ai &, cin nha xay dyung tir nim 1996 dén nay da hét gia tri khau hao tai
san theo bién ban dinh gia tai san ngay 25/6/2025. Do d6, can phai budc ba Nguyén Thi
Tuyét M tu thao d&, di doi ra khoi thira dat dé tra lai cho 6ng Pham Cong V.

Xét vé qua trinh canh tac sir dung dét ctia bj don tir trude dén nay c6 cong sirc boi
dap, ton tao thura dat. Do d6, nén can phai xem xét cong strc boi dap cua bi don 1a 30%
gia tri dat nhu dé€ nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Can Tho 1a c6 co so.

Cu thé sd tién 6ng Pham Céng V phai tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M nhu sau:



Vi tri A dién tich 51,3m? x 2.000.000 dong/m* = 102.600.000 dong x 30% =
30.780.000 dong.

Tt nhitng phén tich trén va dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 — Can
Tho 1a ¢6 co s& nén Hi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién ctia nguyén
don.

[4] Vé an phi dan si so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gid, chi phi trich do: Do yéu cau khoi kién cua nguyen
don dugc chap nhan mot phan nén nguyén, bi don phai chiu. Tong chi phi do dac, thdm
dinh, chi phi trich do va chi phi dinh gia 1a 6.500.000 d6ng (Sau triéu nam trim nghin
dong), nguyén don da tam tng va chi xong. Do d6, bi don phai tra lai cho nguyén don
50% s0 tién trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cir vao cdc diéu:
~ Khoan 9 bicu 26; diém a khoan 1 Dieu 35; Bicu 157, 158, 173, 227, 228 B{ luit
to tung dan sy 2015.
Diéu 163; 164 va 166 Bo luat dan su 2015.
Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013.

Nghi quyet sO 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Cong
V.

Budc bi don ba Nguyén Thi Tuyét M phai thio d&, di doi cin nha trén phan dat
thudc thira sé 158, vi tri A, dién tich 51,3m? theo So d6 do dac hién trang thura dat s
234/VPPK-DV ngay 09/12/2025 ctia Van phong diang ky dat dai thanh phd C dé tra lai
phan dat cho 6ng Pham Cong V.

Budc ong Pham Cong V phai tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M 30.780.000 dong (Ba
muoi triéu bay tram tam muwoi nghin dong) gia tri cong sirc ton tao dat.

Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra tuong img vo1 thot gian cham trd; 1ai suét phat sinh do cham tra tién duogc
xéac dinh theo su thoa thuén cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suit quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015, néu khong thoa thuan duoc thi
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nim 2015.

(kem theo So do do ,dac hién trang thira ddt s6 234/VPPK-DV ngay 09/12/2025
cua Van phong dang ky dat dai thanh pho C)

Ve chi phi té tung: Bugc ba Nguyén Thi Tuyét M phai tra lai cho 6ng Pham Céng
V s6 tién 3.250.000 dong (Ba triéu hai tram ndm muwoi nghin dong).

An phi dan s so tham: Budc ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu 300.000 dong



(Ba trdm ngan dong).

Ong Pham Cong V 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi theo quy dinh cia
phép luat.

Céac duong su dugc quyén khang céo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (ddi v4i duong su vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet theo quy dinh cua phap luét) dé yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phiic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7; Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dén sw va Diéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot sO diéu Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 — Cin Tho;

- Phong THADS KV2 — Céan Tho;

- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Phwong Van Chinh



