TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an sb: 02/2021/DS-PT

Ngay 07 thang 01 ndm 2021

“V/v tranh chap doi lai quyen st dung dat,
hay gidy ching nhan quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong V& Vian Cuong
Ong Piang Van Y
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 07 thang 01 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 497/2020/TLPT-DS ngay
16 thang 10 nam 2020 Vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va yéu cau huy
Gidy chitng nhdn quyén si dung dat .

Do Ban &n dan su so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctua Toa an nhan
dan tinh S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s 4117/2020/QD-PT ngay 17
thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi K, sinh nam 1961 — C6 mat;

Dia chi: S 65 4p 1, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S;

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia ba Phan Thi K: Luat su Hoang
Quyét, Vian phong luat su Hoang Quyét thuoc Poan luét su tinh S — C6 mit;

2. Bi don:

2.1. Ong M4 Viét T, sinh nam 1968 — C6 mit;

Pia chi: S6 29 ap 1, xa Chau Khanh, huyén L, tinh S;

2.2. Ong Lam Vin K%, sinh nam 1969 — C6 mit;

Dia chi: S6 19 4p 1, x& Chau Khanh, huyén L, tinh S;

2.3.Ong Tran Liém S, sinh nam 1948 — C6 mit;

Dia chi: S6 31 4p 1, x& Chau Khanh, huyén L, tinh S;

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh S;

Dia chi: Ap 4, thi trdn Long Pha, huyén L, tinh S;

Nguwoi dgi dién hop phép cia Uy ban nhan dan huyén L: Ong Huynh Tan
Thanh — Truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén L (Van ban uy quyén ngay
02/01/2020) — C6 van ban yéu cau xét xir vang mat;



3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952 — VVang mit;

Dia chi: S6 63, 4p 1, x4 Chau Khénh, huyén L, tinh S;

3.3. Ong Nguyén Vin O, sinh ndm 1955 — Vang mit;

bia chi: 2151 Old OaklInd # 193, San Jose, CA 9513, USA;
3.4. Ong Phan Hoang A, sinh nim 1968 — Ving mit;

bia chi: 2912 Point dexter, San Jose, CA 95133, USA;

3.5. Ba Phan Thi AL, sinh nim 1956 — Ving mit;

Dia chi: S 66 4p 1, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S;

3.6. Ong Phan Tan T%, sinh nam 1972 — Ving mit;

Dia chi: S5 68 4p 1, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S;

3.7. Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1972 — Ving mit;
3.8. Ba Nguyén Thi K2, sinh nam 1938 — Vang mit;

3.9. Ba Nguyén Thi U, sinh ndam 1976 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 06 ap 1, xa Chau Khanh, huyén L, tinh S;
Nguoi dai dién hop phap cua cac dng ba: Nguyén Thi N, Nguyén Vin O, Phan

Hoang A, Phan Th; A%, Phan Tdn T%, Nguyén Hoang G, Nguyén Th; K2, Nguyén Th;

mat;

U: Ba Phan Thi K (Van ban ay quyén ngay 16/12/2014 va ngay 16/3/2015) — C6

3.10. Ba binh Thi Héng G2, sinh nim 1976 — VVang mit;

3.11. Ong M4 Hoang K3, sinh naim 1997 — VVang mit;

3.12. Ong M4 Hoang L, sinh nam 2000 — VVang mit;

Cung dia chi: S6 29, ap 1, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S;

Nguoi dai dién hop phép cua cac dng ba: Dinh Thi Hong G, M& Hoang K3,

M& Hoang L: Ong M4 Viét T (Van ban uy quyén ngay 03/01/2017 va ngay
24/02/2020) — C6 mat;

3.13. Ba Pham Thi P, sinh nam 1970; K
Nguoi dai dién hop phap cua ba Phgm Thi P: Ong Lam Vian K!, sinh nim

1969 (Van ban uy quyén ngay 03/01/2017) — C6 mat;

Cung dia chi: S6 19 ap 1, xd Chau Khanh, huyén L, tinh S;

3.14. Ba Lam Thi Kim A?, sinh nam 1951;

3.15. Ong Tran Thanh T2, sinh nim 1985;

3.16. Ba Trinh Bé K%, sinh nim 1985;

3.17. Ba Tran Thanh T3, sinh nam 1987;

Cung dia chi: S6 31 4p 1, xd Chau Khanh, huyén L, tinh S;

Nguoi dai dién hop phép cia cac 6ng ba: Lam Kim A2, Tran Thanh T2, Trinh

Bé K* Tran Thanh T3: Ong Tran Liém S (Van ban uy quyén ngay 03/01/2017 va
ngay 13/3/2018) — C6 mat;

3.18. Ba LAm Thi B — VVang mat;

3.19. Ba LAm Thi C — Vang mat;

3.20. Ong Thach N! — Vang mit;

3.21. Ong LAm Sa R — Ving mit;

Cung dia chi: Khom 5, Phuong 5, thanh phé S, tinh S;
3.22. Ba Lam Thi S* - Ving mit;

Dia chi: 4p Truong An, x4 Chau Khénh, huyén L, tinh S;
3.23. Ong Duong Van T4, sinh nim 1989 — Vang mat;



3.24. Ba Lé Thi Thanh T®, sinh naim 1993 — VVang mit;

Déu tri 4p 2, xa Chau Khanh, huyén L, tinh S;

4. Nguroi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi K;

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi K trinh bay:

Cu Tran Thi S? khai pha va canh tac hai thua dat:

Thtra dét th nhat 06 cong ¥ (tim 03 mét) dén nam 1971 chuyén nhuong
(khdng lam gidy to) cho cha cua ba 1a cu Phan Vin H (chét ngay 30/12/2010), dén
cubi nam 1971, cu H chuyén nhuong lai cho cu Lé Van HY, cling gia 20 gia lua/cong.
Cu H! canh tac dugc chinh quyén Sai Gon cap chung thu quyén sé hiru (Bang khoan
con rong), dién tich 8.330 m2. Nam 1973, cu H! chuyén nhuong lai (khdng lap vin
ban) va giao bang khoan con réng cho cu H canh tic dén nim 1977 thi cu H dua dat
vao Tap doan san Xuat.

Thua dat thir hai dién tich 10 cong cling do cu S? canh tac nhung khong 16 1y
do vi sao cu L* vao canh tdc mot thoi gian roi chuyén nhuong lai cho cu PY. Nam
1970, cu P! chuyen nhuong lai (khong lam giay to) cho cy H gia 20 gia lua/cong. Sau
khi nhan chuyén nhuong, cu H truc tiép canh tac 5,5 céng, phan con lai giao cho ba
Nguyén Thi N (1 chi dau caa ba) canh tac. Nam 1972, chinh quyén Sai Gon cip
bang khoéan con rong thi cu H cho ba N ding tén hét dién tich 9.500 m2. Nam 1977,
cu H va ba N dua toan bo dat ndy vao Tap doan san Xuat.

Sau khi dat duoc dua vao Tap doan thi Nha nude giao dat cho 6ng Muoi L2,
Mudi X ... sir dung. Dén nam 1980-1981 giao cho ho dng B, éng T¢, dng B? va 6ng
S. Nam 1990 c6 chi trwong tra lai dat goc thi cu S? bao chiém hét 02 thira dat néu
trén, sau d6 lam giay tay chuyén nhuong lai cho 6ng T, 6ng K! va 6ng S nén phat
sinh tranh chap tir d6 dén nay.

Ba Phan Thi K khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc buoc 6ng M3 Viét T
tra lai cho ba thira dat s6 156, dién tich 9.939 m? tai ap |, xd Chau Khanh, huyén L,
tinh S va hay gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb BG 791777 ngay 26/12/2011 caa Uy ban nhan dan huyén L
cap cho éng Ma Viét T; budc 6ng Lam Van K* tra lai cho ba thua dét s6 155, dién
tich 5.498,4 m? tai 4p |, Xa Chau Khanh, huyen L, tinh S va huy gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG
767772 ngay 02/8/2012 cua Uy ban nhan dan huyén L cap cho ong Lam Vian K! va
ba Pham Thi P; budc 6ng Tran Liém S tra lai cho ba thira dat s6 154, dién tich 2.067
m? tai ap I, X& Chau Khanh, huyen L, tinh S va huy gidy ching nhén quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG 767771 ngay
02/8/2012 cta Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Tran Liém S va ba Lam Thi
Kim A?

Bi dom 6ng M4 Viét T trinh bay: Tir ngay giai phong mién Nam 30/4/1975 cho
dén nay, gia dinh ba K va gia dinh ong H* chua bao gio canh tac dat nay. Nguon goc
dat 1a cua cu S?, trudc tiép thu cu S? c6 cho ba K thué dat 04 nam 200 gia (nat 1oi)
nhung ba K khong canh tac ma cho nguoi khac canh tac, hét han thué thi cu S? lay
dat lai. Khi vao Tap doan thi Tap doan cap dat cua cu S? cho ong 10 cong, dén khi co
chu trwong tra lai dat géc thi dng tra dat lai cho cu S2. Nam 1995, cu S? cho dng thué
gia 10 gia lta/cong, dén nim 1997 cu S? ¢b cho 6ng gid 04 chi vang/cdng. Trong



phan dit cu S? ¢b cho 6ng thi cu S? cho con 12 ba Lam Thi S® 06 cong. Nam 2002 hét
han c6 dét thi cu S? chuyén nhugng cho 6ng 04 cong, ba S® chuyén nhugng cho ong
06 cong, vei gia 08 chi vang/cong. Ong da quan ly sir dung dat lien tuc dén hay va
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chang nhan quyen st dung dat sé6 BG
791777 ngay 26/12/2011 thira 156, dién tich 15.427 m? tai ap I, xa Chau Khanh,
huyén L, tinh S. Viéc ba K cho ré“mg trong thira dat cua 6ng co 9.939 m? ciia cu H
(cha ba K) 14 khong dung nén 6ng khong déng y yéu cau khoi kién cua ba K.

Bi don éng Lam Van K* trinh bay: Trudc tiép thu ngay 30/4/1975 cu H di linh
nén khong c6 canh tac dat. Khi thuc hién nhudng com sé 4o thi Nha nudc cap dat cho
ong Mudi L2 va Muoi X canh tac, khi vao Tap doan thi mai giao lai dat cho 6ng canh
tac. Nam 1990 c6 chu truong tra lai dat goc thi 6ng tra dat lai cho cu S? thi cu S? cho
con la ba Lam Thi C va ré 12 Thach N, nén éng thoa thuan véi ba C, 6ng N* dé nhan
chuyén nhuong dét sir dung cho dén nay va duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 767772 ngay 02/8/2012 thura 155, dién tich
5.498,4 m? tai ap |, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S. Ba K va cu H trinh bay mau
thuan va khong dung su that, trude day cu H ndi ¢b 17,5 cong dat béng 200 gia lda,
nay ba K lai khai nhan chuyén nhuong bang 20 gia lba/cong, gidy Chung thu cap
quyén s& hiru khong dung thira dat tranh chap. Ong khong dong y yéu cau khai kién
cua ba K.

Bi don éng Tran Liém S trinh bay: Trudc day Tap doan cip cho dng 10 cong
dé san xuat, trong d6 c6 04 cong dat cua 6ng S* va 01,5 cong cua cu S2. Nam 1992,
c6 chu truong tra lai dat goc, dng thudc ho B nén thoa thuan tra hoa loi cho 6ng S* va
cu S? 159 gia lua. Pén nim 1996, 6ng S* cho rang toan bo dién tich 5,5 cdng (trong
d6 ¢6 01,5 cong da tra hoa loi cho cu S?) 1a cua 6ng S* nén doi thém tién thi 6ng thoa
thuan tra thém cho 6ng S* mdi céng 04 chi vang (tinh dién tich 05 cong tam 3 mét,
tra 21,3 chi vang 24K). Ciing trong nam 1996, cu S? giao cho ong 01,5 cong dat khac
(phan dat dang tranh chap) thi 6ng canh tac tir d6 dén nay va dugc Uy ban nhan dan
huyén L cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BG 767771 ngay 02/8/2012 thua
154, dién tich 2.067 m? tai 4p |, xa Chau Khanh, huyén L, tinh S. Ong khong dong y
yéu cau khai kién cua ba K.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Th; C trinh bay: Cu Tran Thi
S? (chét) va cu Lam S° (chét) c6 04 con la Lam Thi S, LAm Thi B, LAm Sa R va ba.
Cé4c 6ng S, T, K* 1a nguoi ciing xém, con ba K 1a ngudi la khong quen biét. Khi Nha
nuéc c6 chi truong tra lai dat gbc, do gia dinh ba co nhiéu dat nén cu S? c6 chuyén
nhuong dat cho 6ng T, 6ng K* va lay hoa loi ddi voi dat cia dng S, dién tich cu thé
bao nhiéu thi ba khdng nhé. Truéc khi chuyén nhuong thi gia dinh ba sir dung dt,
trong qué trinh sir dung dat c6 tranh chap voi ba K, cu H va c¢6 danh nhau, dugc giai
quyét tra dat cho gia dinh ba nén cu S? méi chuyén nhuong. Ba K khéng cé lién quan
gi dén dién tich dat tranh chap vai 6ng T, K2, S.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Duwong Van T*vaba Lé Thi Thanh
T° trinh bay: Ngay 29/11/2007 am lich 6ng T da chuyen nhuong thira dat sé 156 cho
vo chdng ong ba gia 22 luong vang 24 K, lam glay tay cé ngu:m lam chang la Lé
Van T7, da giao du vang va nhan gidy to, nhan dat st dung dén nay khong ai tranh
chap Khi chuyén nhuong thi ong T da dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat
va khéng ai tranh chip nén viéc chuyén nhuong hop phép. Hién 6ng ba da lam thu



tuc nhung chua duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat Tru’O’ng hop Toa an xur
budc tra dét lai cho ba K thi 6ng ba ciing khong yeu cau Toa an giai quyét viéc
chuyén nhu(_mg dat gitra vo chong 6ng voi ong T, ma s& yéu cau & vu kién khac.

Tai cdc vin ban so 433/UBND-VP ngay 03/10/2017, so 241/UBND-VP ngay
08/4/2020 cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén L
trinh bay: Ngudn géc va qué trinh s dung cac thua dat tranh chap sé 154, 155 va
156 da duoc néu trong cac Quyét dinh sb 1657/QDKN-CTUBND ngay 17/6/2011
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén L va Quyét dinh sé 58/QbKN-CTUBND ngay
24/10/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh S. Viéc cip cac glay chuing nhan
quyen st dung dat cho 6ng T, 6ng K, 6ng S 1a cin cu vao quyet dinh giai quyet
khiéu nai cua ba K da co6 hiéu lyc phap luat tai thoi diém cap gidy (Quyét dinh sé
58/QDKN-CTUBND ngay 24/10/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh S). Viéc
cap gidy la ding chu sir dung dét, con viéc quan 1y, su dung dat nhu thé nao thi khi
Cap glay khdng c6 quy dinh phai xac dinh ndi dung nay, nhung khi thyc hién thu tuc
cap gidy di niém yét cong khai viéc cap gidy d6i voi cac thira dat trén tai Uy ban
nhan dan xa Chau Khanh trong thoi gian 15 ngay theo quy dinh va khong nhan dugc
yéu cau, phan anh, tranh chap hay khleu nai nao. Trinh ty, thu tuc cap glay la ding
quy dinh cta phap luat tai thoi diém cap gidy (viéc do dac, xac minh thyc té 1 can clr
theo két qua giai quyét khiéu nai cia co quan c6 tham quyén, vi trong qué trinh giai
quyét, co quan chirc ning d4 to chtc do dac, xac minh thuc té). Tuy nhién, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh S di ban hanh Quyét dinh sé 55/QD-CTUBND ngay
23/10/2014 thu hdi, hay Quyét dinh sé 58/QDKN-CTUBND ngay 24/10/2011 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh S. Hién nay, Uy ban nhan dan huyén L chua thu hoi
cac giay chung nhan quyén st dung dat cua ong T, K%, S. Uy ban nhan dan huyén L
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sy so' tham s6 77/2018/DS-ST ngay 27/12/2018 cia Toa &n
nhhan dan tinh S da ap dung phap lugt va quyet dinh: Khong chap nhan khaoi kién cua
nguyén don Phan Thi K yéu cau hay cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat va buoc
cac bi don Tran Liém S, Lam Van K* va M3 Viét T giao tra cac thira dat s6 154, 155
va 156 ap |, x& Chau Khanh, huyén L.

Nguyén don Phan Thi K khang cao;

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 329/2019/DS-PT ngay 06/8/2019 cuia Toa an
nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh da ap dung phap lugt va quyér dinh:
Huy Bén an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh S giai quyet SO
tham lai. Ly do: Két qua gial quyét khiéu nai cua Uy ban nhan dan cac cap con nhiéu
mau thudn, khéng thdng nhét trong xac dinh ngudn gbc dat, qué trinh sir dung dét va
c6 vi pham thi tuc t6 tung trong viéc cdng nhan cac gidy ching nhan quyén si dung
dat da bi hiaty bo boi cac quyét dinh hanh chinh.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cia Toa &n
nhan dan tinh S da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém a va diém ¢
khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227,
Diéu 228, biéu 266, khoan 1 Piéu 273, diém a khoan 1 Diéu 470 B¢ luat té tung dan
sy nam 2015; Khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;



Ap dung Diéu 166 B luat dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;
diém a khoan 1 va khoan 2 Piéu 24, khoan 3 Diéu 27 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an phi, 18
phi Toa an; diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/06/2012 cua Hai dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan mot sé quy
dinh cua phap luat vé &n phi, 1é phi Toa &n; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Phan Thi K vé viéc:

1.1. Buoc 6ng Tran Liém S tra lai phan dét c6 dién tich (theo do dac thuc té) 1a
2.156,1 m? thugc thira 154, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p |, x& Chau Khanh, huyén L,
tinh S (C6 s6 do, tir can kém theo);

1.2. Budc dng Lam Vian K* tra lai phan dat co dién tich (theo do dac thuc té) 1a
4.982,7 m? thuoc thira 155, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap |, x4 Chau Khanh, huyén L,
tinh S (C6 s6 do, tir can kém theo);

1.3. Bugc 6ng M4 Viét T tra lai phan dat c6 dién tich (theo do dac thuc té) 1a
8.091,3 m? thudc thira 156, t& ban d6 sb 02, toa lac tai 4p 1, xa Chau Khanh, huyén L,
tinh S (C6 sb do, t can kém theo):

(Kém theo bdn dn la So do hién trang thiza dat ngay 19/02/2020 cia Cong ty
Trach nhiém hitu han Hung Phu Thanh).

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Phan Thi K vé viéc:

2.1. Hay gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 BG 767771 (s6 vao so cap GCN: CH00204) ngay 02/8/2012
do Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho 6ng Tran Liém S va ba Lam Thi Kim A? d6i
véi phan dat dién tich 2.067 m?, thudc thira 154, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap |, X
Chau Khanh, huyén L, tinh S.

2.2. Huy gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 BG 767772 (s6 vao so cap GCN: CH00203) ngay 02/8/2012
do Uy ban nhan dan huyén L c4p cho ho 6ng Lam Vin K* va ba Pham Thi P ddi véi
phan dat dién tich 8.750 m?, thudc thira 155, to ban do sé 02, toa lac tai 4p 1, x4 Chau
Khanh, huyén L, tinh S.

2.3. Huy gidy ching nhan quyén s dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BG 791777 (so vao so cap GCN: CH00144) ngay
26/12/2011 do Uy ban nhan dan huyén L cp cho ho 6ng M4 Viét T ddi voi phan dat
dién tich 15.427 m?, thugc thtra 156, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap 1, x4 Chau Khanh,
huyén L, tinh S.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia; vé an
phi dan su so tham va quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 30/7/2020, nguyén don ba Phan Thi K khang cao yéu cau huay cac Gidy
chang nhan quyén sir dung dat cua cac bi don va budc dng Tran Liém S tra lai cho ba
thira dat s6 154, dién tich 2.156,1 m% 6ng Lam Van K! phai tra cho ba thira 155, dién
tich 4.982,7 m?; 6ng Ma Viét T phai tra cho ba thira 156, dién tich 8.091,1 m2,

Tai phién toda phdc tham hém nay:



Ba Phan Thi K giit nguyén khang c&o yéu cau stra Ban 4n so tham, chap nhan
y&u cau khai kién cua ba, hay cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat caa cac bi don
va budc cac bi don phai tra cho ba cac thira dat sé 154, 155 va mét phan thira 156,
toa lac tai ap I, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S. Cac bi don déu khong c6 gidy to gi
nhung sao lai duoc cdng nhan dat?

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi xem xét Ban
an so tham xac dinh cac bi don 1a d6i tugng duoc trang trai dat dai la khong dung,
ma cac bi don chi 1a ngudi thoa thuan voi gia dinh cu S?, hoan toan khong ¢é vin ban
nao cia Tap doan giao cap dat cho cac bi don. Tai Vian ban ngay 13/6/2018 cua Cha
tich Uy ban nhan dan huyén L yéu cau ban giao dat cho gia dinh cu H va van ban nay
dén nay van con hiéu luc, nén dé nghi chap nhan khang céo ciia ba Phan Thi K.

Céac 6ng M4 Viét T, Lam Van K* va Tran Liém S déu khong dong y yéu cau
khang céo ctua ba Phan Thi K.

Pai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va ngudi tham
gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon khang céo hop
18. V& noi dung dé nghi bac khang c&o va gitr nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cAc tai ligu, ching cit da dwot Xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua nguyén don ba Phan Thi K dam bao hinh thuac, thoi
han, du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham.

Toa 4n da triéu tap hop & dén lan tha hai nhung mot So ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan (nhimg nguoi nay khong c6 khang c4o) van vang mat khong Iy
do, theo quy dinh tai Picu 296 Bo luat t6 tung dan su thi viéc xét xa phlc tham van
duoc tién hanh vang mat ho.

[2] Vé qua trinh giai quyét cta cac co quan hanh chinh Nha nudc trude day:

Tai Thong bao khong s6 ngay 14/9/1993 cua Hoi dong giai quyét ruong dat
tinh S ¢6 noi dung khang dinh dién tich tranh chap 17.500 m? thugc quyén sir dung
dat cua gia dinh cy Phan Vian H, nhung Thong bao nay da bi bai bo bai Thong béo sd
39/TB-UBND ngay 26/12/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh S.

Ngay 28/5/1994, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sb
162/QD.UBH.94 thu hdi phan dat tranh chap 17.500 m? giao xa quan ly va bé tri san
Xuat vu Hé Thu 1994 véi 1y do dat chua rd ngudn géc. Ngay 20/4/1996, Uy ban nhan
dan huyén L ban hanh Quyét dinh s6 702/QB.HC.96 giao 17.500 m? d4t cho cu Tran
Thi S?, nhung Quyét dinh sé 702 nay ciing da bi hay bo bai Quyét dinh sb
116/1998.QD.HC ngay 27/02/1998 cua Uy ban nhan dan huyén L.

Vin ban viét tay khong sé ngay 13/6/1998 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén L guri cho Thanh tra Huyén va Phong Dia chinh Huyén chi mang tinh chi dao
ctia Chu tich voi cac co quan chuyén mén caa Uy ban nhan dan Huyén, khéng phai
la quyét dinh giao cip dat cho gia dinh cu Phan Van H.

Ngay 17/6/2011, Chu tich Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sb
1657/QDKN-CTUBND béc khiéu nai ctia ba Phan Thi K xin lai dién tich 21.000 m?
va 6n dinh cho cac ho tiép tuc s dung gdm: M4 Viét T 15.427 m?; Lam Vian K!
9.046 m? va Tran Liém S 2.166 m2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh S ban hanh Quyét
dinh s6 58/QPKN-CTUBND ngay 24/10/2011 cong nhan va b sung Quyét dinh sd



1657/QDKN-CTUBND ngay 17/6/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén L. Tuy
nhién, dén ngay 26/8/2014, Chu tich Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh
s6 2732/QD-CTUBND thu hdi, huy bo Quyét dinh sé 1657/QDKN-CTUBND ngay
17/6/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén L va ngay 23/10/2014, Chu tich Uy
ban nhan dan tinh S ban hanh Quyét dinh sé 55/QDKN-CTUBND thu hoi, hay
Quyét dinh sé 58/QDKN-CTUBND ngay 24/10/2011 caa Chu tich Uy ban nhan dan
tinh S.

Nhu vay, mac do két qua giai quyet Cla cac co quan hanh chinh trude day co
mau thuan nhau, trudc thi cho rang dat tranh chap thuoc quyén sir dung cua cu Phan
Vin H, nhung sau d6 thi lai xac dinh dét 1a cua cu Tran Thi S? va dong thoi 6n dinh
dat cho céc bi don, nhung tat ca nhitng két qua giai quyét nay déu da bi bai bo.

Céc thdng bao, quyet dinh cua cac co quan Nha nudc ¢ tham quyen giai quyét
tranh chap quyen su dung dat theo thu tuc hanh chinh trudc day déu da bi bai bo. Do
do, Toa an cap so tham da xac dinh vé quan h¢ phap luat tranh chap, vé tham quyen
giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat t6 tung
dan su; Viéc giai quyét tranh chap quyén sur dung dat giita cac duong su dugc thuc
hién theo quy dinh cua phéap luat dan sy va phép luat t6 tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] T4t ca cac bén duong su déu thira nhan cac thira dat sé 154, 155 va mot
phan thira 156, clng to ban d6 s6 2, ap I, x4 Chau Khanh, huyén L dang c6 tranh
chap déu ¢ ngudn gdc cua gia dinh cu Tran Thi S? khai pha tir trudc ngay giai phong
mién Nam 30/4/1975 dén nim 1976 thi thyc hién trang trdi ruong dat. Nam 1982 c6
chu truong ctia Nha nuéc thi cac dién tich ndy déu da duoc dua vao Tap doan san
xuat, dén khoang nam 1990 c6 chu truong tra dat vé chi goc thi cac bi don da thoa
thuan dé tra hoa loi hoac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia chu dat goc 1a
gia dinh cu Tran Thi S? va cac bi don da truc tiép quan ly, canh tac, st dung dat cho
dén nay; dong thoi céac bi don déu da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.2] Tai Cong vin s6 1795/STNMT-TTr ngay 05/9/2018 cua S& Tai nguyén
va Moi truong tinh S xéac dinh: “Péi véi tai lieu cua ché do cii ¢é lién quan dén viéc
cap Chiing thu cap quyén s hiru ngay 18/12/1972 cdp cho dng H* va ba N hién
khong c6 luu tri tai Van phong Dang ky ddt dai tinh S nén khdng ¢ co so xdc dinh
Vi tri dat theo Chung thu cap quyén s¢ hitu doi véi phan dat tranh chdp cua cac
dwong su”. Do vay khong cd can ctr dé xac dinh cac dién tich dat tranh chap nam
trong Chimg thu cap quyén so hiru do chinh quyén Sai Gon cap cho éng Lé Vin H!
thoa 1195M, dién tich 00"83.30 va ba Nguyén Thi N thira 1187M, dién tich
00M95.50. Mit khac, ngoai loi trinh bay don phuong khong dugc bi don thira nhan,
nguyén don ba Phan Thi K khéng xuét trinh duoc chang cir gi khac dé ching minh
cac dién tich dat ma hién nay dang tranh chap la cia cu Phan Van H da nhan chuyén
nhuong cua cu Tran Thi S

[3.3] Nhu véy, nguyén don khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013; ddng thoi, dat tranh chap 1a
loai dat ndng nghiép trong cay hang nam (dat lUa), nhu:ng nguyén don da khong canh
tac trén céc dién tich dat ndy tir trude khi dat duoc dua vao Tap doan cho dén nay.
Mt khéc, cac thira dat tranh chap déu da duoc Nha nudc thuc hién chinh sach dat dai
bang hinh thirc Tap doan san xuat. Tai Khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai nim 2013 quy



dinh: “Nha nuwéc khong thira nhdn viée doi lai ddt da dwoc giao theo quy dinh cia
Nha nuée cho nguoi khac sir dung trong qua trinh thuc hién chinh sdch dat dai cua
Nha nwoéc Viét Nam dan chu céng hoa, Chinh phz Cach mgng lam thoi Céng hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Céng hda x& héi chi nghia Viet Nam”, nén Nha
nudc khéng thira nhan viéc ba Phan Thi K doi lai c4c thira dat trén.

[3.4] Uy ban nhan dan huyén L cap cho céc bi don cac gidy chang nhan quyén
sir dung dat d6i vai cac thira dat s6 154, 155 va mot phan thara 156, cing to ban do s6
2, 4p |, x& Chau Khanh, huyén L trén co sé thoa thuan giira cac bi don véi cha dat
gdc (gia dinh cy Tran Thi S?) va da duogc thyuc hién dang tham quyén, trinh tu, tha tuc
nén khong c6 can cir dé chap nhan khai kién caa ba Phan Thi K yéu cau huy cac giay
chting nhan quyén si dung dat cia cac bi don.

[4] T noi dung cua muc [2] muc [3] néu trén, khong c6 can ctr dé chap nhan
khang cao cia ba Phan Thi K va loi bao vé cua luat su, gitr nguyén Ban an so tham
theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh la phu hop.

[5] Do bi bac khang c4o nén ba Phan Thi K phai chiu an phi dan sy phlc tham.

[6] Cac quyét dinh khéc ctia Ban an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gia; vé
an phi dan sy so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015; DBiéu 29 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa
an;

2. Bac khang céo cua ba Phan Thi K; Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6
21/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Toa an nhéan dan tinh S.

2.1. Khong chap nhan khoi kién cua ba Phan Thi K vé viéc yéu cau 6ng Tran
Liém S tra lai cho gia dinh ba thira dat s6 154, dién tich (do dac thuc té) 2.156,1 m?,
to ban do s6 02, toa lac tai ap I, xa Chau Khanh, huyén L, tinh S va béac khoi kién cua
ba Phan Thi K yéu cau huy gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé BG 767771, sb vao so cap GCN: CH00204 ngay
02/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén L c4p cho ho 6ng Tran Liém S va ba Lam Thi
Kim A%

2.2. Khdng chap nhan khai kién cua ba Phan Thi K vé viéc yéu cau dng Lam
Vin K tra lai mot phan thira dat s6 155, dién tich (do dac thuc té) 4.982,7 m?, to ban
d6 s6 02, toa lac tai 4p I, X& Chau Khanh, huyén L, tinh S va bac khei kién cia ba
Phan Thi K yéu cau hay glay ching nhén quyén su dung. dat quyén s& hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 s BG 167772, s vao s6 cap GCN: CH00203 ngay
02/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén L c4p cho ho 6ng Lam Van K* va ba Pham Thi
P;

2.3. Khong chap nhan khoi kién cua ba Phan Thi K vé viéc yéu cau 6ng Ma
Viét T tra lai mot phan thira dat sé 156, dién tich (do dac thuc té) 8.091,3 m?, to ban
dd s6 02, toa lac tai ap I, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh S va bac khai kién caa ba
Phan Thi K y&u cau hay gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va



tai san khac gan lién véi dat sb s6 BG 791777, s6 vao sé cap GCN: CH00144 ngay
26/12/2011 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho ho 6ng Ma Viét T;

2.4. Dién tich, kich thuéc, hinh thé, gidp gii cac dién tich néu tai muc 2 cua
quyét dinh nay duoc xac dinh theo So dd hién trang thira dat do Céng ty Trach nhiém
hitu han Hung Pht Thanh 1ap ngay 19/02/2020 (but luc sé 1393).

3. Ba Phan Thi K phai nop &n phi dan su phic tham 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong) va dugc khau trir tam ung an phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0006266 ngay 10/8/2020 ciia Cuc Thi hanh &n dan su tinh
S.

4. Céc quyét dinh khac cia Ban an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gia; vé
an phi dan su so tham khong c6 khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan tinh S;

- VKSND tinh S;

- Cuc THADS tinh S;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vin Céng
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