TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 150/2023/DS-PT
Ngay: 26-8-2023

Vv Tranh chip hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat

, ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cé4c Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thuw ky phién téoa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07/8 va 26 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Binh Phudc xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy ly
98/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban &n dén sy so tham sb 11/2023/DS-
ST ngay 04/5/2023 cua Toa 4n nhan dan thi xa C bi khang cdo, khang nghi. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham s6 113/2023/QDXX-PT ngay
04/7/2023, gitra cac duong su:

“Nguyén don: Ong Nguyén Van V, sinh nam 1978; Ba Bai Thi Q, sinh nam
1981; Cung dia chi noi cu tr: Khu pho H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Nguot1 dai dién theo uy quyén caa 6ng V: Ong Binh Ngoc H, sinh nim 1981;
bia chi: Khu pho 2, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc;

*Bi don:

1. C)ng Nguyén Phuc T, sinh nam 1973; Dia chi cu tra: Ap 1, xa Minh L, thi
xa C, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T: Ong Truong Thanh Th, sinh nam
1972; dia chi lién lac: 205A (Tang 9) Nguyeén Xi, phuong 26, quan B, thanh pho HO
Chi Minh.

2. Ong Tran Duy H, sinh ndm 1965; Dia chi cu tra: T 8, 4p 3, X4 Minh L, thi
xa C, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H: Ong Lé Thanh D, sinh nam 1994;
dia chi: S6 104 Phung Van C, phudng 7, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

“Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1973; Dia chi cu tra: Ap 1, xa Minh L,
thi xa C, tinh Binh Phudc;

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1969; Pia chi cu tra: To 6, ap 3, x4 Minh L,
thi xa C, tinh Binh Phudc;

3. Vin Phong cong ching C. Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ha X —
Churc vy: Trudng Van Phong. Dia chi: N13, khu ph6 Trung Loi, phuong H, thi xa C,
tinh Binh Phudc;

“Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Phuc T, 6ng Tran Duy H.
* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xi C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin V, ba Béi Thi Q va dai dién theo ity quyén
cua 6ng V la 6ng Dinh Ngoc H trinh bay:

Do quan hé quen biét nén vo chong dng V, ba Q co vay cua ong Nguyén
Phic T s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram tri¢u dong) vai 13i suat 6%
va vo chong ong V, ba Q ky gidy to vay vao so6 ong T. Sau khi tra 13i khoang 8
thang va do 1am an khé khan nén ong V, ba Q ngung tra 13i. Pén thang 02 nim
2019, 6ng T cong ca gbc va 1ai va 6ng V, ba Q ng 6ng T sb tién 2.300.000.000
dong (Hai ty ba tram triéu dong) vaong T ep ong V, ba Q phai dua GCNQSDDb
cua 6ng V, ba Q dé trir vao s6 ng néu trén. Ong V,baQla nguoi dung tén trén
gidy chimg nhan quyen su dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 phat hanh CL
801841, s vao so cap gidy chirg nhan CS 03430, thira dit s6 173, t6 ban do sO
44, dién tich 339,9m?, trong d6 c6 50m? dat ODT, dia chi tai ap H, thi trdn C,
huyén C (nay 12 Khu phd H, phuong H, thi xd C), tinh Binh Phudc do S& Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 06/02/2018, trén dat co 01 can
nha cap 4 dién tich 160m? vo chong 6ng V, ba Q dang & va thé chap GCNQSDD
nay tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Phong giao dich huyén C
vay s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Thang 3/2019, dng T ban vdi gia dinh 6ng V, ba Q dé ong tra tién vay Ngan
hang va ong V, ba Q tam thoi chuyén nhugng quyén st dung dét trén cho 6ng T
voi gia bang téng so tién ong V, ba Q no 6ng T 14 3.300.000.000 dong (Ba ty ba
tram triéu dong), trong d6 ng ¢t 2.300.000.000 ddng (Hai ty ba tram triéu dong)
va 1.000.000.000 ddong (Mot ty ddng) 6ng T tra ng ngan hang thay cho ong V, ba
Q. Muc dich cua viéc chuyén nhu0’ng quyen st dung dat trén 1a dé dam bao cho
khoan vay cua 6ng V, ba Q dbi véi ong T dé 6 ong gitr gidy ching nhan quyén sir
dung dat lam tin, viéc sang tén trén GCNQSD dat dé dng T vay Ngén hang dugc
nhiéu hon 6ng V, ba Q vay trong vong 05 ndm 6ng V, ba Q ¢6 tién tra cho dng T
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thi ong T s& chuyén nhuong lai cho dng V, ba Q. Do bi strc ép cua 6ng T nén dng
V, ba Q chap nhén d€ nghi ctia 6ng T d€ 0ng T thanh toan khoan vay ngan hang
va lay giay ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 04/3/2019, dng V, ba Q cung 6ng T dén Vin Phong cong chung C dé
thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 339,9m?.
Pdng thoi, dng T va dng V, ba Q ciing ky Vin ban thoa thuin vé viéc 6ng V, ba
Q chuyén nhugng cho 6ng T quyén str dung dat trén va trong han 05 nim ké tur
ngay 04/3/2019 dén ngay 04/3/2024 6ng V, ba Q c6 tién tra cho 6ng T thi dng T
s& chuyén nhuong lai cho 6ng V, ba Q. Ong T sau d6 thuc hién thu tuc sang tén
quyén str dung dat (cap nhat trang tu) dimg tén 6ng T con nha dat vo chong dng
V, ba Q van & va quan 1y binh thudng cho dén nay.

Cudi thang 11/2020, 6ng Tran Duy H dén nha dng V, ba Q hoi tham vé tinh
trang phap 1y nha dat va dng V, ba Q da néi so luge cho dng H biét nha va dat ng
V, ba Q dang ¢, tam thoi dng V, ba Q dé 6ng Nguyén Phuc T dung chil quyén dé
1am tin cho s6 tién 6ng V, ba Q vay ctia 6ng T, ba Q khuyén 6ng H khong chuyén
nhuong thira dt néu trén. Sau do, ngay 04/12/2020, ong H tlep tuc dén nha cta
ong V, ba Q dé hoi 13 lai gidy to chung nhan quyen sur dung dat cling nhu giao
dich vay tién gitra ong V, ba Q voi ong Nguyén Phac T. Ong H cho biét 6ng T
vay tién ctia 6ng H va ¢ y dinh ban dét caa dng V, ba Q cho 6ng H nén ong H di
do hot thong tin lién quan dén thira dat va 6ng V, ba Q da ndird voi ong H vé cac
giao dich vay tién, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 1am tin cho
khoan vay va vin ban thoa thuan giira 6ng V, ba Q vé6i dng T. Pong thoi, 6ng V,
ba Q khuyén cédo 6ng H khong nén mua thira dat nay.

Ngay 23/12/2020, 6ng T thong bao cho 6ng V, ba Q da thuc hién chuyén
nhugng quyén sir dung dat trén cho 6ng H. Sau khi tim hiéu thi 6ng V, ba Q dugc
biét 6ng T da ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng V, ba Q
cho 6ng H tai Van Phong cong chimg C va da nop ho so dang ky bién dong trong
GCNQSDD.

Do vay, dng V, ba Q khoi kién yéu cau Toa an:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 002008,
quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/3/2019 cia Van Phong cong
chung C ky két gitra Ong V, ba Q véi ong Nguyen Phic T Ve viée chuyén nhuong
quyén suir dung dat c6 s0 phat hanh CL 801841, s6 vao 5O cap gidy chimg nhan CS
03430, thira dat s6 173, to ban d6 s 44, dién tlch 339,9m?, trong d6 c6 50m? dat
ODT, dia chi tai 4p H, thi trdn C, huyén C (nay 1a Khu phé H, phuong H, thi xa
C), tinh Binh Phudc do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh Binh Phudc cip ngay
06/02/2018. Pong thoi huy cép nhét trang 4 trén gidy ching nhén quyén st dung
dat dimg tén ong Nguyén Phuc T.

- Huy hop ddng chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ong Nguyen Phuc
T va 6ng Tran Duy H v€ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c0 s0 phat hanh
CL 801841, s6 vao so cap gidy ching nhéan CS 03430, thira dat s6 173, to ban do
s6 44, dién tich 339,9 m?, dia chi tai 4p H, thi trdn C, huyén C (nay la Khu phd H,
phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudce do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
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Phudc cap ngay 06/02/2018. Pong thot hiy cép nhat trang 4 trén gidy chimg nhan
quyén st dung dit dung tén 6ng Tran Duy H.

- Huy Vin ban thoa thuan ngay 04/3/2019, s6 cong ching 001983 quyen
s6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong cong ching C gilta 6ng Nguyén
Vin V, ba B4i Thi Q véi ong Nguyén Phac T. Ong V, ba Q ¢6 trach nhiém thanh
toan sé tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba trim triéu déng) choOng T.

Ngay 20/7/2022, 6ng V, ba Q c6 don rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé: Rt yéu cau hity cap nhat trang 4 trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén 6ng Nguyén Phiic T; Rut yéu cau huy cap nhat trang 4 trén gidy ching
nhan quyén st dung dat dung tén ong Tran Duy H.

Déi véi cac yéu cau khai kién khéc, 6ng V, ba Q gilt nguyén.
Bi don 6ng Nguyén Phiic T trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét nén dau thang 9/2019, dng V ¢6 giap ong T trao
d6i kho khan vé tai chinh muén chuyén nhugng nha dat cia ong V. Liac d6 tai
chinh ctia 6ng T du gia va ciing mudén mua manh dét sau nay dé cho con nén dong
¥ thoa thuan mua véi gia 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong). Sau khi
hai bén théng nhat mua bén thi ong V, ba Q lai hoi ong néu sau nay cé tién va
mudn chuyen nhuong lai nha, dat thi 6ng T c6 dong y khong. Do 1a chd anh em
nénong T dong ¥ va noi néu mudn thi trong vong 05 nam sé& cho 6ng V, ba Q mua
lai véi gia gbe 1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong) Céc bén thong
nhat voi nhau nén ngay 04/3/2019 hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét sb cong chimg 002008, quyén sd 03/2019/TP/CC-SCC/HDDGDD tai
Vin Phong cong ching C. Mic du gia chuyén nhuong 3.300.000.000 dong. Ong
T tra tién mit 2.300.000.000d0ng cho 6ng V, ba Q va tré 1.000.000. oooaéng vao
ngan hang. Tuy s6 tién chuyen nhuong 1a 3.300.000. OOOdong nhung dé giam tién
thué nén hai bén thong nhit chi ghi gi tri 200.000.000 dong.

Pong thoi véi viee ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T va 6ng V, ba Q
con ky vin ban thoa thuan cho phép trong vong 05 nam tir 04/3/2019 dén
04/3/2024 6ng V ba Q néu c6 nhu cau nhan chuyén nhugng lai thi dng T s& chuyén
nhuong lai toan b nha dat cho dng V, ba Q vai gia 3.300.000.000 dong (Ba ty ba
tram triéu dong) thoa thuén nay ciing dugc cong chimng tai Van Phong cong ching
C theo sb cong chung 001983, quyén sb 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/3/20109.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng V, ba Q thi dén thang 4/2020 6ng
T gip kho khan vé tai chinh. Ong T muén thu hoi von nén c6 thong bao cho dng
V,baQlaong T se chuyén nhuong dat lai cho 6ng V, ba Q, dé nghi 6ng V, ba Q
sap x€p tai chinh dé mua lai nhung dng V, ba Q htra hen ma khong thyc hién. Do
can tién nén 6ng T théng bao cho 6ng V, ba Q néu khong mua lai thi s& chuyén
nhugng cho nguoi khac nhung 6ng V, ba Q chi hira hen ma khong thuc hién. Do
ong V, ba Q khong c6 thién chi giai quyét nén sau d6 6ng T chuyén nhuong nha
va dat cho ong Tran Duy H véi gia 5.500.000.000 dong (Nam ty nim trdm trigu
dong).



Nay ong T dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién caa ong V, ba Q.
Ong T dong ¥ v6i yéu cau cta dng H, dé nghi dng V, ba Q ¢o trach nhiém di doi
tai san dé ban giao nha, dat cho 6ng H.

Bi don 6ng Tran Duy H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong H 1a ng
Lé Thanh D trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét va 6ng T nhiéu lan ngé y mudn chuyén nhuong
thira dt tai ap H, thi trAn C (nay la phudng H, thi x4 C) cho 6ng H. Ong T néi Ia
hién nay nha dat dang c6 ngudi khic muon. Ong T dwa cho 6ng H xem
GCNQSDDP dimg tén 6ng T. Dén ngay 20/10/2020 6ng H va 6ng T thoa thuan
chuyén nhuong thira dat véi gia 5.500.000.000 dong (Nam ty nim trim triéu
dbng) C)ng H dua trude cho dng T 2.500.000.000 dong (Hai ty nim trim triéu
ddng). S4 tién con lai 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) dng H giao cho 6ng T khi
ra cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong.

Sau khi thoa thuan va dua trude 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu
ddng) cho 6ng T thi hdm sau 6ng H ¢6 dén nha va thira dat trén. Ong H c¢6 gip ba
Q va c6 bao voi ba Q viéc 6ng H chuyén nhuong nha dit cia dng T thi duoc ba
Q cho biét 1a giita 6ng V, ba Q va 6ng T dang lang nhang gidy to. Trudc thong tin
nhu vay 6ng H mang GCNQSDD ma 6ng T dua 0ng H trude d6 ra Van Phong
cong chimg C hoi vé thu tuc chuyén nhuong thira dat nay thi dugc cho biét 1a
chuyen nhuong dugc. Vi vay, ngay 08/12/2020 ong T va 6ng H lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 coéng chiung 024631, quyén sb
12/2020/TP/CC-SCC/HDGD tai Van Phong cong chung C va ong H da giao du
tién cho 6ng T. Ngay 15/12/2020, 0ng H duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C cip nhat dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ong V, ba Q khoi kién yéu cau Toa an huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng T voi vo chong 6ng V, ba Q va dng T vai dng H thi
6ng H khong dong y. Ong H c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an budc 6ng V, ba
Q, 6ng T ¢6 trach nhiém di doi tai san trén dat dé ban giao lai cho 6ng H toan bo
nha va dién tich dit 339,9 m? thudc thira dat s6 173, t ban dd s6 44, dia chi thira
dat 4p H, thi tran C, huyén C (nay la Khu phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh
Phuoec.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh B trinh bay:

Ba Binh 14 vo ctia ong Nguyén Phiic T. Ba Binh khong biét vé giao dich
chuyén nhugng déat hay vay muon gi gitta ong T va ong V, ba Q, 6ng H. Néu ba
c6 tham gia ky céc thu tuc thi do dng T kéu ba ky thi ba di ky. S6 tién 6ng T ding
dé tra cho 6ng V, ba Q 1a tién cua 6ng T, ba Binh khong biét ciing nhu tién 6ng T
chuyén nhuong dit cho 6ng H thi 6ng T st dung, khong lién quan den ba Binh.
Do vay, ba Binh khong co y kién gi va xin duoc vang mit trong subt qua trinh
giai quyet vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:
Ba My 1a vo cua 6ng Tran Duy H. Moi giao dich mua ban déat ba dé Qhéng
ba dung ra thyuc hién. SO tién 0ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
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ongTla tai san riéng cua ong H. Ba M¥ khong c6 yéu cau gi nén ba xin vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Tai Vin bdn sé 173/CV-CC.21 ngay 12/4/2021 nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Van Phong cong chuirng C trinh bay:

Vao lac 15 gid ngay 04/3/2019, é6ng Nguyén Phuc T ¢ ndp hd so yéu cau
cong ching Vin ban thoa thuan. Sau khi théng nhét, 6ng Nguyén Vin V cung vo
la ba Béi Thi Q (bén A) va 6ng Nguyén Phuc T (bén B) da ky két Van ban thoa
thuan va dugc Vin Phong cong ching C chimg nhan, sd cong chimg 001983,
quyén sb6 quyén sé 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung vin ban thoa
thuan, bén A chuyén nhuong quyén st dung dat va téi san gan lién véi dat d6i voi
thira dat s6 173, to ban d6 sb 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi
trdn C, huyén C (nay la Khu phé H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc theo
GCNQSDD s6 CL801841, sd vao sb cap gidy CS03430 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip ngdy 06/02/2018 cho bén B véi gia chuyén nhuong
13 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong). Hai bén thong nhat trong thoi
han 05 nam ké tir ngay 04/3/2019 dén ngay 04/3/2024 néu bén A ¢6 nhu cdu nhan
chuyen nhuong lai quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat néu trén, bén B
cam két chuyén nhuong lai toan bo dién tich thira dat va tai san gan lién voi dat
néu trén cho bén A vaéi gia 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong) Néu
qua thoi han néu trén bén A khong c6 nhu céu nhan chuyen nhuong lai quyén str
dung dat va tai san gan hen v6i dat thi bén B ¢o quyén chuyen nhuong cho nguoi
khac, bén A khong c6 quyén khiéu nai hay tranh chip d6i voi thira dat trén.

Sau do 16 gio 40 phut cung ngay, ong Nguyen Vin V ndp ho so yéu ciu
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i voi thira dat néu trén.
Sau khi thong nhat 6ng Nguyén Van V cung v la ba Boi Thi Q (bén A) va ong
Nguyen Phiic T (bén B) di ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
dbi voi thira dat néu trén véi gia chuyén nhugng 200.000. 000 d6ng (Hai tram triéu
dong) va dugc Van Phong cong ching C chimg nhan, s6 cong chimg 002008,
quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD.

Vao lac 16 gio 20 phit ngay 08/12/2020, 6ng Nguyén Phac T ndp hd so
yéu cau cong chimg hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét dbi v6i thira dat
s6 173, to ban dd sb 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C,
huyén C (nay la Khu phdé H, phuong H, thi xd C), tinh Binh Phudc theo
GCNQSDD s6 CL801841, sd vao sb cap gidy CS03430 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 06/02/2018, dang ky thay d6i ngay 08/3/2019.
Sau khi thong nhit, 6ng Nguyén Phuc T (bén A va ong Tran Duy H (bén B) dé ky
két hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat dbi voi thira dat néu trén véi gia
chuyén nhuong 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va dugc Vian Phong cong
chung C chimg nhan, s6 cong ching 024631, quyén sd 12/2020/TP/CC-
SCC.HbGD.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van V, ba Béi Thi Q néu co
can ctr, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Tai Bdn &n dan s so' tham so 11/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 cua Toa dan
nhan dan Auyén C, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng
Nguyén Vin V, ba B6i Thi Q vé viéc huy cap nhat trang 4 trén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CL801841, sb vao s cap giéy (CS03430 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc t1nh Binh Phudc cap ngay 06/02/2018 dung tén
Ong Nguyen Phuc T va huy cép nhat trang 4 trén gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 CL801841, sd vao sb cap glay CS03430 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuédc tinh Binh Phudc cip ngay 06/02/2018 dung tén 6ng Tran Duy
H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin V, ba
boi Thi Q.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung thira dat s6 173, to ban d6 so
44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi trdn C, huyén C (nay la Khu
phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitta ong Nguyén Van V, ba DBai
Thi Q véi dng Nguyén Phuc T, dugc cong ching tai Vin Phong cong chung C
ngay 04/3/2019.

Huy Van ban thoa thuan gitra 6ng Nguyén Vin V, ba Déi Thi Q véi ong
Nguyén Phuc T, dugc cong ching tai Van Phong cong chimg C ngay 04/3/2019.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung thira dat s6 173, to ban d6 so
44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi trdn C, huyén C (nay la Khu
pho H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitra 6ng Nguyen Phuc T véi 6ng
Tran Duy H dugc cong ching tai Van Phong cong chimg C ngay 08/12/2020.

3. Ong Nguye‘n Van V, ba Déi Thi Q c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Nguyén Phuc T s6 tién 3.300.000.000d6ng (Ba ty ba tram tri¢u dong).

4. Hoi dong xet xu khong xem xét giai quyét hau qua cua viéc huy hop ddng
chuyén nhuong quyen sir dung thura dat s6 173, to ban do sé 44, dién tich 339,9
m?, dia chi thira dat: Ap H, thi trdn C, huyén C (nay la Khu pho H, phuong H, thi
x4 C), tinh Binh Phudc giita 6ng Nguyén Phiic T v6i dng Tran Duy H duogc cong
chirng tai Van Phong cong chimg C ngay 08/12/2020 trong vu an nay do duong
su khéng c6 yéu cau.

Cac duong su co quyen khai kién dé yéu cau Toa an xem x¢ét giai quyét hau
qua cua viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 173, to ban d6
sO 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén C (nay la Khu
pho H, phuong H, thi xa C) tinh Binh Phuéc giita dng Nguyén Phiic T voi ong
Tran Duy H duoc cong chimg tai Van Phong cong chimg C ngay 08/12/2020 bang
mot vu an khac.

5. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Tran Duy H vé viéc
budc ong Nguyen Van V, ba Da6i Thi Q va 6ng Nguyen Phic T c6 nghia vu giao
lai thira dt s6 173, to ban dd s6 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi



tran C, huyén C (nay la Khu phé H, phuong H, thi x C), tinh Binh Phudc va tai
san trén dat cho Tran Duy H.

6. Kién nghi v6i S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc thu hoi va
huy gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CL801841, s vao sb cap gidy
CS03430 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudéc tinh Binh Phudce cp
ngay 06/02/2018 dung tén 6ng Nguyén Vin V, ba Psi Thi Q da dugc chinh 1y co
s& phap 1y cho dng Nguyén Phuc T va 6ng Tran Duy H.

Ong Nguyén Vin V, ba bai Thi Q co quyén lién hé v6i co quan c6 tham
quyen cua Nha nudc de duogc cép lai gidy Chu:ng nhan quyén quyen su dung thira
dat s6 173, to ban do sb 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C,
huyén C (nay la Khu phd H, phuong H, thi xa C) tinh Binh Phudc theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi té tung, nghia vy thi hanh
an, quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/4/2023 bi don ong Tran Duy H c6 don
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo ban an dan sy so tham ciia
Toa &4n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc theo huéng chip nhan yéu cau phan t6
ctia bi don 6ng Tran Duy H.

Ngay 28/4/2023 bi don 6ng Nguyén Phuc T ¢6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phtic tham stra toan bd ban an dan su so thim ctia Toa an nhan dan thi xa
C, tinh Binh Phudc theo hudng bac toan bd don khéi kién cua nguyén don

Ngay 04/5/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xd C, tinh Binh
Phudc Quyét dinh khang nghi phiic thim s 02/QD-VKS-DS ddi v6i ban 4n s6
11/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc. Dé
nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc xét xir phic tham sira toan b ban an s6
11/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C theo hudng khong
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhan yéu ciu phan tb cua
bi don 6ng Tran Duy H.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don, bi don thong nhét thoa thuan:

1. Huy hop dong chuyen nhugng quyen sir dung thira dat s6 173, to ban dd
s6 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén C (nay la Khu
phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitta 6ng Nguyén Vin V, ba Déi
Thi Q véi dong Nguyén Phuc T, dugc cong ching tai Vin Phong cong chung C
ngay 04/3/2019.

2. Huy Vin ban thoa thuan giita 6ng Nguyén Vin V, ba Déi Thi Q véi ong
Nguyén Phuc T, dugc cong ching tai Van Phong cong chirmg C ngay 04/3/2019.

3. Hay hop dong chuyen nhuong quyen sir dung thira dat s6 173, to ban dd
s6 44, dién tich 339,9 m? dia chi thira dat: Ap H, thi trdn C, huyén C (nay la Khu
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pho H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitra 6ng Nguyen Phtc T véi ong
Tran Duy H duogc cong chimg tai Van Phong cong chimg C ngay 08/12/2020.

4 Ong Nguyén Van V, ba Béi Thi Q ¢o nghia vuy tra cho 6ng Tran Duy H
s0 tién 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram tri¢u dong).

5. Ong Nguyén Phuc T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Duy H sd tién
2.000.000.000 ddng (Hai ty dong), thoi gian tra: Trong thoi gian 04 nam ké tur
ngay thoa thuan 26/8/2023.

6. Kién nghi v6i So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc thu hdi va
huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CL801841, sd vao s cip gidy
CS03430 do S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh Binh Phudc tinh Binh Phudce cap

ngay 06/02/2018 ding tén ong Nguyen Van V, ba Béi Thi Q da dugce chinh 1y co
s& phap 1y cho 6ng Nguyén Phuc T va dng Tran Duy H.

7. Ong Nguyén Vin V, ba D61 Thi Q co quyén lién hé voi co quan co tham
quyen cua Nha nudc de dugc cép lai gidy chang nhan quyén quyen su dung thura
dat s6 173, to ban d6 sé 44, dién tich 339,9 m?, dja chi thira dat: Ap H, thi tran C,
huyén C (nay la Khu phd H, phuong H, thi xi C), tinh Binh Phuéc theo quy dinh
cua phap luat.

8. V& an phi dan su so thim: Cac bén duong sy phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc thay d6i mot phan Quyét
dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 04/5/2023 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thi xa C, d& nghi Hoi déng xét xtr stra ban 4n dan su so tham theo
hudng cOng nhan sy tu nguyén thoa thuan néu trén ctia cac duong su.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan tha phap luat tb tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thu 1y d&én khi xét xtr phtic thAm cta Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HPXX cin ctr vao khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su, stra ban an dan sy so tham theo hudng cOng nhan
su tu nguyén thod thuan néu trén ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu,chirg ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta bi don va khang nghi cta Vién truong
vién kiém sat nhan dan thi xa C lam trong thoi han luat dinh, cé hinh thirc, ndi
dung va pham vi khang céo, khang nghi pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,
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272 va 273, 278, 279, 282 ciia BLTTDS nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phtc thim.

[2] Xét thay, tai phién toa phiic tham, sau thoi gian tam nglmg phién toa dé
thuong luong, hoa giai, nguyén don 6ng Nguyén Vin V, ba Dsi Thi Q, bi don
6ng Nguyén Phtc T, 6ng Tran Duy H thong nhét thoa thuan:

Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung thira dat s6 173, to ban do sd
44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén C (nay la Khu
phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phuéc gitta ong Nguyén Vian V, ba Bai
Thi Q v61 6ng Nguyén Phuc T, dugc cong chung tai Van Phong cong chung C
ngay 04/3/2019.

Huy Vin ban thoa thuan gitta 6ng Nguyén Vin V, ba Déi Thi Q voi ong
Nguyén Phuc T, dugc cong ching tai Van Phong cong chirmg C ngay 04/3/2019.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung thira dat s6 173, to ban do sd
44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén C (nay la Khu
pho H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitra 6ng Nguyen Phuc T véi 6ng
Tran Duy H dugc cong ching tai Van Phong cong chimg C ngay 08/12/2020.

‘ Ong Nguyén Van 'V, ba Béi Thi Q co nghia vu tra cho ong Tran Duy H s
tién 3.300.000.000d6ng (Ba ty ba tram triéu dong).

Ong Ngqyén Phic T co nghia vu tra cho 6ng Tran Duy H s :[ién
2.000.000.000dong (Hai ty dong), thoi gian tra: Trong thoi gian 04 nam ké tu
ngay thod thuan 26/8/2023.

Kién nghi voi SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phuoc thu hoi va
huy gidy chiing nhan quyén st dung dat so CL801841, s0 vao sd cap gidy
(CS03430 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc tinh Binh Phudce cap
ngay 06/02/2018 dung tén 6ng Nguyén Van V, ba Ba4i Thi Q da duoc chinh 1y co
sO phap 1y cho 6ng Nguyén Phac T va 6ng Tran Duy H.

. Ong Nguyén Vin V, ba Dai Thi Q co quyén lién h¢ voi co quan co tham
quyén ciia Nha nude de duogc cép lai gidy Chu’ng nhan quyén quyen su dung thira
dat s6 173, to ban do sb 44, dién tich 339,9 m?, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C,
huyén C (nay la Khu phd H, phuong H, thi xa C) tinh Binh Phudc theo quy dinh
cua phéap luat.

Xét théy thoa thudn trén 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm, khong trai
dao dtrc xa hoi nén can ghi nhan.

Do d(’) khang cao cﬁe} cac b1 don va khang nghi cﬁav\/KSND th1 xa C duoc
HDXX chap nhan mot phan. Can stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan
thi xa C.

[3] V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Van V, ba Ba4i Thi Q co6 nghia vuy lién doi chiu an
phi dan su so tham c6 gid ngach so tién 98.000.000 dong (bon muoi tdm triéu mot
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tram nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu
tam Gng an phi 1& phi Toa an sé 0002608 quyén sé 0053 ngay 25/12/2020 va sd
0002840, quyén s6 0057 ngay 10/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C,
tinh Binh Phudc. S6 tién con lai dng V, ba Q phai lién déi nop 1a 48.100.000 dong
(Bén muoi tam triéu mot trim nghin dong).

Bi don ong Nguyén Phuc T phai chiu 900.000 ddng (chin trim nghin dong)
an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach va s tién 72. 000.000 ddng (bay muoi hai
triéu d6ng) an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Tong sO tién 6ng T phai chiu la
72.900.000 ddng (bay muoi hai triéu chin trim nghin dong).

Bi don 6ng Tran Duy H khong phai chiu.

[4] Cac phan khéac ctia ban an khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cia HDXX nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo cta bi don dugc chip nhan
mot phan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 300 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va str dung &n phi
va 1€ phi Toa an;

Chap nhin mot phan yéu cau khang cdo cua bi don dng dng Nguyén Phiic
T va 6ng Tran Duy H;

Chip nhin mét phan Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay
04/5/2023 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thi xa C;

Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cta cac duong su:

Can clr vao cac Piéu 5; Khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35; Diém a
khoan 1 Piéu 39; Piém g khoan 1 Diéu 40; Cac Piéu 147, 165, 217, 235, 266, 271
va Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 116; 121; 124; 131; 133, 385,
423, 427, 463, 466, 500, 501 B0 luat dan su nam 2015;

1. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Vén V, ba Boi Thi Q ve viée huy c@p nhat trang 4 trén gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CL801841, s6 vao sb cap gidy CS03430 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc tinh Bmh Phudc cap ngay 06/02/2018 dung tén 6ng Nguyén Phuc
T va huy cép nhat trang 4 trén gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CL801841, sb
vao s cap gidy CS03430 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc tinh
Binh Phudéc cip ngay 06/02/2018 dung tén 6ng Tran Duy H.
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2. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin V, ba Dai
Thi Q.

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung thira dat s6 173, to ban d6 sd
44, dién tich 339,9 m? dija chi thira dat: Ap H, thi trAn C, huyén C (nay la Khu ph
H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc gitra ong Nguyén Vin V, ba Déi Thi Qvoi
6ng Nguyén Phuc T, dugc cong chimg sé cong ching 002008 quyén sb
03/2019/TP/CC-SCC/HDbGD ngay 04/3/2029 tai Van Phong cong chung C ngay
04/3/2019.

4. Huy Van ban thod thuan gilta 0ng Nguyén Vin V, ba Béi Thi Q véi ong
Nguyén Phuc T, dugc cong chung s6 001983 quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/3/2019 tai Van Phong cong ching C.

5. Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat s6 173, to ban d6 sd
44, dién tich 339,9 m? dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén C (nay la Khu phd
H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc giita 6ng Nguyen Phuc T vé6i 6ng Tran Duy
H duoc cong ching s6 cong chimg 024631, quyén so 12/2020/ TP/CC-SCC/HBGD
ngay 08/12/2020 tai Van Phong cong chung C.

6. Ong Nguyén Vin V, ba Déi Thi Q ¢ nghia vu lién dai tra cho 6ng Nguyén
Phuc T s6 tién 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong).

7. Ong Nguyén Phac T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Duy H sd tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Trong thoi han 04 nam ké tir ngay 26/8/2023,
khong yéu cau tra 1ai.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc va c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngieoi
dwoc thi hanh én ( doi véi cdc khoan phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khoan tién ldi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dén s ciia
s0 tién con phdi thi hanh dn twong ting véi thoi gian chdm thi hanh dn.

8. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc thu hdi va huy
gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL801841, sd vao sb cip gidy CS03430 do
S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc cap ngay 06/02/2018
dung tén ong Nguyén Vin V, ba Dsi Thi Q da dugc chinh 1y co sé phap 1y cho ong
Nguyén Phuc T va 6ng Tran Duy H.

9. Ong Nguyén Vin V, ba baoi Thi Q o quyén lién hé voi co quan co tham
quyen cua Nha nude dé duoc cap lai gidy chang nhan quyen quyen su dung thura dat
s6 173, to ban d6 s6 44, dién tich 339,9 m2, dia chi thira dat: Ap H, thi tran C, huyén

C (nay 1a Khu phd H, phudng H, thi xa C), tinh Binh Phuéc theo quy dinh cia phap
luat.

10. V& chi phi xem xét tham dinh tai ch va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén
Phic T ¢6 nghia tra s tién 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) chi phi xem xét thdm dinh
tai cho va dinh gia tai san cho nguyén don 6ng Nguyén Van V, ba Béi Thi Q.

11. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Van V, ba Ba4i Thi Q co6 nghia vuy lién doi chiu an
phi dan su so tham c6 gid ngach s tién 98.000.000 dong (bon muoi tdm triéu mot
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tram nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
tam Gng an phi 1& phi Toa an sé 0002608 quyén sd 0053 ngay 25/12/2020 va sb
0002840, quyén s6 0057 ngay 10/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa C,
tinh Binh Phudc. S tién con lai dng V, ba Q phai lién déi nop 1a 48.100.000 dong
(Bén muoi tam triéu mot traim nghin dong).

Bi don ong Nguyén Phuc T phai chiu 900.000 ddng (chin trim nghin dong)
an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach va s tién 72. 000.000 ddng (bay muoi hai
triéu déng) an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Tong sO tién 6ng T phai chiu la
72.900.000 ddng (bay muoi hai triéu chin trim nghin dong).

Bi don 6ng Tran Duy H khdng phai chiu.

12. V& an phi dan su phac tham: Bi don 6ng Tran Duy H khdng phai chiu,
hoan tra cho 6ng H s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam (mg an
phi di ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an sé 0012289 ngay
26/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc.

Bi don 6ng Nguyén Phuc T khong phai chiu, hoan tra cho 6ng T 300.000
ddng (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi toa an s6 0012313 ngay 11/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa C, tinh Binh Phudec.

Trong trieong hop Ban dan dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dan dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dén sie c6 quyén thoa thudn
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan
Su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX C;

-TAND TX C; (Pa ky)

- Cac duong su; .

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Lé Hong Hanh
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