TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 33/2022/DS-PT

Ngay: 23-02-2022

Viv: “Tranh chdp vé quyén si dung
dat va yéu cau huy quyét dinh cd
biet”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phadn - Chui toa phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Van Tién
Ong Tran Québc Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Thu ky Tda 4n.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin din cap cao tgi Pa Ndang tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

_ Ngay 23 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 284/2021/TLPT-DS
ngay 29/10/2021 vé viéc: “Tranh chap vé quyen sur dung dat va yéu cau huy quyet
dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 39A/2021/DS-ST ngay 09/08/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L¢ Thi L, sinh nam 1969 va 6ng Tran Van H, sinh nim
1964. Cung dia chi: khoi A, phuong D, thi xa B, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Tran Van H: Ba Lé Thi
L, sinh nam 1969.

- Bi don: Ong Bing Hitu B, sinh ndm 1969 va ba Lé Thj P, sinh ndm 1975.
Cung dia chi: khoi A, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Lé Thi P: 6ng Bang Hitu B, sinh
nam 1969.



- Ngwoi c6 quyen \gi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan thi x3 D, tinh Quang Nam.
Pia chi: Khéi 3, phuong V, thi xa B, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh V, chtac vu: Trudng
phong Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa b, tinh Quang Nam.

+ Ong Dang Hitu V, sinh nam 1977.
+ Ong V6 Nhu H, sinh nim 1964.
+ Ba Truong Thi N, sinh ndm 1961.
+ Ba Tran L H, sinh ndm 2002.
+ Ba Tran Khanh L, sinh nim 2000.
Cung dia chi: khéi A, phuong B, thi xa b, tinh Quang Nam.
- Ngwo'i khdng cdo: nguyén don ba Lé Thi L.
NQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, nguyén don ba Lé Thi L, éng Trdn Vin H trinh bay:

Nam 2002, vg Chf)ng ba Lé Thi L c¢6 mua cua Hop tac xa Dich vu Nong
nghiép 2 N (sau day gol tat la HTX 2 N) mot xac nha tré véi gia 11.500.000 dong
va don vé stra nha dé & cho dén nay. Lién ké véi thira dat ciia v chong ba L ¢o
dat cua ho ong Bang Hitu B. Trude day ho ong B mua dat cua ong Pang Hitu B1.
Khi ba L don vé& nam 2002 thi d3 c6 nha ong B rdi. Bén khoang ndm 2011, ho ong
B lan chiém dit cua ba L véi dién tich 22,9 m® (theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd) dé xay dung tuwong rao. Nam 2013, ba lam in xa vé phat hién ong B 1an
chiém dién tich dt néu trén nén da khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa . Cac bén
khong hoa giai duoc va ba L ciing khong khiéu nai nita ma tién hanh 1am ho so dé
nghi cap Giay chiing nhan quyén str dung dat va duoc Uy ban nhan dan (UBND)
thi xa P cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 171, to ban do s6
07, dién tich 591,7m?% dia diém: khdi Q 1, phuong D, thi xd D. Tuy nhién, trong
Giay chung nhan quyén sur dung dat cia ho ba L khong c6 dién tich dat ma ho
ong B l1an chiém. Phan dién tich dét tranh chap nam trong khudn vién nha tré ma
ba dd mua nim 2002 nén ciing thudc quyén str dung dat cua ba.

Vi vay, ba L, 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc dng Dang Hiu B va ba
L& Thi P phai thao d& toan b tai san, tra lai cho ba Lé Thi L va 6ng Tran Van H
phan dét 1an chiém c6 dién tich 22,9 m”

Bi don ong Bang Hitu B va ba Lé Thi P trinh bay:

Nam 1993 vo chong 6ng Ping Hitu B ¢6 mua cia ho éng Pang Hiru B1
mét thira dat, chiéu ngang 4,2 m, chiéu dai tir mép duong dén hét vuon cua ho
o6ng B1, dién tich khoang 201,6 m®. Phan dat nha tré lac d6 ndm trong khuén vién
dat cia ong B1. Khi mua 6ng chi viét gidy tay cha khong sang tén. Ngiy
12/12/2002, éng B nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi M (vo éng B1) véi
dién tich 115 m® Do kinh té khé khian nén nam 2003 ong B chi lam thu tyc dé
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duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat dién tich 115 m?, chiéu ngang 4,2
m, chiéu dai 27,4 m. Nam 2008, 6ng B xdy dyng tudng rao trén phan dat 6ng da
mua cia 6ng B1 véi dién tich 22,9 m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd).
Luc 6ng xay dung thi khong ai co ¥ kién gi. Do do, 6ng B, ba P khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau Toa an huy gidy chiang nhan quyen
str dung dét s6 BT 637496 do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a thi xd D) cip cho
ho ba L& Thi L ngdy 22/9/2014 d6i vai thira dat s6 171, to ban d6 sé 7, dién tich
591,7 m".

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Bang Hitu V trinh bay:

Cha, me ong Biang Hitu V 1a 6ng Biang Hitu B1 va ba Nguyén Thi M dugc
Nha nudc cap dat thd cu dé 1am nha &, khu vuon ¢ chiéu ngang 24m, chiéu dai
hét khu vuon 1a 48m, dién tich khoang 1.150m?. Dén nam 1986, HTX 2 N (cii) ¢6
nhu cau x4y dung nha mau gido nén van dong gia dinh dng V cho muon dét (thoa
thuén mi¢ng) va gia dinh 6ng V chap nhan. Hop tac x4 co hd trg cho gia dinh Ong
V cong thao d& nha va mot s6 ngéi lop, di chuyén nha ccua cha, me ong V Ve phia
truée khu vuon nhu hién nay va c6 htra bang miéng, néu sau nay trudng mau giao
di doi s& tra lai phan dit d3 muon cho gia dinh 6ng V. Nam 1986, truong mau
gido dugc xdy dung, dén nam 2004 thi khong hoat dong nita nén xac nha mau
gido duoc ban thanh 1y cho ho ba L. Ddi véi phan dat thd cu cua gia dinh éng V,
dugc Nha nudc cip ndm 1976, qua trinh sir dung dat, gia dinh 6ng V da thyc hién
cac nghia vu ddi véi Nha nude va ké khai, dang ky theo ding quy dinh phép lut.
Pén nam 1995, Nha nudc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho cha, me
6ng V vdi dién tich khoang 1.150m? (chiéu ngang 24m, chiéu dai 48m); trong do,
c6 ca phan dat gia dinh 6ng V cho Hop tac xa muon dé xay nha mau gido. Sau khi
dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat, cha, me 6ng V ¢6 chuyén nhuong
quyén sur dung dat cho mot s6 ngudi nhu sau: nim 1993, chuyén nhuong cho 6ng
Ping Hiu B dién tich dat co chiéu ngang mat tién 4,2m, chiéu dai 48m; chuyén
nhuong cho 6ng V6 Nhu H dién tich dat co chiéu ngang 5m, chiéu dai 48m. Dén
nam 2008, chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé Kham dién tich dat co
chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 48m. Sau khi cha me ong V chét thi dén ngay
04/7/2009, 6ng V duoc Nha nudc Cép gidy chting nhan quyén st dung dat voi
dién tich 683 m?, trong dién tich dit nay co dién tich dat ma hién nay ba L dang
su dung, nguyén truoc day 1a nha tré. Do do, ong V yéu cau Toa 4n huy gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 BT 637496 do Uy ban nhan dan huyén b (nay
1a thi x4 D) cip cho ho ba Lé Thi L ngay 22/9/2014 ddi véi thira dat s6 171, to
ban d6 s6 7, dién tich 591,7 m”.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong V6 Nhuw H, ba Truong Thi N
trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién cia ong Pang Hiru B va 6ng Bang Hiu V.

Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thi xa D trinh
bay:

Ho ba Lé Thi L dwoc UBND huyén D (nay 1a thi xa D) g:?ip’Giéy chung
nhan quyen st dung dat s6 BT 637496 ngay 22/9/2014 tai thira dat s6 171, to ban
d6 s6 07, dién tich 591,7m? loai dat: dit & tai nong thon 300m?, thai han st dung
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dat: 1au dai va dat trong cdy lau nam 291,7 m?, thoi han st dung dén 25/8/2064
tai khdi Q 1, phuong D, thi xa D. Thia dat nay co6 ngudn goc 1a dit xay dung
truong mau gido do Uy ban nhan dan xa P (nay 1a phuong D) ban thanh 1y tai san
trén dat cho ba Lé Thi L, ong Tran Van H (ong H, ba L di quan 1y va st dung dat
dé o tir ndm 2002). Ngay 21/7/2014, Uy ban nhan dan xa P (nay 1a phuong D)
tién hanh hop xét thong nhat cp gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lé
Thi L. Ngay 24/7/2014, Uy ban nhin dan xa D c¢6 Thong bao sé 53/TB-UBND
thong bao cong khai két qua do dac cua ho ba L tai thira dat néu trén. Trong thoi
gian 15 ngay khong c6 t chuc, ca nhan nao khiéu nai, khiéu kién va tranh chip
nén ngay 07/8/2014, Uy ban nhan dan xa P c6 Thong bao s6 57/TB-UBND vé
viéc két thiic niém yét cong khai két qua do dac dé 1ap hd so cap gidy chang nhan
quyén st dung dat. Trén co so do, Uy ban nhén dan xa b da phéi hop véi Vin
phong dang ky quyen st dung dat D tién hanh do dac va lap ho so dé nghi cap
gidy chitng nhan quyen st dung dét cho ho ba L, xac dinh dién tich dat néu trén
khong c6 tranh chap, khleu nai, phu hop véi quy hoach su dung dat. Trén co sO ¥
kién cua Phong Kinh té - Ha tang (cii) ngay 12/9/2014 vé Viéc xac nhan nha 6.
Ngdy 17/9/2014, Van phong dang ky quyén st dung dat thdng nhat dé nghi Phong
Tai nguyén va Moi trudng cap giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho ba L. Ngay 22/9/2014, Phong Tai
nguyén va Moi truong c6 TO trinh de nghi Uy ban nhan dan huyén b cap gidy
ching nhan quyen st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lien véi
dat cho ho ba L ddi véi thira dat néu trén. Tir nhimg co s& trén, viéc Uy ban nhan
dan huyén D (nay 1a thi xd D) cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BT
637496 cho ho ba L 1a ding quy dinh cia phap luat vé dat dai nén khong thong
nhat yéu cau hay Giay chung nhan quyén su dung dat s BT 637496 do Uy ban
nhan dan huyén P (nay 1a thi xd D) cip cho ho ba Lé Thi L ngay 22/9/2014 doi
voi thira dat s6 171, to ban db s6 7, dién tich 591,7 m®,

Tai Ban 4n din sy so' thim s 39A/2021/DS-ST ngay 09/08/2021 ciia
Toa an nhan dan tinh Quiang Nam quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39 cua Bo luat T tung dan su, Diéu 49 va
Piéu 105 cua Luat Pat dai nam 2003; cac Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi L, ong Tran
Vin H vé viéc budc 6ng Dang Hiru B va ba Lé Thi P phai thao d toan bo tai san,
tra lai cho ba Lé Thi L va 6ng Tran Vin H phan dat lan chiém c6 dién tich 22,9
m?(cé so do ban v& kém theo).

Khéng chap nhan yéu cau caa bi don 6ng Dang Hitu B, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bang Hitu V vé viéc hiy Giay chiang nhan quyén sir dung
dat s6 BT 637496 do Uy ban nhan dan huyén B (nay 1 thi xa D) cap cho ho ba Lé
Thi L ngay 22/9/2014 dbi voi thira dat sb 171, to ban d6 s6 7, dién tich 591,7 m®,

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac,
quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 10/8/2021, ba Lé Thi L nop don khang cdo toan bd ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:
Nguoi khang cao ba Lé Thi L gilr nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu cho réng
dién tich dat tranh chip 22,9m? khong nam trong gidy chirmg nhan quyén st dung
dat cap cho ho ba L va ba L ciing khong cung cap chang ci chitng minh ba co
quyén st dung ddi véi dién tich dat tranh chap 22,9m% Do d6, khong c6 cin cir
chap nhan khang cio cua ba L, d& nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé ngudn gdc dat: Theo hd so diang ky theo Chi thi 299/TTg cta Thu
tuéng Chinh phu, phan dién t1ch dat tranh chap 22,9m” thugc thira dat s6 484, to
ban d6 s6 5, dién tich 1.086 m?, loai dat: T (thd cu) do 6ng Ping B1 (bang Huu
B1) ké khai, dang ky; ho so ding ky theo Nghi dinh 64/CP cua Hoi dong Chinh
phu, phan dién tich dit tranh chap 22,9m? thudc thira dat s6 172, to ban dd sb 7,
dién tich 960m?, loai dit thd cu do 6ng Ding Hiru B1 ké khai, ding ky.

[2] Ngay 24/11/1995, h¢ ong Dang Hiu B1 dugc UBND huyen b (nay la thi
xa D) cap glay chung nhén quyen sit dung dét, trong d6 co 960m’ dat thd cu,
thudc thira dat s6 172, to ban d6 sé 7 tai xa N, huyén D, tinh Quang Nam. Sau khi
ong Bl chét, ong Ping Hiu V (con o6ng Bl) lap
thu tuc nhan thira ké va duoc cip Giay chiing nhan quyén st dung dat ngay
04/7/2009, di véi thira dat s6 172, to ban do sb 07, dién tich 683m®. Nam 1986,
ong Piang Hiu Bl d3 hién dién tich dat trén (trong d6 co dién tich
dat tranh chap) dé lam nha tré.

[3] Nam 2002, ba Lé Thi L mua thanh 1y xdc nha tré (truong mau
gido) cua Hop tac xa Dich vu Nong nghiép 2 N (cii) va dén & tai d6 cho
dén nay. Hop tac xa chi ban thanh 1y x4c nha tré cho ba L, khong c6 viéc chuyén
nhuong dat. Sau do, ho ba L ké khai, dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén B
(nay la thi xa D) cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 22/9/2014 d6i V4i
thira dat s6 171, to ban dd s6 07, dién tich 591,7m?, ¢6 thu tién sir dung dat.

[4] Theo Ban mé ta ranh gisi, moc gisi thira dat va Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat cua ho ba Lé Thi L ngay 26/8/2014 (duoc ba L ky xéac
nhan) thé hién thira dat cua ba L khong c6 phan dat hién dang tranh chap véi 6ng
B, ba P. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/6/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam thi dién tich theo hién trang su dung cta ho ba L tai
thira d4t s6 171, to ban dd s6 7 néu trén 1a 699,1 m?, chénh léch thira so véi gidy
chang nhan quyén sir dung dét 1a 107,4 m%.

[5] Theo Cong van s6 178/TNMT ngay 14/5/2021 ctia Phong Tai nguyén va
Maéi truong thi xa D, xac dinh nguyén nhan tang dién tich do hinh thé thira dat co
thay d6i va canh kich thudc ¢ thay d6i, ranh gidi, mbc giéi da bi dich chuyén. Ba
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L thira nhan dién tich dat tranh chap khong nam trong glay chang nhan quyén str
dung dit cua ba. Cac duong sy thira nhan toan b tai san gan lién véi dién tich dat
tranh chap déu 1a tai san cua ong B va ba P.

[6] Nhu vay, khong c6 can cu xdc dinh ba L co quyen str dung ddi Vvoi dién tich
dat tranh chap 22 9m Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Lé Thi L vé viéc budc 6ng B, ba P phai thao d& toan b tai san, tra lai phan
dat 1an chiém c6 dién tich 22,9 m? 1a ¢ co so. Do d6, khang céo cua ba Lé Thi L
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

1. Khéng chap nhan khang co ctia nguyén don ba Lé Thi L.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 39A/2021/DS-ST ngay 09/08/2021
ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

3. An phi dan sy phiic thim:

Ba Lé Thi L phai chiu 300.000d, ¢4 nop tai bién lai s 0002707 ngay
17/8/2021 caa Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam (6ng Lé Viét Ha nop
thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PH[’Iq THAM

- \VKSND cép cao tai Pa Ning: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.



