TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Huyén K - tinh Ninh Binh Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s0: 04/2018/DS - ST
Ngay 14 thang 6 nam 2018

“V/v : Tranh chdp QSDD ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K - TINH NINH BINH

Thanh phdn Héi dong xét xir gom co:
Thdm phdm - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hiru Manh.
Cdc Héithdm nhdn ddn -
1. Ong Vii Biic Binh.
2. Ong Vii Xuan Du.
Thur ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Thi Ninh, cdn bd Toa 4n
nhan dan huyén K - tinh Ninh Binh.
Dai dién VKSND huyén K tham gia phién toa: ong Ninh Trong Khanh,
Kiém sat vién.
Ngay 14 thing 6 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Huyén K - tinh Ninh
Binh. Xét xtr so thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 11/2017/TLST - DS ngay 26 thang
10 nam 2017 vé Tranh chap QSDD theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05
/2018/QDXXST - DSngay 03 thang 5 nam 2018 giira cic duong su :
1. Nguyeén don: Ong Truong Van G, sinh nam 1942; tri tai: s6 3, ngach
27,1ngd 52, phd Q, phuong T, quan C, thanh pho Ha Noi.
2. Bi don: Ong Tran Pai N, sinh nam 1940 ciing vo 1a ba Tran Thi T, sinh
nam 1942; Péu tru tai: xém 10, xa H, huyén K, tinh Ninh Binh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Truong Quang H, sinh nim 1945. Pia chi: s6 31, té 13 N, phudng
M, quan N, thanh phé Ha Noi.
- Ba Truong Thi X, sinh nam 1949. Dia chi: s6 s6 7, ngd 208 T, t6 H,
phuong C, quan B, thanh pho Ha Noi.
- Ong Truong Quang H1, sinh nam 1952. Pia chi: s6 53 L, té 38C, phudng
M, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi.
- Ong Truong Quang H2, sinh nam 1956. Dia chi: s6 35 L, t6 38C, phudng
M, quan H, thanh pho Ha Noi.
Ong H, ba X, ong H1 va ong H2 déu ty quyén cho ong Truong Vian G
theo gidy iy quyén ngay 02/11/2017.
Hién c6 mat: 6ng G, ong H, 6ng H1, 6ng H2, ba T tai phién toa.
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NOIDUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 18/10/2017 duoc bd sung tai ban ty khai ngay
31/10/2017 nguyén don 6ng Truong Van G trinh bay: B6 me ong c6 ngoi nha trén
dat & x6m 10, xa H dé lai thira k&€ cho 5 anh em 6ng, dat da duoc cap gidy chimg
nhan QSDD mang tén em trai 6ng 1a Truong Quang H2 véi dién tich dat 1a 112m?.
Thira dat ¢6 vi trf phia nam giap dudng di do 10, phia bic gidp dét cia b6 me 6ng N
va nay ong N dang & cing ¢6 do dai 8,36m; phia dong gidp duong lang, phia tay
giap dat ong T déu c6 do dai 13,4m. Trén dat gia dinh 6ng da 1am nha toan bo phia
truGe gidp dudng di do 10 ¢6 chiéu sau 10m, con san phia sau 1a 3,4m . Do khong
truc tiép quan ly dugc nén nam 1993 anh em 6ng cho nguoi em vg 6ng H2 1a Trinh
Van P & nho. Trudc day nha ong N dang & nho nha bo me vo la 6ng Truong K (bo
ong T) & phia tay dat nha ong khong c6 16i di ra duong nén gia dinh 6ng da cho 6ng
N di nho qua phén san trat phia sau ctia gia dinh. Khi 6ng P & nho thi phan san trat
ong N van st dung nhd va ong N da chuyén xu6ng & trén dit me dé ong N & phia
béac dat nha 6ng. Nam 2012 xa H va trung thm do dac S& Tai nguyén tinh do lai dat
cho cac hg, do khong duoc thong bao nén anh em 6ng khong chung kién, 19i dung
viéc d6 vo chong ong N da nhéan ranh gidi dat sang hét ca phan dat san trat phia sau
ma trudc day ong N nho nha 6ng. Nay ong N da chiém dung cua gia dinh 6ng phan
dién tich 33,5m> Sau khi c6 két qua tham dinh, 6ng G thay d6i yéu cdu khoi kién,
dé nghi Tda an budc 6ng ba N T phai tra lai cho gia dinh ong dién tich dat bi lan
chiém tinh tir mép phia bac cha ranh nudc vé phianha ong N do dai 1,5m theo hét
chiéu ngang khung th6 nha 6ng 1a 8,36m, ¢6 dién tich 1a 12,9m?>.

Ong Tran Pai N, ba Tran Thi T (goi tit 1a gia dinh ong N) 14 bi don trong vu
an qua lo1 khai ngay 01/11/2017 va ngay 08/12/2017 trinh bay: Gia dinh 6ng ba
khong dong ¥ vé6i trinh bay ctia ong G cho riang gia dinh 6ng ba phai muon dat cua
gia dinh ong G dé lam ngd di vi gia dinh ong c6 nha dat sat dudong lang c6 161 di
rieng chtr khong phai di nho dat nha 6ng G. Ranh giGi dat ciia hai gia dinh da 6n
dinh tr nam 1976 dén nay khong c6 tranh chdp vi nam 1976 khi ba c6 H3 (me dé
ong G) xay lai nha lan thi hai, Iic nay ¢6 muon hang x6m dén dao méng nha giap
vGi san clia nha 6ng. Ba cd H3 da truc tiép ding chi dao xac dinh ranh giGi cho moi
ngudi lam, chi d€ lai 0,25m tinh tir méng nha ra dé 1am chd thoat nudc clia mai nha,
trong sO nhiing nguoi lam giip khi d6é c6 ong trudng xém Pham Ngoc C, ong bi thu
chi bo Dau Ngoc V biét va chting kién. Dén nam 1986 khi nha 6ng lam lai nha, xay
b san phia gidp dat nha ba co H3, khi d6 c6 H3 con ngbi trong cira s6 nhin ra va
nhic ong dé rong ranh nudc khoi ngdm vao mong nha cia c6. Mit khic néu gia
dinh ong G con dat phia sau nha thi tai sao phai xay bé nudc va 1am chudng ga ra
hong nha phia dong va khi xay nha lai xay kin tudong ma khong d€ cira ra phia sau
nha. Chinh vi vay 6ng ba khong chap nhan yéu ciu doi dat cia ong G. Khi Toa an
tién hanh viéc xem xét thadm dinh tai chd vao ngay 05/12/2017 va tai bién ban hoa
giai ngay 04/0122018 6ng ba trinh bay phan ranh nudc rong 0,5m & phia sau nha
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ong G la cua chung hai gia dinh, nhung 6ng ba chap nhan nhuong toan bo ranh
nudc trén cho gia dinh ong G.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K qua bai phét biéu tai phién toa thé
hién Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan theo ding quy dinh ctua phép luat; Cac
duong su trong vu dn da chdp hanh ding theo quy dinh cta phap luat, dong thoi dé
xuat viéc giai quyét vu an theo hudng bac don khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Theo don khdi kién ban dau ong 6ng G dé nghi Toa dn giai quyét buoc gia
dinh 6ng N phai tra lai dién tich dat 1an chi€ém c6 dién tich 33,5m? tinh tir tudng nha
phia sau ciia b6 me 6ng kéo vé phia san nha 6ng N 1a 3,4m theo hét chiéu ngang dat
clia gia dinh 6ng 12 9,85m . Sau khi ¢6 két qua tham dinh, phia nguyén don thay d6i
yéu cau khoi kién, dé nghi Tda 4n budc bi don phai tra lai dién tich dat 12,9m? tinh
tr mép bac cua ranh nudc vé phia san ciia ong N theo hét chiéu ngang dat 1a 8,61m.
Xét yéu cau thay doéi yéu ciu khdi kién cia nguyén don nidm trong pham vi khoi
kién ban dau vi vay can dugc chéip nhan.

[2] V€ ngudn gdc va qua trinh sir dung dat qua xem xét cac tai liéu c6 trong
ho6 so vu dn va trinh bay cia cidc duong sy thay rang: Thira dét cha gia dinh ong G
hién nay ¢6 nguén goc la dat ciia b6 me ong G dé€ lai, hién da dugc cap GCN QSDD
vao nam 1997 tai thira s6 107 t© ban d6 s6 4 xa H 1ap nam 1996 véi dién tich 112m?.
Con dét cha gia dinh ong N ¢6 nguon gdc 1a mot phan dat ciia bé me ong N, da duoc
UBND huyén K cip gidy ching nhan QSDD vao nam 1997 véi dién tich 140m? tai
thira s6 106, t ban d6 s6 4, ban do dia chinh xa H 1ap nam 1996. Ranh gidi dat gitra
gia dinh ong G vé6i gia dinh 6ng N hién tai 1a ranh thodt nuéc nha ong G siat bo be
san nha 6ng N; sat phia nam ranh thoat nudc gia dinh 6ng G da xay dung nha, theo
trinh bay cua nhimg nguoi lam ching l1a 6ng Pham Ngoc C, trudng x6m va 6ng Dau
Ngoc V, bi thu chi bd x6m 10 xa H thi can nha trén dugc c6 H (me dé ong G) xay
dyng tir ndm 1976 con phia bic ranh thodt nudc 1a bo be san nha 6ng N, theo trinh
bay cua gia dinh ong N va nhitng nguoi lam chiing thi bo be san dugc gia dinh 6ng
N lam tir nam 1986.

[3] Qua xem xét qua trinh giai quyét tranh chap dat cua hai gia dinh tai xa H
thay rang: nguyén nhan xdy ra tranh chép dat gitra hai gia dinh xuéat phat tir viéc khi
UBND xa H hop dong véi Trung tam do dac ban d6 tinh Ninh Binh do dac 1ap ban
d6 vao nam 2012, khi c6 két qua do dac do biét duoc dat cia gia dinh minh giam
hon 33,5m? so véi gidy ching nhan dugc cap tir nam 1997 (ciing 1a s6 liéu thé hién
trén ban d6 dia chinh xa H 1ap nam 1996 va ban d6 xa H 1ap nam 1985) nén gia dinh
ong G mdéi cé don khi€u nai gui UBND huyén K, UBND xa H va Trung tam do dac
tinh Ninh Binh. Qua trinh giai quyét khi€u nai khi biét dét ctia gia dinh 6ng N theo
s0 lieu do dac mdi tang 1én so vdi s6 liéu tai cac ban do trude day hon 40m? thi gia
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dinh 6ng G méi khdi kién tranh chap phan dién tich con thiéu cua gia dinh 6ng doi
v6i gia dinh 6ng N.

[4] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd va y kién clia 6ng G khi thay doi
yéu cau khdi kién trong phién hoa giai da xac dinh phan dat dang tranh chép c6
dang hinh chir nhat chay dai theo bién gi6i cta hai gia dinh tr dong sang tay hét
chiéu ngang thé ong G kich thuc 8,61m va chiéu bic nam tinh tir mép phia béc
ranh thodt nuGc vé phia dat 6ng N c¢6 kich thuGe 1,5m. Dién tich tranh chap 12,9m?,
c6 gia tri QSDD theo két qua tham dinh gia 1a 51.600.000d. Trén dién tich dat tranh
chép c6 mot hang ché man & phia dong, 01 cay xanh va 01 cay si ciia gia dinh 6ng
N.

Theo trinh bay cua cac duong su cling nhu két qua xac minh tai UBND xa H
thay ring, ranh giGi dat gitta hai gia dinh da dugc st dung 6n dinh tir nhiéu nam, tai
san x4y dung doc theo ranh gidi ciia hai gia dinh la ranh thoat nudc sat bo be san do
gia dinh 6ng N 1am tr nam 1986, nha cua gia dinh 6ng G ¢ sat phia nam ranh thoat
nudc xay tor nam 1976 (tinh dén nay da trén 40 nam); phan bd be san va san trat &
gidp phia bic rinh thoit nudc clia gia dinh 6ng N x4y tir nam 1986 (da trén 30
nam). Theo cung cip cia UBND xa H va trinh bay ctia nhiing nguoi lam ching thi
dat cua gia dinh ong G phan siat duong 481D duong di do 10 truéc day con mot
phan nam & phan hanh lang dudng hién nay, do qué trinh m& rong dudng nén da
chiém vao phan dat nay khién dat ctia gia dinh 6ng G bi giam di so véi ban d6 299
lap nam 1985 va ban do6 dia chinh 1ap nam 1996 chir thuc t€ ranh gi6i dat trén gia
dinh ong N va cu c6 H3 (me dé ong G) da str dung 6n dinh trén 40 nam khong c6
tranh chép. Dicu d6 phu hop v6i y kién cia UBND huyén K xéc dinh thoi ky 1ap ban
do6 xa H nam 1985 duyét ngay 20/11/1986 va ban d6 Dia chinh xa H 1ap nam 1996,
duyét nam 1997 lam co s& cap gidy chimg nhan QSDD cho cic ho gia dinh trong d6
c6 dat cua gia dinh 6ng G (cap tén 6ng H2) moc chi gidi duong 481D (duong Quy
Hau - Do 10) khong ¢6 su thay doi, do ca dudng 129 m. Chinh vi vay khi do dac lap
ban do nam 2012, moc chi gidi duong 481D lic nay do ca duong 1a 12m, tang 1én
3m so véi trude day vi vay dat ctiia gia dinh ong G méi bi giam xudng.

[5] Viéc ong G chorang chinh quyén xa H xdc dinh moc gidi dat ctia gia dinh
ong vGi phan luu khong duong 481D khong ding khién dat gia dinh ong dugce do
rong ra phia dudng 2,2m ké tir mép nha (thyc t€ 1a 1,8m tinh tir twdng nha ra va néu
tinh tr mép 6 vang ra la 1,3m), vuot hon so véi thuc t&€ do nam 2012 1a 11,25m vi
theo két qua thadm dinh tai chd dién tich dat ciia gia dinh ong 12 99,05m? tang hon so
do ctia Trung tAm do dac nam 2012, dong thoi ca két qua tham dinh tai chd va két
qua do dac cua Trung tam do dac nam 2012 thi ranh giGi giit hai thua dat da thay
d6i hinh dang vi trudc day theo ban d6 299 va ban d6 dia chinh lap nam 1996 thi
ranh giGi giira nha 6ng va nha o6ng T v6i nha 6ng N 13 mot dudng thang, nhung dén
nay lai 1a duong gap khiic. Tuy nhién trinh bay trén cta 6ng G khong cé co s& vi
theo quy hoach khi xay dung ban d6 299 nam 1985 va ban d6 dia chinh nam 1996
thi duong 481D do ca duong chi ¢6 9 m, con theo quy hoach khi 1ap ban d6 nam
2012 thi duong 481D do ca duong la 12m, trong khi UBND xa H xac dinh mdc do
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hién trang dat ctia gia dinh 6ng G da lay theo quy hoach méi ctia ban do 1ap nam
2012, tuc 1a phan dién tich 11,25m?* tinh tir twong nha ong G dén moc chi giGi
duong van thuoc dat gia dinh ong G dang dugc quyén sir dung, ngoai ra do viéc mé
rong duong tir 9m ctia ban do cii 1én 12m theo quy hoach méi ctia ban d6 nam 2012
da chi€m vao mot phan dat cua gia dinh 6ng G. D6i v6i hinh thé ranh gidi dat, tuy
c6 thay déi tir dudong thang thanh duong gap khic, nhung thuc té ranh gi6i gitta dat
gia dinh 6ng G véi dat ong N van 1a mot dudng thang, con dat clia gia dinh ong N
v6i dat gia dinh ong T trude day 1a dudng thang cling vi tri ranh gi6i dat gia dinh
ong G, nay la duong gap khiic nhung khong anh hudng dén gia dinh 6ng G ma la
su thoa thuan stir dung dat gitra 6ng N va ong T (vi gitra ho con ¢6 quan hé gia dinh).
Ong G trinh bay, truée day gia dinh ong N & nhd nha quay hudng dong phia sau dat
cu Truong K 1a bo vo 6ng N, do khong cé 161 di ra dudng nén mugn dat phia sau cua
gia dinh ong lam 16i di ra duong nhung 6ng khong dua ra duoc ching clr vé viéc gia
dinh 6ng N mugn dat ciia gia dinh 6ng vi vay trinh bay trén ctia 6ng G khong c6 co
sG dé chap nhan.

[6] V6i nhimg phan tich nhu da néu trén c6 thé két luan, gia dinh 6ng N
khong 1an chiém dat cta gia dinh 6ng G, do d6 ong G yéu cau budc gia dinh ong N
phai tra lai cho gia dinh 6ng 12,9m? dat st phia bac ranh thodt nudc 1a ranh gi6i clia
hai gia dinh da st dung 6n dinh trén 30 nam nay 1a khong ¢6 can ctr vi vay khong
duoc chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua 6ng G khong dugc chidp nhan nén phai nop an
phi theo quy dinh cta phap luat, ong N ba T khong phai chiu an phi. Tuy nhién can
ctr theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé nhiing truong hgp duoc mién an phi Toa dn va
Diéu 2 Luat ngudi cao tudi s6 39/2009/QH12 thi 6ng G 1a nguoi trén 60 tudi vi vay
thudc dién dugc mién tién an phi, do d6 6ng G duoc hoan lai s6 tién 837.000d tam
ung an phi da ndp theo bién lai s6 0002733 ngay 26/10/2017 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén K.

[8] Xur 1y tién thdm dinh gid tai san: tong so tién chi phi thdm dinh gia tai san
1a 7.000.000d 6ng G danop, do yéu cau khai kién cua ong G khong duoc chip nhan
vi vay 6ng G phai chiu toan bo tién 1é phi thdm dinh gia tai san da nop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoén 1 biéu 203 Luat d4t dai; cac Diéu 163, 164, 175 Bo luat dan
su.

- Can cir Diéu 144, Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 244 Bo luat to
tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé dn phi Toa an.



Chép nhan yéu cau thay d6i yéu ciu khdi kién clia 6ng Truong Vin G tir viéc
yéu cau doi lai dién tich dat bi 14n chiém 33,5m?* thanh yéu cau khéi kién doi lai
dién tich 12.9m?.

Bac yéu cau doi quyén su dung 12,9m? dat do bi lan chi€ém cua o6ng Truong
Van G déi v6i vg chong ong Tran Dai N ba Tran Thi T. Gilt nguyén hién trang st
dung dat ctia hai gia dinh (c6 so d6 kém theo).

An phi dan sy so thdm 6ng Truong Vin G khong phai nop dugc hoan lai s6
tién 837.000d tam tmg 4n phi da nop theo bién lai s6 0002733 ngay 26/10/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K.

Tién 1é phi thim dinh gid tai san 7.000.000d 6ng Truong Van G phai chiu
toan bd (da ndp xong).

Truong hop ban an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi cac duong su c¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,
ty nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh dn dan sy; Thoi hiéu thi hanh dn dugc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

An xir so thdm cong khai, cdc duong su ¢6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n; Riéng ong N ¢6 quyén khing cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac niém yét.

Noi nhn : TM. HOI PONG XET XU’

- TAND tinh Ninh Binh; o ; ) ch s
- VKSND huyén K: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén K;

- UBND H;

- Cac duong Su;

- Luu ho so. (Da ky)

Nguyén Hiru Manh



