TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 187/2022/DSPT
Ngay: 03-8-2022

V/v Yéu cau boi thuong thiét hai
do dang ky bién dong sang tén
tai san va chuyén nhuong tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cudng
Cdc Tham phén: Ong Pham Tan Hoang
Ong Nguyén Tan Long.
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Da Nang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén Thé Vinh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 03-8-2022, tai tru s¢. Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang xét xu phuc
tham cong khai vy an dén sy thy 1y s0 82/2022/TLPT-DS ngay 23-5-2022 vé viéc
“Yéu cau boi thuong thiét hai do dang ky bién dong sang tén tai san va chuyén
nhuong tai san”. Do Ban an dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 14-4-2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2050/2022/QDXXPT-DS ngay 20-7-2022,
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu X.
Pia chi: Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: Thanh phd Ha Noi.
Newoi dai dién theo uiy quyén (Gidy uiy quyén s6 25/2022/UQ-X ngay 26-7-2022):
1. Ong Nguyén Hitu S - Chiic vu: Phé tong Giam déc cong ty, c6 mit tai
phién toa.
2. Ong Pd Tién C - Chuyén vién Phap ché cong ty, co mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Céng ty Cé phan Pau tir X:
Luat su Pham Thi H va Luét su Hoang Thi Hoai T - Van phong Luat su D,
thugc Doan Luat su Thanh pho Ha Noi, vang mat.
- Bi don:
1. Ngan hang TMCP Y (Y Bank).



Dia chi try s6: Thanh pho Ha Noi. o

Ngueoi dai di¢gn theo sy quyen (Van ban uy quyen so 03/2020/UQ-HDPQOT ngay
02-3-2020 va Giay uy quyén so 222a/2020/UQ-YB ngay 26-5-2020):

1.1. Ong Hoang A T - Chiic vu: Pho Giam doc khoi Phap ché va kiém soat
tuan thu, vang mat.

1.2. Ong P4 Thanh T - Chuc vyu: Pho Giam doc khéi Phap ché va kiem soat
tuan thu, vang mat.

1.3. Ong Pham T A - Chuc vy: Pho Giam dbc T tam phép luat ngan hang,
SME va ca nhan, vang mat.

1.4. Ba Trinh Thi Thanh H - Chac vu: Pho Giam dbc T tam phap luat ngan
hang, SME va cé& nhan, vang mat.

1.5. Ba Tran Thi T - Can bo xir Iy no Ngan hang Y, vang mat.

1.6. Ong Tran Pinh L - Can bo xt Iy no Ngan hang Y, c6 mit tai phién toa.

1.7. Ong Bui Cong T Can bo xir Iy ng Ngan hang Y, c6 mat tai phién toa.

1.8. Ong Nguyén Manh S - Can bo xir Iy ng Ngan hang Y, c¢6 mit tai phién
toa.

2. Viin Phong Ping ky Pt dai thanh pho Pa Ning.

Pia chi: thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo sy quyén (Gidy uy quyén s 1657/GUQ-YDKPP ngay
08-12-2021):

Ong’ Nguyén Vin A - Chac vu: Phé Giam d6c Van phong Pang ky dat dai
thanh pho Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Niam 2011, Cong ty C6 phan Pau tu X (sau ddy viét tat 1a Cong ty X) thé
chap 08 tai san cho Ngan hang TMCP Y (sau day viét tat 1a Ngan hang Y) dé dam
bao cho khoan vay ciia Cong ty X theo 04 Hop dong tin dung tai Ngan hang VY.

Trong 08 tai san ma Cong ty X thé chap cho Ngan hang Y c¢6 01 tai san 1a
quyén str dung dat tai thira s6 02, to ban d6 s6 95, phuong N, quan N, thanh phd
Pa Ning (theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so6 AM 607502, do Uy ban
nhan dan quan N, thanh phd Pa Ning Cap ngay 23-9-2009, dang ky sang tén cho
Cong ty X ngay 19-10-2009), theo Hop dong thé chap quyen su dung dat, s6 cong
chung 1787 ngay 21-02-2011 tai Phong Cong chang s6 02, thanh phd Pa Nang dé
Ngén hang Y cép tin dung, cip bao ldnh cho Cong ty X, véi tong du no ti da 1a
787.500.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién cac hgp dong da ky gilta Cong ty X va Ngan hang Y
cac bén co phat sinh tranh chap. Do do, ngay 11-01-2013, Ngan hang Y ¢6 don khoi
kién Cong ty X ra Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi dé giai quyét. Ngay
31-5-2013, cac bén da ky bién ban hoa giai thanh, do dé ngay 11-6-2013, Toa an



nhan dan quan B, Thanh Phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 05/2013/QDST-
KDTM c6ng nhan su thoa thuan caa cac duong su, trong dé c6 ndi dung:

“... 2. Cong ty Co phan Pdu tw X c6 trach nhiém thanh todn cho Ngdn hang
Thwong mai Cé phan Y (Y) sé tién 1.461.754.235.760 dong.

3. Céng ty C6 phan Pau tw X va Céng ty C6 phan Tdp doan Tuw vin dau tw tai
chinh va bat déng san Q dong ¥ giao va Ngdan hang Thuwong mai Cé phan Y (Y)
déng y nhdn cac tai san thé Chcfp dé thay thé cho viéc thuec hién nghia vy thanh toan
ciia Cong ty Co phan Pau tw X cho Ngdn hang Thirong mai Coé phan Y (Y) theo quy
dinh tgi khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 da diwoc
sira doi, bé sung theo Nghj dinh sé 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 vé Giao dich
bdo dam.

... Tai san bdo dam: Quyen sir dung ddt va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 2, to ban do s6 95, dja chi phwong N, qudn N, thanh pho Da Nang (theo
Gidy ching nhan quyén si dung dat sé AM 607502, do UBND quan N, thanh phé
Pa Nang cdp ngay 23-9-2009, dang ky sang tén cho Cong ty Co phan Pau tw X
ngay 19-10-2009 tai YDK quyen sur dung dat thanh phé Ba Nang thé chap cho Y
theo hgp dong thé chdp quyen sir dung dat, so cong chitng 1787 ngay 21-02-2011
tai Phong Céng chimg sé 02, thanh phé Ba Nang). Gid tri bdo dam dé doi trir ng
la 483.754.235.760 dong.

.. Gid tri tai san dé doi trir no' néu trén di bao gom cdc khodn thué va nghia
Vu tdi chinh véi Nha nuée. Cong ty C6 phan Pau tw X va Céng ty Cé6 phan Tap
doan Tw van dau tw tai chinh va bat dong san Q chiu va co nghia vu nop cac khoan
nay cho Nha nuoc.

.. 7. T hop Céng ty C6 phan Pau tw X va/hodc Céng ty cé phan Tap doan tw
Van dau tw tai chinh va bat déng san Q khong thuc hi¢gn viée ban giao, dang ky sang
tén tai san cho Ngan hang Thwong mai Cé phan Y (Y) theo diing thoa thudn néu
trén, Y ¢6 quyén yeéu cdu co quan thi hanh an bugc Cong ty C6 phan Pau tu X phal
thanh todn cho Y $6 tién la 1.461.754.235.760 dong va phdt mai toan bg tai san thé
chdp dé bdo dam thi hanh dn.

.. 9. Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don xin thi hanh dn cho dén khi thi
hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiju khodn tién 1di cia s6
tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha meéc quy dinh
twong ung Vol thoi gian chwea thi hanh an”.

Sau khi c6 quyét dinh néu trén, Cong ty X dang thuc hién viéc ban giao tai san
cho Ngan hang Y, thi phat hién c6 nhiéu mau thuan, sai s6t, nham Ian... trong céac
van ban, hop dong, thoa thuan ma hai bén da thong nhat. Do d6, Cong ty X tam
ding viéc ban giao va lam céac thu tuc dang ky bién dong sang tén cac tai san thé
chap cho Ngan hang Y va yéu cau Ngan hang Y thuc hién dung ndi dung ma hai
bén da thoa thuan tal khoan 7, Muc 11, Quyét dinh s6 05/2013/QbBST-KDTM tuc la:

“Y ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an bugc Cong ly C6 phan Pau tr X phdi
thanh todn cho Y $6 tién la 1.461.754.235.760 dong va phdt mai toan bé tai san
thé chdp dé bdao dam thi hanh dn”. Bong thoi, Cong ty X da c6 cac don, cong vin
gui t6i Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phd Pa Néng, S¢ Tai



nguyén va Méi trudong thanh phd Pa Néng, Van phong Dang ky dit dai thanh ph
Pa Ning...) & nghi ngan chin, ding khong thuc hién viéc dang ky sang tén cac tai
san cta Cong ty X cho Ngén hang Y, dé Cong ty X co thoi gian dé ngh1 khang nghi
theo thii tuc giam ddc tham. Ke tir 46, Cong ty X khong nhan duoc bat ky thong tin
gi tir cac co quan Nha nudc vé viéc thuc hién diang ky sang tén cac tai san ciia Cong
ty X cho Ngan hang Y.

Ngay 07-12-2016, Cong ty X nhan duoc Cong vin sb 272/YDKPD- PKDC cua
Vin phong Dang ky dat dai thanh phé Da Néng, trong dé c6 ndi dung:

Vé Quyén si dung dat theo Gidy chitng nhdn s¢ AM 607502, do UBND qudn
N cdp ngay 23-9-2009 tai thira ddt s6 02, to bdn dé sé 95, dia chi thita dat: Phwong
N, qudn N, thanh phé Pa Nang, thira dat nay da dwoc dang ky bién dong tén nguoi
sir dung dat theo Quyét dinh sé 05/2013/0PST-KDTM ngay 11-6-2013 ciia Toa dn
nhan dan qudn B trén Gldy ching nhdn thanh Ngdan hang TMCP Y ngay 20-3-2015
tai Van phong DBang ky dat dai thanh phé Pa Nang. Viéc tiép nhén va glal quyét ho
so dang ky bién déng chuyén quyén trudce ngay Van phong dang ky dat dai nhan
dwoc Pon dé nghi ngdn chan ciia Céng ty C6 phan Pau tuw X,

Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Pa Nang dang ky bién dong nguoi sir
dung dat voi tai san trén thudc quyén so hiru hop phap ciia Cong ty X cho Ngan
hang Y ma khong c6 sy dong y ciia Cong ty X 1a trai noi dung cua Quyét dinh sé
05/2013/QDST-KDTM ngay 11-6-2013 cta Toa an nhan dan quan B va tréai cac
quy dinh cua phép luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty X.

Vi vay, ngay 03-10-2017, Cong ty X da c6 don khéi kién vu an hanh chinh tai
Toda an nhan dan thanh phd ba Néng, khai kién Vian phong Dang ky dat dai thanh
pho Pa Nang va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Y de yéu cau:

“Huy dang ky bién dong tén nguoi Sir dung dat trén Gidy chitng nhdn quyen sur dung
dat s6 AM 607502, do UBND quén N cdp ngay 23-9-2009 tai thiza dat s6 02, to ban do
so 95, dia chi thira dat: Phwong N, qudn N, thanh phé Ba Nang, do Vin phong
Pang ky ddt dai thanh phé Pa Nang déing ky bién déng cho Y ngay 20-3-2015 ",

Tai Ban an hanh chinh phtic tham s6 148/2015/HC-PT ngay 30-8-2019, Toa 4n
nhan dan c4p cao tai Pa Nang da xac dinh:

Y nép hé so yéu cau Vin phong Bang ky ddt dai thanh phé Pa Nang chinh Iy,
sang tén quyén sir dung thita dat s6 02 cho Y ma khéng yéu cau co quan thi hanh én
ké bién, phat mai tai san thé chdp la trdi véi théa thudn cia hai bén da dwoc cong
nhan tai Quyét dinh cong nhdn sy thod thudn cua cdc dwong sw 6 05/2013/0DST-
KDTM ngay 11-6-2013 cua Toa an nhan ddn quan B, ¢6 ddu hiéu cho thdy hanh vi
chu y vi pham cua Y la nham muc dich nhdn gan no tai san thé Chap VGi gid thap so
VGi trueong hop yéu cau co quan Thi hanh dn phdt mai tai san thé chap.

Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Pa Nang chinh Iy bién dong sang tén
quyén si dung thira dat sé 02 cho Y vi pham trinh tie, thii tuc vé déing ky bién déng
dat dai nén Héi dong xét xur phiic tham xét thdy, |é ra cdn chdp nhdn yeéu cdu khot
Ki¢n cua Cong ty X huy phan chinh ly, sang tén Y quyen sir dung thua dat s6 02, tor
ban do s6 95, phurong N, qudn N cdp ngay 23-9-2009 dé khéi phuc lai quyén sir dung



ddt cho Cong ty X méi ding. Tuy nhién, theo quy dinh tai khodn 5 DPiéu 8 Ngh;j dinh
S6 43/2014/ND- CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi Nha nudc khong thu hoi Giay
chiing nhén da cdp trai phdp ludt trong cdc truong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 2
biéu 106 cua Ludt Pat dai néu nguoi dugC cap Glay ching nhan da thuc hien thu
tuc chuyén doi, chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
Véi ddt hodc Chuyén Muc dich sir dung dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh cua
phdp luat.

Céng ty X c6 quyén khai kién theo thii tuc t6 tung ddn sie yéu cau Y boi thirong
thiét hai vi giao dich dan sw vé hiéu.

Nhu vay, ban an hanh chinh phtic thAm da c6 hiéu luc cia Toa 4n da xac dinh
16 1a Ngan hang Y, Van phong Pang ky dat dai thanh ph6é Pa Nang vi pham cac quy
dinh cua phép luét trong viéc dang ky chinh Iy bién dong sang tén tai san 1a quyén sir
dung thira dat s6 02, to ban d6 s6 95 ciia Cong ty X. Do d6, Ngan hang Y va Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé Da Nang phai bdi thuong toan b thiét hai phat
sinh cho Cong ty X ddi véi tai san nay. Viéc xac dinh va chiing minh 15i gay ra
thiét hai dugc lam rd trong ban an da c6 hiéu luc phap luat, khong can phai ching
minh.

Sau khi c6 Ban 4n hanh chinh phtic tham sé 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019
cia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning néu trén, dé c6 cin cir yéu cau doi boi
thuong thiét hai theo quy dinh caa phap luat, Cong ty X da thué Cong ty Co phan
tham dinh gia Thanh D6 dé tham dinh gia tri tai san nay véi muc dich: “Xdc dinh
gid tri tai san dé lam can cir doi boi thwong thiét hgi”. Ngay 12-9-2019, Cong ty
Co phan tham dinh gid Thanh D6 di phat hanh Ching thu tham dinh gid s6
060919.CTHN (kém theo 1a Bao cao két qua tham dinh gia BCTD s 06/09-
2019/TDVC-HN), trong d6 x4c dinh gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 02, to
ban d6 s6 95 tai phuong N, quan N, thanh ph Pa Nang theo gia thi trudng tai thoi
diém thang 9-2019 c6 gia tri la: 3.160.423.000.000 déng (ba nghin mot trim sau
muoi ty bon trim hai muoi ba triéu déng). Theo cic quy dinh caa phap luat, thi
Cong ty X da bi thiét hai sb tién 1a: 3.160.423.000.000 dong - 483.754.235.700
d6ng (1a gia tri ddi trir nghia vu no cho Ngan hang Y theo Quyét dinh s6 05 cta Toa
an nhan dan quan B) = 2.676.668.764.240d d6i véi tai san nay.

Do d6, Cong ty X yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning giai quyét
budc Ngan hang TMCP Y (Y) va Vian phong Ding ky dét dai thanh phd Pa Nang
lién d6i boi thuong tong s tién 2.676.668.764.240 dong (hai nghin sau traim bay
muoi sau ty sau trim sdu muoi tam triéu bay trim sau muoi tu nghin hai trim bon
muoi dong), do dang ky bién dong sang tén tai san va ban (chuyén nhuong) tai san
cua Cong ty Co phan dau tu X tai thira dat s6 02, to ban dd sé 95, phuong N, quan
N, thanh phé Pa Néng trai quy dinh cua phap luat.

Cong ty X de nghi Toa an khong tién hanh dinh gia, ma st dung Chung thu
tham dinh gia sé 060919. CTHN ngay 12-9-2019 cua Cong ty Co phan tham dinh
gia Thanh Do, do cong ty yéu cau di co trong hd so de giai quyét vy an. Cong ty X
x4c nhan da nhan duoc Quyét dinh Giam ddc tham sé 08/2021/HC-GDT ngay 12-4-
2021 ciia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.



Tai phién toa so tham, dai dién hop phdp Céng ty X trinh bay:

Cong ty X can ci Ban an hanh chinh phuac tham s6 148/2019/HC-PT ngay 30-
8-2019 caa Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xac dinh & Ngan hang Y, Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho DPa Néng vi pham cac quy dinh cua phap luat
trong viéc dang ky chinh 1y bién dong sang tén tai san la quyén sir dung thura dat sb
02, to ban d6 95, phuong N, quan N caa Cong ty X va cong ty ¢ quyén khoi kién
theo thu tuc t6 tung dan su, yéu cau bdi thuong thiét hai, vi giao dich dan su vo
hiéu. Do d6, Cong ty X da khoi kién yéu cau Ngan hang Y va Vian phong Dang ky
dat dai thanh phd Da Ning lién d6i bdi thuong thiét hai. Trong qua trinh vu an dang
dugc thu 1y giai quyét, thi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao di ra
Quyét dinh giam d6c tham s 08/2021/HC-GDT ngay 12-4-2021, hiy Ban 4n hanh
chinh phtc tham s6 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cua Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Néng. Tuy nhién, dé dam bao nguyén tic dam bao xét xtr hai cap, thi khi Ban
an hanh chinh phtic thim s6 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 ciia Toa 4n nhéan
dan cap cao tai Da Nang bj huy, thi vu 4n hanh chinh ma Céng ty X khoi kién can
phai dugc xét xir lai theo trinh tu phuc thim. Do vay, cong ty dé nghi Hoi dong xét
Xt hodn phién toa xét xtr dé doi két qua xét xir phiic tham vy an hanh chinh ma cong
ty khéi Kién nhu néu trén.

- Bi don:

1. Ngin hang Y trinh bay:

- V& quan hé tranh chap bao gdm 02 quan hé tranh chap:

Mot 13, quan hé tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong gitra
Cong ty X va Ngan hang Y 1a quan hé tranh chap dan sy theo quy dinh cua B luat
Dan sy; hai 13, quan hé tranh chap yéu cau boi thuong Nha nudc gitra Cong ty X
va Van phong Dang ky dat dai thanh phb Pa Ning theo quy dinh tai Luat Trach
nhiém boi thuong ciia Nha nudc s6 10/2017/QH14 ngay 20-6-2017. Pé nghi Toa an
tach hai quan h¢ tranh chap nhu trén lam cin ctr dé xem xét viéc thu 1y, giai quyét
yéu cau khai kién cia Cong ty X.

- V& thoi hiéu khai kién:

Tai thoi diém ngay 18-7-2013, Cong ty X di biét hodc/va phai biét Ngan
hang Y ty minh thuc hién viéc ding ky bién dong sang tén tai san cia Cong ty X
tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 95, phuong N, quan N, thanh phé Pa Néng, thé
hién qua céac tai liéu, ching cir sau day:

Ngay sau khi ky Bién ban ban giao tai san ngay 24-6-2013 cho Ngan hang Y,
thi ngay 18-7-2013, Cong ty X di giri Cong vin sb 82/2013/CV-X téi Vian phong
Ping ky quyén sir dung dat thanh phé Da Nﬁng, UBND thanh phd Pa Neclng va S¢
Tai nguyén va Moi truong thanh pho ba Nang dé nghi “Tam du*ng cdc thu tuc
dang ky, sang tén quyen sir dung dat doi véi quyén s dung ddt va tai san gan lien
trén dat tai thira dat tai phuong N, quan N, thanh phé Da Nang, c6 Gidy chimg
nhan quyén si dung dat s6 AM 607502, do UBND qudn N cdp ngay 23-9-2009”
dé Ngan chan viéc Ngan hang Y ty minh lam thu tuc didng ky sang tén tai san tur
Cong ty X sang cho Ngan hang Y. Ngay 21-02-2014, Cong ty X c6 Cong van sd
02/CV-X gtri Ngan hang Y trinh bay do kho khan tai chinh, nén dé nghi Ngan hang



cho thanh toan theo timg dot (trc khong dong y ban giao, sang tén tai san ngay cho
Ngén hang Y). Pén ngay 28-02-2014, Ngan hang Y c6 Cong vin sd 152/2014/CV-
YB phiic dap cong vin néu trén cua Cong ty X, trong d6 nhiéu 1an khiang dinh viéc
Ngan hang Y dang lam thu tuc dang ky sang tén tai san tai phuong N, quan N, thanh
phd Pa Ning co Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM 607204, do UBND quan N
cap ngay 23-9-2009. T4t ca cac ndi dung trén da dugc Cong ty X thira nhan va duoc
ghi nhan tai Ban an hanh chinh phtic thim s6 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cua
Toda 4n nhan dan cap cao tai Da N&ng ve viéc “Khiéu kién yéu cau hiy phan chinh
Iy dang ky bién dong ngdy 20-3-2015 tai Glay chizng nhgn quyen si dung dat va
quyén s¢ hitu nha & s6 AM 607502 . Béi chiéu quy dinh tai Piéu 588 cuia Bo luat
Dén sy, thi dén thang 11-2019, Cong ty X khong con thoi hi¢u dé khoi kién. Vi
vy, dé nghi Toa 4n ap dung Pidu 588 cua Bo6 luat Dan sy, khoan 2 Diéu 184,
diém e khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat T6 tung dan su dinh chi giai quyét vu 4n dan
su do Cong ty X khai kién.

- Yéu cau Ngan hang Y bdi thuong thiét hai 13 khong c6 can cir:

Viéc Ngan hang Y nop ho so ding ky chinh 1y bién dong tai san ciua Cong ty
X di thé chap va sau d6 gan no cho Ngan hang Y 1a khong trai quy dinh cia phap
luat vé dat dai, khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai theo khoan 1 va 2
Diéu 584 cua B9 luat Dan sy, bai I&:

Ngén hang Y co quyén nop hd so yéu cau dang ky sang tén tai san the chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 2, to ban d6 sb 95, dia
chi phuong N, quan N, thanh phd Pa Nang, ma Cong ty X di gan no cho Ngan
hang Y dé thay thé cho nghia vu tra ng vay 483.754.235.760 dong cia Cong ty X,
theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su s6 05/2013/QDST-
KDTM ngay 11-6-2013 cua Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phé Ha Noi va Bién
ban ban giao tai san s6 07/X YB/2013 ngay 24-6-2013 1a ding quy dinh tai khoan 2
Piéu 59 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctua Chinh pha quy dinh
vé giao dich bao dam, khoan 2 Diéu 71 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP caa Chinh
phu (43 duoc sira d6i bo sung tai Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012)
vé giao dich bao dam; diém d khoan 1 Diéu 99 cua Luat Dat dai, diém a khoan 1
Piéu 84 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat DAt dai, khoan 2 Diéu 11 cua Thong tu lién
tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06-6-2014 ctia Bo Tu phap, Bo Tai
nguyén va Moi truong va Ngan hang Nha nudc Viét Nam hudng dan mot so van dé vé
xu Iy tai san bao dam.

Tai muc 8 phan nhan dinh cia Quyét dinh giam dbc tham sé 08/2021/HC-GBT
ngay 12-4-2021 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao: “Trén co so o
théa thudn tai hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san giita Y va Céng ty X;
quy dinh tai khodn 2 Diéu 59 Ngh; dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29-12-2006;
diém a khodn 1 Piéu 84 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
Phai, thi viéc Y nép hé so dang ky bién dong dat dai va Vin phong Ping ky dat dai
thanh phé Pa Nang dang ky bién dong sang tén chu sir dung ddat cho Y la khéng
trai quy dinh cua phdp ludt. Vi vdy, khong cé can cir Xdc dinh Y va Van phong
Pang ky ddit dai thanh phé Pa Néing c6 16i va phdi boi thuong cho Cong ty



X”. Can clr quy dinh tai Diéu 349 cua Bo luat T tung dan su thi: Quyet dinh
gidm doc tham c6 hiéu luc phap lugt ké tir ngay Hoi dong giam doc tham ra quyet
dinh” va khong can phai chimg minh theo diém b khoan 1 Biéu 92 cua Bo luat T6
tung dan su.

Vi vay, dé nghi Toa 4n ap dung quy dinh tai Diéu 588 cua B¢ luat Dan su;
khoan 2 Diéu 184 va diém e, khoan 1, Piéu 217 cua Bo luat Té tung dan sy ra
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su. Trong truong hop, néu can clr vao hd
so vu an va cac quy dinh cua phap luat ma Toa a an van tiép tuc giai quyét vu an, thi
dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty X ddi véi
Ngén hang Y va Vian phong Diang ky dét dai thanh phd Da Nflng

Ngén hang Y khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don vé viéc str dung chang
thu tham dinh gia da c6 trong ho so vu an dé giai quyét. Bé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat

2. Viin phong ding ky dat dai thanh phé Da Nang trinh bay:

- Yéu cau khai kién ctia nguyén don khong c6 cin ct, boi 18:

Thir nhat, viéc Ngan hang Y nop ho so ding ky chinh 1y bién dong tai san caa
Cong ty X da thé chap va sau d6 gan no cho Ngan hang Y 1a khéng trai quy dinh
ctia phap lut vé dat dai va phép luét co lién quan.

Ngay 03-02-2015, Van phong Dang ky dat dai tiép nhan don yéu cau ding ky
bién dong quyén sir dung dat caa Ngan hang Y tai thira dat s6 2, to ban d6 Sé 95,
dia chi: Phuong N, quan N, thanh phé Pa Nang theo Giy chimg nhan quyén str
dung dit s6 AM 607502, do UBND quan N, thanh phd Pa Néang cap ngay 23- 9-
2009. Kém theo don 1a Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong su 6
05/2013/QDST-KDTM ngay 11-6-2013 caa Tda an nhan dan quan B, Thanh phd
Ha Noi; Bién ban ban giao tai san sb 07/X-YB/2013 ngay 24-6-2013, giita Cong ty
X véi Ngan hang Y 13 tai san thé chip dé thanh toan no vay.

Vin phong Piang ky dat dai thay ho so, tai liéu do Ngan hang Y cung Cép day
du, hop phap nén ngay 20-3-2015, Van phong di ding ky bién dong quyen su
dung dét tir Céng ty X sang tén cho Ngan hang Y la thyc hi¢én ding Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11-6-
2013 cua Toa an nhan danquan B, dung khoan 2 Biéu 59 Nghi dinh sé
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phua vé giao dich bao dam; diém d
khoan 1 Diéu 99 cua Luat Pat dai, diém a khoan 1 Diéu 84 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat Dat dai.

Thi hai, viéc Vin phong Dang ky dat dai dang ky bién dong tén chu st dung
dat cho Ngan hang Y la khong trai quy dinh phap luat va dugc Toa an cac cap xét
xir, cu thé 1a Quyét dinh Giam déc tham s6 08/2021/HC-GDT ngay 12-4-2021 cua Hoi
dc‘sng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

Thir ba, theo don khoi kién cua Cong ty X yéu cau bdi thuong thiét hai trong
vu an hanh chinh, thi phai cin ctr Luat Trach nhiém béi thuong ctia Nha nuéc, chi
khong phai ap dung theo phap luat vé té tung dan sy dé giai quyét. Van phong
Dang ky dat dai da thuc hién viéc dang ky chinh 1y bién dong tir Cong ty X sang



Ngén hang Y nhu dd néu ¢ phan trén 1a khong trai phap luat, da duoc khing dinh
tai ban an so thAm cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning va quyét dinh Giam
dbc tham cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, thi khong thé phat
sinh nghia vu bdi thudng thiét hai theo khoan 1 Diéu 7, khoan 11 Diéu 17 cua Luat
Trach nhiém béi thuong cia Nha nudc,

Ngoai ra, Vian phong Pang ky dat dai cho rang thoi hiéu khai kién vu 4n da
hét theo quy dinh tai Diéu 588 cua B luat Dan su.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 14-4-2022, Toa dn nhén
din thanh phé Pa Ning:

Can ctr khoan 6, 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Piéu 37, diém
d khoan 1 Diéu 40, Diéu 68, diém b khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Diéu 227 va biéu 349 cua Bo luat T4 tung dan su; khoan 7 Diéu 242 cua Luat T6
tung hanh chinh; Diéu 1, khoan 4 Diéu 4, Piéu 6, khoan 2 Diéu 7, khoan 1 biéu 8
va khoan 1, 5 Biéu 52 cta Luat Trach nhiém bdi thuong cia Nha nudc; Bidu 584,
588 va 598 cua B luat Dan su; khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, dugc sira d6i, bd sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu; Diéu 84 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cua Luat Dat dai; diém e khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh sé 1627/2001/QP
NHNN ngay 31-12-2001 ctia Thong déc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé viéc
ban hanh quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi véi khach hang; khoan 1, 3
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an; tuyén x1r:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a Cong ty Co phan
Pau tu X d6i véi bi don Ngan hang TMCP Y va Van phong DPang ky dat dai
thanh phé Pa Ning vé viéc buoc Ngan hang TMCP Y va Vin phong ding ky
dat dai thanh pho Pa Nang lién d6i boi thuong tong sé tién 2.676.668.764.240
d6ng (hai nghin sau tram bay muoi sau ty, sau trim sau muoi tam triéu, bay trim sau
muoi tu nghin, hai tram bon muoi déng) do dang ky bién dong sang tén tai san va
ban (chuyen nhuong) tai san cta Cong ty Co phan dau tu X tai thira dat s 02, to
ban d6 s6 95, phuong N, quan N, thanh pho ba Nang trai quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.
- Ngay 25-4-2022, Cong ty C6 phan dau tu X khang céo ban an.
Can CLZ” vao cdc tai liéu, ching cir co trong hé so vu an da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 25-4-2022, nguyén don la Cong ty X khang cao ban an; don khang
cao cua duong su la trong th(‘ri’ han quy dinh tai Diéu 273 cua BQ luat To6 tung dan
su, do d6 Ho1 dong xét xtr quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham. Tai phién toa,



ngudi khang cao dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim chap nhan yéu cau khai kién
“Budc Ngan hang TMCP Y va Vin phong ding ky dét dai thanh phé Pa Néing
lién d6i boi thuong tong sd tién 2.676.668. 764.240 déng, do co vi pham phap luat
trong viéc dang ky, chinh Iy bién dong quyen st dung dat tai thira dat s6 02, to ban
d6 s6 95, phuong N, quan N, thanh phd Da Nang ngay 20-3-2015 va ban tai san nay
trai phap luat gy thiét hai cho cong ty””; bi don, dé nghi khong chap nhan khang co
cua nguyén don, gilr nguyen ban an so tham. Nhu vay, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Ho1 déng xét
Xt phuc tham can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

- Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 13 Cong ty X, gilt nguyén ban an
dan su so tham.

[2]. Xét khang cao cua duong su:

[2.1]. Vé t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét:

Nguyén don 13 Cong ty X khai kién yéu cau Toa an “Budc Ngan hang TMCP
Y va Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Pa Nang lién doi boi thuong tong s6
tién 2.676.668.764.240 dong do co vi pham phép luat trong viéc ding ky, chinh 1y
bién dong quyén sir dung dat tai thira dat s6 02, to ban do s6 95, phuong N, quan N,
thanh ph6 Pa Ning ngay 20-3-2015 va ban tai san nay trai phap luat gay thiét hai
cho cong ty”. Tai don khoi kién, Cong ty X lya chon noi xay ra viéc gay thiét hai
1a quan N giai quyét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 40 cua B¢ luat To
tung dan sy. Toa an nhan dan quan N thu 1y va x4c dinh quan hé phéap luét can
giai quyét trong vu an 1a “Yéu cau boi thuong thiét hai do dang ky bién dong sang
tén tai san va chuyén nhuong tai san” 1a dung quy dinh tai khoan 6, 14 Biéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T4 tung dan sy. Tuy nhién, ngay 09-4-2020, Toa an
nhan dan quan N c6 Cong van s6 41/CV-TA dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Da Nang rat ho so vu an Ién dé glal quyét, do vu an c6 tinh chat phuC tap, gié tri
tranh chap l6n. Xét thay can thiét, Toa an nhan dan thanh pho ba Nang ban hanh
Quyét dinh s6 267/QP-TA ngay 16-4-2020 rat ho so vu 4n dé giai quyét 1a dung quy
dinh tai khoan 2 Biéu 37 cua B¢ luat T6 tung dan su.

- V& d& nghi cia Van phong Pang ky dat dai thanh phd Da Néing giai quyét
yéu cau boi thudng Nha nudc cua Cong ty X theo Luat T tung hanh chinh:

Céng ty X khai kién yéu cau Van phong Pang ky dat dai thanh phd Da Nang boi
thuong thiét hai do c6 hanh vi dang ky bién dong sang tén tai san trai phap luat
thudc trach nhiém boi thuong cua Nha nude ddi voi ca nhan, to chic bi thiét hai,
do nguoi thi hanh cong vu gay ra trong hoat dong quan 1y hanh chinh theo quy
dinh tai Diéu 1 cua Luat Trach nhiém bdi thudng cia Nha nuéc. Theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 4 va diém b khoan 2 Diéu 7 cta Luat Trach nhiém bdi thudng ctia Nha
nuéc, thi Nha nuéc giai quyét yéu cau boi thuong sau khi co van ban lam cin cir
yéu cau bdi thuong hoac két hop giai quyét yéu cau boi thudng trong qua trinh t6
tung hanh chinh tai Toa an d6i voi yéu cau boi thuong trong hoat dong quan 1y
hanh chinh. Xét thay, vu 4n hanh chinh duoc giai quyét tai Ban an hanh chinh so
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tham s 01/2019/HC-ST ngay 18-3-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng
va Ban 4n hanh chinh phuc thim s 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cua Tda 4an
nhan dan cap cao tai Pa Ning, Cong ty X chua yéu cau co quan truc tiép quan 1y
ngudi thi hanh cong vu gay thiét hai giai quyét yéu cau bdi thuong. Theo quy dinh
tai diém a khoan 1, khoan 5 Diéu 52 cua Luat Trach nhiém boi thuong cua Nha
nuéce thi “Thi tuc gidi quyét yéu cau boi thiong tai Toa dn dwoc thic hién theo
quy dinh tai Muc nay;, tru’o"ng hop Muc nay khong quy dinh thi ap dung quy dinh
cua Bg ludt To tung dan sie”. Do d6, sau khi co6 Ban an hanh chinh phic thém s6
148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019, thi Cong ty X ¢6 quyén khaoi kién yéu cau Toa
an giai quyét yéu cau boi thudng Nha nudc va Toa an nhan dan thanh phd Pa
Ning thy 1y yéu cau bdi thuong Nha nudc theo thi tuc t6 tung dan su 14 dung quy
dinh cua phap luat.

- V& dé nghi cua Ngan hang Y tach hai quan hé phap luat theo yéu cau khai
kién ctia Cong ty X dé giai quyét riéng biét:

Cong ty X khai kién yéu cau Ngan hang Y boi thuong thiét hai do c6 hanh vi
cb tinh nop ho 50, tién hanh cac thi tuc ding ky bién dong sang tén tai san. Pay la

“Tranh chdp vé béi thuong thi¢t hai ngodi hop dong dugc quy dinh tai khoan 6
Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su; d6i vai yéu cau khai kién buoc Van phong
Ping ky dat dai thanh phé Pa Nang bdi thuong thiét hai Nha nudc thude truong
hop quy dinh tai khoan 14 Biéu 26 ctia Bo luat T tung dan su va Piéu 52 cta Luat
Trach nhiém bdi thuong cua Nha nudc. Méc du, vu an c6 hai loai quan h¢ phap
luat tranh chap, nhung can phai giai quyét trong cting mot vu an, vi cac tranh chap
nay déu phét sinh giita Cong ty X, Ngan hang Y va Van phong Ping ky dat dai
thanh phd Pa Ning, tir cing mot su Kién phap 1y 1a Ngan hang Y nop hd so ding
ky bién déng quyén sir dung dat va Van phong Dang ky dat dai thanh phd Pa Néng
dang ky bién dong tén cha s dung dat cho Ngan hang Y d6i véi tai san thuoc
quyen s dung cua Cong ty X, theo cac thoa thuén tai hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san gitra Ngén hang Y va Cong ty X, Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan caa cac duong su s6 05/2013/QDST KDTM ngay 11-6-2013 cia Toa an
nhan dan quan B, Thanh phé Ha Noi va Bién ban ban giao tai san s6 07/X YB/2013
ngay 24-6-2013 gitra Ngéan hang Y va Cong ty X. Do d6, Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang khong chap nhan dé nghi cua Ngan hang Y, ma quyét dinh giai quyét
hai tranh chap trong cting mot vu an 1a bao dam giai quyét vu an chinh xéc, dung
phap luat.

- Vé dé nghi dinh chi giai quyét vu an:

Ngén hang Y va Vian phong Ding ky dat dai thanh phd Pa Ning dé nghi Toa
an dinh chi giai quyét vu an dan sy, do vu an hét thoi hiéu khoi kién theo don khoi
kién cta Cong ty X, véi 1y do: Tai thoi diém ngay 18-7-2013, Cong ty X di biét
hodc/va phai biét Ngan hang Y ty minh thyc hién viéc diang ky bién dong sang tén
tai san caa Cong ty X, theo quy dinh tai Diéu 588 ctia Bo luat Dan su thi dén thang
11-2019, Cong ty X khong con thoi hiéu dé khoi kién, yéu cau giai quyét boi
thuong thiét hai. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 6 va khoan 1 Piéu 52 cua Luat
Trach nhiém bdi thuong cia Nha nude thi “Thoi hiéu yéu cau boi thuong la 03
nam ké tir ngay nguoi cé quyén yéu cau béi thirong nhdn dwoc van ban lam can cie
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yéu cau boi thirong” va theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3, diém a khoan 2 Biéu 7 va
khoan 1 Diéu 8 cua Luat Trach nhiém boi thuong cua Nha nudc, thi ban an cé hiéu
luc phap luat cia Toa an c6 tham quyén xac dinh rd hanh vi trai phap luat cua
ngudi thi hanh cong vu dugc xac dinh 13 “Van bdn lam cin cit yéu cau boi thuong”.
Ban 4n hanh chinh phtic tham sé 148/2019/HC-PT cta Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Néng c6 hiéu luc ké tir ngay 30-8-2019 va ban én nay xac dinh “Ho so Ngdn
hang Y trinh dé nghj sang tén quyen sir dung dat tir Cong ty X qua Ngan hang Y
khong hop ¢, Van phong Dang ky dat dai thanh phé Pa Nang Vi pham trinh tir, thii
tuc dang ky bién dong quyén si dung dat tr Cong ty X qua Ngdn hang Y. Nhu
vay, thoi diém bat du tinh thoi hiéu yéu cau boi thuong thiét hai cua Cong ty X
d6i voi Van phong Piang ky dat dai thanh phd Pa Nang va Ngan hang Y Bank
dugc xac dinh tir ngay 30-8-2019 (ngay ban hanh ban an hanh chinh phac tham
néu trén). Ngay 10-12-2019, Toa an nhan dén quan N nhan Don khoi Kién ghi ngay
26-11-2019 cua Cong ty X 1a van con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu
588 cuia Bo luat Dan su va Diéu 6 cua Luat Trach nhiém boi thuong ctia Nha nuéc.
Do do, Toa an nhan dan thanh phé DPa Néng khong chép nhan dé nghi cua Ngan
hang Y va Van phong Dang ky dat dai thanh phd Pa Nang vé viéc yéu cau Toa an
dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khoi kién 1a dung phép luat.

- V& d& nghi dua thém nguoi tham gia to tung:

Cong ty X dé nghi dua 6ng Ngo Trong Hiéu va ba Nguyén Thi Hai Yén
(Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu Hai Hanh) tham gia té tung, vi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu an dan sy yéu cau bdi thuong thiét hai do Cong ty X
khoi kién. Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xac dinh “Cdc dwong sw néu trén
da tham gia 16 tung tai vu an hanh chinh va dwoc gidi quyét tal Ban an hanh chinh
so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18-3-2019 ciia Toa dn nhin ddn thanh phé Pa
Ndng va Ban dan hanh chinh phiic tham sé 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cua
Toa én nhén déan cdp cao tai Pa Nang. Toa dn cdc cap da cong nhdn hiéu luc Hop
dong chuyén nhwong quyén siz dung dat ngay 19-5-2017, giza Ngdn hang Y Véi
ong Ngé Trong Hiéu, ba Nguyén Thi Hdi Yén, Hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat s6 5932/2017 giita 6ng Hiéu, ba Yeén véi Cong ty Hai Hanh, céng nhdn
quyen sir dung thia dat s6 02, to ban do 95, theo Gidy ching nhan quyen si- dung dat
s6 AM 607502, do UBND qugn N cdp ‘ngay 23-9-2009, chinh Iy bién déng ngay
17-8-2017 cho Cong ty Hai Hanh. Quyet dinh gidm déc tham sé 08/2021/HC-GDT
ngay 12-4-2021 cia Héi dong Tham phdn Toa dn nhdn dan téi cao Qi nguyén
phan quyét dinh ndy cua ban an so tham. Nhue vay, quyén loi ich hop phap cua
cdc cd nhan, t6 chire néu trén da duot gidi quyét bang mot ban dn co hiéu luc
phdp lugt. Tranh chdp cia Céng ty X Vé viéc yéu cau Ngan hang Y va Van phong
bang ky dat dai thanh phé Da Nang c6 nghia vu boi thuong thi¢t hai do dang ky
bién déng sang tén tai san la quyen st dung thira dat s6 02, to ban do sé 95,
phuong N, quan N, thanh pho Pa Nang ciia Cong ty X trdi quy dinh cua phdp luat
khéng lién quan dén quyén va nghia vu Cua cdc cd nhan, 16 chitc nay. Do do, viee
dua nhitng nguoi nay vao tham gia 16 tung Véi tw cdach nguoi c6 quyén loi, nghia
Vu lién quan nhw dé nghi cia dai dién nguyén don la khéng ding quy dinh tai Diéu
68 Bé ludt Té tung Ddn s’ 13 ¢6 can i,
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- V& su ¢6 mit caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su:

Toda an nhan dan thanh phd Pa Nang nhan dugc Pon xin hodn phién toa ghi
ngay 07-4-2022 cia Luat su Pham Thi H va Luat su Hoang Thi Hoai T (1a nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty X) dé nghi hodn phién toa ngay 14-4-
2022, voi 1y do cac Luat su c¢6 két qua xét nghiém nhanh khang nguyén duong tinh
véi Virus SARS-CoV-2 va dang phai thuc hién cach ly y té, diéu tri Covid tai nha
(khong giri kém theo tai liéu, ching cir nao khac). Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén
Hitu S (1a dai dién theo ay quyén cia Cong ty X) trinh bay khéng nhan duogc thong
tin vé viéc cac Luat su bi duong tinh véi Virus SARS-CoV-2 va dé nghi Hoi dong
xét xtr giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Xét thay, viéc ving mit ciua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty X khéng thudc trudng hop bat kha
khang hodc trd ngai khach quan, nén Toa an nhan dan thanh phd Da Néing xét xir
vang mit cac duong sy nay 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6
tung dan su.

- V& dé nghi hodn phién toa ctia ngudi dai dién hop phap ctia Cong ty X dé
cho két qua xét xir phic tham vu an hanh chinh ma Cong ty X khaoi kién:

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 08/2021/HC-GDT ngay 12-4-2021, Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao huy ban an Ban 4n hanh chinh phuc tham s6
148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cua Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang va giir
nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18-3-2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Pa Niang. Quyét dinh giam d6c tham khong tuyén giao ho so
vu an hanh chinh vé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang dé giai quyét lai theo
thu tuc phuc tham. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang khong chap nhan
dé nghi hodn phién toa cta nguoi dai dién theo ty quyén cia Cong ty X 1a dung
phép luat.

[2.2]. V& noi dung:

Cong ty X c6 tai san 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 02, to ban do sé 95,
dia chi: Phuong N, quan N, thanh phd DPa Ning, theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AM 607502, do UBND quan N, thanh phd Pa Nang cip ngay 23-9-
2009, dang ky sang tén cho Cong ty X ngay 19-10-2009. Cong ty X thé Chép
quyén st dung thua dat nay cho Ngan hang Y theo Hop dong thé chap quyen Sur
dung dat, sé cong chung 1787 ngay 21-02-2011 tai Phong Cong ching s6 02,
thanh phd Pa Ning dé Ngan hang Y Cap tin dung, cap bao lanh cho Cong ty X.
Ngay 04-6-2013, Cong ty X da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 02, to ban do so6 95, dia chi: Phuong N, quan N cho Ngan hang Y; ngay
11-6-2013, Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM. Sau d6, ngay 24-6-
2013, Cong ty X va Ngan hang Y cung ky Bién ban s6 07/X-YB/2013 vé viéc ban
giao tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 02, to ban do sb 95,
phuong N, quan N, thanh phd Da Nang cho Ngan hang Y. Nhu vay, viéc cic bén 1ap
hop d6ng chuyén nhuong va ban giao tai san néu trén 13 phu hop vai thoa thuan tai
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM
cta Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 59 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam (duoc stra ddi, bd sung theo Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012), thi cac bén duoc thoa thuan xu 1y tai
san bao dam theo phuong thic “Bén nhdn bdo dam nhdn chinh tai san bao dam dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cia bén bdo dim”. Do d6, thoa thuan ban
giao tai san gitta Cong ty X va Ngan hang Y 1a dung quy dinh cta phéap luat. Bong
thoi, can cir dé Cong ty X ban giao tai san cho Ngan hang Y 13 Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan sé 05/2013/QDST-KDTM ciia Toa 4n nhan dan quan B va tai
Thong béo s6 41/TB TANDCC-GPKT II ngay 12-10-2016, Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi da tra loi Cong ty X 1a khong ¢ cin ctr khang nghi theo thu tuc giam déc
tham d6i véi Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM cuia Toa 4n nhan dan quan B,
Thanh phd Ha Noi. Nhu vay, vé ban chét, viéc Cong ty X hay Ngan hang Y diang
ky sang tén tai san 1a quyén st dung thira dat s6 02, to ban d6 sé 95, phuong N,
quan N, thanh phé Pa Ning ciing déu 1a dé chuyén tén ngudi c¢6 quyén su dung
thira dat tir Cong ty X sang Ngan hang Y, nham thyuc hién nghia vu tra no cua
Cong ty X. Cong ty X 1a bén c6 161, khong tra duoc no, nhiéu lan, bang nhiéu hinh
thirc cam két gan tai san thé chap dé thay thé cho viéc tra ng nhung déu khong thuc
hién.

Xét trinh bay cua dai dién Ngan hang Y Bank vé viéc Y c6 quyén nop hd so
yéu cau ding ky sang tén ddi véi thia dat s6 02, to ban do sé 95, phuong N, ma
Cong ty X da gan no cho Ngan hang Y dé thay thé cho nghia vu tra ng vay s tién
483.754.235.760 dong cua Cong ty X, theo Quyét dinh s6 05/2013/QDST KDTM
ngdy 11-6-2013 ciia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi va Bién ban ban
giao tai san s6 07/X YB/2013 ngay 24-6-2013, Hoi dong xét xir phuc tham thay
rang: Theo thoa thuan tai Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM va Bién ban ban
giao tai san, thi Ngan hang Y la nguoi nhan quyén sur dung dat. Can ctr diém a
khoan 1 Piéu 84 Nghi dinh So 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai, thi Ngan hang Y ¢6 quyén nop
hd so dang ky bién dong dat dai.

Vé quan 1y hoat dong cho vay cua cac to chuc tin dung: Viéc Ngan hang Y
lam thi tuc dang ky bién dong tai san thé chap cho khoan vay ciia Cong ty X theo
cac Hop dong tin dung 1a ding quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh s6
1627/2001/QD NHNN ngay 31-12-2001 cta Théng ddc Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua té chic tin dung d6i véi khach hang.
Nhu vay, trinh bay cta dai dién Ngan hang Y Bank 13 ¢6 co sé dé chap nhan.

Vé viéc dang ky chinh 1y bién dong ciia Vian phong Dang ky dat dai thanh phd
Pa Ning: Theo quy dinh tai Diéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai thi viéc tiép
nhan, kiém tra, xac nhan bién dong quyén su dung dat tir Cong ty X sang Ngén
hang Y 1a trach nhiém cua Van phong Pang ky dat dai thanh phd Pa Ning. Ngan
hang Y di thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo Thong bao nop 1& phi trudc ba
nha dét va Bang tong hop cac khoan nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat ngay 12-
3-2015 caa Cuc thué thanh phd Pa Nang.
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Tai muc 8, Phan nhan dinh cua Quyét dinh giam doc tham sé 08/2021/HC-GDT
ngdy 12-4-2021 ctia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao xac dinh: “Trén co
S¢' cdc théa thudn tai hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san giga Y va Cong
ty X; quy dinh tai khodn 2 Piéu 59 Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29-12-
2006; diém a khodn 1 Biéu 84 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu, thi viéc Y ngp hé so ding ky bién dong dat dai va Van phong Dang ky
dat dai thanh phé Pa Nang dang ky bién déng sang tén chii sir dung dat cho Y la
khong trai quy dinh cua phdp luat. Vi vdy, khong co can cir xdc dinh Y va Van
phong Dang ky dat dai thanh phé Pa Nang cé 16i va phdi béi thieong cho Cong ty
X”. Quyét dinh giam dbc tham nay c6 hiéu lyc phép luét ké tir ngay ra quyét dinh
(ngay 12-4-2021) va day la tinh tiét, sy Kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Tai don khaoi kién, cac 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa so tham, dai dlen theo ay quyén cua nguyén don xac nhan cin cir dé
Cong ty X khoi kién yéu cau Ngan hang Y va Vian phong Pang ky dat dai thanh
phé Pa Ning lién d6i boi thuong thiét hai cho Cong ty X 1a Ban an hanh chinh
phuc tham sb 148/2019/HC-PT ngay 30-8-2019 cuia Toa an nhan dan cap cao tai Da
Ning, ban 4n nay xac dinh “Y, Vin phong Pdng ky dat dai thanh phé Pa Nang Vi
pham cdc quy dinh cia phdp ludt trong Viéc dang ky chinh 1y bién déng sang tén
tai san la quyén sir dung thita dat sé 02, to bdan do sé 95 ciia Cong ty X qua cho
Y”. Tuy nhién, ban an phuc tham nay di bi Quyet dinh giam doc tham sb
08/2021/HC-GD ngay 12-4-2021 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao tuyén huy; dong thoi, quyet dinh giam doc tham di xac dinh Ngan hang Y nop
ho so dang ky bién dong dat dai va Vin phong bang ky dat dai thanh phé Pa Nang
dang ky bién dong sang tén chu sir dung dat ddi vai thira dat s6 02, to ban d6 s6 95
cta Cong ty X qua cho Ngan hang Y 1a ding quy dinh cua phap luat, khong cé can
ctr xac dinh Ngan hang Y va Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Da Nang c6 15i
va phai bdi thuong cho Cong ty X.

Nhu vy, yéu cau ciia Cong ty X vé viéc buoc Ngan hang Y va Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Pa Ning lién d6i boi thuong sb tién 2.676.668.764.240
ddng, do ding ky bién dong sang tén tai san ctia Cong ty X tai thira dat s 02, to
ban do s6 95, phuong N, quan N, thanh phé Pa Nang 1a khong ¢ cin ctr. Do do,
Toda 4n nhan dan thanh phd Pa Néng khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la dung phap luat.

Nhu vay, khang cdo cuia nguyén don 1a Cong ty X da dugc Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét, nhung khong ¢ co sé dé chap nhan.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi Hoi dong xét xir phic thim khong xem xét.

[4]. Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén Cong ty X phai
chiu an phi dan sy phtc thdm theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

15



1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su.

- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 1a Cong ty C6 phan Pau tu X.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham s 17/2022/DS-ST ngay 14-4-2022 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Néng.

2. Ap dung Diéu 584, 588, 598 cua Bo luat Dan su; Piéu 1, khoan 4 Piéu 4,
Diéu 6, khoan 2 Diéu 7, khoan 1 Diéu 8 va khoan 1, 5 Diéu 52 ctia Luat Trach nhi¢m
boi thuong ctia Nha nuéc, Xir:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty C6 phan Pau
tu X dbi voi bi don Ngan hang TMCP Y va Vian Phong Dang ky dat dai thanh
phé Pa Ning vé viéc buoc Ngan hang TMCP Y va Vin phong Piang ky dat dai
thanh phd Pa Ning lién d6i boi thuong tong sb tién 2.676.668.764.240 dong (hai
nghin sau tram bdy muoi sdu ty, sdu trdm sdu muoi tam triéu, bay tram sau muoi tu
nghin, hai trim bon muoi déng), do dang ky bién dong sang tén tai san va ban
(Chuyen nhuong) tai san cua Cong ty Co phan dau tu X tai thira dat s6 02, to ban
d6 s6 95, phu’ong N, quan N, thanh ph6 Pa Néng trai quy dinh cta phép luat.

3. Cac quyét dinh khac duoc thuc hién theo Ban an dan sy so tham sb
17/2022/DS-ST ngay 14-4-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang.

4. V& an phi:

Can ct khoan 1 Biéu 148 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Cong ty X phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong) an phi dan sy phtc
tham, nhung duoc trir vao s tién tam tmg an phi phtc tham 1a 300. 000 dong (ba
trim nghin d6ng) da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa 4n s6 0004946
ngay 11-5-2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Da Néng, nay duoc chuyén
thanh &n phi; Cong ty X da nop du an phi dan sy phtic tham.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh ph6 ba nang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu Il; g

- VKSNDCC tai Da Ning;

- VKSND thanh pho BaNéng; (P ky)

- Cuc THA dan su thanh pho Ba Nang;

- Cac duong su (theo d/chi);

- Luu: H/so vu an, cac Phong HCTP, LTHS. Pham Vi ét Cuong
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